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Underskrifter Sekreterare
Sara Berg
Ordférande
Jonny Svensson (§§89-94, Otto Andreasson (§95)
96-112)
Justerande
Goran Augustsson (§§89- Otto Andreasson (§100)
105, 107-112)
ANSLAGSBEVIS Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag pa

kommunens digitala anslagstavla 2022-05-30. Anslaget tas ner 2022-
06-21. Protokollet forvaras 1 kommunhuset.

Justerandes sign
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Innehallsférteckning

§89

Avtal avseende vattenleverens for industri

§90 Behov av boende for personer med autism

§91 Uppfdljningsrapport april 2022, samhillsbyggnadsnimnden

§92 Budgetunderlag f6r samhillsbyggnadsnimnden 2023-2025

§93 Detaljplan fér Flassjum 2:49 Hemgarden - beslut om samrad

§94 Detaljplan for Olsfors, Orlid 1:2 m.fl. Lévaslitt

§95 Markanvisning del av Erikstorp 1:183

§96 Informationspunkt - Uppf6ljning lokalbehov, pagaende planeringsprojekt
§97 Orlid 1:90 - Bygglov tillbyggnad, fasadforindring & skylt

§98 Kraktorp 3:2 - Férhandsbesked for ridhus

§99 Hestra 4:9 - Strandskyddsdispens tre enbostadshus

§100 - Sanktionsavgift tillbyggnation utan startbesked
§101 - Sanktionsavgift tillbyggnad, kamin & rékkanal

§102 - Sanktionsavgift kamin & rékkanal

§103 Flassjum 1:21 & 1:103 - Byggsanktionsavgift for att ha startat utan startbesked
§104 JORDAS 1:107- Féthandsbesked enbostadshus i tva vaningar

§105 Del av BOHULT 1:5 och 1:18- Férhandsbesked av enbostadshus med carport
§106 HESTRA 2:18- Forhandsbesked av tre enbostadshus med garage

§107 ERIKSTORP 3:6- Férhandsbesked tva enbostadshus med garage

§108 Inriktningsbeslut avseende solceller vid kommunal nybyggnation och om
§109 Redovisning av delegationsbeslut

§110 Meddelanden f6r kinnedom

§111 Ledaméter informerar

§112 Forvaltningen informerar

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§89 SBN2021/232

Avtal avseende vattenleverens for industri

Beslut

Sambhillsbyggnadsnaimnden godkinner avtalet och ger ordférande i uppdrag att underteckna
avtalet fOr vattenleverans till Fligger AB.

Arendet

Flugger AB har utvidgat sin verksamhet och kommer 6ka produktionen av spackel och dr med
det i behov av vatten till tillverkningsprocessen.

Kommunen arbetar for ett positivt foretagsklimat och ser mycket positivt pa att Fliigger AB
utokar sin produktion av spackel och kommunens intentioner ar att langsiktigt arbeta for att
kunna leverera vatten till for detta andamal.

Avtalet ger Fligger AB ritt att nyttja dricksvatten for industri. Avtal maste, enligt ABVA
(allmdnna bestimmelser for anvindande av Bollebygds kommuns allméinna vatten och
avloppsanliggning), tecknas da huvudmannens leveransskyldighet endast avser vatten av
dricksvattenkvalitet f6r

normal hushallsanvindning.

Vatten f6r hushallsindamal gar alltid fore vatten f6r industriindamal. Det betyder att om behov
finns sa ska vattenleverans Fligger industridndamal reduceras eller stingas av helt till f6rdel f6r
vattenleverans for hushallsanvindning.

Vatten for industriandamal och vatten for hushéllsindamal ska matas separerat och
inrapportering av matarstallning ska ske kvartalsvis enligt Kommunens anvisningar.
Nédvattenplan — Fligger AB uppmanas uppritta en nédvattenplan f6r en mer redundant 16sning
vad giller vattenleverans for att aktivera om kommunal vattenleverans, till exempel pa grund av
haveri pa vattenanliaggning, skulle utebli.

Flugger AB har méjlighet att, pa sin fastighet, paborja process och borra efter eget vatten och
anlidgga brunn for att nyttja 1 produktionen. Fligger AB uppger att arbete med egen brunn inte ér
nagot som pagar for tillfallet.

En egen brunn kan komma att begrinsa eventuella exploateringsméjligheter f6r kommunen som
dger angransande fastighet och da beroende pa hur ett eventuellt vattenskyddsomrade dess
vattenskyddsforeskrifter hade sett ut och ur den synvinkeln ir det fordel att Flugger képer vatten
fran kommunen.

Ekonomi — den avgift, enligt gillande VA-taxa, som tas ut for vatten tillfaller VA-kollektivet. I
och med att endast handlar om dndamalet vattenforsorjning till industri (och inte
spillvattenavlopp) sa reduceras avgifter enligt 13.2. Med en bedémd férbrukning pa 10 000 m3
per ar innebar det hir, enligt 2022 ars gillande VA-taxa, en brukningsavgift for Flugger AB pa ca
150 000 kr ex mom:s.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Avtalet giller tills vidare med en uppsigningstid pa 1 ar. Uppsigningstid kan dock komma att
torlingas om det av huvudmannen bedéms som rimligt f6r den tid det tar f6r Bolaget att ordna
med egen vattenproduktion. Bolaget ska dd visa Huvudmannen en projektplan och fortlopande
rapportera hur projektet avloper.

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden godkinner avtalet och ger ordférande i uppdrag att underteckna
avtalet fOr vattenleverans till Fligger AB .

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av VA-/gatuchef Jesper Pernheden.

Beslutsunderlag

— Avtal fOr vattenleverans till Fligger AB
— AVTAL AVSEENDE VATTENLEVERANS FLUGGER AB

Skickas till
Jesper Pernheden, VA-/Gatuchef

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§90 SBN2020/274

Behov av boende for personer med autism

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att 6versinda upprittad forstudie till kommunstyrelsen.
Sambhillsbyggnadsnimnden foreslir kommunstyrelsen att ge uppdrag att ga vidare med
projektering f6r forfragningsunderlag baserad pa den framtagna férstudien.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att i den fortsatta planeringen dven beakta fraigan om att
anligga eller férbereda for anliggning av solcellspaneler vid byggnationen.

Arendet

Kommunstyrelsen gav den 15 december 2021 §216 samhillsbyggnadsnimnden 1 uppdrag att
arbeta vidare med forstudie f6r LSS-boende f6r vuxna med autism, med lokalisering pa
Sockelvigen, del av Erikstorp 1:4. Kommunstyrelsen har i tidigare i beslut 13 april 2021 §65 givit
samhillsbyggnadsnimnden 1 uppdrag att paborja arbetet med planering av boende enligt
framtagen processkarta. Arbetet inbegriper forstudie av LSS-boende autism. Kommunstyrelsen
foreslar att medel for férstudien tas fran samhillsbyggnadsnimndens investeringsbudget for
fastighet. Samhallsbyggnadsférvaltningen har nu tagit fram en forstudie i enlighet med uppdraget
och aterrapporterar hirmed denna till kommunstyrelsen.

Ekonomiska forutsattningar
Kalkylen i férstudien visar en bedémd kostnad pa 317737°000: - exkl. moms

Den preliminira kalkylen har en osikerhet pa 15% dir den bedomda kostnaden uppgar till
36°497°550: - exkl. moms

Barnkonsekvensanalys

Barnperspektivet ar beaktat i drendet. Grisytan pa Sockelvigen kan idag anvindas som
’trilekyta”, samtidigt sd finns lekplatser och andra gronytor i niromradet. Vid byggnation pa
Sockelvigen kan samplanering av gang och cykelvig goras, vilket forbittrar trafiksituation for
barn som gir och cyklar.

Bedomning

Sambhillsbyggnadsnamnden har tolkat uppdraget och har utifran det gjort en forstudie i vilken det
har utretts méjlighet, forutsittningar och kostnader for att bygga ett LSS-boende f6r autism.
Forstudien dr utférd 1 samarbete med socialforvaltningen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att 6versinda upprittad forstudie till kommunstyrelsen.
Sambhillsbyggnadsnimnden foreslir kommunstyrelsen att ge uppdrag att ga vidare med
projektering for forfragningsunderlag baserad pa den framtagna forstudien.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att i den fortsatta planeringen dven beakta fraigan om att
anligga eller f6rbereda f6r anligegning av solcellspaneler vid byggnationen.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av projektledare Reazhwan Saleh.

Beslutsunderlag
— FPorstudie LSS-boende f6r autism i Bollebygds kommun
— §65 KS Behov av boende foér personer med autism(KS2020151-11)
— §216 KS Lokalisering LSS-boende for personer med autism(KS2020151-18)
— LSS Boende vid Sockelvigen - presentation 2022-04-06_RS

Skickas till

Kommunstyrelsen
Socialndimnden

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§91 SBN2022/67

Uppfoljningsrapport april 2022, samhallsbyggnadsnamnden

Beslut
Samhillsbyggnadsnimnden godkinner uppfoljningsrapport april 2022.

Sambhillsbyggnadsnimnden omférdelar 3,4 miljoner kronor 1 investeringsbudgeten fran fastighet
till VA-verksamheten med 3,0 mnkr och till renhéllningsverksamheten med 0,4 mnkr.

Arendet

Prognosen for heléret ir ett 6verskott med 0,8 mnkr. Det dr simre dn féregaende prognos per
februari pa 3,1 mnkr. Fastighetsenheten och maltidsverksamheten dr de som frimst forsamrat
sina prognoser medan planenheten ser ytterligare overskott.

VA-verksamheten saknar investeringsbudget f6r 2022 och ser utgifter pa ca 3,0 mnkr i ar.
Renhallning har behov av ytterligare ink6p av rollpack (rullkomprimator) till
atervinningscentralen for ca 0,4 mnkr. En omférdelning foreslas darfor fran investeringsbudgeten
for fastighet.

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden godkidnner uppfoljningsrapport april 2022.

Sambhillsbyggnadsnaimnden omférdelar 3,4 miljoner kronor 1 investeringsbudgeten fran fastighet
till VA-verksamheten med 3,0 mnkr och till renhéllningsverksamheten med 0,4 mnkr.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Arendets beredning

Arendet har handlagts av ekonom Peter Higgquist och foredragits av forvaltningschef Ann-
Charlotte Lind.

Beslutsunderlag
— Uppftoljningsrapport april, samhillsbyggnadsnimnden
— Uppfoljningsrapport april 2022, samhillsbyggnadsnamnden

Skickas till

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmiktige som meddelande.
Paragrafen ar justerad
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§92 SBN2022/74

Budgetunderlag for samhallsbyggnadsnamnden 2023-2025

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att till kommunstyrelsen 6verlimna upprattat underlag
”Budgetunderlag avseende Mal- och budget 2023-2025, f6r samhaillsbyggnadsnimnden”.

Arendet

Enligt kommunens styrmodell 4r mal- och budgetférutsittningar det forsta underlaget som tas
fram i den drliga planerings- och budgetprocessen. Den innehaller omvirldsanalys, strategiska
kommuninterna fragor som syftar till att visa pa eventuella férindringar 1 verksamheter och 6ka
kunskapen om vilka forutsattningar som galler for verksamheterna. Darefter ska respektive
nimnd dterkomma med en beskrivning hur de avser ta sig an malen, konsekvenser av tilldelad
ram samt ytterligare omstindigheter som inte tas upp i dessa forutsittningar.

Ekonomiska forutsattningar

Sambhillsbyggnadsnimnden tilldelades i mal- och budgetférutsittningarna 34 909 tkr f6r 2023. 1
detta forslag foreslds att ramen utdkas utifran behov beskrivet 1 budgetunderlaget.

Barnkonsekvensanalys

Sambhillsbyggnadsnimndens beslut om budgetunderlag utgdr endast underlag f6r kommande
beslut om budget och ir siledes inte ett slutligt stillningstagande. Barn och/eller unga bedoms
inte paverkas negativt av beslutet.

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att till kommunstyrelsen 6verlimna upprittat underlag
”Budgetunderlag avseende Mal- och budget 2023-2025, f6r samhaillsbyggnadsnimnden”.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av férvaltningschef Ann-Charlotte Lind.

Beslutsunderlag

— Budgetunderlag f6r samhillsbyggnadsnimnden 2023-2025
— {41 KS Mail- och budgetférutsattningar 2023-2025(KS202222-4)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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— Mal - och budgetforutsattningar 2023-2025- rapport
— Budgetunderlag 2023-2025 f6r samhillsbyggnadsnimnden

Skickas till

Kommunstyrelsen
Kommunstyrelseférvaltningen, ekonomichef

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§93 SBN2021/251

Detaljplan for Flassjum 2:49 Hemgarden - beslut om samrad

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att skicka ut detaljplanen f6r Bollebygd, Flassjum 2:49
Hemgirden pa samrad.

Arendet

Den 26 oktober 2021 gav kommunstyrelsen samhallsbyggnadsnimnden ett nytt planuppdrag f6r
Flassjum 2:49 Hemgérden i centrala Bollebygd §175 KS2019/121. Detaljplanens syfte ar att
mojliggdra fOr en stérre bygeritt i Bollebygds centrum med 12-14 ligenheter 1 5-6

vaningar.

Ekonomiska forutsattningar

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra ndgra intéikter till kommunen vilket innebar
att projektet resulterar i ett mindre ekonomiskt underskott. Underskottet kommer bland annat av
att kommunen I6ser in mark som kommer att leda till att kommunen far radighet Gver den
infrastruktur som kommunen redan skoter.

Exploatoren far bland annat utgifter for rivning inom kvartersmark, forrittningskostnader,
anslutningsavgifter samt ersittningskostnader till kommunen for tiden som liggs i planarbetet.
Fortitningen nyttjar befintlig infrastruktur och service vilket dr positivt ur en samhillsekonomisk
synpunkt.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys uppmarksammar projekt utifran barnperspektivet. Det innebir
exempelvis att det ska finnas gott om utrymme f6r lek, métesplatser, rekreation och platser i den
offentliga miljon, vilket 4r en del av barns grundliggande behov.

Att mojliggora for fler bostider i centrum skapar férutsattningar for fler att komma in pa
bostadsmarknaden, déribland barnfamiljer och unga. Vidare bidrar ett detaljplanearbete till att
utredningar och analyser gors pa och omkring platsen, vilket 1 sig kan skapa forutsattningar for
siakrare och gronare miljGer, dir utrymme for lek och rekreation mojliggors. Vid fortitning ar det
extra viktigt att se till den gréna infrastrukturen, savil f6r barnens behov som for
dagvattenhantering och den biologiska mangfalden.

Bedomning
Sambhillsbyggnadstorvaltningen bedémer att detaljplanen gar i linje med kommunens gillande
oversiktsplan om att fértita och bygga fler ligenheter 1 titorten.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att skicka ut detaljplanen f6r Bollebygd, Flissjum 2:49
Hemgiérden pa samrad.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av samhillsplanerare Linnéa Siterberg.

Beslutsunderlag
— Beslut om samrad: Detaljplan f6r Flissjum 2:49 Hemgirden
— Planbeskrivning_Samrad
— Plankarta med bestimmelser_samrad
— Illustrationer Tengbom_samrad

Skickas till

Kommunstyrelsen
Socialndimnden

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§94 SBN2021/61

Detaljplan for Olsfors, Orlid 1:2 m.fl. Lévaslatt

Beslut
Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att skicka ut detaljplanen f6r Olsfors, Orlid 1:2 m.fl.
Lovaslitt pd samrad.

Arendet

Den 25 maj 2021 § 93 gav kommunstyrelsen samhillsbyggnadsnimnden ett nytt planuppdrag f6r
den kommunala fastigheten Orlid 1:2 i Olsfors. Detaljplanens syfte ir att méjligeora for en ny
torskola med plats f6r 120 barn. For att skapa en flexibel detaljplan som kan fungera 6ver tid
mojligeors dven vard, bostider och idrott.

Ekonomiska forutsattningar

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra ndgra intéikter till kommunen vilket innebar
att projektet resulterar i ett ekonomiskt underskott. En ny férskola innebir stora
investeringskostnader f6r kommunen, dock ir det en investering som anses behovlig eftersom
torskola dr en samhallsviktig funktion. Bollebygds kommun kommer dven att fa 6kade kostnader
tor skotsel av allmin plats.

Barnkonsekvensanalys
En barnkonsekvensanalys har gjorts tillsammans med rektor och pedagoger fran Sérans férskola
och finns med som bilaga till samriadshandlingarna.

Bedomning
Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen gir i linje med kommunens gillande
oversiktsplan om att utveckla centrala Olsfors.

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut
Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att skicka ut detaljplanen fér Olsfors, Orlid 1:2 m.fl.
Lovaslitt pd samrad.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och féredragits av samhillsplanerare Diddi Carlson.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Beslut om samrid: DP Olsfors, Orlid 1:2 m.fl. Lovaslitt
Ilustrationskarta 220504

Planbeskrivning 220505

Plankarta 220503

Skickas till

Kommunstyrelsen
Utbildningsnimnden
Socialndimnden
Ungdomsradet

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§95 SBN2022/105

Markanvisning del av Erikstorp 1:183

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslar kommunstyrelsen att bevilja markanvisning inom del av
Erikstorp 1:183 till Stiftelsen Bollebygds Hyresbostider i 12 manader fran datum for
undertecknat avtal. Férutsatt att kommunstyrelsen beviljar markanvisning inom rubricerad
fastighet, ger Samhaillsbyggnadsnimnden ordféranden 1 uppdrag att godkéinna tidplan och
underteckna markanvisningsavtal.

Jav
Jonny Svensson (S) och Jesper Berens (FR) anmaler jiv och deltar inte i handlaggning och beslut i
drendet.

Arendet

Den del av Erikstorp 1:183 som markanvisas ar markerat med rod firg pa bifogad karta.
Markanvisningsomridet 4t i detaljplan frin 2020 planlagt for bostidder samt skola/forskola.

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostader, hidanefter Bollebo, har tidigare inkommit med forfragan
om direktanvisning for byggnation av ca 30 ligenheter i flerbostadshus, se bifogad skisshandling.
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2019-06-17 att avsla drendet pa grund av den dd pagaende
utredningen av ett bildande av kommunalt fastighetsbolag. Denna utredning ar slutférd och
Sambhillsbyggnadsforvaltningen anser att drendet kan drivas vidare. Lopande kontakt har forts
med Bollebo och de vill ga vidare med samma foérfragan inkl. skisser som tidigare inlimnats.

For markanvisningsomradet redogdr detaljplanen for féljande:

- Hogst 30% av fastigheten far bebyggas.

- Endast kallarl6sa hus.

- F6r huvudbyggnad ir hogsta antal vaningar tva. Dirutover far vind inredas eller
suterringvaning dar killare tilldts.

- Garage eller carport ska placeras minst 6 meter fran gata om garage- eller carportoppning ar
orienterad mot gata.

Utover detaljplanens bestimmelser stiller Samhaillsbyggnadsférvaltningen foljande krav:
-Bygglov ska inlimnas inom 12 manader fran tecknande av markanvisningsavtalet.
-Byggnation ska paborjas inom 12 manader fran att bygglovet vunnit laga kraft.

Bollebos byggritt enligt deras inlimnade skiss dr nagot i 6verkant sett till detaljplanens byggritt.
Sambhillsforvaltningen foreslar diarfor en markanvisning pa 12 manader och att Bollebo under
denna tid inkommer med korrekta handlingar. Nir detta dr utfért tas drendet upp pa nytt for att
kunna teckna kopeavtal med ritt forutsittningar.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Ekonomiska forutsattningar
Pris f6r marken kommer vara marknadsmassigt. Virdering kommer bestillas av extern virderare.
Priset kommer redovisas 1 kommande tjansteskrivelse for kopeavtalet.

Barnkonsekvensanalys

Omrédet i Bergadalen kommer att bli uppvixtmiljéer f6r barn- och ungdomar, det ar positivt att
mark i omradet anvisas for hyresbostider, vilket skapar en blandning av upplatelseformer 1
omradet. En blandning av olika upplatelseformer ger bland annat 6kande méjligheter att kunna
bo kvar i niromridet om familjesituationen foérindras.

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslar kommunstyrelsen att bevilja markanvisning inom del av
Erikstorp 1:183 till Stiftelsen Bollebygds Hyresbostiader 1 12 manader fran datum for
undertecknat avtal. Férutsatt att kommunstyrelsen beviljar markanvisning inom rubricerad
fastighet, ger Samhillsbyggnadsnimnden ordféranden 1 uppdrag att godkéinna tidplan och
underteckna markanvisningsavtal.

Jav
Jonny Svensson (S) och Jesper Berens (FR) anmaler jiv och deltar inte i handlaggning och beslut i
arendet.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och féredragits av plan- och exploateringschef Kristina Axelsson.

Beslutsunderlag
— Tjansteskrivelse skisshandling
— Kartbilaga
— Markanvisning del av Erikstorp 1:183

Skickas till
Plan- och exploateringsenheten
Niringslivschef

Kommunstyrelsen (beslutsirende)
Bollebo

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§96

Informationspunkt - Uppféljning lokalbehov, pagaende
planeringsprojekt

Arendet

Plan- och exploateringschef Kristina Axelsson informerar om foljande pagaende arbeten:
Geotekniker kommer underséka marken vid Bollebygdskolan under vecka 22.
Detaljplanen for ny forskola Olsfors skickas ut pa samrad.

GC-vig byggs vid Bollebygdskolan.

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§97 SBN2022/96

Orlid 1:90 - Bygglov tillbyggnad, fasadférindring & skylt

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beviljar bygglov for tillbyggnad med ett hoglager med byggnadsarean
082 kvadratmeter, dndring av fasadfirg till granitgra (RAL 7026) samt uppfoérande av dubbelsidig
stiende belyst skylt inom fastigheten Orlid 1:90. Foreliggande tillbyggnation avviker frin
detaljplanen da byggnadshojden pa 8 metar ar 0,4 meter hogre dn hogsta byggnadshojd.
Avvikelsen har godtagits som en liten avvikelse enligt 9 kapitlet 31 b plan- och bygglagen
(2010:900) och bedéms vara férenlig med detaljplanens syfte. Tillbyggnaden kommer att malas i
stengrda (RAL 7030). Skylten kommer att vara fristiende med matten 3,8 meter hog och 1,41
meter bred.

For atgirden krivs en kontrollansvarig. Samhillsbyggnadsnimnden godtar byggherrens forslag
Joakim Osterlund, Stiba AB, Swedac K Sc0866-11. Kontrollansvarig ansvarar fér kontrollen vid
genomforandet av projektet i enlighet med gallande bygglagstiftning.

For atgirden krivs tekniskt samrad, arbetsplatsbesok och slutsamrad.

Avgiften for bygglovet dr 19 500 kronor enligt faststilld taxa, faktureras separat.

Arendet

Albin Lyckestam har inkommit med en ansékan om bygglov 6r tillbyggnad med ett hoglager
med byggnadsarean 682 kvadratmeter, dndring av fasadfarg till granitgra (RAL 7026) samt
uppforande av dubbelsidig stiende belyst skylt inom fastigheten Orlid 1:90. Tillbyggnaden
kommer att malas i stengra (RAL 7030). Skylten kommer att vara fristiende med matten 3,8
meter hég och 1,41 meter bred.

Barnkonsekvensanalys
Barn bedoms inte paverkas av beslutet da tillbyggnaden sker pa mark som redan ar 1
ansprakstagen for dndamalet sedan tidigare.

Bedomning

Fastigheten omfattas av detaljplan nr 3 lagakraftvunnen 1975. Stadsplanen omfattar del av
Olsfors och omradet ar avsett att bebyggas med smaindustri. Anvindningen av marken ska vara
smaindustri, hégsta tillitna byggnadshojd dr 7,6 meter, halva tomtytan far bebyggas. Utfart far
inte anordnas 6ver grins markerad med ofyllda trianglar.

Foreliggande forslag innebar att byggnadshéjden kommer att Gverskridas med 0,4 meter.
Avvikelsen 1 byggnadsh6jd bedéms inte ha en negativ omgivningspaverkan, utan kommer visuellt

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Page 20 of 64



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden
Sammantridesdatum

2022-05-23

att vara svar att iaktta och byggnadsdelen ar lokaliserad pa baksidan sett frain genomfartsleden
och bakom en liagre byggnadskropp.

En skylt kommer 1 sin helhet att vara placeras pa mark som inte far bebyggas med byggnader eller
andra anliggningar, en skylt dr inte en byggnad eller annan anldggning och kan séiledes placeras pa
mark som inte far bebyggas.

Pa fastigheten finns idag utfarter 6ver grins som inte far ha utfart.

Kinda sakidgare har fatt mojlighet att yttra sig, inga synpunkter har inkommit.

Riddningstjansten ser inget hinder f6r bygglov eller startbesked.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens bedomning ér att avvikelsen i kan godtas liten samt att den kan
bedomas som forenlig med stadsplanen syfte som kan forstas som att bebygga omradet med
smaindustrier. Atgirderna bedéms vara limpliga for sitt indamal

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beviljar bygglov for tillbyggnad med ett hdglager med byggnadsarean
0682 kvadratmeter, dndring av fasadfirg till granitgra (RAL 7026) samt uppfoérande av dubbelsidig
stiende belyst skylt inom fastigheten Orlid 1:90. Féreligeande tillbyggnation avviker frin
detaljplanen da byggnadshojden pa 8 metar dr 0,4 meter hogre dn hogsta byggnadshojd.
Avvikelsen har godtagits som en liten avvikelse enligt 9 kapitlet 31 b plan- och bygglagen
(2010:900) och bed6éms vara forenlig med detaljplanens syfte. Tillbyggnaden kommer att malas i
stengra (RAL 7030). Skylten kommer att vara fristiende med matten 3,8 meter hog och 1,41
meter bred.

For atgirden krivs en kontrollansvarig. Samhillsbyggnadsnimnden godtar byggherrens forslag
Joakim Osterlund, Stiba AB, Swedac K Sc0866-11. Kontrollansvarig ansvarar for kontrollen vid
genomforandet av projektet i enlighet med gillande bygglagstiftning.

For atgirden krivs tekniskt samrad, arbetsplatsbesok och slutsamrad.

Avgiften for bygglovet dr 19 500 kronor enligt faststilld taxa, faktureras separat.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av bygglovshandliggare Lotta Wiberg.

Beslutsunderlag

Titel Datum Beteckning

Ansbékan om bygglov 2022-03-09 Bygg-2022-42-1
Anmilan kontrollansvarig 2022-03-09 Bygg-2022-42-8
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Situationsplan 2022-03-29 Bygg-2022-42-15
Fasad-, plan- och sektionsritning 2022-03-29 Bygg-2022-42-13, 14
Ritning, skylt 2022-03-09 Bygg-2022-42-7
Brandskyddsbeskrivning 2022-03-29 Bygg-2022-42-16
Yttrande SARF 2022-05-02 Bygg-2022-42-23

Avgift

Enligt faststilld taxa utgdr avgiften for:
Bygglovsavgift 9 000 kronor
Bygginspektionsavgift 10 500 kronor
Totalt 19 500 kronor

Faktureras separat.

Upplysningar
Bygglov upphor att gilla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran den dag som beslutet vinner laga kraft, enligt 9 kapitel 43 § plan- och bygglagen.

Byggnadsatgirden far inte paborjas forrin samhallsbyggnadsnamnden har utfirdat startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Bygglov beriknas vinna laga kraft inom ca fyra veckor fran detta beslut. Beslutet ska kungoras 1
Post- och Inrikes tidningar. Detta utférs av samhaillsbyggnadsnimnden. Delgivningskvittot ska
vara daterat, undertecknat och inlimnat till samhillsbyggnadsnimnden senast 10 dagar efter det
att du mottagit beslutet. Att du skickar in delgivningskvittot dr en forutsittning for att beslutet
ska kunna vinna laga kraft.

Byggnadsatgirden kan kriva tillstind eller anmalan till annan myndighet.

Sambhillsbyggnadsnamnden kommer att kalla till tekniskt samrad. Byggherren uppmanas kontakta
undertecknad om limplig tidpunkt.

Ett beslut om bygglov fir verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts, enligt plan-
och bygglagen 9 kapitlet 42 a §.

Boka tekniskt samrad genom att kontakta byggenheten. Handlingar enligt bilaga
?Kallelse till tekniskt samrad” ska skickas in minst en vecka innan utsatt tid f6r métet till
byggochmiljo@bollebygd.se eller med post.

Bygglovgranskningen omfattar inte tekniska egenskapskrav. Andringar 1 torhallande till géllande
beslut maste alltid godkdnnas av samhillsbyggnadsnimnden fore utférande.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Byggherren ska se till att dtgiarderna genomfors i enighet med de krav som giller enligt plan- och
bygglagen, plan- och byggforordningen, foreskrifter, Boverkets byggregler eller beslut som har
meddelats med stod av lagen.

Tomten ska ordnas sa att betydande oliagenheter f6r omgivningen inte uppkommer.

Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin. Overklagandet ska limnas in
eller skickas till Bollebygds kommun, Samhillsbyggnadsnimnden 517 83 Bollebygd. 1
overklagandet ska diarienummer och fastighetsbeteckning anges, samt hur beslutet anses vara
oriktigt och vilken dndring som 6verklagande vill ha. Bifoga de handlingar som stéder
overklagandet. Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer.

For att overklagandet ska kunna provas maste handlingarna ha kommit in till
samhillsbyggnadsnimnden senast tre veckor fran den dag beslutet mottagits. Om inte nimnden
sjalv dndrar beslutet, kommer det att skickas vidare till Lansstyrelsen f6r handliggning och beslut.
Om nagot ér oklart kan du vinda dig till samhillsbyggnads-férvaltningen via kommunens
huvudvixel.

Skickas till

Delges: Sokanden och fastighetsigare.

Meddelas: Erikstorp 4:6, Nisslehult 1:13, Orlid 1:2, 1:122 & 1:162 samt kontrollansvarig.
Kungorelse 1 Post- och Inrikes tidningar.

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§98 SBN2022/97

Kraktorp 3:2 - Forhandsbesked for ridhus

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att aterremittera drendet till férvaltningen for fortsatt
beredning, i syfte att kunna bevilja ansékan om férhandsbesked.

Arendet

Fredrik Johansson har ansékt om ett férhandsbesked for ett ridhus med byggnadsarean 1 452
kvadratmeter pa fastigheten Kriktorp 3:2.

Barnkonsekvensanalys
Barn bedéms inte paverkas av férslaget beslut.

Bedomning

Den planerade byggnationen ir lokaliserad inom den planerade strickningen f6r Gétalandsbanan.
Trafikverket befarar att atgirden riskerar att patagligt f6rsvara tillkomsten eller nyttjandet av
Gotalandsbana, de motsitter sig att kommunen beviljar férhandsbeskedet. Oversiktsplanen
antagen 2022 anger att marken ska anvindas for den framtida utbygganden av ny stambana.
Kommunstyrelsen har foreslagit till kommunfullmaktiga att godkdnna avsiktsforklaring om
samverkan Goteborg — Boris en del av den nya stambana, §62 KS2022/66. Protokollet frin
kommunfullmiktiges sammantriade 5 maj 2022 ir inte justerat nir den hir tjinsteskrivelsen
skrivs.

Det planerade ridhuset ska placeras pa jordbruksmark. Bygg- och miljéenhetens bedémning ar att
marken utgors av brukningsvird jordbruksmark. Det eftersom jordbruksmarken ligger inom ett
storre sammanhingande omrade med jordbruksmark. Brukningsvird jordbruksmark ska inte tas i
ansprak for enskilda intressen. Lagstiftarens intention ér att det allminna intresset som ar att
virna jordbruksmarken ska ha foretride framfor enskilda intressen. Brukningsvird
jordbruksmark kan fa tas i ansprak f6r andra angeligna allminna intressen. Var bedémning idr att
ridhuset inte 4r ett sidant angelaget allmant intresse.

Sokanden har kommunicerats att det finns risk for avslag. S6kanden svarar att de behover ett
ridhus for att kunna utveckla sin histverksamt och att de genom den haller markerna 6ppna.

Inga sakdgare har horts.
Sambhillsbyggnadsforvaltningens samlade bedomning dr placeringen ér inom riksintresset for

kommunikation och att jordbruksmarken ar brukningsvird och att de dr dirmed ér visentliga
samhillsintressen som inte ska tas 1 ansprak for ett ridhus, vilket bedéms vara ett enskilt intresse.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden avslar ansdkan om férhandsbesked for ett ridhus pa fastigheten
Kriktorp 3:2 dé féreslagen placering utgdrs av brukningsvird akermark, ligger inom omradet f6r
framtida byggnation av ny stambana, plan- och bygglagen 2 kapitlet 2 § och 9 kapitlet 17 §.
Allminna intressen sa som brukningsvard jordbruksmark och riksintressen f6r kommunikation
ska inte tas i ansprak for enskilda intressen da féretride ska ges till den anvindning som frin
allmin synpunkt medfér en god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden, 3 kapitlet 4 & 8 § miljobalken (1998:808) anger att jordbruket ar av nationellt
intresse samt att riksintressen f6r kommunikation ska skyddas fran atgirder som patagligt kan
forsvara tillkomsten av anliggningarna och bestimmelserna ska tillimpas enligt plan- och
bygglagen 2 kapitlet 2 §.

Avgiften for prévning av forhandsbeskedet dr 14 250 kronor enligt faststilld taxa, faktureras
separat.

Ledamoters forslag till beslut

Goran Augustsson (M) yrkar med stéd av Otto Andreasson (S), Hannu Sutinen (L) och Jonny
Svensson (S) att drendet aterremitteras till férvaltningen for fortsatt beredning 1 syfte att kunna
bevilja ans6kan om férhandsbesked.

Beslutsgang

Ordforande finner att det finns ett forslag till beslut och ett aterremissyrkande. Ordférande fragar
samhillsbyggnadsnimnden och drendet ska avgoras vid dagens sammantride eller aterremitteras,
och finner att nimnden beslutar i enlighet med Géran Augustssons aterremissyrkande.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av bygglovshandliggare Lotta Wiberg.

Beslutsunderlag

Titel Datum Beteckning
Ansokan om férhandsbesked 2022-03-21 Bygg-2022-59-1
Situationsplan 2022-03-21 Bygg-2022-59-2
Yttrande miljoenheten 2022-04-08 Bygg-2022-59-5
Yttrande Trafikverket 2022-05-09 Bygg-2022-59-9

§ 62 Avsiktsforklaring 2022-04-12 KS2022/66

Svar frin s6kanden 2022-05-10 Bygg-2022-59-10
Skickas till

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Bygglovshandlaggare
Paragrafen ar justerad
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§99 SBN2022/99

Hestra 4:9 - Strandskyddsdispens tre enbostadshus

Beslut
Samhillsbyggnadsnimnden avslar ansokan om strandskyddsdispens for uppférande av tre

enbostadshus och garage pa fastigheten Hestra 4:9 enligt ans6kan och situationsplan inlimnad 24
mars 2022.

Sirskilda skil for dispens enligt 17 kapitlet 18 § ¢ saknas.

For prévning av strandskyddsdispens uttas taxa enligt Taxa f6r provning och tillsyn inom
miljobalken och strilskyddslagens omraden, taxebilaga 1, antagen av Kommunfullmaktige 2013-
12-12. Avgiften for beslutet, 5 000 SEK, faktureras separat.

Jav
Otto Andreasson (S) meddelar jav och deltar inte i beslut och handliggning i drendet.

Arendet

Linda Kilén har ans6kt om dispens fran strandskyddet for tre nya enbostadshus. S6kande har
angett som skal for dispens att omradet ar vil avgrinsat fran stranden.

Bygg- och miljéenheten har provgatt tva eventuella fria passager fran de féreslagna tomterna. Det
finns en fri passage till stranden mellan Hestra 4:14 (norr om) och Hestra 4:20. Marken ér
bevuxen med sly eller bestar av 6ppen mark. Den andra eventuellt fria passagen finns mellan
Hestra 4:14 och 6ver del av fastigheten Bollebygds-Holmen 2:1 som inte bedéms vara del av
hemfridszonen. Bollebygds-Holmen 2:1 ir stor till ytan och fastighetsidgaren har ansékt om
dispens 2011 och 2013 f6r att stycka av den 1 ytterligare en tomt i direkt anslutning till befintligt
bostadshus och fatt avslag, bade drendena har nekats prévningstillstand frin mark- och
miljééverdomstolen. Bygg- och miljéenheten bedomer att vistra delen av tomten inte ar
ansprakstagen. Marken dr snarbevuxen och skirs av en dldre stenmur i Ostvistlig riktning. Pa
1975-érs ortofoto bestir Bollebygds-Holmen 2:1 av en mindre 6ppen yta runt huvudbyggnaden, i
6vrigt tradbevuxen mark samt en 6ppen odlings-/dngsyta lingt ner i vist.

Bygg- och miljéenheten har kommunicerat att det finns risk f6r avslag till s6kanden. S6kanden
haller inte med om att det finns fri passage ner till stranden.

Bygg- och miljéenheten gér bedomningen att det saknas sirskilda skil att bevilja dispens fran
strandskyddet da det finns fria passager fran foreslagna tomter mellan befintlig bebyggelse ner till
stranden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Barnkonsekvensanalys
Genom att inte bebygga inom strandskyddade omradet bevaras den strandnira miljon f6r den
uppvaxande generationen.

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden avslar ansdkan om strandskyddsdispens f6r uppforande av tre
enbostadshus och garage pa fastigheten Hestra 4:9 enligt ans6kan och situationsplan inlimnad 24
mars 2022.

Sdrskilda skil for dispens enligt 17 kapitlet 18 § ¢ saknas.
For provning av strandskyddsdispens uttas taxa enligt Taxa for provning och tillsyn inom

miljébalken och strilskyddslagens omraden, taxebilaga 1, antagen av Kommunfullmaktige 2013-
12-12. Avgiften for beslutet, 5 000 SEK, faktureras separat.

Ledamoters forslag till beslut
Jesper Berens (FR) yrkar med stéd av Jonny Svensson (S) bifall till férvaltningens forslag till

beslut.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av bygglovshandliggare Lotta Wiberg.

Beslutsunderlag

Titel Datum Beteckning
Ansoékan om strandskyddsdispens 2022-03-24 Bygg-2022-60-1
Situationsplan 2022-03-24 Bygg-2022-60-2
Sokandens svar pa kommunicering 2022-04-05 Bygg-2022-60-5
Ortofoton 2022-05-11 Bygg-2022-60-7

Dom M 2540-12, nekad dispens 2012-10-16 BMN/2011-42-6
Dom M 3038-13, nekad dispens 2013-09-09 BMN/2013-52-12
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Upplysningar

Detta beslut kan du 6verklaga hos Linsstyrelsen i1 Vistra Gotalands lan. Tala om vilket beslut du
6verklagar genom att ange dnr SBN2017/368. Ange ocksé varfor du anser att beslutet dr oriktigt
och vilken dndring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stoder din uppfattning.
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer.

Overklagandet ska limnas in eller skickas till Samhillsbyggnadsnimnden, 517 83 Bollebygd. For
att 6verklagandet ska kunna prévas maste handlingarna ha kommit in till
Sambhillsbyggnadsnimnden senast tre veckor fran den dag du fick beslutet. Om inte nimnden
sjalv andrar beslutet sa som du vill kommer det att skickas vidare till Lansstyrelsen for
handliggning och beslut.

Om nagot idr oklart kan du vinda dig till samhillsbyggnadsforvaltningen via kommunens
huvudvixel.

Skickas till

Delges: s6kanden.
Kopia till: akten.

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantridesdatum
2022-05-23

§100 SBN2022/95

- Sanktionsavgift tillbyggnation utan

startbesked

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ta ut en sanktionsavgift med stéd av 11 kapatlet 51 § plan-
och bygglagen (2010:900) och 1 enlichet med 9 kapitlet 1-3 § plan- och by fc'jrordnmgeu
(2011:338) av och tor att ha

byggt tll ett enbostadshus pa fastigheten

utan startbesked.

Sanktionsavgiften berdknas till 24 150 kronor. Samhiallsbyggnadsnimnden beshitar att sitta ned
sanktionsavgiften till halften da den inte star 1 rimlig proportion till 6vertradelsen.
Sanktionsavgiften blir dirmed 12 075 kronor.

En bygglovs- eller anmialningspliktig atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden gett ett
startbesked enligt 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen (2010:900). Enligt 9 kapitlet 2 § 2. plan- och
bygglagen (2010:900) kravs det bygglov f6r en tillbyggand altenativt en anmalan 9 kapitlet 4 b §
plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften ska betalas solidariskt av och |GG
P, lagfarna 4gare av till Samhallsbyggnadsnamnden,
Bollebygds kommun, inom tva manader efter att beslutet delgivits den avgiftsskyldige, enligt 11

kapitlet 61 § plan- och bygglagen (2010:900). Avgiften ska betalas zven om sanktionsavgiften
éverklagas. Aterbetalning sker i eftethand om éverprévande instans upphiver beslutet.

Faktura skickas separat.

Arendet

Samhallsbyggandsférvaltningen har den 28 april 2022 uppmirksammats genom inkommande
telefonsamtal att en tillbyggnad utforts utan bygglov.

Bedomning

Brggenheten var pa plats den 3 maj 2022 och kan konstatera att en tillbyggnad av ett bostadshus
har byggts utan startbesked. Tillbyggnaden har uppmitts till 12 kvadrat. Fastigheten ligger inom
en sammanhallen bebyggelse dar bygglov eller anmilan bedéms krévas for att bygga till ett
bostadshus.

Uppmitning har gjorts av tillbyggnaden vid platsbeséket, se fotodokumentation.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Fastighetsidgareninformerades genom telefonsamtal den 28 april att en anmalan hade kommit in
till byggenheten. Fastighetsagaren har svarat pa samtalet genom e-post den 28 april.

En begiran om forklaring har skickats till fastighetsdgaren och de har getts méjlighet att yttra sig i
arendet.

Byggenheten gér bedémningen att tillbyggnaden ir bygglovs- eller anmilningspliktig och att det
krivs startbesked fOr att paborja byggnationen samt att fastighetsdgaren har startat utan
startbesked.

Lagstod

En tillsynsmyndighet ska enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen préva forutsittningarna och
behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning
att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i denna lag.

Om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kapitlet plan- och bygglagen ska
tillsynsmyndigheten enligt 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen ta ut en sirskild avgift
(byggsanktionsavgift).

En dtgird far inte paborjas utan startbesked om étgirden kraver anmilan eller bygglov enligt 10
kapitlet 3 § plan- och bygglagen och enligt 9 kapitlet 2 2. eller 4 b § plan- och bygglagen
(2011:338) krivs det en anmilan eller ans6kan om bygglov for en tillbyggnad

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kapitlet 53 § ska en byggsanktionsavgift tas ut aven om
overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

En byggsanktionsavgift far enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kap 53a § i ett enskilt fall
sittas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som har begatts. Avgiften
far sittas ned till hilften eller med en fjirdedel. Vid provningen enligt forsta stycket ska det
sarskilt beaktas om Overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
6vertridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kapitlet 54 § ska byggsanktionsavgiften inte tas ut om
rittelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt plan- och bygglagen 11 kap har
tagits upp till Gverligening vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten i detta fall
samhaillsbyggnadsnimnden.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kap 20 § far samhallsbyggnadsnimnden foéreligea den
som dger fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse inom en viss tid, om det pa en
fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgérd i strid mot denna lag.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att ta ut en sanktionsavgift pa 24 150 kronor med stéd av 11
kapitlet 51 § plan- och bygglagen (2010:900) och i enlighet med 9 kapitlet 1-3 § plan- och
byegforordningen (2011:338) av och
for att ha byggt till ett enbostadshus pa fastigheten
startbesked. En bygglovs- eller anmalningspliktig atgard far inte paboérjas mnan
byggnadsnamnden gett ett startbesked enligt 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen (2010:900).
Enligt 9 kapitlet 2 § 2. plan- och bygglagen (2010:900) kravs det bygglov for en tillbyggand
altenativt en anmilan 9 kapitlet 4 b § plan- och bygglagen (2010:900).

utan

Aveiften ska betalas solidariskt av och
, lagtarna agare av ill Samhallsbyggnadsnamnden,
ollebvgds kommun, inom tvad méanader efter att beslutet delgivits den avgiftsskyldige, enligt 11
kapitlet 61 § plan- och bygglagen (2010:900). Avgiften ska betalas zven om sanktionsavgiften
overklagas. Aterbetalning sker i efterhand om 6verprévande instans upphiver beslutet.

Faktura skickas separat.

Ledamoters forslag till beslut

Otto Andreasson (S) yrkar med stéd av Géran Augustsson (M), Jesper Berens (FR) och Hannu
Sutinen (L) att nzmnden satter ned sanktionsavgiften med 50 % da sanktionsavgiften inte star 1
rimlig proportion till atgarden.

Jonny Svensson (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordférande finner att det finns tva forslag till beshut och stiller dem mot varandra. Ordférande
finner att namnden har beslutat i enlighet med Otto Andreassons férslag till beslut, att
sanktionsavgiften nedsatts till halften.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av bygglovshandliggare Lotta Wiberg.

Beslutsunderlag

Titel Datum Beteckning
Kommunicering, berakning sanktionsavgift 2022-05-04 Bygg-2022-81-4, 3
Fotodokumentation platsbesok inkl matt 2022-05-03 Bygg-2022-81-2
Svar fran fastighetsigaren angaende anmalan 2022-04-28 Bygg-2022-81-5
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Upplysningar

Detta beslut kan éverklagas till Lansstyrelsen i Vistra Gétalands lin. Overklagandet ska limna in
eller skickas till Bollebygds kommun, Samhallsbyggnadsnamnden, 517 83 Bollebygd. I
overklagandet ska diarienummer anges, samt hur beslutet anses vara oriktigt och vilken 4ndring
som &verklagande vill ha. Bifoga de handlingar som stéder 6verklagandet. Underteckna skrivelsen
och uppge namn, postadress och telefonnummer.

For att 6verklagandet ska kunna prévas maste handlingarna ha kommit in till samhallsbyggnads-
namnden senast tre veckor fran den dag beslutet erhalls. Om inte namnden sjal- andrar beshutet,
kommer det att skickas vidare till Lansstyrelsen f6r handlaggning och beslut. Om nagot 4r oklart
kan du vanda dig till samhallsbyggnadsférvaltningen via kommunens huvudviaxel.
Delgivningskvittot ska vara daterat, undertecknat och inlimnat till byggenheten senast tio dagar
efter det att du tagit emot beslutet.

Skickas till

o < I 5 -

Kopia ull akten.

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§101 SBN2022/92

I - sanktionsavgift tillbyggnad, kamin & rékkanal

Beslut
Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ta ut en sanktionsavgift pa 18 196 kronor med stéd av 11

kapitlet 51 § plan- och bygglagen (2010:900) och i enlighet med 9 kapitlet 1-3 § plan- och
bygefor-ordningen (2011:338) av och_

for att ha bveet till ett enbostadshus med uterum och installerat en kamin med rékkanal pa
tastigheten utan startbesked. En bygglovspliktig atgard far nte pabérjas innan
byggnadsnamnden gett ett startbesked enligt 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen (2010:900) och
enligt 9 kapitlet 2 § 2. plan- och bygglagen (2010:900) krévs det bygglov f6r en tillbyggand inom
detaljplanelagtomrade och nn anmalningspliktig atgird far inte paborjas innan byggnadsnamnden
gett ett startbesked enligt 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen (2010:900) och enligt 6 kapitlet 5 §
plan- och byggtérordningen (2011:338) krédvs det en anmélan for installation av kamin och
rékkanal.

Avgiften ska betalas solidariskt av och

, lagfarna 4gare av till Samhallsbyggnadsnamnden, Bollebygds kommun,
mom tva manader efter att beshutet delgivits den avgiftsskyldige, enligt 11 kapitlet 61 § plan- och
bygglagen (2010:900). Avgiften ska betalas aven om sanktionsavgiften 6verklagas. Aterbetalning
sker 1 efterhand om 6verprévande instans upphiaver beslutet.

Faktura skickas separat.

Jav
Jesper Berens (FR) och Albin Haverstal (FR) meddelar jav och deltar inte 1 handliggning och
beslut 1 drendet.

Arendet

Samhillsbyggnadsforvaltningen har genom mail fran fastighetsigaren till byggenheten
uppmirksammats pa att byggnationen av uterum och installation av kamin med rékkanal ar
genomtérd da de ville ha kontakt med byggenheten for att fa ett slutbesked. Det finns inget
beslut om startbesked 1 4rendet. Det finns beslut om bygglov.

Tva platsbesok har genomforts pa fastigheten den 7 december 2021 och 3 maj 2022.
Fotodokumentation med uppmitming finns fran 3 maj 2022. Fastighetsaagaren har varit
narvarande vid bada tillfillena.

Bedomning
Sambhallsbyggnadsférvaltningen har den 30 juni 2021 beslutat om bygglov fér tillbyggnad av
uterum.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Den 29 november 2021 kommer att mail in fran fastighetsigaren dar de meddelar att de 4r klara
med arbetena och vill har en slutbesiktning.

Det finns inget beslut om startbesked i drendet.

Utifran beshit om bygglov och inkommet mail fran fastighetsagaren om att byggnadsarbeten ar
Klara fran 2021-06-30 respektive 2021-11-29 baseras utrdkning av sanktiosnavgiften pa 2021 ars
prisbasbelopp och att det fanns bygglov nar arbete paborjades. Uppmitt area ar 35,7
kvadratmeter f6r uterummet.

Fastighetsigarna har getts majlighet att yttra sig 1 arendet, inga synpunkter har kommit in.
Byggenheten goér bedémningen att tillbyggnaden 4r bygglovspliktig och att installationerna 4r
anmalningspliktiga och att samtligt kriaver startbesked samt att fastighetségaren har startat utan
startbesked.

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att ta ut en sanktionsavgift pa 18 196 kronor med stéd av 11

kapitlet 51 § plan- och bygglagen (2010:900) och i enlighet med 9 kapitlet 1-3 § plan- och
byveefor-ordmngen (2011:338) av och *

for att ha bvest till ett enbostadshus med uterum och mstallerat en kamun med rékkanal pa
tastigheten utan startbesked. En bygglovspliktig atgird far inte paborjas mnan
byggnadsnamnden gett ett startbesked enligt 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen (2010:900) och
enligt 9 kapitlet 2 § 2. plan- och bygglagen (2010:900) kravs det bygglov f6r en tillbyggand inom
detaljplanelagtomrade och nn anmalningspliktig atgzrd far inte pabérjas innan byggnadsnamnden
gett ett startbesked enligt 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen (2010:900) och enligt 6 kapitlet 5 §
plan- och byggférordningen (2011:338) kravs det en anmélan for installation av kamin och
rokkanal

Avgitten ska betalas solidariskt av och

, lagfarna sgare av till Samhallsbyggnadsnamnden, Bollebygds kommun,
mom tva manader efter att beshutet delgivits den avgiftsskyldige, enligt 11 kapitlet 61 § plan- och
bygglagen (2010:900). Avgiften ska betalas aven om sanktionsavgiften éverklagas. Aterbetalning
sker 1 efterthand om 6verprévande instans upphiaver beslutet.

Faktura skickas separat.
Jav

Jesper Berens (FR) och Albin Haverstal (FR) meddelar jav och deltar inte 1 handlaggning och
beslut 1 drendet.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av bygglovshandliggare Lotta Wiberg.

Beslutsunderlag

Titel Datum Beteckning
Kommunicering, berikning sanktionsavgift 2022-05-03 Bygg-2021-251-4, 2
Fotodokumentation platsbesék inkl matt 2022-05-03 Bygg-2021-251-3
Beslut bygglov 2021-06-30 Bygg-2021-67-33
Mail fran fastighetsagare 2021-11-29 Bygg-2021-67-38
Lagstod

En tillsynsmyndighet ska enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen prova forutsittningarna och
behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sd snart det finns anledning
att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse 1 denna lag.

Om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kapitlet plan- och bygglagen ska
tillsynsmyndigheten enligt 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen ta ut en sirskild avgift
(byggsanktionsavgift).

En atgird far inte paborjas utan startbesked om atgarden kriver anmailan eller bygglov enligt 10
kapitlet 3 § plan- och bygglagen och enligt 6 kapitlet 5 § plan- och byggférordningen (2011:338)
krivs det en anmalan for installation av kamin och rokkanal och enligt 9 kapitlet 2 § 2. kravs det
bygglov for en tillbyggnad.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kapitlet 53 § ska en byggsanktionsavgift tas ut dven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

En byggsanktionsavgift far enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kap 53a § i ett enskilt fall
sittas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som har begatts. Avgiften
far siattas ned till hilften eller med en fjardedel. Vid provningen enligt forsta stycket ska det
sarskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kapitlet 54 § ska byggsanktionsavgiften inte tas ut om
rittelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt plan- och bygglagen 11 kap har
tagits upp till Gverlagening vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten i detta fall
samhillsbyggnadsnimnden.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kap 20 § far samhaillsbyggnadsnimnden féreligga den
som dger fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse inom en viss tid, om det pa en
fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgird i strid mot denna lag.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Upplysningar

Detta beslut kan &verklagas till Lansstyrelsen i Vistra Gétalands lin. Overklagandet ska limna in
eller skickas till Bollebygds kommun, Samhallsbyggnadsnizmnden, 517 83 Bollebygd. I
overklagandet ska diarienummer anges, samt hur beslutet anses vara oriktigt och vilken 4ndring
som 6verklagande vill ha. Bifoga de handlingar som stéder 6verklagandet. Underteckna skrivelsen
och uppge namn, postadress och telefonnummer.

For att 6verklagandet ska kinna prévas maste handlingarna ha kommit in till samhallsbyggnads-
namnden senast tre veckor fran den dag beslutet erhalls. Om inte namnden sjalv andrar beslutet,
kommer det att skickas vidare till Lansstyrelsen for handlaggning och beslut. Om nagot ar oklart
kan du vinda dig till samhallsbyggnadsférvaltningen via kommunens huvudvixel.
Delgimningskvittot ska vara daterat, undertecknat och inlimnat till byggenheten senast tio dagar
efter det att du tagit emot beslutet.

Skickas till
Kopia ull akten.

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§102 SBN2022/91

I - sanktionsavgift kamin & rékkanal

Besiut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ta ut en sanktionsavgift pa 7 175 kronor med stéd av 11

kapitlet 51 § plan- och bygglagen (2010:900) och 1 enlichet med 9 kapitlet 1-3 § plan- och
b\'ﬁ*fbrordn'uﬁn (2011:338) ar och

for att ha mstallerat en kamin med rokkanal pa fastigheten utan
startbesked. En anmalningspliktig atgard far inte pabérjas mnan byggnadsnamnden gett ett
startbesked enligt 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen (2010:900) och enligt 6 kapitlet 5 § plan-
och byggforordningen (2011:338) krivs det en anmilan f6r installation av kamin och rékkanal.

Avgiften ska betalas solidariskt av och
h, lagfarna dgare av till Samhallsbyggnadsniamnden, Bollebygds
sommun, mnom tva manader efter att beslutet delgivits den avgiftsskyldige, enligt 11 kapitlet 61 §
plan- och bygglagen (2010:900). Avgiften ska betalas dven om sanktionsavgiften 6verklagas.
Aterbetalning sker i efterhand om &verprévande instans upphaver beslutet.

Faktura skickas separat.

Arendet
Samhillsbyggandsférvaltningen har uppmiarksammats genom inkommen anmalan och
besiktningsprotokoll att fastighetsagaren har installerat en kamin samt rékkanal pa

Platsbesok har bedomts obehévligt da sotaren har besiktat installationen av kamin och rékkanal
pa fastigheten.

Besiktningsprotokoll fran sotaren som kommit i till myndigheten daterat till den 30 juli 2021
och anmailan om installation av kamm och rékkanal kom in den 9 febrmar 2022.

Berikning av sanktionsavgiften baseras pa 2021 ars prisbasbelopp utitran att besiktning ar
genomford 2021.

Beslut om start- och slutbesked fattades den 18 februan 2022.

Fastighetsdgen har getts mdojlighet att yttra sig 1 arendet. Fastighetsagaren anfor att de gjort ett
musstag och att beloppen inte star i proportion till det.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Bedomning

Byggenheten gér bedémningen att en installation av en kamin och en rékkanal 4r
anmalningspliktig samt att fastighetsagaren har startat utan startbesked.

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att ta ut en sanktionsavgift pa 7 175 kronor med stéd av 11
kapitlet 51 § plan- och bygglagen (2010:900) och i enlighet med 9 kapitlet 1-3 § plan- och
bygeférordningen (2011:338) av och
for att ha installerat en kamun med rékkanal pa fastigheten
startbesked. En anmalningspliktig atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden gett ett
startbesked enligt 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen (2010:900) och enligt 6 kapitlet 5 § plan-
och byggforordmngen (2011:338) kravs det en anmalan for mstallation av kamuin och rékkanal.

utan

Avaften ska betalas solidariskt av och

_, lagfarna agare av ull Samhallsbyggnadsnamnden, Bollebygds
sommun, mom tva manader efter att beslutet delgivits den avgiftsskyldige, enligt 11 kapatlet 61 §
plan- och bygglagen (2010:900). Avgiften ska betalas dven om sanktionsavgiften 6verklagas.
Aterbetalning sker i efterhand om &verprovande instans upphiver beslutet.

Faktura skickas separat.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och féredragits av bygglovshandliggare Lotta Wiberg.

Beslutsunderlag

Titel Datum Beteckning
Begiran om forklaring 2022-05-04 Bygg-2022-23-4
Berakning sanktionsavgft 2022-05-04 Bygg-2022-23-3
Anmilan 2022-02-09 Bygg-2022-22-1
Besiktningsprotokoll sotaren 2022-02-09 Bygg-2022-22-6
Svar fran byggherren 2022-05-09 Bygg-2022-23-6
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Lagstod

En tillsynsmyndighet ska enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen prova forutsittningarna och
behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sd snart det finns anledning
att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse 1 denna lag.

Om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kapitlet plan- och bygglagen ska
tillsynsmyndigheten enligt 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen ta ut en sirskild avgift
(byggsanktionsavgift).

En atgird far inte paborjas utan startbesked om atgarden kriver en anmailan enligt 10 kapitlet 3 §
plan- och bygglagen och enligt 6 kapitlet 5 § plan- och byggférordningen (2011:338) krivs det en
anmailan for installation av kamin och rokkanal.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kapitlet 53 § ska en byggsanktionsavgift tas ut dven om
overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

En byggsanktionsavgift far enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kap 53a § i ett enskilt fall
sittas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertridelse som har begatts. Avgiften
far sittas ned till hilften eller med en fjirdedel. Vid provningen enligt forsta stycket ska det
sarskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kapitlet 54 § ska byggsanktionsavgiften inte tas ut om
rittelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt plan- och bygglagen 11 kap har
tagits upp till Gverlagening vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten i detta fall
samhillsbyggnadsnimnden.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kap 20 § far samhillsbyggnadsnimnden féreligga den
som dger fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse inom en viss tid, om det pa en
fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgird i strid mot denna lag.

Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin. Overklagandet ska limna in
eller skickas till Bollebygds kommun, Samhillsbyggnadsnimnden, 517 83 Bollebygd. 1
overklagandet ska diarienummer anges, samt hur beslutet anses vara oriktigt och vilken dndring
som 6verklagande vill ha. Bifoga de handlingar som stéder 6verklagandet. Underteckna skrivelsen
och uppge namn, postadress och telefonnummer.

For att overklagandet ska kunna provas maste handlingarna ha kommit in till samhallsbyggnads-
nimnden senast tre veckor frin den dag beslutet erhalls. Om inte nimnden sjilv dndrar beslutet,
kommer det att skickas vidare till Linsstyrelsen f6r handliggning och beslut. Om nagot dr oklart
kan du vinda dig till samhallsbyggnadsférvaltningen via kommunens huvudvixel.
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Delgivningskvittot ska vara daterat, undertecknat och inlimnat till byggenheten senast tio dagar
efter det att du tagit emot beslutet.

Skickas till

4gare av
Kopia tll akten.

Paragrafen ar justerad
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§103 SBN2022/94

Flassjum 1:21 & 1:103 - Byggsanktionsavgift for att ha startat utan
startbesked

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ta ut en sanktionsavgift pa 142 001 kronor med stéd av
11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen (2010:900) och i enlighet med 9 kapitlet 1-3 § plan- och
bygeférordningen (2011:338) av Bollebygds Flassjum 1:103 Fastighets AB (556746-5389),
verksamhetsutévare enligt inlimnad ansokan om bygglov for aktuella atgarder (Bygg-2021-52-
180), for att ha avsevirt forindrat markens hojdlige och uppfort murar pa fastigheterna Flissjum
1:21 & 1:103 utan startbesked i enlighet med inlimna ansékan om bygglov, Bygg-2021-52-180.
En lovpliktig dtgird far inte paborjas innan byggnadsniamnden gett ett startbesked enligt 10
kapitlet 3 § plan- och bygglagen (2010:900) och enligt 9 kapitlet 11 § plan- och bygglagen
(2010:900) krivs det marklov for att avsevirt forindra markens hojdlige inom detaljplanelagt
omrade och murar dr bygglovspliktiga i enlighet med plan- och byggférordningen (2011:338) 6
kapitlet 1 § 7.

Avgiften ska betalas av Bollebygds Flassjum 1:103 Fastighets AB (556746-5389), eftersom de
begatt overtridelsen pa Flassjum 1:21 & 1:103, till Samhallsbyggnadsnimnden, Bollebygds
kommun, inom tva manader efter att beslutet delgivits den avgiftsskyldige, enligt 11 kapitlet 61 §
plan- och bygglagen (2010:900). Avgiften ska betalas dven om sanktionsavgiften 6verklagas.
Aterbetalning sker i efterhand om 6verprévande instans upphiver beslutet.

Faktura skickas separat.

Arendet
Byggenheten har den 13 april 2022 vid platsbes6k pa byggarbetsplatsen med anledning av

inkommen bygglovsansckan sett att de markatgirder och murar som ansokan avsag redan var
gjorda och uppforda.

Bed6mning

13 april 2022 konstaterad byggenheten vid platsbesck att byggnation av murar och avsevirda
forindringar av markens héjd genomforts.

Det finns inget beslut om bygglov och startbesked.

Byggenheten gér bedémningen att atgirderna ar lovpliktiga och kriver startbesked samt att
verksamhetsutGvaren har startat utan startbesked.

usterandes sigh Utdragsbestyrkande
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Den 28 april genomférdes ytterligare ett platsbesok med syftet att méta upp de murar som byggts
utan bygglov och startbesked samt bestimma det omrade som omfattas av markférandringarna.
Arean pa omradet som omfattas av markférindringen har mitts upp pa inlimnad situationsplan i
bygglovsirendet utifran inritning pa plats.

Enligt mitning pa plats s murar med hojden 50 cm eller mer en total lingd pa 160 meter. Arean
for markarbetena enligt inlimna ansokan och genomfort arbete bedoms vara 1 290 m?.

Berikningen av sanktionsavgiften baseras pa 2022 drs prisbasbelopp. Avgiften enligt lingd och
area enligt ovan samt att bygglov inte vara beviljat nir atgarderna genomférdes.
SanktionsTavgiften blir ssmmanlagt 142 001 kronor.

Fotodokumentation fran den 12 maj 2022 finns i drendet.

Kommunicering med verksamhetsutovaren har skett dels genom telefonsamtal och dels skriftligt.
Verksamhetsutvaren har getts mojlighet att bem6t kommuniceringen, hen har bekriftat att hen
tagit del av kommuniceringen.

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att ta ut en sanktionsavgift pa 142 001 kronor med stéd av
11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen (2010:900) och 1 enlighet med 9 kapitlet 1-3 § plan- och
byggforordningen (2011:338) av Bollebygds Flassjum 1:103 Fastighets AB (556746-5389),
verksamhetsutévare enligt inlimnad ansokan om bygglov f6r aktuella atgirder (Bygg-2021-52-
1806), for att ha avsevirt forindrat markens hojdlige och uppfort murar pa fastigheterna Flassjum
1:21 & 1:103 utan startbesked i enlighet med inlimna ansékan om bygglov, Bygg-2021-52-180.
En lovpliktig atgird far inte pabdrjas innan byggnadsnimnden gett ett startbesked enligt 10
kapitlet 3 § plan- och bygglagen (2010:900) och enligt 9 kapitlet 11 § plan- och bygglagen
(2010:900) krivs det marklov for att avsevirt forindra markens hojdlige inom detaljplanelagt
omrade och murar dr bygglovspliktiga i enlighet med plan- och byggférordningen (2011:338) 6
kapitlet 1 § 7.

Avgiften ska betalas av Bollebygds Flassjum 1:103 Fastighets AB (556746-5389), eftersom de
begatt overtridelsen pa Flassjum 1:21 & 1:103, till Samhallsbyggnadsnimnden, Bollebygds
kommun, inom tvd médnader efter att beslutet delgivits den avgiftsskyldige, enligt 11 kapitlet 61 §
plan- och bygglagen (2010:900). Avgiften ska betalas aven om sanktionsavgiften overklagas.
Aterbetalning sker i efterhand om éverprévande instans upphiver beslutet.

Faktura skickas separat.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.
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Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av bygglovshandliggare Lotta Wiberg.

Beslutsunderlag

Titel Datum Beteckning
Kommunicering, berikning sanktionsavgift 2022-05-03 Bygg-2022-73-4, 5
Tjansteanteckning platsbesok 2022-04 28 Bygg-2022-73-3
Foton platsbes6k 2022-05-12 Bygg-2022-73-2
Svar pa kommunicering 2022-05-05 Bygg-2022-73-7
Ansokan om bygglov 2022-04-08 Bygg-2021-52-186
Lagstod

En tillsynsmyndighet ska enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen prova forutsittningarna och
behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sd snart det finns anledning
att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse 1 denna lag.

Om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kapitlet plan- och bygglagen ska
tillsynsmyndigheten enligt 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen ta ut en sirskild avgift
(byggsanktionsavgift).

En atgird far inte paborjas utan startbesked om atgarden kridver anmailan eller bygglov enligt 10
kapitlet 3 § plan- och bygglagen och enligt 6 kapitlet 1 § plan- och byggférordningen (2011:338)
krivs bygglov for en mur och enligt 9 kapitlet 11 § kravs marklov for att avsevirt andra markens
hojslige inom detaljplanelag omrade.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kapitlet 53 § ska en byggsanktionsavgift tas ut aven om
overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

En byggsanktionsavgift far enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kap 53a § i ett enskilt fall
sittas ned om avgiften inte stir i rimlig proportion till den Gvertridelse som har begatts. Avgiften
far siattas ned till hilften eller med en fjardedel. Vid provningen enligt forsta stycket ska det
sarskilt beaktas om Overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kapitlet 54 § ska byggsanktionsavgiften inte tas ut om
rittelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt plan- och bygglagen 11 kap har
tagits upp till Gverldgening vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten i detta fall
samhillsbyggnadsnimnden.
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Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 11 kap 20 § far samhaillsbyggnadsnimnden foreligga den
som dger fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse inom en viss tid, om det pa en
fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgérd i strid mot denna lag.

Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin. Overklagandet ska limna in
eller skickas till Bollebygds kommun, Samhillsbyggnadsnimnden, 517 83 Bollebygd. I
overklagandet ska diarienummer anges, samt hur beslutet anses vara oriktigt och vilken dndring
som 6verklagande vill ha. Bifoga de handlingar som stéder 6verklagandet. Underteckna skrivelsen
och uppge namn, postadress och telefonnummer.

For att 6verklagandet ska kunna provas maste handlingarna ha kommit in till samhallsbygenads-
nimnden senast tre veckor frin den dag beslutet erhalls. Om inte nimnden sjilv dndrar beslutet,
kommer det att skickas vidare till Linsstyrelsen f6r handliggning och beslut. Om nagot ar oklart
kan du vinda dig till samhallsbyggnadsférvaltningen via kommunens huvudvixel.
Delgivningskvittot ska vara daterat, undertecknat och inlimnat till byggenheten senast tio dagar
efter det att du tagit emot beslutet.

Skickas till
Delges Bollebygds Flassjum 1:103 Fastighets AB (556746-5389).
Kopia till akten

Paragrafen ar justerad
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§104 SBN2022/84

JORDAS 1:107- Férhandsbesked enbostadshus i tva vaningar

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beviljar ans6kan om férhandsbesked for ett enbostadshus med 2
vaningar pa fastigheten JORDAS 1:107 med std av 9 kapitlet 17§ Plan- och bygglagen
(2010:900). Férhandsbeskedet medger ett enbostadshus i tva plan med den ungefirliga
byggnadsarean 150 kvadratmeter.

Avgiften for férhandsbeskedet dr 14 250 kronor enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige.

Arendet

Bjorn Rubarth, _ Ansokan avser ett enbostadshus 1 2 plan,
med den ungefirliga byggnadsarean 150 kvadratmeter.

Barnkonsekvensanalys

Om barn ska bo pa platsen innebir det att de far tillgang till natur och i nigon man grannar som
potentiella sociala kontaktytor. De kommer att vara sannolikt att de kommer behéva skjutsas till
aktiviteter och skola, kanske i manga fall daven kompisar f6r umginge. Narmsta forskola och
grundskola finns i Bollebygd som ligger 14 minuters bilresa bort.

Bedomning

Den tinkta tomten ligger i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Enligt den nya
6versiktsplanen frin 2022 sa har omradet problem med smaskaliga vigar och undermaliga VA-
system vilket begransar mojligheterna for att utveckla nya bostidder. For tillkommande bostider 1
omradet s behovs det gemensamma och lingsiktiga 16sningar f6r VA och infrastruktur,
foretradesvis genom upprittande av omradesbestimmelser.

Miljéenheten anser att forhandsbesked kan beviljas under forutsittning att foljande beaktas:

§ Dammarna pa fastigheten- om nagon av dammarna liggas igen vid bygget kan en anmalan
behovas om vattenverksamhet till Linsstyrelsen.

§ Dammarna pa fastigheten- om det finns grodor, vattensalamander eller nagon annan skyddad
art i dammarna kan det kravas dispens frian artskyddsférordningen.

§ Milj6enheten beh6ver utfora tillsyn pa avloppet samt att fastighetsigaren far redovisa att
avloppet fungerar, ev. kan en ny ansékan behévas innan bygglov.
Sambhillsbyggnadstorvaltningens samlade beddmning ar att om dessa krav kan uppfyllas sa dr den
foreslagna platsen limplig for ett enbostadshus vid en sammanvigning av de kinda allmanna och
de enskilda intressena pa platsen.
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Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beviljar ans6kan om férhandsbesked for ett enbostadshus med 2
vaningar pa fastigheten JORDAS 1:107 med st6d av 9 kapitlet 17§ Plan- och bygglagen
(2010:900). Forhandsbeskedet medger ett enbostadshus 1 tva plan med den ungefirliga
byggnadsarean 150 kvadratmeter.

Avgiften for férhandsbeskedet dr 14 250 kronor enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av bygglovshandliggare Anna Smillidotter.

Beslutsunderlag

Titel Datum Beteckning

Ansokan 2022-02-28 Bygg-2022-32-1
Oversiktskarta 2022-02-28 Bygg-2022-32-6
Situationsplan 2022-02-28 Bygg-2022-32-2
Yttrande fran miljéenheten |2022-04-08 Bygg-2022-32-9

Upplysningar

Fakturan skickas separat.

Ansokan om bygglov maste ske inom tva efter det att beslutet om férhandsbesked har vunnit
laga kraft for att beslutet ska gilla, plan- och bygglagen 9 kapitlet 39 §.

Forhandsbeskedet innebir inte ett tillstaind att borja bygga. Det innebir endast en provning av
limpligheten att bygga ett enbostadshus pa platsen. Du behéver s6ka bygglov och fa ett
startbesked innan du kan paborja byggnationen. Byggnadernas hojdlige, utformning och
anpassning till landskapsbilden provas i ans6kan om bygglov.

Inf6r bygglov ska s6kanden redovisa:

- Redovisning av marksektioner som ska visa hur befintlig mark ser ut och hur marken planeras
att se ut efter férandring. Det behovs minst tva snitt fran varje hall for att granskningen ska
kunna ske. Den planerade vagens lutning behéver redovisas

- Infart till tomten ska vara utformad sa att den ir tillginglig for utryckningsfordon, vindplan f6r
bil ska finnas pa den egna tomten samt att slamtomningsfordon ska kunna angéra inom 10 meter

fran slamavskiljare.

- Hur avloppet ér tankt att 16sas.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Page 47 of 64



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden
Sammantridesdatum

2022-05-23

- Hur dagvatten och drineringsvatten ska tas om hand.

Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin. Overklagandet ska limna in
eller skickas till Bollebygds kommun, Samhillsbyggnadsnimnden, 517 83 Bollebygd. 1
overklagandet ska diarienummer anges, samt hur beslutet anses vara oriktigt och vilken dndring
som 6verklagande vill ha. Bifoga de handlingar som stéder 6verklagandet. Underteckna skrivelsen
och uppge namn, postadress och telefonnummer.

For att overklagandet ska kunna provas maste handlingarna ha kommit in till samhallsbyggnads-
nimnden senast tre veckor frin den dag beslutet erhalls. Om inte nimnden sjilv dndrar beslutet,
kommer det att skickas vidare till Linsstyrelsen f6r handliggning och beslut. Om nagot dr oklart
kan du vinda dig till samhallsbyggnadsforvaltningen via kommunens huvudvixel.
Delgivningskvittot ska vara daterat, undertecknat och inlimnat till byggenheten senast tre veckor
efter det att du tagit emot beslutet. Att du skickar in ditt delgivningskvitto dr en férutsittning for
att beslutet om férhandsbesked ska kunna vinna laga kraft.

Skickas till

Delges: Sokande

Meddelas:JORDAS 1:11, 1:64, 1:95
Kungorelse 1 Post- och Inrikes tidningar.
Kopia till akten

Paragrafen ar justerad
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§105 SBN2022/87

Del av BOHULT 1:5 och 1:18- Forhandsbesked av enbostadshus
med carport

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beviljar ansdkan om férhandsbesked for ett enbostadshus med
carport pa en del av fastigheten BOHULT 1:5 och 1:18, med st6d av 9 kapitlet 17§ Plan- och
bygglagen (2010:900). Forhandsbeskedet medger ett enbostadshus med 1 %2 plan med méjlighet
att inreda vind. Med den ungefirliga byggnadsarean pa 112 kvadratmeter respektive carport ca 50
kvadratmeter

Avgiften for férhandsbeskedet dr 14 250 kronor enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige.

Arendet

Louise Lidbeck_ Ans6kan avser ett enbostadshus med 1 2 plan
med mojlighet att inreda vind med den ungefirliga byggnadsarean 112 kvadratmeter respektive
carport ca 50 kvadratmeter.

Barnkonsekvensanalys

Om barn ska bo pa platsen innebar det att de far tillgang till natur och 1 nigon man grannar som
potentiella sociala kontaktytor. De kommer att vara sannolikt att de kommer behéva skjutsas till
aktiviteter och skola, kanske 1 manga fall dven kompisar f6r umginge. Narmsta forskola och
grundskola finns i T6llsj6 som ligger 9 minuters bilresa bort. Kollektivtrafik finns precis utanfor
fastigheten.

Bedomning
Den tinkta tomten ligger utanfor detaljplan men i sammanhallen bebyggelse.

I OP som vann laga kraft 2022 stir foljande.

”En forsiktig utveckling av omradena med fler bostider dr moijlig i de befintliga by-strukturerna,
forutsatt att bebyggelse och andra verksamheter underordnas odlingslandskapets bevarandevirde.
Nytillkommande bebyggelse ska lokaliseras sa att den inte inverkar pa forutsittningarna att
bedriva jordbruk”.

Den foreslagna tomten ligger i en by-struktur och inverkar inte pa forutsittningarna att bedriva
jordbruk, och ar darfor dr lamplig.

Den 21 april 2022 var miljéinspektorer pa plats och miljéenheten anser att férhandsbesked kan
beviljas under forutsittning att féljande beaktas:
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§ Tillstand for avlopp ska ha getts innan startbesked ges. Nar dricksvattentikt ordnas ska hiansyn
tas till egen och grannarnas avloppsanliggning. Innan slutbesiktning gors ska kvalitetsforsakran
tor genomférd avloppsanligening ha granskats av miljéenheten.

§ Milj6enheten rader att en bullermitning genomfors, da mitning gjorts pa grannfastigheterna ar
2017. En bullermitning som utférdes ar 2017 pa grannfastigheten BOHULT 1:18, visade ett
virde pa 57,7 DBA utomhus. Miljéenheten rader att en bullermitning genomférs f6r den
avstyckade tomten da det dr 5 dr sedan bullermitningen utférdes.

Berorda sakigare har yttrat sig. De har limnat in erinran om att de inte vill ha grannar och att det
ar titbebyggt som det ér idag. Samhillsbyggnadsférvaltningen samlade bedémning ar att den
toreslagna platsen dr limplig fOr ett enbostadshus vid en sammanvigning av de kinda allminna
intressena pa platsen och de enskilda intressena, och de utgor ett komplement till befintlig
bebyggelsestruktur.

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beviljar ansdkan om férhandsbesked for ett enbostadshus med
carport pa en del av fastigheten BOHULT 1:5 och 1:18, med st6d av 9 kapitlet 17§ Plan- och
bygglagen (2010:900). Férhandsbeskedet medger ett enbostadshus med 1 2 plan med méjlighet
att inreda vind. Med den ungefirliga byggnadsarean pa 112 kvadratmeter respektive carport ca 50
kvadratmeter

Avgiften for forhandsbeskedet dr 14 250 kronor enligt taxa faststilld av kommunfullmaiktige.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och féredragits av bygglovshandliggare Anna Smillidotter.

Beslutsunderlag

Titel Datum Beteckning
Ans6kan om forhandsbesked — |2022-03-16 Bygg-2022-50-1
Planritning 2022-03-16 Bygg-2022-50-2
Situationsplan 2022-03-16 Bygg-2022-50-3
Grannyttrande negativt 2022-04-06 Bygg-2022-50-11
Grannyttrande negativt 2022-04-06 Bygg-2022-50-12
Oversiktskarta 2022-05-05 Bygg-2022-50-15
Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Page 50 of 64



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden
Sammantridesdatum

2022-05-23

Yttrande fran miljé 2022-04-03 Bygg-2022-50-14

Upplysningar

Fakturan skickas separat.

Ansokan om bygglov maste ske inom tva efter det att beslutet om férhandsbesked har vunnit
laga kraft for att beslutet ska gilla, plan- och bygglagen 9 kapitlet 39 §.

Forhandsbeskedet innebir inte ett tillstaind att borja bygga. Det innebir endast en provning av
limpligheten att bygga ett enbostadshus pa platsen. Du behéver s6ka bygglov och fa ett
startbesked innan du kan paborja byggnationen. Byggnadernas hojdlage, utformning och
anpassning till landskapsbilden provas 1 ansokan om bygglov.

Inf6r bygglov ska s6kanden redovisa:

- Infart till tomten ska vara utformad sa att den ir tillgidnglig f6r utryckningsfordon, vindplan f6r
bil ska finnas pa den egna tomten samt att slamtémningsfordon ska kunna angéra inom 10 meter
fran slamavskiljare.

- Hur avloppet ir tinkt att 16sas.
- Hur dagvatten och drineringsvatten ska tas om hand.

Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin. Overklagandet ska limna in
eller skickas till Bollebygds kommun, Samhillsbyggnadsnimnden, 517 83 Bollebygd. 1
overklagandet ska diarienummer anges, samt hur beslutet anses vara oriktigt och vilken dndring
som 6verklagande vill ha. Bifoga de handlingar som stéder 6verklagandet. Underteckna skrivelsen
och uppge namn, postadress och telefonnummer.

For att overklagandet ska kunna provas maste handlingarna ha kommit in till samhallsbyggnads-
nimnden senast tre veckor frin den dag beslutet erhalls. Om inte nimnden sjilv dndrar beslutet,
kommer det att skickas vidare till Linsstyrelsen f6r handliggning och beslut. Om nagot r oklart
kan du vinda dig till samhallsbyggnadsforvaltningen via kommunens huvudvaxel.
Delgivningskvittot ska vara daterat, undertecknat och inlimnat till byggenheten senast tre veckor
efter det att du tagit emot beslutet. Att du skickar in ditt delgivningskvitto dr en férutsittning for
att beslutet om férhandsbesked ska kunna vinna laga kraft.

Skickas till

Delges: Sokande och BOHULT 1:2
Meddelas: BOHULT 1:15

Kungorelse 1 Post- och Inrikes tidningar.
Kopia till akten

Paragrafen ar justerad
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§106 SBN2022/85

HESTRA 2:18- Forhandsbesked av tre enbostadshus med garage

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att drendet dterremitteras till férvaltningen for fortsatt
beredning i syfte att bevilja ansékan.

Jav
Goran Augustsson (M) meddelar jiv och deltar inte i handlaggning och beslut i drendet.

Arendet

Stefan Hederdal,_ Ansokan avser tre enbostadshus i 1 2 plan
med moijlighet att inreda vind med den ungefirliga byggnadsarean 170 kvadratmeter och garage
pa 40 kvm.

Barnkonsekvensanalys

Om barn ska bo pa platsen innebir det att de far tillgang till natur och 1 nigon man grannar som
potentiella sociala kontaktytor. De kommer att vara sannolikt att de kommer behéva skjutsas till
aktiviteter och skola, kanske 1 manga fall daven kompisar f6r umginge. Narmsta forskola och
grundskola finns i Bollebygd som ligger 15 minuters bilresa bort. Bollebygd maste erbjuda
skolskjuts for elever mellan arskurs F och 9 pga avstandet till nirmsta busshallplats som
overstiger 3 km.

Bedomning

Den tinkta tomten ligger i ett omrade som inte omfattas av detaljplan eller sammanhallen
bebyggelse Enligt den nya OP som vann laga kraft 2022.

”En forsiktig utveckling av omradena med fler bostider dr mojlig i de befintliga bystrukturerna,
forutsatt att bebyggelse och andra verksamheter underordnas odlingslandskapets bevarandevirde.
Nytillkommande bebyggelse ska lokaliseras sa att den inte inverkar pa forutsittningarna att
bedriva jordbruk.”

Den tillkommande bebyggelsen ligger varken i en bystruktur eller édr i sin omfattning forsiktig.
Milj6enheten har yttrat sig:

”Bygg- och miljéenheten besokte fastigheten 2022-03-14 samt 2022-05-02. Marken pa de
tilltinkta tomterna dr kuperad och bestar mestadels av granskog. Mot vigen ir det yngre trid och
lingre in dr det mest dldre trid. Omradet dr néstan lingst in pa en mindre grusvag och det dr glest
bebyggt. Enligt jordartskartan bestar marken av sandig moridn. Omradet ligger inom ett
riksintresse for friluftsliv, samt i utkanten av ett riksintresse for naturvard, men byggnationen
bed6ms inte hindra syftet med riksintresset.
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Dricksvattenforsorjning: Nar dricksvattentikt ordnas ska hansyn tas till egen och grannarnas
avloppsanliggning. Det bor dven undersokas sa inte vattentillgaingen i naromradet paverkas
negativt av de nya brunnarna.

Byggnaderna och tomterna bor utformas si de passar in i niromradet.”

Berorda sakagare har fatt mojlighet att yttra sig och sex yttrande har kommit in. De framfor att
vigen ar en skogsvig som ej dr dimensionerad fOr tre permanentboende, att vattennivan ér lag da
deras brunn sinar pa sommaren, att infiltrationen hamnar for nira deras fastighet, att nir skogen
tas vid nybyggnation sa kommer det att paverkas deras trid riskerar att falla och kommer att
skugga de nya bostidderna, att ny bebyggelse det kan paverka den biologiska mangfalden negativt
samt att byggnationen hamnar fOr nira deras fastighet.

Sokande har tagit del av de negativa yttrandena och dérefter justerat placering pa
torhandsbeskeden sd de inte ligga direkt mot grannen tomtgrans. Grannarna tycker denna
placering ar bittre.

Byggenheten har kommunicerat med sokande att det finns risk for avslag da ansokan strider mot
rekommendationerna i OP d4 den tillkommande bebyggelsen ligger varken i en bystruktur eller ir
1 sin omfattning forsiktig.

Sambhillsbyggandsforvaltingen har inte tagit stillning i fragorna som lyfts 1 yttrandena fran
grannarna da forslag till beslut 4r avslag eftersom ansdkan strider mot rekommendationerna i OP.

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden avslar ansdkan om férhandsbesked for tre enbostadshus med garage
pé del av fastigheten HESTRA 2:18 da den tillkommande bebyggelsen ligger varken i en
bystruktur eller ar i sin omfattning forsiktig med stod av 2 kapitlet 6 § Plan- och bygglagen
(2010:900).

Avgiften for férhandsbeskedet dr 18 250 kronor enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige.

Jav

Goran Augustsson (M) meddelar jiv och deltar inte 1 handldggning och beslut i drendet.

Ledamoters forslag till beslut

Otto Andreasson (S) yrkar med stéd av Jonny Svensson (S) och Ulf Wahlne (KD) att drendet
aterremitteras till férvaltningen f6r dialog med s6kande kring ett f6rslag med farre hus.

Jesper Berens (FR) yrkar med stéd av Albin Haverstal (FR) och Anders Ejserholm (M) att
drendet aterremitteras for fortsatt beredning i syfte att bevilja ansékan.

Beslutsgang

Ordférande finner att det finns ett forslag till beslut och tva aterremissyrkanden och fragar forst
samhillsbyggnadsnimnden om drendet ska avgoras idag eller aterremitteras. Ordférande finner
att drendet ska dterremitteras. Ordférande stiller dérefter de tvd aterremissyrkandena mot
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varandra och finner att samhallsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med Jesper Berens
aterremissyrkande, att drendet aterremitteras for vidare beredning.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av bygglovshandliggare Anna Smillidotter.

Beslutsunderlag

Titel Datum Beteckning
Ansokan 2022-02-02 Bygg-2022-16-1
Negativ grannyttrande 2022-02-22 Bygg-2022-16-14
Negativ grannyttrande 2022-02-22 Bygg-2022-16-15
Negativ grannyttrande 2022-02-22 Bygg-2022-16-16
Negativ grannyttrande 2022-02-22 Bygg-2022-16-17
Negativ grannyttrande 2022-02-22 Bygg-2022-16-18
Negativ grannyttrande 2022-02-22 Bygg-2022-16-19
Situationsplan 2022-02-02 Bygg-2022-16-21
Oversiktskartor med héjdlinjer 2022-02-02 Bygg-2022-16-22
2 oversiktskartor med lokalisering |2022-02-02 Bygg-2022-16-30
Avstand till narmsta busshallsplats |2022-02-02 Bygg-2022-16-32
Yttrande fran miljéenheten 2022-05-04 Bygg-2022-16-35
Skickas till

Bygglovshandlaggare

Paragrafen ar justerad
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§107 SBN2022/86

ERIKSTORP 3:6- Forhandsbesked tva enbostadshus med garage

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden avslar ansokan om férhandsbesked for tva enbostadshus med garage
pé fastigheten ERIKSTORP 3:6 da atgirden inte kan tillatas pa platsen utan att forst prévas
genom en detaljplan, plan- och bygglagen 4 kapitlet 2 § och 9 kapitlet 17 § da omradet har
bristande VA-system och infrastruktur.

Avgiften for prévning av forhandsbeskedet dr 16 250 kronor enligt faststilld taxa, faktureras
separat.

Arendet

Stefan Gustavsson,_ har ansokt om ett forhandsbesked for tva
enbostadshus 1 1,5 plan med mdjlighet att inreda vind eller suterring i tvd vaningar och garage pa
fastigheten ERIKSTORP 3:6.

Barnkonsekvensanalys

Platsen ligger strax utanfér centrum med mojlighet f6r barn att ha nérhet till andra barn, skola,
torskola och natur vilket gor platsen limplig f6r familjer med barn att bo pa.

Bedomning

Fastigheten ligger 1 ett omrade som inte omfattas av detaljplan och ndgra hundra meter ifran en
sammanhallen bebyggelse.

Enligt den nya OP som vann laga kraft 2022 s beskriver man omridet som problematisk
gillande VA-system och infrastruktur. For utveckling av nya bostader sa krivs en
detaljplaneliggning. Lis foljande ifrain OPn.

”T5 - Varpas

Omradet utgors av ett befintligt villaomrade. Trots det forhallandevis centrala liget har omradet
problem med undermaliga VA-system och smaskaliga vigar vilket begrinsar méjligheterna att
utveckla nya bostider. Tillkommande bebyggelse i omradet férutsitter detaljplaneligening, dar
gemensamma och langsiktiga 16sningar £6r VA och infrastruktur faststélls.”

Byggenheten har kommunicerat med s6kande att det finns risk for avslag, da ansokan ir i stort
sett identisk med den ans6kan om férhandsbesked som gjordes pa samma fastighet for cirka 2 ar
sedan och da avslogs ans6kan med motiveringen att

Fastigheten ligger i influensomradet fran Varpasdeponin

Varpis ar ett prioriterat utredningsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp. Detta pga
svarigheten att 16sa enskilda avlopp 1 omradet.
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Sokande har yttrat sig om att det har gjort mitningar i omradet som inte visar nagra hoga viarden
pa hilsovadliga amnen och att mellan den forslagna platsen for férhandsbeskeden och
Varpisdeponin finns en héjd och att det inte finns nagon risk att féroreningar skulle firdas uppat
mot vatanrikningen.

Miljéenheten har yttrat sig:

”Bygg- och miljéenheten besckte fastigheten 2022-03-07. Nirvarande var avloppsentreprenor
samt sOkande. Vi tittade pa de tilltinkta nya fastigheterna, vattendraget séderut och den gamla
deponin. Marken pa de tilltinkta tomterna bestar mestadels av Oppen mark, omgiven av skog.
Marken sluttar kraftigt séderut. Strax norr om de tilltankta tomterna finns ett hus, lingre s6derut
finns ett bostadsomride. Enligt jordartskartan bestar marken av sandig moran. Omradet ligger i
ett utvecklingsomrade for VA.

Nir dricksvattentakt ordnas ska hinsyn tas till egen och grannarnas avloppsanliggning. Omradet
ligger 1 ett utvecklingsomrade f6r VA, men det dr i dagsldget oklart nir ledningar f6r vatten och
avlopp kommer att dras till tomterna, eller om ledningarna kommer att dras hela vigen dit.
Tomterna ligger i den nedlagda Varpas deponins spridningsomrade, men efter granskning av
Rambolls miljorapport frain 2012 samt analysresultat frin grundvatten (2013-2022), bade 1
grundvattenrér samt i vattenbrunnar, anses en vattentikt pa de tilltdnkta tomterna inte riskera att
bli férorenad och/eller yttetligare sprida fororeningar vidare.

Miljéenheten ser inga hinder for att avloppet ska gé att 16sa. Fastigheten ligger inom hog
skyddsniva, med avseende pa bade miljo- och hilsoskydd enligt Havs- och vattenmyndighetens
allminna rad 2016:17. Detta pa grund av den kraftiga lutningen och bostadsomradet soderut.”
Berorda sakigare har fatt mojlighet att yttra sig och tre yttrande har kommit in. Yttrandena
handlar bla om vatten och avlopp och oro for sitt dricksvatten. En nira grannfastighet har djur
och en viss lukt fran gédsel och dylikt vilket de tror skulle kunna leda till missnéje med en ny
fastighet med bostad f6r tit inpa.

Trafikverket har yttrat sig om plankorsningen Slitterna, som hor till Kust till Kustbanan, och ser
inga hinder f6r dessa férhandsbesked men vid fler bostadshus boér ett helhetsgrepps tas.
Planenheten har yttrat sig att det planeras att kommunalt VA ska liggas i omradet sa finns det
risk for att det inte kommer dras dnda fram till det omradet till den forslagna platsen av
torhandsbesked. Men om foérhandsbesked dnda beviljas bor det finnas med en klausul att om Va
dras i hela omradet maste fastigheterna ansluta sig utan att kriva ersittning.
Samhillsbyggandsférvaltingen avslir ansdkan da den strider mot OP.

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden avslar ansokan om férhandsbesked for tva enbostadshus med garage
pa fastigheten ERIKSTORP 3:6 da atgirden inte kan tillatas pa platsen utan att forst prévas
genom en detaljplan, plan- och bygglagen 4 kapitlet 2 § och 9 kapitlet 17 § da omradet har
bristande VA-system och infrastruktur.

Avgiften for provning av forhandsbeskedet dr 16 250 kronor enligt faststilld taxa, faktureras
separat.
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Ledamoters forslag till beslut

Goran Augustsson (M) yrkar att samhallsbyggnadsnimnden beviljar ansékan om
térhandsbesked.

Jonny Svensson (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.
Beslutsgang

Ordférande finner att det finns tva forslag till beslut och stiller dem mot varandra. Ordférande
finner att nimnden beslutar i enlighet med férvaltningens forslag.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av bygglovshandliggare Anna Smillidotter.

Beslutsunderlag

Titel Datum Beteckning
Ansokan 2022-01-25 Bygg-2022-11-1
Situationsplan 2022-01-26 Bygg-2022-11-2
Negativt grannyttrande 2022-03-29 Bygg-2022-11-11
Negativt grannyttrande 2022-04-06 Bygg-2022-11-16
Negativt grannyttrande 2022-04-06 Bygg-2022-11-17
Yttrande Trafikverket 2022-04-04 Bygg-2022-11-14
Yttrande miljo 2022-05-09 Bygg-2022-11-21
Oversiktskarta 2022-04-06 Bygg-2022-11-17
Risk for avslag 2022-01-26 Bygg-2022-11-2

Upplysningar

Fakturan skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin. Overklagandet ska limna in
eller skickas till Bollebygds kommun, Samhillsbyggnadsnimnden, 517 83 Bollebygd. I
6verklagandet ska diarienummer anges, samt hur beslutet anses vara oriktigt och vilken dndring
som 6verklagande vill ha. Bifoga de handlingar som stoder 6verklagandet. Underteckna skrivelsen
och uppge namn, postadress och telefonnummer.

For att 6verklagandet ska kunna provas maste handlingarna ha kommit in till samhallsbyggnads-
nimnden senast tre veckor frin den dag beslutet erhalls. Om inte nimnden sjilv dndrar beslutet,
kommer det att skickas vidare till Lansstyrelsen for handliggning och beslut. Om nagot ir oklart
kan du vinda dig till samhallsbyggnadsférvaltningen via kommunens huvudvixel.
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Delgivningskvittot ska vara daterat, undertecknat och inlimnat till byggenheten senast tre veckor
efter det att du tagit emot beslutet. Att du skickar in ditt delgivningskvitto dr en forutsittning for
att beslutet om férhandsbesked ska kunna vinna laga kraft.

Skickas till

Delges: Sokande och fastighetsigare FLASSJUM 4:27, ERIKSTORP 3:5
Meddelas: BERGHEM 1:1, ERIKSTORP 1:183, 3:21, 3:6, S:1,
Kungérelse 1 Post. Och Inrikes tidningar

Kopia till akten.

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Page 58 of 64



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden
Sammantridesdatum

2022-05-23

§108 SBN2022/104

Inriktningsbeslut avseende solceller vid kommunal nybyggnation
och om

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att vid planering f6r kommunal nybyggnation och
ombyggnation alltid beakta frigan om att anligga eller férbereda f6r anliggning av solcellspaneler
eller likvardig utrustning f6r utvinnande av solenergi.

Arendet

Pa grund av radande samhillsutveckling med 6kande energipriser och risk f6r osikra
energileveranser beh6ver kommunen rusta f6r mojligheten att sjalva producera viss elkraft for de
egna verksamheternas behov. Ett sitt att utvinna elkraft 4r genom solcellsanlaggningar pa tak
eller liknande byggnadsdelar. Dessa anliaggningar bidrar till att halla nere driftskostnader och 6kar
1 viss man kommunens allmidnna beredskap.

Ekonomiska forutsattningar

Att bygga solcellstak innebdr en merkostnad vid byggnation men i det lingre perspektivet ger
anldggningarna en minskad driftskostnad och en minskad sarbarhet f6r stérningar. Om fragan
beaktas i det tidiga planeringsstadiet infoér nybyggnationer eller storre ombyggnationer kan
kostnaderna héllas nere jamfort med att i efterhand bygga anliggningar pa redan befintliga
byggnader.

Barnkonsekvensanalys
Beslutet bedéms inte innebira nagra negativa konsekvenser for barn och unga.

Bedomning

Sambhillsbyggnadstorvaltningen bedémer att solceller och liknande anliggningar for att utvinna
solenergi dr en ekonomiskt viktig investering f6r kommunen och innebir en 6kad beredskap.
Genom att tidigt 1 planeringsstadiet alltid beakta mojligheten att utrusta en byggnad med solceller
eller motsvarande 16sning kan kostnaderna héllas nere och nya och befintliga fastigheter kan
utrustas med solcellsanliggningar, alternativt férberedas for att utrustas i ett senare skede.

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att vid planering f6r kommunal nybyggnation och
ombyggnation alltid beakta fraigan om att anldgga eller férbereda for anliggning av solcellspaneler
eller likvardig utrustning for utvinnande av solenergi.
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Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av nimndsekreterare Sara Berg.

Beslutsunderlag

— Inriktningsbeslut avseende solceller vid kommunal ny- och ombyggnation

Skickas till

Kommunstyrelsen (meddelande)
Fastighetsenheten
Plan- och exploateringsenheten

Paragrafen ar justerad
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§109

Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden godkinner redovisning av delegationsbesluten.

Arendet

Sambhillsbyggnadsnimnden har 6verlimnat sin beslutanderitt till fértroendevalda och tjinstemin
1 kommunen enligt samhillsbyggnadsnimndens antagna delegationsordning den 25 april 2022
§81. Dessa beslut ska redovisas till samhallsbyggnadsnimnden. Redovisningen innebir inte att
samhillsbyggnadsnimnden ska ompréva eller faststilla delegationsbesluten. Diremot kan
samhillsbyggnadsnimnden aterkalla limnad delegering. Delegeringslistor och beslut finns
tillgdngliga pa samhillsbyggnadstorvaltningen.

Delegeringsbeslut
— SBN2241049 SBN2022/4-5 Samlad pdf del bes maj man

Paragrafen ar justerad
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§110

Meddelanden for kinnedom

Arendet

Inkomna meddelanden och beslut f6r kinnedom har redovisats f6r samhillsbyggnadsnimnden.

Anmalningar
— SBN2240933 SBN2022/3-31 Meddelande fran Mark- och miljddomstolen att
domen gillande strandskyddsdispens pa Buagirde 1:22 har blivit 6verklagad.
— SBN2240934 SBN2022/3-32 Domen som dr 6verklagad strandskyddsdispens - hor
ihop med SBN2022/31

— SBN2240935 SBN2022/3-33 Meddelande fran Mark- och miljédomstolen att
domen gillande sanktionsavgift pa Buagirde 1:22 har blivit 6verklagad.

— SBN2240936 SBN2022/3-34 Domen som ir 6verklagad sanktionsavgift - hér thop
med SBN2022/3-33

— SBN2240941 SBN2022/3-35 Foreliggande enl miljobalken for orienteringstavling
Oster om Hestra

— SBN2240982 SBN2022/3-36 Dom vunnit laga kraft, P 1035-22, Fldssjum 3:174

— SBN2240985 SBN2022/3-37 Info om Lst beslut i drende 10526-2022 gillande
beslut om Gverprovning av kommunal strandskyddsdispens f6r maskinhall har
overklagats

— SBN2241012 SBN2022/3-38 Hedareds Vindkraftpark, forlingning av
igangsittningstiden 1 tillstind till Vindkraftpark Hedared

— KS82226783 KS2022/76-6 §63 KS Revidering av avtal gillande stamnit

— KS2226786 KS2022/39-3 §66 KS Internkontroll 2021, kommunstyrelsens
bedémning

— KS82226791 KS2022/70-4 §71 KS Riktlinjer for direktupphandling i Bollebygds
kommun

— KS2226758 KS2022/70-3 Riktlinjer vid direktupphandling

— SBN2241013 SBN2022/3-39 Ny lag om tobaksfria nikotinprodukter fran 1 augusti

— SBN2241014 SBN2022/3-40 Beslut fran Lst att inte 6verpréva kommunalt beslut
om strandskyddsdispens pa fastigheten Tullebo 1:79

— SBN2241015 SBN2022/3-41 Beslut fran Lst att inte 6verpréva kommunalt beslut
om strandskyddsdispens pa fastigheten Tullebo 1:80

— SBN2241020 SBN2019/167-29  HFD 6057-21 Slutligt beslut 2022-05-05

— SBN2241051 SBN2022/102-1 Skrivelse till kommunstyrelsen med anledning av
kostnadsokningar inom maltidsverksamheten

Paragrafen ar justerad
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§111

Ledamoter informerar

Arendet
Goran Augustsson (M) och Peter Krahl Rydberg (MP) informerar frin Lygnerns vattenrads

arsmote.

Paragrafen ar justerad
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§112
Forvaltningen informerar

Arendet

Forvaltningschef Ann-Chatlotte Lind informerar om féljande:

Rekrytering av tva miljoinspektorer ar klar, ytterligare en tjinst behover tillsittas. Rekrytering av
ny bygg- och miljochef ér klar, Gunilla Kock-Hansson tilltrader 23 augusti. Jesper Lind6 tilltrider
som ny fastighetschef 1 juni. Rekrytering av en bygglovshandldggare dr avbruten.

Rekrytering pagar av ny planchef. Konsultstod finns upphandlat f6r verksamhetsansvaret tills
dess att en ny person ar pa plats.

Oversyn pagar fortsatt kring frigan om jiv pa forvaltningsniva. Mojlighet finns att kopa in
handldggningsstéd fran Boras stad.

Orelundskolans och Sérans kok har blivit KRAV-certifierade.

Avfallsplanen haller pa att ansvarssittas. Lokalresursplanen 4r ute pa remiss.

Inom PBL-omradet finns ett samverkans avtal for sjuhdradsomradet som ska beslutas i de
respektive kommunerna.

Nimndsekreterare Sara Berg informerar om utskick fran sikerhetssamordnare gillande valet.
Utskick har gjorts till samtliga nimnders ledaméter och ersittare.

Paragrafen ar justerad
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