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Planomradets lige

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av:

- Plankarta i skala 1:1000 (A1) med tillh6rande bestimmelser
Planhandlingarna bestar i 6vrigt av:

- Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
- Illustrationskarta

Ovriga handlingar i drendet dr:

- Fastighetsforteckning, Lantmateriet daterad 2017-03-28
- Behovsbedomning, daterad 2017-02-03

- Bullerutredning f6r Erikstorpsvagen WSP 2011-08-26

- Geoteknik (utredningen ar pagaende och redovisas i med granskningsskedet av
detaljplanen)

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets inneb6érd och
redovisa de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller
upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.
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DETALJPLANEPROCESSEN ‘ Samrid

Denna detaljplan uppférs med standardférande enligt

plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 5 kap 7 §. _
@ Granskning

PLANENSSYFTEOCHHUVUDDRAG

Planens huvudsakliga syfte ér att tillata bostidder 1
form av L.SS-bostider. LSS star for Lagen om Stod ¢ Laga kraft

@ Antagande

och Service till vissa funktionshindrade. Syftet med

lagen dr att méinniskor med funktionsnedsittningar

ska fa det st6d som behdvs for att kunna leva ett Planens skede i planprocessen.
sa sjalvstindigt liv som moijligt. Ett exempel pa

hjalpinsats man kan fa dr bostad med sirskild service eller annan sirskild anpassning;
Denna typ av boende kallas LSS-boende. LSS-bostidder ryms inom beteckningen B —
bostider. For att detaljplanen ska kunna vara flexibel, och kunna anvindas till andra
kommunala andamal i framtiden tillats aven kontor, vard och skola (beteckning K, D
och S).

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Hushdllning med mark- och vattenomraden

Planférslaget innebdr fortitning inom Bollebygds titort och befintligt bostadsomrade
Erikstorp. Platsen ligger 1 ett strategiskt lige med god tillginglighet till service,
handel och kollektivtrafik. I anslutning till omradet finns gang-och cykelvigar som
leder mot centrum och skola. Forslag till detaljplan innebdr dock att en relativt

stor gronyta tas 1 ansprak. Gronytor tjanar inom bebyggda omriden en viktig

roll, dels som yta for barn att leka pd men ocksa som en viktig dagvattenfunktion
eftersom den kan absorbera stora mingder vatten och kan fungera som ett naturligt
fordrojningsmagasin vid kraftig nederbord. For att behalla denna viktiga funktion
bor allt f6r stora hardgjorda ytor undvikas och befintliga trid bor bevaras i den
utstrackning som gar.

Riksintressen

Inga riksintressen eller andra férordnanden giller inom eller i direkt anslutning till
planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) har som syfte att reglera krav pa miljokvalitet inom
omradena omgivningsbuller, utomhusluft och vattenkvalitet. Kommunen har
det huvudsakliga ansvaret att se till att dessa efterf6ljs. Detaljplanens syfte och
genomférande bedéms inte paverka milj6kvalitetsnormerna.

Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd.
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Behovsbedomning

En separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas enligt plan- och
bygglagen 4 kap 34 § och Miljobalken 6 kap om genomférandet av detaljplanen kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Samhillsbyggnadsforvaltningen gor
bedomningen att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaverkan och att
ingen MKB behéver upprittas.

PLANDATA

Areal och lage

Planomradet ligger 1 norra Bollebygds titort inom befintligt bostadsomrade
Erikstorp. Planomradet ligger i sin helhet inom fastigheten Eriktorp 1:4 Bollebygd.

Detaljplanen omfattar ett omrade pa cirka 5 700 kvm.

Markéagoférhallanden

Bollebygds kommun dr markinnehavare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikiliga planer

Den féreslagna markanvindningen ir forenlig med den gillande éversiktsplanen, OP
2002, samt med intentionerna for det pagaende Oversiktsplanarbetet.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan forslag till andring av byggnadsplanen f6r del




Bollebygds kommun (Erikstorp 6vergarden 1:2 m.fl.), antagen 1978-01-20. Enligt

vilken planomradet dr definierat som allmin plats (park)

Mark och natur

Marken inom planomradet bestar

av en relativt flack gronyta, en
nivaskillnad pa tva meter férekommer.
Marken ér i huvudsak grisbevuxen
och lings med planomradets kanter
finns trid i form av bjoérk och ronn,
dessa bor 1 mojlig utstrickning
bevaras. Lings med Sockelvigen, i
planomradets Ostra del finns ett dike
och i planomradets sodra del, dir VA-
ledningar ligger 4r marken nagot sank. |

Bebyggelse

Bostdder och verksamheter
Inom planomradet finns inga byggnader.

Kulturmilié
Inom planomradet finns inga sirskilda kulturvirden.

Fornlamningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte inom omradet.

Geoteknik

Enligt SGU (Sveriges Geologiska Undersokning) bestir jordlagren av postglacial
finsand. En geoteknisk undersékning kommer att genomféras innan detaljplan antas.

Grundvatten
Enligt SGU ligger ungefir halva planomradet norra del inom omrade dir mattlig
grundvattentillgang finns.

Fororenad mark

Ingen férorenad mark finns inom planomradet.

Radon

Planomradet ér lokaliserat inom normalriskomrade f6r markradon enligt kommunens
inventeringar. Enligt Boverkets byggregler far grinsvirden for radon inte

overskrida 200 Bq/ m3 i bostider och inte 400 Bq/ m3 i arbetslokaler. Byggnader
inom normalriskomrade ska normalt utforas med radonsiker konstruktion eller
motsvarande atgirder vidtas sd att hogsta tillitna radonhalt inte kommer att
Overskridas 1 byggnaden.

Service och kultur

Planomradet ligger cirka 1,2 kilometer fran Bollebygds centrum och cirka 1,4
kilometer fran buss- och jarnvagsstation. Cirka 400 frin planomradet finns en
busshallsplats med busstrafik mot Bollebygds centrum och Boris. Narmsta forskola
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finns cirka 500 meter frin planomradet och Bollebygds skola med klass F-9 ligger
inom ett avstand pa ungefir 1,5 kilometer.

Buller

Planomradet ligger i anslutning till Erikstorpsvigen som fungerar som tillfartsvig
till del av bostadsomradet Eriktstorp samt Bergadalen som ér under pagaende
exploatering,

I samband med framtagande av detaljplan for Erikstorp 1:183 Oster om
Skraddargardsh6jd m.fl. gjordes en bullerutredning (WSP 2011-08-26) for
Erikstorpsvagen. Resultatet fran utredningen efter exploatering visade 1 664

ADT (fordon/dygn). For planomradet ligger den dygnsekvivalenta bullernivan
omkring 55 dbA narmst vigen och 45-50 dbA for resterande yta. Eftersom det
inte har tillkommit fler bostdder eller verksamheter lings med Erikstorpsvigen kan
utredningen anvindas som underlag for denna detaljplan.

Planomradet i sig bedéms alstra relativt lite trafik, totalt 49 resor per dygn varav 11
med bil (bedomt utifran Trafikverkets trafikalstringtsverktyg). Detta dr berdknat pa
0-8 bostider samt arbetsplats for cirka tre personer. De nuvarande bullernivderna
bedoms dirfoér paverkas marginellt.

a
Dygnsekvivalent fjudnivd
2 meter Gver mark
[dBA]

Fasadniver:

wivalent fjudniva
Wit

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp
Fastigheterna inom planomradet ansluts till det allmidnna VA-nitet.

Vérme
Bebyggelse ska anslutas till hallbar energikilla.
Avfall

Nirmaste atervinningsstation finns pa Erikstorpsvigen, cirka 200 meter fran
planomradet. Miljostation finns vid Rassa, 6ster om Bollebygds titort.

El, tele
Omradet kommer anslutas till el- och teleledningar.



FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Bebyggelse och bevarande

Inom planomradet finns idag inga byggnader. Omradet omges dock av ett storre
bostadsomrade som frimst praglas av villor uppférda pa 1970-talet, omradet dr
tidstypiskt med bostdderi 1,5 plan och mindre gator for lokaltrafik som avslutas
med vindplaner. Planomradet féreslar bebyggas med bostider i form av LSS, for att
den tillkommande bebyggelsen ska passa in i den befintliga miljon regleras
byggnadshdéjden till 8 meter, vilket motsvarar cirka 2 till 2,5 vaningar.

Bildexcempel nedan. Killa: bild 1: 1.SS-Boende i Sjibo, Bords stad M.A Arkitekter, Bild 2: 1.5S-
boende (illustration) Emrabus, Bild 3: 1.SS-boende Brambult, Boris stad, foto Fredrik Engkuvist.

i
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Friytor och rekreation

I samband med exploatering inom
planomradet férsvinner en

allmin parkyta. Ytor med méjlighet till
rekreation och utevistelse angdrs for de
boende och verksamma inom planomradetg
pa kvartersmark.

Trafik

Gatundt
Angéring med bil till de nya bostiderna sker fran Erikstorpsvigen, Kuttervigen
alternativ Sockelvigen bedoms som mojliga tillfartsvigar till planomradet.
Kommunen dr viaghallare for nimnda vigar. Av trafiksikerhetsskal dr
planomradets norra grins, utmed Erikstorpsvigen, reglerad med utfartsférbud.

Gdng- och cykelvdg

I direkt anslutning till planomrade finns
gang- och cykelvagar som leder mot
centrum, jarnvigs- och busstation och
skola. Eftersom [.SS-boendet aven ir en
arbetsplats 4r det viktigt att cykelparkering
ordnas pa kvartersmark.

Parkering
Parkering ska 16sas inom planomradet

och ska f6lja kommunens parkeringsnorm
gillande parkeringstal. For villor och
radhus ska det finnas 2 bilplatser per bostad och for flerbostadshus 1,1 bilplatser per
ligenhet. For kontor giller 17 (samutnyttjande) och 23 (ej samutnyttjade)
parkeringsplatser, antal platser per 1000 kvadratmeter BT'A. Vid skolverksamhet
krivs sarskild utredning (Parkeringsnorm antagen 2009). Illustrationen visar exempel
pa hur parkeringsplatser kan anordnas inom planomradet.

Teknisk forsorjning

VA-forsérining
Omradet kommer att anslutas till kommunala ledningar f6r vatten och avlopp.

Dagvattenaviedning

Inom detaljplaneomridet ska ett f6rdrojningsmagasin f6r dagvatten angoras. Forslag
till detaljplan. Ett dagvattenmagasin pa cirka 50-60 kvadratmeter bestiende av
krossmaterial forelds vara limpligt for att f6rdréja dagvattnet. Dagvattenflodet ut fran
magasinet begrinsas till cirka 12 liter per sekund. Magasinet bor utformas med en
breddledning som klarar att férbileda storre nederbérdsmingder som aterkommer
mer sallan.

Diket lings med Sockelvigen och del av Erikstorpsvigen ir inom planbestimmelsen
lokalgata, ytan tillh6r vigomradet och hanterar dess dagvatten.

Geoteknik

Enligt SGU (Sveriges Geologiska Undersokning) bestar jordlagren av postglacial
finsand. En geoteknisk undersokning kommer genomféras for att precisera
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markforhallandena inom omradet.
KONSEKVENSER
Ekologiska

I samband med genomférande av planen bedoms inga ekologiska virden paverkas
negativt. Féroreningshalterna som kan uppsta i dagvatten fran planomradet
bedoms bli laga varfor ingen negativ paverkan pa vattenkvalité uppstar till £61jd av
exploateringen.

Sociala/Kulturella

Tillkommande bebyggelse i omradet i form av flerbostadshus f6r I.SS kompletterar
den annars villadominerande bebyggelsen. LSS-boendet kommer ha bemanning
dygnet runt vilket gor att omradet blir levande.

Ekonomiska

Fler bostider mojliggor befolkningstillvaxt, vilket dr positivt f6r den kommunala
ekonomin, samt for att bibehalla befintlig handel och service.

Barnkonsekvenser

Omradet ligger inom ett befintlig bostadsomrade och nirmsta lekplats finns inom
350 meter. Omradet ligger ocksa nira ett naturomrade, mindre dn 400 meter. I
anslutning till omradet finns ett vilutbyggt gang-och cykelvagnit som leder mot
centrum och skola. Som oskyddad trafikant ar sikerheten hég da fa bilvagar maste
korsas. Cykelvigarna dr dessutom belysta. I nirhet av omradet finns ocksa en
busshallplats dir trafik mot Boras gar ungefir en gang 1 timmen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar kvaliteten pa bland annat mark, vatten och
luft, detta for att sikerstilla ett varaktigt skydd f6r manniskors hélsa och miljon.
Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Detal]&)lanen ar upprittad pd initiativ av Bollebygds kommun och avser att mojliggéra
bostider, frimst LSS-bostader. Planen medger ocksa anvindning foér vard, skola och
kontor. Planen ligger inom planlagt omrade (Erikstorp 6vergarden 1:2 m.fl,. antagen

1978-01-20), dir planomradet ar definerat som allmin plats (park).

Preliminé&r tidplan
Planen hanteras med standarforfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900 kap 7 §.
Nedan redovisas en preliminar tidplan f6r den process planen genomgar;

Samrad 2:a kvartalet 2017
Granskning  3:e kvartalet 2017
Antagande 4:e kvartalet 2017

Nir planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgirder genomforas,
bygglov erhillas och utbyggnaden kan pabérjas.
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Genomférandetid

Vald genomférande tid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomforandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr
fastighetsagaren inte lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller
upphiva planen. Planens genomférande tid ar tio ar, riknat fran den dag planen

vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebir att kommunen dr

ansvarig for utbyggnad samt framtida drift och underhall av intilliggande gata f6r
lokaltrafik samt kringligeande natur/parkmark.

El
I omréidet ansvarar Vattenfall elddistribution for elférsorjningen.
Fastighetsratisliga fragor

FastighetsGgare
Detaljplanen ber6r fastigheten Erikstorp 1:4 som dgs av Bollebygds kommun.

Fastighetsbildning
LSS-tomten ska bilda egen fastighet. For detta kravs lantmaterifortitning och
avstyckning, som Bollebygds kommun kommer anséka om. Forrittningskostnader

betalas av kommunen.

Ledningsratt
Ledningar, sasom el, VA, virme, dagvatten som hamnar pa kvartersmark markeras

med u-omride och ska sikras limpligen med servitut.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader
Sambhillsbyggnadsforvaltningen star far kostnader vad giller byggandet av LSS-

boendet samt projekteringskostnader och anslutningsavgifter
Plankostnader

Kostnader f6r upprittade av detaljplan bekostas av samhaillsbyggnadsférvaltningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 10 ér fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE
Detaljplanehandlingar har tagits fram av Charlotta Bostrém, handlidggare pa

planenheten, Bollebygds kommun.

Upprittad 1 april 2017.





