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Planomradets lige

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av:

- Plankarta i skala 1:1000 (A1) med tillh6rande bestimmelser
Planhandlingarna bestar i 6vrigt av:

- Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
- Illustrationskarta

Ovriga handlingar i drendet dr:

- Fastighetsforteckning, (Lantmateriet 2017-03-28)

- Behovsbedémning, daterad 2017-02-03

- Bullerutredning (WSP 2011-08-26) for Erikstorpsvigen (WSP 2011-08-26)

- Geoteknik  (PM  Geoteknik COWI AB  2017-06-13 och Markteknisk
undersékningsrapport Geoteknik COWI AB 2017-06-02 )
- Solstudie - Detaljplan f6r del av Erikstorp 1:4 Sockelvigen, daterad 2017-09-18

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens 6versiktsplan eller upprittat
planprogram. I beskrivningen ska skalen till planens utformning och de bestimmelser
som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.
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DETALJPLANEPROCESSEN

Denna detaljplan uppférs med standardférande enligt
plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 5 kap 7 §.

‘ Samrad

® Granskning

Detaljplanen var under viren 2017 (19 april till 12 maj)
ute for samrad.  Samrad om detaljplan annonserades @ Antagande

pa kommunens hemsida och i Boris tidning samt

fanns utstilld i kommunhus och bibilotek. Ber6rda ¢ Laga kraft

sakdgare tilldeleles planhandlingar i postutskick.

Samtliga inkomna synpunkter finns sammanstillda i

samridsredogorelsen. Samradets syfte dr att ta fram ett  Planens skede i planprocessen.
sd bra beslutsunderlag som mdijligt och ge mojlighet till insyn och paverkan. Steg tva i
toljande process ar granskning. Granskning innebir att samhallsbyggnadsférvaltningen
bearbetar de synpunkter som kommit in och gor eventuella idndringar.
Sambhillsbyggnadsnimnden fattar beslut om att det firdiga planforslaget ska stallas
ut f6r granskning. Om ni forfarande har synpunkter pa férslaget ska dessa skriftligen
skickas in till Samhillbyggnadsférvaltningen under granskningstiden (anvisningar
finns 1 tillhérande meddelande). Efter granskningstiden sammanstills synpunkterna
och redovisas i ett granskningsutlatande. Utlatandet sinds till dem som inte har fatt
sina synpunkter tillgodosedda. Om férslaget forindras visentligt kommer detaljplanen
genomga en ny granskningsprocess.

Efter granskning foljer anfagande. Antagande innebdr att planen godkinds av
samhillsbyggnadsnimnden och Gverlimnas darefter till Kommunfullmiktige fo6r
antagande. Nir planen har antagits far de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda
ett meddelande om att planen har antagits samt en besvirshianvisning som beskriver
tillvigagangsittet for 6verklagande. Om ingen 6verklagar vinner detaljplanen laga kraft
efter att antagandebeslutet har anslagits pa kommunens anslagstavala. Direfter borjar
detaljplanen att gilla.

Vilka dndringar har gjorts sedan samradet?

¢ Planomradethar minskatiomfattning da den 6stra delen lings med Erikstorpsvagen
har tagits bort. Det betyder att en del kvartersmarken har forsvunnit fran
planomradet, omradet atergar darfor till sitt tidigare anvindsningsomride det
vill siga Allmin platsmark Park. For att komplettera den borttagna ytan har den
sodra delen av planen som i samradsskedet var Natur dndrats till Kvartersmark. Pa
denna del av kvartersmarken regleras marken med egenskapsbestimmelser for u
(underjordiska ledningar) samt korsad mark (marken fir med undantag av uthus
och garage inte forses med byggnade).

* Fortydligande kring de olika planbestimmelserna i planbeskrivningen har gjorts
(sida 4).
* En egenskapsbestimmelse om hogsta tillaitna exploateringsgrad i procent per

fastighetarea har lagts till. (e00).

* Bgenskapsbestimmelsen om dagvatten och infiltration har dndrats till Dagratten
ska  fordrgjas inom  kvartersmark. Egenskapsbestimmelsen giller nu f6r hela
kvartersmarken och ér ej begrinsad till begrinsad yta i detaljplanen.
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e Planbestimmelsen Lokalgata justerats till den nya planbestimmelsen GATA
(enligt Boverkets allména rad 2014:5). Anvidningen och dess funktion i planen ar
fortfarande densamma, det vill siga dike/avringsomride for vig,

¢ Den prickade marken lings med kvartersmarkens ytterkanter har utékats fran tre
meter till sex meter.

*  Bestimmelsen om hdégsta byggnadshojd har dndrats till hogsra byggnadshéjd i
nock (hojden 8 meter aterstar).

e Planen har kompletterats med en geoteknisk undersokning, Erikstorp 1:4
Bollebygd PM Geoteknisk COWI AB 2017-06-13 och Erikstorp 1:4 Bollebygd
Markteknisk undersokningsrapport (MUR) Geoteknik COWI AB 2017-06-02.

e I plankartan har U-omraden a§ts till inom kvartersmark dar ledningsritter finns,
det giller i planomradets Gstra del samt en liten del av kvartersmarkens nordvistra
horn.

* Ny illustration har tagits fram (observera att denna inte dr binande utan ett forslag

péa hur man kan utforma planomradet utifrin plankartan och dess bestimmelser).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens huvudsakliga syfte dr att tillita bostdder i form av L.SS-bostider. LSS star
for Lagen om Stod och Service till vissa funktionshindrade. Syftet med lagen ir att
minniskor med funktionsnedsittningar ska fa det stéd som behdvs f6r att kunna leva
ett sa sjalvstindigt liv som mojligt. Ett exempel pa hjilpinsats man kan fa ar bostad
med sirskild service eller annan sirskild anpassning. Denna typ av boende kallas LSS-
boende. LSS-bostider ryms inom beteckningen B — bostdder. For att detaljplanen ska
kunna vara flexibel, och kunna anvindas till andra kommunala andamal i framtiden
tillits aven kontor, vard och skola (beteckning K, D och S).

PLANBESTAMMELSER

Allman plats

Ostra och norra delen av planomridet kantas av GATA vars anvindning anvinds for
att relgera gator avsedda frimst for trafik inom en titort. Anvidningen inrymmer dven
tillhérande element sisom exempelvis trottoarer, planteringar samt anliggningar som
behovs for gatans skotsel. I detta fall har diket reglerats som GATA eftersom det tar
upp dagvatten fran vigomradet.

Kvartersmark

Kvartersmarken har 1 detaljplanen anvindningen BKDS. B star f6r bostéider, K star for
kontor, D star f6r vard, S star f6r Skola. Bestimmelserna ar satta for att i forsta hand
tillita bostider, Ovriga dr for att ge flexibilitet att i framtiden anvinda planomradet
andra kommunala verksamheter.

Byggnadshojden dr reglerad till 8 meter 1 nockhéjd. Med nockhoéjd menas
takkonstruktionens hogsta del. Hogst 8 meter bedoms vara en rimlig hojd pa
bebyggelsen inom planomradet eftersom planomradet omges av relativt lag
villabebyggelse.

Inom anvindningsomradet f6r Kvartersmark dr det tillatet att bebygga 40 procent av
fastighetsarean, kvartersmarken motsvarar cirka 4100 kvadratmer. varav 40 procent ér
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1 640 kvadratmer

Bestimmelsen U tillsammans med den prickade marken talar om att det finns
underjordiska ledningar samt att marken inte for bebyggas.

For att 6ka trafiksikerheten i1 samband med exploateirng av planomradet har

detaljplanen reglerats med ett utfarsférbud lings med Erikstorpsvigen.
KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen gav 2016-04-04 {34 samhaillsbyggnadsnimnden i uppdrag att
planligga del av Erikstorp 1:4 for att mojligéra f6r LSS-boende.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Hushallning med mark- och vattenomraden

Planférslaget innebdr fortitning inom Bollebygds titort och befintligt bostadsomrade
Erikstorp. Platsen ligger i ett strategiskt lige med god tillginglighet till service, handel
och kollektivtrafik. I anslutning till omradet finns gang-och cykelvigar som leder mot
centrum och skola. Forslag till detaljplan innebdr dock att en relativt stor gronyta tas i
ansprak. Gronytor tjanar inom bebyggda omraden en viktig roll, dels som yta f6r barn
att leka pd men ocksa som en viktig dagvattenfunktion eftersom den kan absorbera
dagvatten samt f6rdr6ja dagvatten vid kraftig nederbord. For att behalla denna viktiga
funktion bor allt f6r stora hardgjorda ytor undvikas och befintliga trid bor bevaras i
den utstrickning som gar.

Riksintressen

Inga riksintressen eller andra férordnanden giller inom eller 1 direkt anslutning till
planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) har som syfte att reglera krav pa miljokvalitet inom
omradena omgivningsbuller, utomhusluft och vattenkvalitet. Kommunen har
det huvudsakliga ansvaret att se till att dessa efterféljs. Detaljplanens syfte och
genomférande bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna.

Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Behovsbedomning

En separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas enligt plan- och
bygglagen 4 kap 34 § och Miljobalken 6 kap om genomférandet av detaljplanen
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Samhallbyggnadsforvaltningen gor
bedomningen att detaljplanen inte medfor nagon betydande miljopaverkan och att

ingen MKB behé6ver upprittas.
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PLANDATA

Areal och lage

Planomradet ligger i norra Bollebygds titort inom befintligt bostadsomrade Erikstorp.
Planomradet ligger i sin helhet inom fastigheten Erikstorp 1:4 Bollebygd.

Detaljplanen omfattar ett omrade pa cirka 4 631 kvm.
Markéagoférhallanden

Bollebygds kommun 4r markinnehavare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE & UTGANGSLAGE
Oversiktliga planer

Den féreslagna markanvindningen ir forenlig med den gillande éversiktsplanen, OP
2002, Utvecklingsplan for del av Bollebygd, Hirryda och Marks kommuner (2014)
samt intentioner for det pagaende 6versiktsplanarbetet.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan forslag till indring av byggnadsplanen f6r del Bollebygds
kommun (Erikstorp 6vergarden 1:2 m.fl), antagen 1978-01-20. Enligt vilken
planomradet dr definierat som allmién plats (park).

Befintlig detaljplan Byggnadsplan fér Erikstorp Overgrdden 1:2 m.fl (1978) med markerat omrdde fér ny
detaljplan.
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Mark och natur

Marken inom planomridet bestir av en relativt flack gronyta. Markytans niva
varierar mellan +67 och +70 ddr de hogsta nivaerna finns i omradets nordostliga
del och de ldgsta i de sydliga delarna. Marken 4r i huvudsak grisbevuxen och lings
med planomradets kanter finns 16vtrid. Omréadet avgrinsas av vigarna Sockelvigen,
Erikstorpsvigen, Kuttervigen samt gang och cykelvig i sddra delen av planomridet.
Lings med Sockelvigen och del av Erikstorpsvigen finns ett dike. I planomradets
s6dra delen finns VA-ledningar, dir dessa ligger upplevs marken som sank.

Bebyggelse

Bostader och verksamheter
Inom planomradet finns inga byggnader.

Kulturmilié
Inom planomradet finns inga sirskilda kulturvirden.

Fornlamningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte inom omradet.

Geoteknik

Enligt SGU (Sveriges Geologiska Undersokning) bestar jordlagren av postglacial
finsand. En detaljerad geoteknisk undersokning har genférts av COWI AB viren 2017
(Erikstorp 1:4 Bollebygd PM Geoteknik 2017-06-16). Resultatet fran undersékningen
visar att jordlagerfoljden bestar av ett tunt lager mulljord f6ljt av sand ocu silt. Under
silten och sanden foljer ett lager lera som 6verlagarar friktionsjord ovan berg, Djup till
fastbotten varierar mellan ca 19 och 29 meter, dir omradets 6stra delar dr grundare till
fast botten.

Grundvatten
Omradet ligger inom en dricks- och grundvattenférekomst (Bollebygd norra).

Enligt SGU ligger ungefir halva planomradet norra del inom omrade dir mattlig
grundvattentillging finns. I samband med Geotekniskundersékning (Erikstorp 1:4
Bollebygd PM Geoteknik 2017-06-16) underséktes de hydrogeologiska forhallandena.
Grundvattennivan har vid filtundersékningar varierat mellan ca 0,5 m och ca 1,5 m
under markytan i ett 6vre grundvattenmagasin. I den tita leran i mitten av jordprofilen
har trycknivan uppmiitts till ca 5,5 m under markytan. I det undre grundvattenmagasinet
pa berg, har trycknivan uppmiitts till ca 2-4,5 m under markytan.
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Fororenad mark

Ingen férorenad mark finns inom planomradet.

Radon

Planomradet ér lokaliserat inom normalriskomrade f6r markradon enligt kommunens
inventeringar. Enligt Boverkets byggregler far grinsvirden for radon inte

overskrida 200 Bq/ m3 i bostider och inte 400 Bq/ m3 i arbetslokaler. Byggnader
inom normalriskomrade ska normalt utforas med radonsiker konstruktion eller
motsvarande atgirder vidtas sd att hogsta tillitna radonhalt inte kommer att
Overskridas 1 byggnaden.

Service och kultur

Planomridet ligger cirka 1,2 kilometer fran Bollebygds centrum och cirka 1,4
kilometer fran buss- och jarnvagsstation. Cirka 400 frin planomradet finns en
busshallplats med busstrafik mot Bollebygds centrum och Boras. Narmsta forskola
finns cirka 500 meter frin planomradet och Bollebygds skola med klass F-9 ligger
inom ett avstand pd ungefar 1,5 kilometer.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Inom planomradet finns kommunala huvudledningar £6r vatten och avlopp.
Dagpatten

Inom planomradet finns en dagvattenledning, Dagvatten fran vigomradet leds ner
diket langs med Erikstorpsviagen och Sockelviagen. Vixtligheten tar aven upp en stor
del dagvattnet inom omradet

Aufall

Nirmaste atervinningstation finns pa Erikstorpsvigen, cirka 200 meter fran
planomradet. Miljéstation finns vid Rassa, 6ster om Bollebygds titort.

EJ, tele och fiber

Det finns el- och teleledningar i anslutning till planomradet.
Trafik

Gatundt

Omradet omges av Erikstorpsvigen, Sockelvigen samt Kuttervigen.
Erikstorpsvagen fungerar idag som matarvig till delar av Erikstorp samt
bostadsomradet Bergadalen. Samtliga dr kommunalt dgda. Parallelt, cirka 200 meter,
vaster om planomradet, l6per vig 1757 (T6llsjévagen), vilken dr statlig,

Gang- och cykelviig

I direkt anslutning till planomradet finns gang och cykelvigar som leder till centrum,
buss- och jirnvigsstation.
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Trafikmangder och buller

Planomradet ligger i anslutning till Erikstorpsvigen som fungerar som tillfartsvig
till del av bostadsomradet Erikstorp samt Bergadalen som ér under pagdende

exploatering,

I samband med framtagande av detaljplan f6r Erikstorp 1:183 Oster om
skriddargardshojd m.fl. gjordes en bullerutredning (WSP 2011-08-206) fo6r
Erikstorpsvigen. Resultatet frin utredningen efter exploatering visade 1 664 ADT
(fordon/dygn) for Erikstorpsvigen. For planomridet ligger den dygnsekvivalenta
bullernivin omkring 55 dBA nirmast vigen och 45-50 dBA for resterande yta. I
samband med framtagande av denna plan har bullervirden granskats. Utfallet visar
att virdena stimmer overens med utredningen som WSP tog fram 2011. Dirfor
bed6éms bullerutredningen som fortsatt aktuell.

Enligt Samkalk* beriknas en arlig trafik6kning pa 1,01 procent ske fram till ar 2040.
Det innebir att Erikstorpsvigen uppnir ett trafikfléde pa 2 1401 ADT 2040, vilket
motsvarar en Skning pa cirka 93 ADT per ar.

Planomradet i sig bedoms alstra relativt lite trafik, totalt 49 resor per dygn varav 11
med bil (bedémt ufirdn Trafikverkets trafikalstringsverktyg). Detta dr berdknat pa
0-8 bostider samt arbetsplats for cirka tre personer. De nuvarande bullernivierna

bedéms dirfér paverkas marginellt.

Vid skol-, kontor-, och vardverksamhet krivs en kompletterande trafik- och

bullerutredning,

*Samkalk= trafikdknignsmodell frén
Trafikverket. Ddr Bollebygd ingdr i
Gruppen Stor-Goteborg vad gdller
Trafiktillvéxt for véganalyser.

Bullerkarta fran Bullerutredning WSP
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FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Bebyggelse och bevarande

Inom planomradet finns idag inga byggnader. Omradet omges
dock av ett stérre bostadsomrade som frimst priglas av villor
uppfoérda pa 1970-talet, omradet ér tidstypisikt med bostider 1 1,5
plan och mindre gator for lokaltrafik som avslutas med vindplaner.
Planomradet foreslar bebyggas med bostider i form av LSS, for
att den tillkommande byggelsen ska passa in i den befintliga miljon
regleras hégsta byggnadshojd 1 nock till atta meter, vilket motsvarar
tva vaningar. Utover planbestimmelser om begirnsningar vad galler
nockhoéjd och exploteringsgrad dr detaljplanen relativt flexibel. Detta
med anledning att kunna utforma platsen och bebyggelsen efter
framtida behow.

Bildexcempel nedan. Kalla: bild 1: 1.5S-Boende i Sjobo, Bords stad MA Arkitekter, Bild 2: 1.5S-
boende (illustration) Emrabus, Bild 3: 1.8S-boende Brimbult, Bords stad , foto Fredrik Engkuist.
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Friytor och rekreation

I samband med exploatering inom planomradet férsvinner en allmén parkyta. Ytor med
mojlighet till rekreation och utevistelse iordningstills t6r de boende och verksamma
inom planomradet for kvartersmark. Genom att mojliggéra bebyggelse i tva plan kan
gronyta sparas.

Kommundelen Erikstorp priglas generellt av mycket grénska och inspringd natur. Ar
2005 tog kommunen fram rapporten Tdtortsnira natur 1 Bollebygd, dir omraden som
anses vara virdefulla f6r rekreations har pekats ut. Planomradet ér inte utpekat i denna
utredning men kommunen dr medveten om att ytan ar viktig f6r de nirboende. For
att ta gronytor i ansprak ar det viktigt att ett en avvigning gors. I detta fall bedommer
kommunen att behovet av LSS-bostdder dr sa pass stort och lokaliseringen ér sa pass bra
att 1 anspraktagandet bedéms som rimligt. Det 4r viktigt att omradet trots exploatering
behaller mycket av sin vegetation.

Sdrskilt virdefulla omraden for rekreation ur Tétortsndra natur i Bollebygd

© Lantmateriet i Gavle 2006. Medgivande I 2006/225

Gator och trafik
Angiring och utfarter

For att uppna en battre trafiksituation i samband med exploatering inom omradet far
angoring ej ske vid Erikstorpsvigen, vilket regleras
i planen med utfartsfobud. Angoring kan darfor ske
via Sockelvigen eller Kuttervigen.

Gang- och cykeltrafik

Planomrédet har ett bra utgangslage f6r gang och
cykelanvindning dd det finns gang- och cykelvigar
som mojliggdr att ga eller cykla till och fran
omradet pa ett sikert sitt. Eftersom boendet ocksa
kommer vara en arbetsplats dr det viktigt att ordna
cykelparkering.
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Parkering

Parkering ska 16sas inom planomradet pa kvartersmark och ska félja kommunens
parkeringsnorm gillande parkeringstal. For villor och radhus ska det finnas tva
bilplatser per bostad och for flerbostadshus 1,1 bilplatser per ligenhet. Fér kontor
giller 17 (sammanutnyttjande) eller 23 (ej samutnyttjande) parkeringsplatser, antal
platser for 1 000 kvadratmeter BTA. Vid skol- eller verksamhet krévs sirskild utredning
(Parkeringsnorm antagen 2009).

Teknisk forsorjning

VA-forsorjning

Omradet kommer att anslutas till kommunala ledningar f6r vatten och avlopp.
Dagvattenavledning

Inom detaljplanecomridet ska ett fo6rdrojningsmagasin ordnas. Ett dagvattenmagasin
pa cirka 50-60 kvadratmeter bestdende av krossmaterial foreslds vara limpligt for att
tordroja dagvattnet. Dagvattenflodet ut fran magasinet begrinsas till cirka 12 liter per
sekund. Magasinet bor utformas med en breddledning som klarar att férbileda storre
nederb6rdsmingder som aterkommer mer sillan. Férdrojningsmagasinet kan ocksa
byggas med vattenkasseter, detta skulle innebdra en mindre anordning pa cirka 20
kvadratmeter.

Diket lings med Sockelvigen och Erikstorpsvigen regleras med planbestimmelse om
GATA, syftet dr att behalla dikets funktion till tillhérande vigomrade.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning genomférdes under varen 2017 av COWI AB. Resultatet
fran undersékningen visade att jordlagerfoljden bestir av mulljord, sand och silt foljt
av lera. Totalstabiliteten for befintliga forhallanden bedoms som tillfredstillande och
uppfyller kraven enligt IEG rapport 4:2010. Vid schaktning idr det dock viktigt att
stabilitestsforhillandena kontrolleras.

Eftersom det férekommer lera 1 jordlagerfoljden rekommenderas sand 1 markytan for
att behalla barighet. Laster eller grundvattensinkningar som kan orsaka sittningar 1
leran ska undvikas.

Organisk jord ska schaktas bort vid grundligening. Littare byggnader (upp till 2
vaningar) bedoms kunna grundliggas pa platta. For storre byggnader bor det 6vervigas
om de ska grundliggas pa palar till fast botten for att undvika skadliga sittningar.

Eftersom jordlagfoljden innehaller silt dr det viktigt vid schakt att beakta att jorden kan
vara flyttbendgen, sirskilt vid kraftig nederbord.
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KONSEKVENSER
Ekologiska

I samband med genomforande av planen bedoms inga ekologiska virden paverkas
negativt. Det bor dock observeras att planomradet ligger inom en dricks- och
grundvattenforekomst (Bollebygd norra). Fororeningshalterna som kan uppsta i
dagvattnet fran planomradet bedéms bli liga varfér ingen negativiv paverkan pa
vattenkvalitén uppstir till f6ljd av exploateringen.

Sociala/kulturella

I samband med exploteringen tas en gronyta i ansprak, vilket dr negativt for de boende
i naromradet. Dock bedéms omradet som en vil lamplig plats att ordna L.SS-bostader
pa. Tillkommande bebyggelse 1 omradet i form av flerbostadshus kompletterar den
annars villadominerande bebyggelsen vilket i sin tur skapar en blandning av méanniskor
som bor och verkar i omradet.

Ekonomiska

Genom att ordna LSS-bostider inom den egna kommunen skapas en trygghet bade
saval socialt som ekonomiskt f6r de boende och kommunen.

Barnkonsekvenser

Omradet ligger inom befintligt bostadsomrade och nirmsta lekplats och naturomrade
finns inom 400 meter. I anslutning till omradet finns ett vilutbyggt gang- och
cykelvignit som leder mot centrum och skola. Som oskyddad trafikant dr sikerheten
hég da ett fatal bilvigar maste korsas. Manga av cykelvidgarna dr ocksa belysta. I
nirheten till omradet finns en busshallplats dir trafik mot Bollebygds centrum och
Boras gar ungefir en giang i timmen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar kvaliten pa bland annat mark, vatten och luft, detta
tor att sikerstilla ett varaktigt skydd for manniskors hilsa och miljon. Detaljplanens
genomforande bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna negativit.
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GENOMFORANDE
Allmant

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga |,
ckonomiska och tekniska dtgirder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen
rittsverkan. Avsikten ér att den ska vara vigledande vid genomférandet av planen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen ir upprattad pa intitativ av Bollebygds kommun och avser att mojliggora
bostider, i forsta hand L.SS-bostider. Planen medger ocksa anvandning vard, skola och
kontor. Planen ligger inom planlagt omrade (Erikstorp 6vergarden 1:2 m.fl., antagen
1978-01-20), dar planomradet dr definerat som allman plats (park).

Preliminar tidplan

Planen hanteras med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900 5 kap 7
§. Nedan redovisas en prelimnar tidplan f6r den process planen genomgar.

Samrad 2:a kvartalet 2017
Granskning 4:e kvartalet 2017
Antagande 4:e kvartalet 2017

Nir planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgirder genomfoéras,
bygglov erhillas och utbyggnad kan paborijas.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ritt att bygga 1 enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da 4ndras
eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ekonomisk kompensation for
uppkommen skada eller forlorad byggritt. Planens genomférandetid dr tio ar riknat
fran den dag da planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for allman plats inom planomradet. Planomradet omfattar
en mindre del allman platsmark som utgér GATA. Kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av gatumark samt vatten- och avloppsanliggningar
inom allmin platsmark. Fastighetsigaren svarar for planens genomférande.

Vdigforening

Inom omradet omfattas gatumarken av gemensamhetsanliggning Flissjum g:a 15
som forvaltas av Bollebygds vigférening. Eftersom vigforeningen dr overksam och
vagtoreningens omrade utgor titbebyggt omrade har kommunen 6vertagit skotsel och

drift. En utredning om upphivande av vigféreningen och 6vertagande formellt bor
ske separat.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetséigare

Detaljplanen ber6r fastigheten Erikstorp 1:4 som dgs av Bollebygds kommun.

Granskningshandling Detaljplan for del av Erikstorp 1:4, Sockelvdgen



Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om och bekostar fastighetsbildning och eventuell omprévning
och bildande ledningsritter med anledning av genomforandet av detaljplanen.

Ledningsriitt

Inom det nordvistra hornet samt Ostra delen av planomradet finns tva befintliga
ledningsritter for teleledningar under mark som kommer ligga kvar. I omradets sodra
del finns VA-ledningar som stricker sig genom omradet.

Ledningsritt f6r allmdnna VA-ledningar kan bildas inom u-omradet som foreslas i
detaljplanen.

Anldggningar pa kvartersmark, som dr till nytta for flera fastigheter, kan inréttas som
gemensamhetsanliggningar.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Den nya bebyggelsen ska anslutas till det befintliga vatten och avloppsledningar.
Utbyggnad av VA-ledningarna inom omradet utférs av kommunen.

E/ och tele

I omridet ansvarar Vattenfall eldistribution for elférsorjningen och Skanova for tele/

fiber.
Dagpatten

Dagvattnet inom planomradet kommer fordréjas inom  kvartersmark 1 ett
dagvattenmagasin. Fordrojningsmagasinet ska byggas ut och forvaltas av
fastighetsdagaren.

Ekonomiska fragor
Exploateringskostnader

Bollebygds kommun stir for kostnader vad giller byggandet av LSS-boendet samt
projekteringskostnader och anslutningsavgifter.

Plankostnader

Kostnader f6r upprittande av detaljplan bekostas av Samhillbyggnadsférvaltningen,
Bollebygds kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Medverkande

Detaljplanehandlingarhartagits framav CharlottaBostrom, handldggare paplanenheten,
Bollebygds kommun genom planchef Fredrik Engkvist. Granskninghandlingarna ar
upprittade 1 oktober 2017.
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