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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Flassjum 4:97, ODINSLUND

Kartan visar planomradets ldge och avgrdnsning i Bollebygds tdtort.
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1. Inledning

Handlingar

Detaljplanen bestar av:
o Plankarta i skala 1:1000 (A1) med tillh6rande bestimmelser.
o Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar i drendet ir:

o Fastighetsforteckning, (Bollebygds kommun, 2018-01-15)
Behovsbedomning, (Bollebygds kommun, 2018-01-12)
Geoteknik (PM Geoteknik COWI AB 2017-08-18)

VA-Tekniskt PM, (Pontarius AB, G6éteborg 2018-01-10)

O O O O O O

(Liljewall 2017-10-20)

Planforfarande
Denna detaljplan uppférs med standardférande enligt plan-och
bygglagen (SFS 2010:900) 5 kap 7 §.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att fortita befintligt bostadsomrade med cirka
24 lagenheter. Forslag till detaljplan mojliggor for Stiftelsen Bollebo
hyresbostider att utoka sitt bostadsutbud. Tillkommande bostider
ligger i centralt lige, i nirhet till centrum och kollektivtrafik.

Den nya bebyggelsen foreslas placeras i anslutning till befintlig
bebyggelse, 6ster om Odinslundsvigen och vister om biblioteket.
Detaljplanen méjliggdr dven f6r en forbattrad gardsmiljo £6r befintliga
och kommande bostider, bland annat ska ett nytt miljohus uppforas
och nya garage- och parkeringsplatser ordnas. Ambitionen dr ocksa att
nya gardar som bildas mellan befintliga och kommande bostider ska
utformas med omsorg och behilla mycket av den gronska som finnas

idag.

Planomrade

Slutanmalan arkeologisk undersékning, (Vistarvet, 2017-05-19)
Mlustrationsskiss Odinslundsvigen, gardsutformning Bollebygd,

Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik (COWI AB 2017-08-18)

® PROGRAM
@® SAMRAD
@ GRANSKNING
@ ANTAGANDE

@ LAGA KRAFT

v Planens skede i

planprocessen

Planomradet ligger mellan Odinslundsvigen och biblioteket, centralt i Bollebygds titort.
Omradet avgrinsas i vast och soder av befintlig bostadsbyggelse, 1 6st av den kommunala
fastigheten 4:92 dar bibliotek och férskola finns samt 1 norr av en slint som leder mot ett
natur- och skogsomride. Detaljplanecomridet ligger i sin helhet inom fastighet Flassjum 4:97

som dgs av Stiftelsen Bollebygds Hyresbostider.
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Gallande detaljplan FORSLAG TL

Omr.'éidet omfattas. av  befintlig FBOSLEEEL i

detaljplan, Forslag till stadsplan f6r | BORAS KOMMUN
ALVSBORGS LAN

(FLASSJUM OVREGARDEN 4172 MFL)

del av Bollebygd i Borias kommun,
Alvsborgs lan, Flassjum
overgarden 4:172, Boras 1978-08-
08. Omradet dir forslag till ny
detaljplan dr utpekat ligger inom
Kvartersmark for Bostdder, dar
ytan dr punktprickad och talar om
att marken inte far bebyggas.

STADSPLANEKARTA

s iy

Kartan ovan visar ett utsnitt frdn befintlig stadsplanekarta,
plan 708 fran 1978.

Kommunala beslut

Stiftelsen, Bollebygds Hyresbostider inkom 2016-06-09 med ansokan om planbesked.
Kommunstyrelsen gav 2016-10-24 § 80 positivt planbesked och samhillsbyggnadsnimnden
1 uppdrag att uppratta detaljplan f6r del av Flassjum 4:97.

2. Bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Detaljplan ligger i ett omrade med stadsplan fran 1970-talet. Intilliggande bebyggelse bestar
av flerbostadshus i tva vaningar uppforda i slutet av 1970-talet. Gestaltningen i omradet
upplevs som brokig da firg och byggnadsmaterial gar i orangerétt tegel, orange plat och
gramalade trifasader. Bollebygds bibliotek ligger strax vister om planomradet
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Ny bebyggelse
Ny bebyggelse dr tinkt att uppforas i tre flerbostadshus, i tva respektive tre vaningar.
Forslaget intymmer 24 ligenheter. Illustrationskarta visar exempel pa utformning,.

Gestaltning/utformning

Stiftelsen Bollebo Hyresbostider har genom Liljewall tagit fram illustrationsskisser for
omradet Odinsiundsvigen, gardsutformning Bollebygd 2017-10-20. ustrationskissen visar forslag
pa hur byggnaderna kan placeras samt hur gardarna kan utformas.

.

lilj ODINSLUNDSVAGEN
wall

Gardsutformning, Bollebygd 2017-10-20

Bostdder och verksamheter

I omradet finns en blandning av hyresritter, bostadsritter, villor och verksamheter sisom
torskola och bibliotek. Denna blandning dr mycket positiv och bidrar till en blandning av
minniskor och ett folkliv 4ven under dagtid.

Offentlig service och kommersiell service
Omradet dr centralt beldget och ligger knappt 400 meter norr om torget i Bollebygd centrum.

3. Gator och trafik

Gatunat biltrafik

Infrastrukturen édr utbyggd runtom planomradet. Odinslundsvigen, vilken édr lokalgata, ar
infartsvig till planomridet som slutar i vindplan samt infart till parkering f6r befintligt
bostadsomrade.
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Gang- cykeltrafik

Vid Odens vig strax sdder om planomradet finns gang- och cykelvig som leder mot centrum
och buss- och jirnvigsstation. For att uppmuntra till hallbara resor dr det viktigt att
cykelparkering ordnas pa kvartersmark.

Kollektivtrafik
Cirka 600 meter frin omradet ligger Bollebygds buss- och jirnvigsstation. Hirifran gar
regionala tdg- och bussférbindelser mot Goteborg och Boras samt dven lokala anslutning
inom kommunen.

Bilparkering

Parkering ska l6sas inom den egna
fastigheten i ndromradet och ska folja
kommunens parkeringsnorm gillande
parkeringstal. For flerbostadshus giller
1,1 bilplatser per ligenhet.
(Parkeringsnorm antagen 2009).
Befintlig parkering inom den egna
fasticheten ska utékas och anvindas.
Nya parkeringsplatser forliggs dven
lings med Odinslundsvagen.

Angoring och utfarter
Angoring till nytt bostadsomrade kommer ske via Odinslundsvigen.
Bild

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet kommer anslutas till kommunala ledningar f6r vatten och avlopp. Ett VA-tekniskt
PM dir forslag till dragning av nya ledningar inom allmanplatsmark presenteras (VA- tekniskt
PM, Pontarius AB 2018-01-10).

Dagvatten

Dagvattenavrinningen inom omradet kommer uppsta fran takytor, gingvigar, grisytor samt
tillkommande uppstillningsplatser f6r fordon. Dagvattenavledningen inom omridet ska
utforas med mojlighet att nyttja den naturliga reningsférmagan hos vegetationen. Dagvatten
forslas ledas norr ut, via nya dagvattenledning, mot befintlig back i mindre ravin norr om
planomradet och rinner sedan ut i Nolan (VA-tekniskt PM, Pontarius AB 2018-01-10).

Viarme
Exploatoren planerar for fjarrvirme alternativt bergvirme, solceller kan tillkomma pa vissa
tak.

El tele och fiber

Omradet kan anslutas till befintligt elnit. Inom omradet finns fiberledningar. Dessa maste
for att mojliggéra detaljplanen flyttas. I omradet ansvarar Vattenfall eldistribution for
elf6rsorjning och Teliasonera Skanova Access AB for teleférsorjningen.

Avfall

Inom planomradet ska ett nytt miljéhus ordnas.
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4. Mark

Natur och vegetation

Marken inom planomradet i de s6dra och vistra delarna bestir av en plan grisyta, dir
marknivan ligger pa cirka +91. I de centrala delarna finns ett litet hogre parti dir markytan
ar +94 och de 6stra och norra delarna ar till stor del bevuxet med trid, sly och gris. Fran
planomradets mitt sluttar marken 4t norr.

Lek och rekreation

Forslag till detaljplan innebir att delar av gronyta intill befintligt bostadsomrade tas i ansprak. I
llustrationsskiss  Odinsiundsvéigen, ~ gardsutformning  Bollebygd 2017-10-20 visas forslag  till
utformning av gardsmiljoer. Strax séder om planomradet inom Flissjum 4:97 finns en
befintlig lekplats i Stiftelsen Bollebos regi. Cirka 300-400 meter frin omradet finns en sa
kallad generationspark, dir bada barn och vuxna kan vistas. Norr om omradet finns ett natur-
och skogsparti, detta omrade dr i Tdtortsndra natur i Bollebygd 2005 utpekat som ett viktigt
omrade for rekreation.

© Lantmdteriet i Gavle 2006. Medgivande I 2006:225.

@Planomride

Omraden som har bedomts vara sarskilt vardefulla for rekreation.
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Skyddad natur

Inom omradet finns ingen skyddad natur.

Fornldmningar och kulturminnen

Det finns inte nagra fornlimningar inom planomradet. En misstinkt fornlimning fanns
inom planomridet di planarbetet startades. Fornlimningen var registrerad RAA139 som
osiker gravhog. Resultatet frain den arkeologiska undersokningen (redovisning av utford
undersikning enligt 11-13 §f KML, VVdstarvet 2017-05-19) visade fynd av modernt material i form
glas, porslin och tegel.

Geoteknik

Enligt jordartskarta fran SGU (Sveriges Geologiska undersokning) bestar jordlagren av
isilvselement och svallsediment, grus. Resultatet fran geoteknisk undersékning, utférd
sommaren 2017, visar att jordlagret 6verst bestar av mulljord, foljt av sand med inslag av silt
och grus. Eftersom planomradet ar relativt flackt och jorddjupen sma bedéms stabiliteten
inom omradet vara tillfredstillande for raidande forhillanden.

Radon

Planomradet dr lokaliserat inom normalriskomrade fér markradon enligt kommunens
inventeringar. Enligt Boverkets byggregler far grinsvirden for radon inte 6verskrida 200
Bq/m3 i bostider och inte 400 Bq/m3 i arbetslokaler. Byggnader inom normalriskomrade
ska normalt utféras med radonsiker konstruktion eller motsvarande atgarder vidtas si att
hogsta tillitna radonhalt inte kommer att 6verskridas i byggnaden.

Fororenad mark
Ingen fororenad mark finns inom planomradet.

5. Vatten

Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Oversvamningsrisk
Planomradet paverkar inte av 6versvimningsrisk (VA-Tekniskt PM, Pontarius AB, 2018-01-
10).

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer (MKN) har som syfte att reglera krav pa miljékvalitet inom omriadena
omgivningsbuller, utomhusluft och vattenkvalitet. Kommunen har det huvudsakliga ansvaret
att se till att dessa efterféljs. For det aktuella omradet dr miljokvalitetsnormerna for
vattenkvalitet fOr ytvattenforekomster aktuella. Utbredningsomridet omfattas inte av MKN
tor vare sig f6r grundvatten, omgivningsbuller eller luftkvalitet.

Ytvatten

Genomférd geoteknisk utredning visar pa laga grundvattenférhéallanden. Exploateringen
innebdr att andelen hardgjord yta Okar vilket leder till en Okad mingd dagvatten.
Dagvattenavrinningen inom omradet kommer uppstd fran takytor, gangvigar, grisytor
samt tillkommande uppstillningsplatser t6r fordon.

Det bedéms rida goda forutsittningar for infiltration inom planomridet, ingen

fordréjning inom kvartersmark bedéms vara nédvindig. Det finns stora infiltrationsytor
dir f6rdrojning av dagvatten kan ske. Dagvattnet ska ledas bort via ny dagvattenledning
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norr om planomradet. Dagvattnet frin planomradet bedéms i VA-tekniskt PM (VA-
Tekniskt PM, Pontarius AB) inte behova genomga nagon sirskild rening utéver den
rening som uppstar vid f6rdrojning via dagvattenledningen.

Kommunen anser darmed att planen inte medger en sidan férindring av anvindning och
utnyttjande att det bedoms péaverka fororeningsgraden pa det dagvatten som limnar
omradet. Planens genomférande bedoms inte innebdra att nagra miljokvalitetsnormer for
ytvatten kan komma att 6verskridas.

6. Sociala perspektiv

Inom kommunen rader bostadsbrist, inte minst vad galler hyresbostiader. Brist pa hyresritter
drabbar ofta grupper som pa ett eller annat sitt star utanfér bostadsmarknaden pa grund av
simre ekonomi eller speciella behov (Bollebygds Bostadsférsorjningsprogram 2017-2020).
Genomférandet av planen ar positivt eftersom hyresritter 4r tinkt att byggas.

Trygghet

En blandning av upplatelseformer och verksamheter dr positivt och skapar en blandning av
minniskor och folkliv. Planomradets narhet till centrum medfér dessutom att det finns
minniskor 1 rorelse 6ver en storre del av dygnet. Det bidrar till en mer levande och trygg
boendemiljo.

Métesplatser
Planomradet ligger 1 narheten av ett flertal motesplatser sasom bibliotek, park, centrum etc.
Ambitionen ar att ge de boende goda utemiljéer dir grillplats, lek och planteringar ska ordnas.

7.  Storningar pa platsen

Risk
Planomradet ligger inte inom 150 meter fran vig eller jirnvdg med transporter for farligt
gods. Nagon riskutredning har dirfor inte utfors.

Buller

Planomridet bedoms inte paverkas av de storre bullerkillorna som finns inom och i
anslutning till titorten. Angoringsvdg Odinslundsvigen har ingen genomfartstrafik,
trafikalstringen bedéms som lag och det finns dirmed ingen risk for att riktvirdena f6r buller
overskrids pa platsen.

8. Planbestammelser

Kvartersmark

Kvartersmarken i férslag till detaljplan har anvindningen B — bostider PBL ((2010:900) 4
kap. 5 § 1 st 3 p). Bostdder dr en generell anvindningsbestimmelse som bor tillimpas f6r
omraden for olika former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingir i
anvindningen. Med bostadskomplement avses sadant som kan ligga inom eller i anslutning
till bostaden. Det kan till exempel vara parkering, garage/catport, tvittstuga, miljéhus och
lekplats. Hogsta tillitna hojd dr 13 meter i nock (4 kap. 16 § 1 st 1 p). Med nockh6jd menas
takkonstruktionens hogsta del. Tillaten byggandsh6jd bedéms vara rimlig och samspela med
kringliggande bebyggelse. Marken som ér korsprickad (4 kap. 16 § 1 st 1 p)tillater
komplementbyggnader i form av miljéhus, garage/carport och foérradsbyggnader.
Punktprickad mark (4 kap. 16 § 1 st 1 p)tillsammans med bestimmelsen dr mark avsedd f6r
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underjordiska ledningar (4 kap. 6 §). Hir fir inga byggnader uppforas. Vid bygglovprovning
ska exploateringen avstimmas mot krav pa nédvindiga ytor for parkering, tillganglighet och
bebyggelseforslagets laimplighet.

9.  Overgripande beslut

Vision 2025
I Vision Bollebyed 2025 finns en malsittning om mangfald av boendeformer. Denna
detaljplan gar 1 linje med visionen.

Oversiktlig planering
Den féreslagna markanvindningen ir férenlig med den gillande éversiktsplanen OP 2002,
samt med intentionerna for det pagaende Gversiktsplanearbetet.

Koppling till miljomalen

De 16 nationella miljokvalitetsmalen framgar enligt nedan. De tre mal som bedéms vara
relevanta for planen dr markerade med fet stil. Pa 6vriga miljomal bedoms planen ha ingen
eller mycket begrinsad paverkan.

Begrinsad klimatpaverkan e Hav i balans samt levande kust och
Frisk luft skargard

Bara natutlig forsurning e Myllrande vatmarker

Giftfri miljo e Levande skogar

Skyddande ozonskikt e Eitt rikt odlingslandskap

Saker stralmiljo e Storslagen fjallmiljé

Ingen 6vergddning ¢ God bebyggd milj6

Levande sjoar och vattendrag e Eitt rikt- vixt- och djurliv.

Grundvatten av god kvalitet

De regionala miljomalen for Vistra Gotalands lin 4r i stort likvirdiga de nationella
miljokvalitetsmalen och kan avvindas som ett komplement. Kommunen har inga
kommunala miljémal i nulidget. Nedan sammanfattas forvintade effekter av de miljomal
som planen bedéms paverka:

Begrdinsad klimatpdverkan

Valet att fortita och ytterligare koncentrera bebyggelsen i det befintliga bostadsomradet
Ho6ga anses som fordelaktigt ur klimatsynpunkt. Genom att koncentrera bebyggelsen till
befintlig bebyggelse och infrastrukturstrak kan resursanvindningen optimeras. Bil- och
GC-vig finns i1 ndra anslutning till omradet och omradet ligger cirka 500 meter fran
Bollebygds buss- och jirnvigsstation. Planen bidrar till att 6ka reseunderlaget for
kollektivtrafikresandet vilket kan resultera i bittre kollektiva forbindelser pa sikt, vilket kan
minska klimatpaverkan med avseende pd transporter.

Frisk luft

Vigtrafik dr en stor killa till luftféroreningar, framférallt i titorter. Med nirhet till service,
handel och kollektivtrafik blir det enklare att gora hallbara och smarta val i vardagen.
Onddiga resor med bil kan minska.

God bebyggd miljo:

Foreslagen placering av de nya bostiderna skapar tydligare bebyggelsestruktur i omréidet.
Aven om grényta tas i ansprik finns ambitionen att skapa gardsmiljder fér utevistelsefor
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befintliga och kommande bostider. Detaljplanen har laga bullervirden vilket skapar
forutsattningar for en god livsmiljo.

Bostadsforsorjningsprogram 2017-2026
Detaljplaneforslaget  6verensstimmer med  riktlinjerna 1 kommunens  bostads-
fors6rjningsprogram:
- Bostadsbyggandet ska ske genom fortitning och omvandling inom och i anslutning
till kommunens titorter.
- Nya bostider ska byggas 1 narhet till kollektivtrafik och service.
- Tillkommande bostider ska vara av varierande boende-, storlek- och upplatelseform.

10. Konsekvenser

Behovsbedomning

En separat miljckonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas enligt plan- och bygglagen 4
kap 34 § och Miljobalken 6 kap om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljpaverkan. Samhillbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att detaljplanen
inte medf6r nagon betydande miljopaverkan och att ingen MKB behdéver upprittas

Ekologiska

I samband med genomférande av planen bedoms inga ekologiska virden paverkas negativt.
Den slutliga recipienten fér dagvattnet inom planomradet dar Nolan. Féroreningshalterna
som kan uppsta 1 dagvattnet fran planomradet bedéms bli laga varfor ingen negativ paverkan
pa vattenkvalitén uppstar till f6ljd av exploateringen.

Sociala/kulturella
Tillkommande bostider mojliggér f6r 6kade sociala kontakter samt en blandning av
manniskor. Forslag till utformning av gardsmiljéerna skapar utrymme f6r méten och lek.

Ekonomiska
Fler bostider mojliggér befolkningstillvixt. Detaljplanens goda lokalisering ger ocksa
underlag f6r befintlig handel, service och kollektivtrafik.

Barnkonsekvenser

Inom detaljplaneomridet ir det tinkt att ordnas girdsmiljoer. I niromridet/inom
fastigheten finns en befintlig lekplats. Inte langt ifrdn planomridet finns dven en
generationspark for savil barn som vuxna. Strax norr om planomradet finns ett natur- och
skogsomrade.

Nirmaste forskola ligger precis intill planomradet. Grundskola ligger cirka 650 meter fran
planomradet, hit finns det bra giang- och cykelvigar dir fa bilvigar maste korsas.
Cykelvagarna ir dven belysta.

11. Genomforande

Allmant - organisatoriska fragor

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behovs for att dstadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférande-
beskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foéreskrifter framgir av
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plankarta och planbestimmelserna. Avsikten med beskrivningen dr att den ska vara
vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Detaljplanens syfte ér att fortita befintligt bostadsomriade med cirka 24 ligenheter.

Detaljplanen ér upprittad pa initiativ av exploatoren. Planen medger
anvindning for bostader (B).

Tidplan

Samrid 1:a kvartalet 2018
Granskning 2:a kvartalet 2018
Antagande 3:e kvartalet 2018

Nir planen har vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgirder genomféras,
bygglov erhallas och utbyggnaden péaborjas.

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ratt att bygga 1 enlighet med
planen och detaljplanen far inte édndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgiang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphévas
utan att fastighetsagaren har ritt till ekonomisk kompensation fér uppkommen skada eller
forlorad byggritt. Planens genomférandetid ((2010:900)4 kap. 21 §) ér tio ar riknat fran den
dag da planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
I planen ingar ingen allmin platsmark. Fér omgivande gator som 1 gillande planer utgor

allman plats 4r kommunen huvudman och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall.

Ansvarsfordelning
Exploator/ fastighetsigare ansvarar inom kvartersmark for iordningstillande och skétsel av
omridet.

Avtal
Ett avtal om ska triffas mellan exploatér och Bollebygds kommun om utbyggnad av
ledningar f6r dagvatten, dricks- och spillvatten fram till kommunens befintliga ledningsniit.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsdgare
Detaljplanen beror fastigheten Flassjum 4:97 som dgs av Stiftelsen Bollebo Hyresbostider.

Fastighetsbildning
Detaljplaneomradet kommer inga i befintlig fastighet Flassjum 4:97.

Ledningsridtt

Inom detaljplanen finns befintliga ledningar for fiber (och tele). Dessa kommer i samband
med exploatering behova flyttas. Eventuell flytt/ forindring av befintliga anldggningar inom
omradet sker i ndrmre samrad med ledningsdgarna.

Flytt av befintliga ledningar ska ske pa exploatorens bekostnad, i samrad med
ledningshavaren.
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Servitut
Tva avtalsservitut finns inom planomradet.

Tekniska fragor

Vatten- och avlopp, Dagvatten

Den nya bebyggelsen ska anslutas till kommunala befintliga vatten och avloppsledningar
samt ny dagvattenledning. Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten-
och avlopp och ny bebyggelsen ska anslutas till kommunalt VA. Tillkommande bebyggelse
kan behova tryckstegra vattnet lokalt.

Utbyggnad av VA-ledningarna bekostas och utfors av exploatoren. Ledningar byggs ut till
kommunens ledningsnit pa kommunens mark mot reducerad anslutningsavgift for vatten-
och avlopp vid anslutningstillfallet.

El

El- och teleledningar samt optoledningar finns i anslutande gata.
Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Exploatoren ska bekosta utbyggnad av anliggningar inom kvartersmark och utbyggnad pa
kommunens mark fram till kommunens ledningsnit f6r VA, samt ny dagvattenledning ner
till back norr om planomradet.

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp och ny
bebyggelsen ska anslutas till kommunalt VA.

Anslutningsavgift betalas av exploator/ fastighetsigare.

Plankostnader

I enlighet med upprittat plankostnadsavtal ska planavgift inte debiteras i samband med
lovgivning. Kostnaden for framtagande av detaljplanen bekostas av  exploator/-
fastighetsagare och debiteras istallet enligt gillande avtal.

12. Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. PBL ((2010:900)4
kap. 21 §).

Medverkande

Detaljplanen har upprittats inom Samhillsbyggnadstorvaltningen av Elisabeth Skogelind,
handlidggare pa planenheten och genom Fredrik Engkvist, planchef. Samradshandlingarna ar
upprittade i januari 2018.
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VARFOR DETALJPLAN?

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar juridiskt bindande och beskriver hur ett begransat mark- eller vatten-
omrade far anvandas. Den visar ocksa hur man far bygga och vilken typ av byggnad
som far uppforas pa fastigheten - t.ex. galler det bostader, handel, industri eller nagon
annan anvandning. En vanlig regel ar att en detaljplan maste tas fram om det ror

sig om en storre exploatering dar manga intressen ar inblandande. Med andra ord,
generellt behovs alltid en detaljplan for tatbebyggda omraden. I Bollebygds kommun
finns detaljplaner framst i Bollebygds tatort men aven i Tollsjo, Olsfors och i enstaka
fall i 6vriga delar av kommunen. Omfattningen pa en detaljplan skiljer sig. Ibland
omfattas endast en enskild eller ett fatal fastigheter, ibland ett helt kvarter och ibland
en storre del av en tatort.

Innehallet i en detaljplan?

Innan en detaljplan kan ga ut pa samrad maste planhandlingar tas fram, ett arbete
som kan ta lang tid. Plankartan redovisar bestammelser om vad som far byggas

t ex bostader, handel, kontor och parker. Det kan ocksa finnas bestammelser for

hur byggnaderna exempelvis far placeras eller utformas. Det ar plankartan som &r
juridiskt bindande och avgoérande vid provning av bygglov. For att underlatta forstael-
sen av planforslaget gors en plan- och genomforandebeskrivning. Den ar inte ett
juridiskt bindande dokument utan avsikten ar att beskrivningen ska vara vagledande
vid tolkningen av planen. Dartill maste oftast flera undersdkningar goras t.ex. kan det
handla om att utreda fragor kring trafik, buller, markens stabilitet eller kultur- och
naturvarden. En detaljplan galler tills den upphavs eller ersatts av en annan.

Hur upprattas en detaljplan?
Hur detaljplanearbetet ska bedrivas regleras i plan- och bygglagen (PBL). Enligt PBL ska
markens lamplighet for bebyggelse och dess utformning prévas genom detaljplan.

Kommunen har planmonopol vilket betyder att det bara ar kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Kommunen avgor nar, var och hur en
detaljplan ska upprattas men initiativet kan komma fran privata intressenter. I
Bollebygds kommun tas detaljplaner fram av Samhallsbyggnadsnamnden pa uppdrag
av Kommunstyrelsen och det ar Samhallsbyggnadsforvaltningen som ansvarar for
planarbetet.

Du kan vara med och paverka detaljplanen!

Som sakagare av en detaljplan har du ratt till inflytande nar planen utformas. Sakagare
blir de som berdrs av detaljplanen, vanligen privatpersoner och foretag som ager mark
eller annan fast egendom i och omkring omradet som paverkas av detaljplanen. Som
sakagare far du del av ett planférslag som du kan ldmna synpunkter pa. Ju tidigare du
yttrar dig i processen desto lattare ar det att paverka planens innehall och utformning.
Desto langre fram i planprocessen man kommer, desto mer Iast blir detaljplanen. Men
du maste inte vara sakdgare for att tycka till om en detaljplan, vem som vill far skicka
in sina synpunkter.

Vi beméter alla yttranden som kommer in under hela planprocessens gang. Skriftliga
synpunkter blir offentliga handlingar. Det innebdr att vem som helst har ratt att lasa
dem. Viktigt att namna ar att du inte kan pdverka allt i en detaljplan. Det ar bara fragor
som beror sadant som planen reglerar som ar majligt att tycka till om. Synpunkter fran
dig som inte ar sakdgare medfor inte heller ratt att dverklaga planen.

Las mer om planprocessen & i vilka skeden du kan vara med och paverka pa nasta sida!
Samradshandling Detaljplan for del av Flassjum 4:97, ODINSLUND
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PLANPROCESSEN STEG FOR STEG

HARARVINU!N 9
SAMRAD 6 GRANSKNING
Det har skedet syftar till att samla in Det eventuellt redigerade
information och synpunkter fran dem som planforslaget ska stillas ut A"NTAG.ANDE )
BESLUT OM PLANUPPDRAG berérs av planen. Nér planhandlingarna och finnas tillgangligt for Nu ar detaljplanen klar for att antas.
B ar framtagna ska kommunen enligt PBL granskning som ska pag3 i En detaljplan antas av kommunfull-
Kommunstyrelsen gertjanstemannen samréda med myndigheter, kinda sakagare minst tre veckor. Synpunkter maktige om inte beslutet delegerats
pa samhallsbyggnadsforvaltningen samt de fastighetsigare/boende i niarom- som framfors skriftligt senast till samhallsbyggnadsnamnden. Nar
i uppdrag att ta fram gtt foroslag till radet som berérs av planen. Men vem som under granskningen kan detaljplanen antagits ska kommunen
detaljplan. Den ska innehalla en helst far skicka in synpunkter p& forslaget! ligga till grund for ett even- ipformt_ara lansstyrelsen, Iant_méte-a
plankarta, planbeskrivning och och Bade positiva och negativa synpunkter ar av tuellt dverklagande senare i rimyndigheten samt de som inte fatt
eventuella utredningar utforas. vikt for planens utformning. processen. sina synpunkter tillgodosedda.

KUNGORELSE @ — = Q .
Néir plankartan och alla under- ”SAM ROAD.SREI?OGORELSE @GRANSKNINGSUTLATANDE OVERKLAGANDE
sékningar ar klara ska kommu- Ndr samradstiden ar slut sam- Efter granskningstiden ska Efter att en detaljplan
nen infor samradet kungéra sitt manst(.all's att synpunokter som inkomna synpunkter samman- antagits kan den overkla- LAGA KRAFT
: . & " kommit in i en samradsredogo- stallas i ett granskningsutlatande. gas. Sakdgare som senast
detaljplaneforslag. Det innebar Ise. T dok K > ¢ . . Ett beslut om att anta
att kommunen ska informera relse. I dokumentet kommen- Kommunen ska dven redogora under" gransknlngs'tld'en en detaljplan vinner
vilket omrade och vad planen terar kommunen synpunkter- vilka eventuella forandringar av framfort skriftliga laga kraft tidigast tre
avser om den a 'kerr) fran na och redovisar eventuella planférslaget som synpunkterna synpunkter som inte till- veckor efter det att
k\(;mrr’wnens bversi\lgtlé lan. var forandringar som gjorts fran har resulterat i. godosetts kan Gverklaga rotokoll  om  anta-
forslaget finns tillgan IFi)t I'éin - samréadsforslaget. beslutet. = Overklagandet gande har offentlig-
g gangligt, 'ang skickas till kommunen

gjorts pa kommunens
anslagstavla. Om
ingen har oOverklagat
beslutet vinner planen
laga kraft, det vill saga
den bérjar gélla och

STANDARDFORFARANDE bygget kan starta!

den pad samrddstiden och var
man vander sig for att lamna
synpunkter.

som i sin tur skickar det
vidare till mark- och milj6-
domstolen for provning.

En planprocess kan ha olika férfaranden. 1. BESLUT OM

Processpilen ovan visar stegen for ett utdkat ;

planférfarande. Ett annat forfarande ar PLANUPPDRAG 3. GRANSKNING 5. ANTAGANDE 7. LAGA KRAFT .
standardforfarandet som dr lite enklare. Det I DET HAR SKEDENA
innehaller alla ovanstaende steg, med tva . KAN DU VARA MED
undantag kopplade till samradet. Till skillnad ) s OCH PAVERKA

frén det utdkade forfarandet behéver samra- 2. SAMRAD ﬁ'TfR.II.\I_I\\II\?gENINGS 6. OVERKLAGANDE PLANEN!

det inte kungoéras och momentet behéver inte

fterfolj adsredogorelse. o . . . .
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