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PLANBESKRIVNING

1. Inledning

Handlingar

Detaljplanen bestar av:
* Plankarta i skala 1:1000 (A1) eller 1:2000 (A3) med tillh6rande bestimmelser.

Planhandlingarna bestar i Gvrigt av:
* Planbeskrivning

e Illustrationskarta

*  Grundkarta

* Tastighetsforteckning

Ovriga handlingar i irendet dr:

*  Behovsbedémning, (Bollebygds kommun, 2018-04-19)

*  Geoteknik (Structor, 2017-01-20)

*  Markteknisk undersékningsrapport (Structor, 2017-01-20)

*  VA- och dagvattenutredning (WSP, 2018-05-21)

*  Skyfall- och 6versvimningskartering (Sweco, 2018-05-29)

*  Trafikutredning (WSP, 2018-05-18)

*  Arkeologisk utredning (Ldnsstyrelsen, 2017-12-04)

* Slutmeddelande av arkeologisk utredning (Lansstyrelsen, 2017-12-22)
*  Gestaltningsprogram (Liljewall, 2017-05-31)

@ PROGRAM

® SAMRAD
Planfoérfarande
Detaljplanen utférs med utdkat forfarande enligt plan-och bygglagen (SEFS 2010:900) 5 kap 7 §. P CRANSKNING

Planens syfte och huvuddrag @ ANTAGANDE

Syftet med detaljplanen dr att moéjliggora f6r bostider, med en variation av flerbostadshus och smahus.
Syftet dr ocksa att skapa férutsittningar for en god och langsiktigt hallbar kollektivtrafikférsori-
ning genom omradet. Vidare ir syftet att detaljplanen ska bidra till allmdnhetens tillginglighet till e skede
omgivande naturmiljder, lings Nolan och Séran samt tydliga kopplingar genom ny bebyggelse. planprocessen
Detaljplanen ska genom planliggning av natur och vatten ocksa verka f6r en ekologiskt funktionell

strandzon.

LAGA KRAFT

Planférslaget innebidr ny bebyggelse 1 form av bade flerbostadshus och sméhus pa platsen som idag
utgor Forsa Gard och travbana. Aktuellt bebyggelseforslag utgor cirka 600 bostider, varav 265 smahus
och 335 ligenheter. Ut6ver bostider planeras dven en férskola och mindre centrumverksamheter tillats
i entréplan vid Forsavigen, infarten till omrddet samt centralt 1 omradet vid park och busshallplats.
Detaljplanen ses som en del 1 en storre titortsutveckling med ett nytt resecentrum i Bollebygd. Den
nya bebyggelsen ska utformas pa ett sitt som méjliggdr och underlittar f6r vistelse lings darna Sérin
och Nolan. Bebyggelsen ska anslutas till kollektivtrafiken genom ett huvudstrak genom omradet, som
térbinder Forsavigen med Rivlandavigen.

Planomrade

Planomradet ligger sydvist om Bollebygds titort, séder om riksvig 27/40. Forsavigen utgdr plan-
omridets Ostra avgrinsning, i norr avgrinsas planen av Noldn och i séder av Sérdn. I vister rinner
vattendragen ihop. Markytan inom omrddet avsedd for exploatering dr generellt flack och utgérs av
dngs- och hagmark. Planomrddet utgérs av Forsa 5:1 och Forsa 7:1 och omfattar cirka 38 HA, varav
15 HA {61 bostider.
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Saran

Planomrade inom streckad linje

Gallande detaljplan

Omradet ir inte detaljplanclagt sedan tidigare.

Gallande oversiktlig planering

Gillande 6versiktsplan dr fran 2002. I mark- och vattenanvindningskartan anges aktuellt planomrade
som jordbruksomride och reservat. I aktualitetsférklaringen frin 2017-01-01 anges nya, aktuella mal
f6r den 6versiktliga planeringen i Bollebygd:

* Iértitning och omvandling inom samt nyexploatering i anslutning till befintlig titortsbebyggelse
(Bollebygd, Olsfors, Hultafors, T6llsj6)

*  Byggnation i strik ddr kollektivtrafiken finns eller kan byggas ut

*  Utveckling av omradet vid Kraketorp for ett resecentrum vid Gétalandsbanan och dartill stod-
jande verksamheter och bostadsomriden samt utbyggnad av Bollebygds titort i denna riktning;

*  Utveckling av verksamhetsomriden frin Grénkullen till kommungrinsen mot Boris, (lings med
riksvig 40 och linsvig 1757 samt i omradet diremellan)

*  Utveckling, férddling och tillginglicgérande av nira natur- och fritidsomraden

Aktuell detaljplan strider mot aktuell 6versiktsplan frin 2002, men intentionerna i aktualitetsférkla-
ringen av Oversiktsplanen fran 2007, punkt 3, dr att omradet ska utvecklas till ett framtida resecentrum
med stédjande verksamheter och bostadsomraden.

Kommunala beslut

Stefan Séderkvist Fastighets AB inkom 2014-03-10 med begiran om planbesked f6r Forsa Gard
m.m. Begiran berérde den egna fastigheten Forsa 5:1, men dven Ovriga fastigheter vid det planerade
resecentrum i Kraktorp. Syftet som angavs var att utveckla omriadet med bostidder och verksamheter.

Ansokan erh6ll 2014-06-02 § 98 positivt planbesked f6r utveckling av
bostidder och verksamheter inom den del av fastigheten Forsa 5:1 som dr beligen séder om den
av Trafikverket beslutade korridoren f6r héghastighetsjdrnvigen.
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2. Bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Omriédet f6r detaljplanen bestar idag av Forsa Gard som anvinds for travverksamhet. Hir finns stall
och byggnader tillhérande travverksamheten, hagar samt tvd parallella ridbanor. Tidigare fanns hir
Forsa Siteri och hidradskartan stimmer Gverens med gardsstrukturen dn idag, med tridkantad infart

och de tva bevarade byggnaderna som stod ndrmast mangardsbyggnaden som brann ner dr 1930.

Aldre trahusbyggnader samt hag- och travbaneomrade

Omgivningen bestar av ett Sppet landskap med girdar eller mindre bebyggelse. Intill planomradet finns
ett foretagscenter med omkring 15 foretag registrerade, bland annat en stérre jirn- och bygghandel.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse ir tinkt att utféras med en variation av flerbostadshus och sméhus, dir en hogre
bebyggelse tillits nira Forsavigen och bro mot Noldn. Ett huvudstrik genom omradet skapar en tydlig
axel som sedan forgrenar sig i mindre lokalgator med utgangspunkt i travbanans form. Gréna strak
leds in i omradet fran omgivande raviner och forstirker landskapets naturliga topografi. De grona
straken bryter upp bebyggelsen i mindre enheter och skapar méjlighet £6r utevistelse och méten.

Gestaltning och utformning

Fastighetsigaren har genom Liljewall arkitekter och 1 samriad med samhaillsbyggnadsforvaltningen tagit
fram ett gestaltningsprogram fér omradet. Gestaltningsprogrammet ér inte juridiskt bindande men ska
ses som en vigledning i utformningen av omradet. De 6vergripande gestaltningsidéerna ér en stadsdel
med avstamp i historien, dér arkitektur, material och firger ska inspireras av de historiska aspekterna av
ridsport och tegelindustri. Ett smaskaligt boende med littskétta tomter, som ocksa syftar till att skapa
ekonomiskt férdelaktigt boende. En blandning av smédhus, med fokus pa kedjehus och radhus. Fler-
bostadshus vid Forsavigen har en kombinerad bottenvaning som méjliggér f6r bade centrumindamal
och parkeringsgarage. Ovanpa parkeringsgaraget anliggs bostadsgard. Det omgivande naturlandska-
pet ska beaktas och naturen ska integreras i omradet. Kvarter och gaturum ska utformas sa att det
uppmuntrar till méten och lek. Mer information finns i Gestaltningsprogram Forsa Gard - Etapp 1.
Utformning och gestaltning bearbetas vidare infér granskning av detaljplanen.
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lllustrationsplan och féreslagen byggnadstypologi for detaljplanen (Bilder: Liljewall arkitekter)

lllustration dver foreslagen bebyggelse (Bild: Liljewall arkitekter)
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Bostader, verksamheter och offentlig/lkommersiell service

Inom omradet planeras frimst bostdder men dven en férskola och mindre centrumverksamheter tillats
nira Forsavigen samt centralt i omradet vid park och busshallplats. Ny bostadsbebyggelse foreslds
utformas med mindre tomtstorlekar for en titare struktur med utblickar mot det omgivande landska-
pet. Flerbostadshusen tilldts i fyra - fem vaningar och smahusen tva vaningar.

Forskolan planeras att omfatta 6 avdelningar, vilket innebédr omkring 90 barn vid full utbyggnad.
Forskolan foreslas utformas med en ny kompletterande byggnad till de befintliga ildre trihusen som
star kvar fran Forsa Siteri. Den nya byggnaden symboliserar den nedbrunna mangardsbyggnaden.
Forskolegdarden och en mindre del av ny byggnad inkriktar pa strandskyddat omrdde. Begrinsning av
nya byggnadens placering sikerstills genom prickad mark f&r att minimera paverkan pa strandskydd.
Lis mer under rubriken ”Strandskydd”.

Aven en teknisk anliggning planliggs i detaljplanen, for att méjliggora bade transformatorstation och
atervinningsstation.

3. Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Aktuellt planomride ligger séder om riksvig 27/40 till skillnad frin Bollebygds titort som ligger
norr om riksvigen. Fran Bollebygds titort gar vig 527 (Révlandavigen), under riksvigen, visterut
mot Rivlanda. Bide riksvdg 27/40 och Ravlandavigen utgor statlig vig, Frin Rivlandavigen ansluter
Forsavigen som ocksa ingar i aktuell detaljplan f6rbi nytt bebyggelsecomride. Forsavigen ir en enskild
vig med en kérbana pd 5,5 m fram till infarten till Forsa gard och saknar gang- och cykelbana.

Korsningen mellan Rivlandavigen och Forsavigen har studerats i en trafikutredning for detaljplanen,
av WSP 2018-05-18. Trafikutredningen tittade pa ett storre omrdde i Bollebygd, fran Forsavigen 1
séder till Goteborgsvigen i nort, vilket innefattar flera planerade omriden. Trafikutredningen visar
att korsningen mellan Rivlandavigen och Forsavigen har kapacitet f6r aktuell detaljplan. Dirfor tas
inte korsningen med i aktuell detaljplan. Diremot kan det infér en eventuell utbyggnad 6ster om
Forsavigen, i kommande detaljplan, bli n6dvindigt att utreda korsningen igen.

Forsavigen kommer byggas om i samband med byggnation av bostider i inom aktuell detaljplan. Den
Ostra sidan om Forsavigen planeras for ny bebyggelse och resecentrum och utgdr nista etapp i Forsa.
I kommande detaljplan kan da Forsavigens gatusektion kompletteras inom nytt planomrade, for att
mojliggdra en gang- och cykelbana dven pa gatans 6stra sida. (Se illustration pa nista sida.)

Huvudgatan genom aktuellt planomrade foreslas utformas med gatusektion pa 17 m, varav kérbana,
planteringszon med dagvattenhantering och separerad gang- och cykelbana i bida riktningar. En del av
huvudgatan féreslas didremot nigot bredare, omkring 20 m, f6r att inrymma befintlig biotopsskyddad
allé, om det krivs. En bredare gatusektion i bérjan av omradet skapar ocksa en tydlig entré till omradet,
dir bade busshallplats och mindre torgbildning planeras.

De mindre lokalgatorna féreslas utformas med en total gatusektion pa 12 m, varav kérbana, tridplante-
ring med dagvattenhantering samt gingbana i ena firdriktningen och kombinerad gang- och cykelbana
i andra firdriktningen. Sektioner och matt f6r huvudgata och lokalgata illustreras i gatusektionerna pa
sida 10.
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Forsavdgen
Etapp 1 (aktuell detaljplan) - Etapp 2

N

Gatusektion for Forsavagen i aktuell detaljplan samt mojlig utbyggnad i nasta etapp (Bild: AL
Studio)
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Gang- cykeltrafik

Planomradet ir beliget drygt 2 km ifran Bollebygds nuvarande tdgstation. Lings denna vig finns
inte gang- och cykelbana. Inom planomradet planeras en gatustruktur som underlittar och frimjar
gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik. Aktuellt planomride ses ocksd som en etapp i utbyggnaden
av nytt resecentrum i Bollebygd. Dirfér kommer de gang- och cykelvigar som anldggs inom omradet

ha stor betydelse f6r framtida anslutningar till nytt stationslige.

Kollektivtrafik

Mellan Bollebygd och Révlanda gar buss 611 en gang i timmen och stannar vid avfarten till Forsavigen.

Inom aktuell detaljplan blir det extra viktigt att se 6ver méjligheterna till kollektivtrafik samt gang- och
cykel for att frimja hallbara resor. Sett till fullt utbyged ny stadsdel med ny pendeltagstation i kombina-
tion med utbyggd busstrafik inom bland annat aktuellt planomrade kan detta vara mojligt.

Detaljplanen méjliggor f6r busstrafik genom omradet, mellan Forsavigen och Ravlandavigen, lings
omradets huvudgata. Tva hillplatser féreslds inom detaljplanen, en vid entrén till omradet och nira
forskolan och den andra i mitten av omradet, ndra park och lekplats. Anslutning, korsning och bro
vid Rivlandavigen hamnar delvis inom Hirryda kommun. D4 Rivlandavigen utgor statlig vig kan
det komma att krivas en vigplan for att méjliggora anslutning med en bro fran aktuell detaljplan till
Rivlandavigen. Utformning och kostnader av anslutningen och bro &ver Nolin behéver studeras
vidare efter samradsskedet.

Bilparkering

Parkering ska 16sas inom den egna fastigheten eller genom gemensamma parkeringsplatser och ska
f6lja kommunens parkeringsnorm gillande parkeringstal. Fér flerbostadshus giller 1,1 bilplatser per
ligenhet och smahus 2.

Angoring och utfarter

Angéring till nytt bostadsomrade kommer ske via Forsavigen och Rivlandavigen.
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Forslag pa gatusektioner inom omradet.
Overst huvudgatan genom omradet och nederst lokalgata (Bild: Liljewall arkitekter)
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4. Teknisk forsorjning

VA - och dagvatten

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram inom arbetet med detaljplanen, av WSP 18-05-21.
Nedan foljer korta utdrag ut utredningen.

Markfirballanden

Jordarterna inom planomradet bestar av sand och lera, se figur 2. Ur dag- och drinvattenperspektiv
indikerar sand goda infiltrationsegenskaper och lera indikerar sdmre infiltrationsegenskaper. Jordarter
med god genomslipplighet ger bra méjligheter till infiltration, men ger ocksé en Okad risk att férore-
ningar sprids till grundvattnet. Inom planomradet finns inga instrémningsomraden.

Reningsverk

Bollebygds kommun riknar med att det befintliga avloppsreningsverket ska vara i drift fram till och
med ar 2025, som medger en begrinsad utbyggnad av bostider. Fran ar 2025 bedéms att ny 18sning dr
faststilld, att avleda spillvatten till Gryab i Hirryda kommun.

Dricksvatten

Foreslagen exploatering kommer att kriva forstirkningar av befintligt ledningsnit och/eller tryckste-
gringsstation. Hégsta tappstille i flerbostadshus kan kriva lokal tryckstegring. For bittre berdkningar av
vattentryck rekommenderas att en dricksvattenmodell skapas f6r det kommunala vattenledningsnitet.
For byggnader hogre dn tre viningar krivs brandposter med en flodeskapacitet pa minst 20 1/s. En
framtida dialog med riddningstjansten bor skapas infoér projektering av brandvattenlésning,

Spillvatten

Om spillvatten ska avledas enligt sjilvfallsprincipen kommer minst en pumpstation att bli nédvindig,
Utredningen foreslar tva pumpstationer for att undga djupa schakt. Pumpstation (-er) kommer att
behova placeras i strandskyddat omrade. Lige 1 och 3 dr mest limpade av topografiska skil. Andrad
gestaltning och hojdsittning innebdr att nya bedémningar behdver goras. Det blir svirt att undvika
placering av pumpstation utanfér planomradets grins. Det handlar om att undvika att utsitta boende
for stérande ljud och lukt mm. Det finns olika krav f6r detta beroende pa kommun, VAV P47 rekom-
menderar att avstandet till bebyggelse inte bor understiga 25-30 m.

2 alternativ for anslutning 1ill befintligt VA

Lampligt strak f6r huvudvattenledning dr att folja vig 527 (Rdvlandavdgen) dér en framtida trolig
GC-bana kommer att f6lja vigen. Kortaste vigen frin planomradet till avloppsreningsverket ér ett
strdk via privat fastighet 1:16. Detta kriver ledningsritt. I utredningen har det dven studerats att
VA-ledningarna foljer Rivlandavigen Osterut fram till jirnvigsévergangen och sedan tillbaka till
avloppsreningsverket. Strdckan blir dd ca 360 meter lingre samt mycket djupa schakter och ddrmed
svérigheter vid passage f6rbi byggnad pé fastighet 1:21. Byggnaden ligger nidra Rivlandavigen.

Dagvatten

Jordlager i befintlig mark 4r till stora delar sand och medger goda infiltrationsmdjligheter vilket bor
utnyttjas. Befintliga avrinningsvigar (raviner) bor utnyttjas, och dven erosionsskyddas.

Foérindrad markanvindning kommer att innebdra 6kade dagvattenfléden samt 6kad mingd férore-
ningar. Recipienternas kinslighet och aktuella miljokvalitetsnormer kriver att dagvattnet kommer att
behova renas och f6rdréjas. Detta bor ske biade pa privat mark och pa allmin platsmark. Storre samlade
tordréjningsytor kan komma att behéva placeras inom strandskyddsomrade.

De raviner som idag utg6r vattenvigar bor kopplas samman med de dagvattenanordningar som skapas
i planomradet efter exploatering. I planbestimmelserna anges den maximala andelen hirdgjord yta.
Om graden av hardgjorda ytor férdndras kommer nya berikningar att behdva goras.

Nir markanvindningen férdndras vintas halterna av féroreningar som foljer med dagvattnet 6ka i
omradet. Det dr framfor allt nya vigar och parkeringsytor som genererar féroreningar. Detta innebir
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att flera atgirder som leder till att dagvattnet renas innan det ndr recipienten kommer att bli helt
nédvindiga.

Vid langvarig nederb6rd kommer det inte vara méjligt att omhinderta dagvatten enbart lokalt inne pa
fastigheterna. Det beh6ver da finnas stérre ytor pd allmén plats dir vatten kan ansamlas tills det hinner
infiltrera eller ledas vidare mot recipient. Ambitionen ir att skapa anldggningar som bade kan hantera
normal nederbord och skyfall. Befintliga rinnvigar/lagzoner bor anvindas si langt det dr mojligt.

Infor den fortsatta planeringen

Inf6ér den fortsatta planeringen kommer detaljplanen behéva kompletteras med hojdsittning som
enligt utredningen dr en viktig férutsittning for att hantera dagvatten inom detaljplanen och hindra
problem med Gversvimning. Detta behéver studeras mer noggrant och gors efter samradsskedet.

Varme

Inom omradet ska nirvirme, som till exempel passivhusteknik anvindas da fjarrvirme inte dr mojligt.
Kommunen férordar uppvirmning med icke fossila brinslen och girna i kombination med utnyttjande
av solvirme.

El, tele och fiber

Inom omrédet stricker sig en luftledning som 4dgs av Vattenfall. I samband med byggnation kan luft-
ledningen antingen grivas ned i limpligt ledningsstrdk eller flyttas till ndrmare darna for att inte hindra
ny bebyggelse. Detta skulle dock inkrikta pa strandskyddat omréide. Infér den fortsatta planeringen av
aktuell detaljplan behéver det utredas vidare hur luftledningen ska hanteras.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Bollebygds kommuns avfallsplan och standarder. Inom Bollebyed titort
finns nagra atervinningsstationer men det kan ocksa bli nédvindigt med en ny dtervinningsstation i
samband med aktuell detaljplan.

Teknisk anlaggning

Inom aktuell detaljplan anges omréide f6r teknisk anliggning, som tilliter bade transformatorstation
och dtervinningsstation. Placeringen av teknisk anlidggning ér i utkanten av planerad bebyggelse, vid
korsningen till Ravlandavigen. Denna placering, i utkanten och vid utfarten frin omrddet, bedéms
limplig f6r bade transformatorstation och atervinningsstation. Placeringen dr utanfér planerat riksin-
tresse fOr jairnvig, lis mer om riksintresse pa sida 29. Placeringen inkriktar diremot pa strandskyddat
omrade, lds mer om strandskydd pa sida 20.
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5. Mark och vegetation

I &ster avgrinsas omradet av Forsavigen, i norr av Nolan och i séder av Sérin. I vister

rinner vattendragen ithop och mynnar slutligen i Lygnern. Markytan inom omradet avsedd f6r explo-
atering dr generellt flack och utgdrs av dngs- och hagmark. Mot norr och séder gir branta sldnter ned
mot respektive vattendrag. Slinterna har skapats genom att de meandrande vattendragen eroderat sig
nedét under ling tid. Marknivan varierar mellan som mest ca +67 pa den flacka ytan i Ostra delen av
omradet till ca +48 nere vid vattendragen. Slinterna lings vattendragen dr mellan 8 och 18 m héga
och har lutning pa mellan 1:2 och 1:4. Uppe pa det flacka partiet dr vegetationen sparsam med ett fatal

tridridéer. I slinterna lingst vattendragen vixer trid, buskar och sly.

Vy 6ver Nolan.
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Lek och rekreation

Idag finns inga utpekade park, lek eller rekreationsomraden inom eller i anslutning till aktuellt planom-
rade. Ddremot pekas Nolan och Séran med nirmaste natur ut som framtida betydelsefullt strak i bade
strukturskissen frin 2015 och Gestaltningsprogrammet fran 2017. Det beskrivs som ett dstrak som
kan skapa mojligheter f6r nya motesplatser och naturupplevelser.

Omriédet besitter stor potential att skapa en boendemiljé som stimulerar till lek, motion och utevistelse
1 nira kontakt med naturen. Métet mellan ny bebyggelse och landskapspromenaden kan utvecklas
med olika typer av aktiviteter, integrerade med miljén. En lekplats planeras centralt i omradet, nira
parkomraden och busshallplats. Lek f6r mindre barn far anordnas pa gardarna till flerbostadshusen.
Vegetation, vattendrag och grénomraden i omradet ger bra férutsittningar att utnyttja de ekosystem-
tjdnster som finns, som att hantera vatten och att erbjuda rekreativa och hilsosamma miljéer. Noldn
och Sérdn kan bidra till ett sammanhéingande gron- och blastrak som minskar vattenméingder och kan
bidra till klimatanpassning. Vegetation kan bidra till att minska risken f6r ras, skred och erosion.
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Riksintresse Gétalandsbanan
Bollebygd-Boras (framtida)

Riksintresse Gotalandsbanan
Molnlycke-Boras (planerad)

Riksintresse for naturvard: Lygnern
och Storans dalgéng

Kommunalt utpekat naturomrade:
Nolans dalgang

Kommunalt utpekat naturomrade:
. 94r-s, 94t Forsa
"y /. )
. 5 - » Allé som omfattas av biotopskydd
i ph "_,-._ * ! Furuhem enligt 7 kap 11§ MB

@ Linsstyrelsen, Lantmitariat, AVOB, ESRI Inc, kA4, SGU, Sjefartsvariet, SMH], 540, SCB, SN, FM, Bergsstaten, SLU, DIRNAT Skala 15533

Natur- och riksintresseomraden. Karta fran Lansstyrelsen, illustrerad av AL Studio.

I kartan ovan redovisas olika virdefulla omriden, dels riksintresse och biotopskydd men ocksa

kommande utpekade naturomraden. Lis mer om respektive omrade nedan.

Jordbruksmark

I den gillande Gversiktsplanen frin 2002 anges omrddet omkring Forsa som jordbruksmark. Den
angivna jordbruksmarken stricker sig vidare lings Nolin norrut i Bollebygd. Marken som planeras for
ny bebyggelse 1 aktuell detaljplan utgdrs dock av en ridanliggning. Ridanliggningen bestir av hagmar-
ker och travbana. Marken anvinds alltsa inte inom jordbruk i nuldget. Aktuell detaljplan planligger
natur- och vattenomrade inom strandskyddsomrade. Detta natur- och vattenomréde syftar till att skapa
goda moijligheter f6r ekologisk funktionella strandzoner. Lds mer om ekologisk funktionella strandzo-
ner pé sida 24. Aktuell detaljplan bedéms 6ka allminhetens tillginglighet till 4arna och strandskyddat
omréde. I den fortsatta planeringen f6r detaljplanen ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram, dér
man bland annat behéver utreda paverkan pé jordbruksmark.

Biotopsskyddad allé

Vid infarten till Forsa Gard finns en allé som omfattas av biotopskydd 7 kap. 11 § MB. Allén bestar
av almar lings vigen och finns dven illustrerad i hiradskartan. Om atgirder ska ske inom 15 ganger
stamdiametern ska en ans6kan om biotopskyddsdispens skickas in till Lansstyrelsen.
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Om triden drabbats av almsjuka ska en dispensanstkan dnda limnas in till Linsstyrelsen £6r fillning av
trid. Om det kridvs dterplantering av trdd dr det tinkt att dessa ska integreras med omradets huvudgata
fran Forsavigen.

Inf6r samradsskedet har grundkartan tagits fram fran en laserscanning som gjordes 2013. Triden
ingick dock inte i denna laserscanning utan kommer fran en dldre primirkarta fran 1980 (flygningen
gjordes 1975) som skannats och vektoriserats. Infér nista skede behéver triden mitas in, fOr att siker-
stilla dess lige. Detta kan paverka grinsen mellan kvartersmark £6r bostdder och allmén plats f6r gata.
Utgangspunkten dr att integrera allén i ny gatusektion.

Ll FEw . B
Biotopskyddad allé, Utsnitt ur Haradskartan

Riksintresse for naturvard

Riksintresset Lygnern och Storins dalging utgbr riksintresse for naturvird, lds mer under rubrik
Riksintresse. Riksintresset stricker sig in planomradets sydvistra del.

Naturomraden

1 Bollebygds naturvardsplan har kommunen kartlagt naturomraden. De naturomriden som berérs av
detaljplanen listas nedan och redovisas i kartan ovan.

Nolins dalgiang

Nolins dalgang visas genom gul, streckad markering i kartan. Nolans dalging bedéms som klass 3,
det ldgsta virdet i tregradig skala. Nolans dalgang beskrivs som mycket tilltalande landskapsbild som
ir beroende av fortsatt odling, Rodlistade arter som guldsandbi, viddsandbi, metallvingesvirmare och
granspira.

94r-5s Forsa

I omrédet kring Forsa vixer en del gamla och grova ddellovtriad. Pa vigen in mot Forsa tegelbruk star
fyra mycket grova askar pa ostsidan om vigen. Vid infarten till Forsa gard star en jittelind med omkrets
pd ca 4 m. Ansamlingar av grova och gamla ddellovtrid har alltid hga naturvirden, och 94 r-s beskrivs
som klass 3 hoga naturvirden.

94t Forsa

Omridet dr en nordvind brink ner mot Nolan omedelbart séder om Forsa vattenkraftverk. I slutt-
ningen tringer grundvattnet ut och skapar Ortrika killdrag med ymniga mossticken. Brinken har
troligen tidigare varit 6ppna slittermarker. Idag 4r den till storsta delen l6vskogsbevuxen med vissa
Oppna omraden dir dlggrids och svalort dominerar. Lings an dominerar grov klibbal och dven en hel
del grov alm vid vigen. Aven i sluttningens utstrémningskirr dominerar klibbal. Manga andra tridslag
vixer hir som bjork, hassel, silg, asp, 16nn, higg och ask. Det finns gott om grévre dod ved i form
av torrakor, ligor och hégstubbar med fnosketicka och tegelticka. Rikligt med grovre dod ved ger bra
forutsittningar for hal-hickande faglar och vedlevande insekter. Omradet beskrivs som klass 3, hoga
naturvirden
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94r-s 94t Forsa

Infor den fortsatta planeringen

Dispensansdkan kommer att beh6va limnas in till Linsstyrelsen med anledning av den allé som omfattas
av biotopskydd och kommunen planerar att géra detta efter samradet 61 detaljplanen. Utgangspunk-
ten dr att integrera trid i ny gatusektion och dd innebir det dtgirder inom 15 ganger stamdiametern,
vilket kraver dispens. En miljékonsekvensbeskrivning kommer att tas fram efter samradskedet och ska
utreda paverkan pé biotopskydd. Miljékonsekvensbeskrivningen ska ocksa utreda detaljplanens paver-
kan pd de riksintressen som finns i omradet. Likasa férekomsten av rédlistade arter samt paverkan pa
naturvirden, enligt kommunens naturvardsplan.

Fornlamningar och kulturminnen

ikt 45:1

G1725 Bollebygd AU Oversiktskarta
Lst dnr: 431-19471-2017

[ utredningsomrade

Ny fornldmning polygon N \ e,
® Ny fornlamning punkt A .
F | ] Schakt S i | * i
Ej arkeologiskt utredd yta — . s j f
" Utdomd yta p.g.a. topografiska forhdllanden | g~ ' 250 500 750/ 1000m

(Bild: Arkeologisk utredning)

Arkeologisk utredning

Lansstyrelsen beslutade 2017-09-18 om arkeologisk utredning inom rubricerad fastighet. Tre férmo-
dade fornldimningar G1725:5, G1725:6 och G1725:7, kunde inte utredningsgrivas och beh&ver under-
sOkas ytterligare om en exploatering blir aktuell.

Lansstyrelsen bedémer att limningarna ska betraktas som fornlimningar. Fér dessa fornlimningar
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giller kulturmiljélagens bestimmelser. Den planerade exploateringsytan kan dirfor innebira ingrepp
1 fornldimning och kriver saledes Linsstyrelsens tillstind enligt kulturmiljlagen 2 kap 12 §. Det ska
poidngteras att fornlimningarna inte har avgrinsats, och att det till fornlimningarna hoér ett skydds-
omride i form av ett fornlimningsomrade, 2 kap. 2 § KML. Detta omride har samma lagskydd som

fornlimningen.
Resultat

Utredningen resulterade 1 registreringen av fyra nya fornlimningar G1725:1-4 samt tre ej utredda
platser dir det i det historiska kart- och arkivmaterialet finns uppgifter om arkeologiskt intressanta
lokaler G1725:5-7. Rio Gé6teborg bedémer att limningarna G1725:1-2 och 4 bér undersékas vidare
om exploateringsplanerna kvarstar. Rio G6teborg bedémer vidare att limningarna G1725: 5-7 bor
utredas om markingrepp blir aktuellt i framtiden.

Infor den fortsatta planeringen

Den arkeologiska utredningen har resulterat i en 6vergripande kartliggning av fornlimningar i omradet.
Den geografiska avgrinsningen for respektive fornlimning dr inte klarlagd f6r fornlimningarna. Efter
samradsskedet ska ddrfér kommunen utreda fornlimningarna ytterligare. Kommunen ska ocksa dé ta
kontakt med Linsstyrelsen for att klarligga férutsittningarna for att bevara fornlimningarna i limplig
milj6, alternativt klarldgga villkoren f6r ett eventuellt ingrepp i de av kulturmilj6lagens skyddade delar
av omradet.

De utredda fornlamningarna

Nedan féljer en kort beskrivning om respektive fornlimning. Ids mer i den arkeologiska utredningen.

G1725:1 Boplats, Skadestatus: Vilbevarad
Omridet bor undersékas vidare arkeologiskt innan arbetsforetaget dger rum.

G1725:2 Boplats, Skadestatus: Vilbevarad
Vid en eventuell exploatering anser Rio Géteborg att omrddet bér undersdkas vidare arkeologiskt
innan arbetsforetaget dger rum.

G1725:3 Boplats, Skadestatus: vilbevarad
Rio Goteborg bedémer att den bor anses som undersékt och borttagen i samband med utredningen.

G1725:4 Tegelindustri, Skadestatus: skadad

Pa en storskifteskarta Gver Siteriet Forsa nr-1-3 fran ar 1811 visas tegelbruket som utgérs av tre hus. 1
samband med utredningen lades tvé schakt inom omradet, som i modern tid tickts 6ver med fyllnads-
massor i syfte att tjina som avstillningsplats. I S2031 framkom resterna av en grundmur (A2033) till
en av byggnaderna. I vistra delen av schaktet patriffades ett stolphal 0,5 meter i diameter. I det andra
schaktet (S2034) patriffades inget av antikvariskt intresse. Vid en eventuell exploatering anser Rio
Géteborg att omradet bor undersékas vidare arkeologiskt innan arbetsforetaget dger rum.

G1725:5 Husgrund, Skadestatus: uppgift saknas
Ytan utreddes inte efter samrad med Linsstyrelsen, dd objektet lig inom ett
omrade som ej berors av kommande exploateringar inom den nya detaljplanen.

G1725:5 markerar Forsa Siteris mangardsbyggnad som stod pd platsen framtill 18 oktober 1930,
da den totalférstordes i en brand. Namnet Forsa omnimns férsta gangen under tidigt 1400-tal, da
sitesgirden uppfors av vipnaren Peder Sparre. Under 1600-talet dgs girden av dtten Silfverhielm, f6r
att under 1700-talet 6vergd till dtten von Mentzer dgo genom giftermal. Garden finns kvar i dtten von
Mentzers dgo fram till 1897. Omrédet dir den gamla mangérdsbyggnaden stod ingar inte som tilltdnkt
exploateringsomride i den aktuella detaljplanen. Darfér utfrdes, efter samriad med linsstyrelsen, inga
markingrepp inom omradet.

Med grund i det historiska kart- och arkivmaterialet, anser Rio Géteborg att en kompletterande arkeo-
logisk utredning bor utféras i samband med en eventuell exploatering inom omrédet.
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G1727:6 Torp, Skadestatus: uppgift saknas

Pa en storskifteskarta Gver Siteriet Forsa nr-1-3 fran ar 1811 visas torpet Ndset som totalt utgdrs av tre
byggnader, samt 7,14 tunnland av dker- och dngsmark. Torplimningen dr Gvertickt av en 4-6 meter
hog vall av birlager till en vig, hérande till Forsa siteris travbana. Vid utredningen upptogs tva schakt
intill banvallen for att faststilla limningens nirvaro och eventuella status, men inget av antikvariskt
intresse patriffades i schakten. Utifrin det rektifierade kartmaterialet, tycks emellertid limningen vara
lokaliserad ndgot lingre séder ut, under den befintliga banvallen. Den antikvariska bedémningen
baseras pa torpets nirvaro pa storskifteskartan och indgoavmitningen 6ver omradet, som upprittades
1811 samt informationen i den till kartorna medféljande beskrivningen.

Vid en eventuell exploatering anser Rio G6teborg att omradet bor utredas vidare arkeologiskt innan
arbetsféretaget dger rum.

G1725:7 Husgrund, Skadestatus: uppgift saknas

Ytan kunde inte utredas vid utredningstillfillet dd att fastighetsdgaren motsatte

sig de arkeologiska ingreppen pa deras mark. Motiveringen att ytan inte berdrs av kommande exploa-
teringar. Linsstyrelsen underrittades.

Dock anser Rio Goteborg att det historiska kartmaterialet legitimerar vidare arkeologisk utredning, om

en eventuell exploatering planeras inom ytan.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram fér detaljplanen, av Structor 2017-01-20. Utredningen omfat-
tar en stabilitetsutredning infér detaljplan avseende planerad exploatering,

Resultat

Stabiliteten har kontrollerats i sammanlagt étta sektioner jamt férdelade 6ver

utredningsomradet. Resultaten fran utférda berdkningar visar att stabiliteten inte 4r tillfredsstillande
for planerad exploatering med hinsyn till aktuell utredningsniva. Storst avvikelse vald sikerhetsniva
erhdlls i sektioner G och I beldgna i den norddstra delen av omradet. De flesta glidytor ndr inte fram till
planomradet. Dock kan bakatgripande skred som paverkar planomradet inte uteslutas utifrin uppmatt
sensitivitetskvot i leran.

Efter utférd detaljerad stabilitetsutredning kan konstateras att sikerheten mot skred inte kan

anses tillfredstillande for planerad exploatering. Geotekniska dtgirder och/eller yttetligare utredning
kommer att krivas. Rekommendationen ir att komplettera den geotekniska undersdkningen och
utredningen till f6rdjupad utredningsniva.

Infor den fortsatta planeringen

Eftersom resultaten frin utférd undersdkning samt berikningsanalys inte medger genomférande av
planerad exploatering med hinsyn till stabilitetsférhallandena behéver aktuellt omrade utredas ytterli-
gare. Kommunen kommer att utreda omradet ytterligare efter samridsskedet.
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Stabiliteten har kontrollerats i atta sektioner (Bild: geoteknisk utredning)

Foreslagna atgirder dr en fordjupad utredning med fler prover, mitningar och lodning,
Forstarkningsmetoder

Om det efter kompletterande undersékning och utredning finns delomraden dir stabiliteten
fortfarande inte kan anses tillfredsstillande maste forstirkningsatgarder utforas.

De dtgirder som kan vara aktuella dr avlastningsschakt invid slintkrén, tryckbank eventuellt
kombinerat med omgrivning av vattendrag samt kalkcementpelarforstirkning,

Grundlaggning

Pi grund av de 6vre lerlagrens relativt héga éverkonsolidering (OCR > 6-9) bedéms villor

och mindre byggnader kunna grundliggas med platta pa mark utan att besvirande
differenssittningar uppstar. Tyngre byggnader sasom flerbostadshus behéver grundliggas pd pilar.
Huruvida palarna behover slas till fast botten eller ¢j beror pa antal vaningar, grundldggningsniva samt
om byggnaderna forses med kallare eller ej.

Strandskyddsomréidet innebdr att den enklaste dtgirdsmetoden, avlastningsschakt, kriver
dispensansokan. Atgéird med kalkcementpelarinstallation alternativt att minska planomradet
innebir stora kostnader och/eller en betydligt mindre yta for exploatering.

Ovrigt

Nirmast under det tickande vegetationsjordlagret har det i flertalet provtagningspunkter
patriffats silt. Denna jord dr flytbenigen vid vattenmaittnad vilket dr viktigt att beakta vid
schakt for grundldggning av byggnader, gator och ledningar.

Inom delar av omradet férekommer sand pa mellan 0,5 och 2 m djup under markytan.
Beroende pi omridets héjdsittning samt hur avvattningen utformas finns méjlighet till
lokalt omhindertagande av dagvatten genom anlidggande av infiltrationsmagasin i anslutning
till sanden.
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Radon

Planomradet dr lokaliserat inom lagriskomrade f6r markradon enligt kommunens inventeringat.

Enligt Boverkets byggregler fir grinsvirden for radon inte Gverskrida 200 Bq/m3 i bostider och inte
400 Bq/m3 i arbetslokaler. Byggnader inom normalriskomride ska normalt utféras med radonsiker
konstruktion eller motsvarande atgirder vidtas sd att hogsta tillaitna radonhalt inte kommer att Gver-

skridas 1 byggnaden.
6.  Vatten

Strandskydd

Bakgrund

Syftet med strandskyddet dr att sdkerstilla att allminheten har tillgang till strandomriden genom
allemansritten samt att vixt- och djurliv pa land och i vatten har goda livsvillkor. Byggnation eller
forindringar far ddrfor inte genomféras inom 100 meter fran strandlinjen. Kommunen kan, efter
provning i detaljplan, upphiva strandskyddet helt eller delvis inom ett detaljplaneomride om intresset
av att ta omradet i ansprak viger tyngre dn strandskyddsintresset. For att kunna upphiéva strandskyddet
1 en detaljplan férutsitts att det finns sirskilda skl enligt 7 kap. 18 ¢ § Miljobalken. Som sirskilda skal
far man beakta endast om det omriade som upphivandet avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sidant sdtt som gor att det
saknar betydelse £6r strandskyddets syften,

2. genom en Vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering dr vil avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. beh6vs f6r anliggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidg-
ningen inte kan genomféras utanfér omradet,

5. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

0. behéver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeld-
get allmint intresse.

Dispens fir bara medges om det ir férenligt med strandskyddets syften.

Naturvdrdsverket definierar punkt 5, angeldget allmént intresse, enligt f6ljande:
Till exempel édtgirder som tillgodoser kommunens behov av titortsutveckling, olika typer av infra-
strukturanliggningar, anpassning av miljon for bittre tillginglighet f6r funktionshindrade eller atgdrder
som betingas av frilufts-, naturvards-, miljévards- eller kulturhistoriska intressen. For att det ska vara
ett angeldget allmint intresse bor den planerade édtgirden lingsiktigt ge fordelar f6r samhillet. Om
intresset kan tillgodoses utanfér strandskyddsomréidet ska dispens inte medges.

Aktuellt forslag och tatortsutveckling i Bollebygd

Viistra Forsa utgor forsta etappen i en storre titortsutveckling, I utvecklingsplanen f6r del av Bollebygd,
Hirryda och Marks kommuner frin 2014 redovisas ett nytt stationsndra omrade i Bollebygd, mellan
Bollebygd och Rivlanda. Utvecklingsplanen ir ett samarbete mellan kommunerna Bollebygd, Hirryda
och Mark (BoH4M). Planen antogs av Bollebygds kommunfullmiktige i september 2014. Fokus vilar
framforallt pa visionen om forbittrade regionala kopplingar. Aktuell detaljplan pekas som omrade for
frimst bostdder men dven centrumverksamheter. Ny jirnvigsstrickning och framtida stationslidge med
tillhérande centrum pekas ut 6ster om Forsavigen, intill aktuell detaljplan. Mer bebyggelse pekas dven
ut vister om aktuellt planomride (inom Hirryda kommun).

Aktuell detaljplan uppfyller de kommunala malsittningarna och Gverensstimmer med aktualitets-
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torklaringen av Bollebygds 6versiktsplan. Detaljplanens ldge intill framtida stationslige och centrum
bed6éms ge langsiktiga fordelar f6r samhillet och utgdr ett angeliget allmint intresse f6r Bollebygds
invanare. Aktuell detaljplan och kommande etapp bidrar dven till regionens bostadsforsorjning med
goda férbindelser till Goteborg, Boras och Landvetter med dess arbetsméjligheter.

Upphavande av strandskydd

Detaljplanen har bedémts vara av sadant intresse f6r kommunens titortsutveckling att strandskyddet
inom omradet kan upphivas med hinvisning till Miljobalkens 7 kapitlet 18 ¢ — 18 d §§ sdrskilda skal
5, att omradet behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omrddet. Strandskyddet foreslas upphivas 1 de delar av planen som kommer att
utgora kvartersmark for bostider och skola samt allmin plats f6r gatumark. Bostider, férskola och
en dndamalsenlig kollektivtrafikférsérjning bedéms utgora ett angeliget allmint intresse. Utéver detta
visar dven detaljplanens VA- och dagvattenutredning att det blir nédvindigt med pumpstationer om
spillvatten ska avledas enligt sjilvfallsprincipen. Utredningen foresldr tva pumpstationer f6r att undga
djupa schakt och placeringen av dessa féreslas inom strandskyddat omrade. I VA- och dagvatten-
utredningen foreslds dven dagvattendammar inom strandskyddat omrade, inom omride f6r allmin
naturmark.

Strandskyddet foreslds ocksa upphivas f6r den del av detaljplanen som foresldr teknisk anliggning,
med hinvisning till Miljébalkens 7 kapitlet 18 ¢ — 18 d §§ sirskilda skil 2, som innebir att omradet
genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ir vil avskilt fran omradet
ndrmast strandlinjen. Mellan den tekniska anliggningen och Nolan stricker sig Rdvlandavigen, som édr
en statlig vig mellan Bollebygd och Révlanda.

I dagsldget har omradet redan tagits i ansprak av privat travbaneanliggning, och saknar genomfartsgata
eller andra kopplingar f6r allmédnheten. Pa sa sitt bidrar aktuell detaljplan med bostider, gata, natur-
och parkomrdden till att 6ka allménhetens tillgang till strandomradet.

Kvartersmark f6r bostider anpassas dock till stor del efter strandskyddsgrinsen dir endast ndgra
byggritter inkriktar pa strandskyddsomrade, se karta nedan.

Strandskyddsgrans markerat med rosa linje (Bild: AL Studio)
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En ny forskola planeras i de dldre bevarade trihusen. For att inrymma de 6 avdelningar som uppskattas
behoévas behdver en ny byggnad upptoras. Denna byggnad foreslds placeras pa ett sitt som symbol-
iserar den gamla mangardsbyggnaden som fanns pa Forsa Gird. Foreslagen byggritt f6r férskolan
inkraktar till viss del innanf6r strandskyddsgrinsen men bedéms inte vara av sidan omfattning att det
hindrar strandskyddets syfte. Den hindrar inte allminhetens tillgdnglighet till strandzonen. Marken
tor forskolegarden dr redan iansprakstagen som inhdgnad hagmark. Detaljplanen syftar till att bevara
hagmarkens karaktir inom forskolegirden, for att bidra till goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet.
Férskolegarden dr ddrfor tinkt att regleras genom prickad mark, f6r att minimera ny byggritt. Férsko-
legarden dr dven tinkt att regleras med hogsta andel hardgjord yta, 61 att bidra till att bevara den grona
och 6ppna karaktiren som finns idag.

Detaljplanens huvudgata genom omradet stricker sig inom strandskyddat omrade och en bro som
torbinder omrdadet med Réivlandavigen foreslds ocksia inom strandskyddat omride. En bro som
torbinder Forsavigen med Rivlandavigen genom ny detaljplan behévs £6r att skapa en dndamalsenlig
och langsiktig kollektivtrafik. En sidan férbindelse mojligeér héllbara resor och god tillginglighet,
vilket bidrar till omradets titortsutveckling. Sidan kollektivtrafikférbindelse f6ljer ocksa intentionen
med utvecklingsplanen fér Bollebygd-Ravlanda. Da aktuell detaljplan omgirdas av strandskyddat
vattendrag finns inte mojligheten att anlidgga en férbindelse utanfor strandskyddat omrade.

For att minimera inverkan pé strandskyddets syften har féreslagen bebyggelsen anpassats till platsen.
Bebyggelsen foljer till storsta del strandskyddsgrinsen och allmédnna parkstrak foljer de topografiska
variationerna. Parkstriken i nord-sydlig riktning stirker omrddets grona karaktir och allminhetens
tillgdng till darna. For att bevara strandzonens ekologiska funktion planldggs ytan nirmast Noldns
och Sérins strandkant som allmin naturmark. Detta mojliggdr fri passage for allminheten mellan
strandlinjen och byggnaderna. I ett senare skede under arbetet med detaljplanen ska det utredas om
en gangstig lings med darna, runt den nya bebyggelsen, kan anordnas. En sidan gangstig foreslas i
gestaltningsprogrammet. Denna gangstig dr tinkt att utformas inom allmin naturmark och syfta till att
Oka allminhetens tillginglighet.

Vattenverksamhet

Den bro som féreslis ansluta planomradet till Rdvlandavigen kan utgéra en sa kallad vattenverksam-
het. Vilka atgirder som utgor vattenverksamhet regleras i MB 11 kap. 3 §, déir punkt 1 anger att en
vattenverksamhet dr att uppféra, dndra, laga eller riva ut en anliggning i ett vattenomrade. Detta kan
till exempel vara att anldgga/ta bort brygga, pir, damm, viagtrumma och bro/bropelare, dra kabel- och
ledning, ligga rér eller kulvertera.

Brons utformning och omfattning ir inte utredd infér samrad. Diarfor dr det i detta lige osdkert om
bron endast kommer stricka sig 6ver vattenomrade eller om det kommer att krivas brostéd eller annan
konstruktion inom vattenomrade.

For vattenverksamhet krivs generellt tillstind fran mark- och miljédomstolen. Férutom den tekniska
beskrivningen av vattenverksamheten ska en fullstindig miljékonsekvensbeskrivning (MKB) finnas
med liksom en beskrivning av hur man begrinsar negativ miljépaverkan och fér framtiden 6vervakar
och kontrollerar den sékta vattenverksamheten.

Infor den fortsatta planeringen

Upphivande av strandskydd prévas i samradsforslaget £f6r detaljplanen. Paverkan pa strandskyddet ska
utredas vidare i miljokonsekvensbeskrivningen som ska tas fram efter samrddsskedet. Denna miljo-
konsekvensbeskrivning ska ocksda anvindas som underlag f6r ansékan om tillstaind f6r vattenverk-
samhet enligt miljébalken, om brons utformning och konstruktion visar sig utgéra vattenverksamhet.
Miljokonsekvensbeskrivningen ska identifiera och bedéma de direkta och indirekta effekter som den
planerade vattenverksamheten kan medféra pa landskapsbild, natur- och vattenmiljéer samt paverkan
under byggtiden pa ovan nimnda intressen.
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Oversviamningsrisk

En 6versvimningsutredning har tagits fram av Sweco 2018-05-29, £6r Bollebygd vid Nolan och Séran.
Nedan visas kartbilder frin utredningen som visar utbredning och maximalt djup vid éversvimning
fran skyfall och vattendrag, f6r bide Nolan och Soran runt planomradet. Utredningen baseras pa bade
100- och 200 drs regn. Bilderna visar att vid storre skyfall och ér det frimst ytan ndrmst darna paverkas
och inte planerad bebyggelse.

Forklaring
[ utbredning HQ200

- Utbredning HQ100
- Utbredning MQ

Maximalt djup HQ100 (m)
[ T<001

[ Joot-01

I 010025

I 025-050

I 0s0-1

Maximalt djup (Bild: Skyfallsutredning)

Miljokvalitetsnormer

Inom omrade f6r detaljplanen stricker sig S6ran och Noldn som omfattas av miljékvalitetsnormer f6r
vatten.

Kemisk status Nolan och Soéran

S6ran och Nolin uppnéidde dr 2013 inte god kemisk status med avseende pé kvicksilver och bromerad
difenyleter.

Ett undantag i form av mindre stringt krav har satts for kvicksilver (hg), i enlighet med bilaga 6 i Havs-
och vattenmyndighetens foreskrifter (HVMES 2013:19) och statusklassificering och miljékvalitetsnor-
mer avseende ytvattenstatus. Skilet for undantag dr att det bedéms vara tekniskt omdjligt att sinka
halterna av kvicksilver till de nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Den storsta paverkan
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av kvicksilver bestir av atmosfirisk deposition vars ursprung dr langviga, globala atmosfiriska utslipp
fran tung industri och f6rbrinning av stenkol. I Sverige har en stor midngd av det nedfallande atmos-
tiriska kvicksilvret under ling tid ackumulerat skogsmarkens humuslager, varifrain det kontinuerligt
sker ett lickage till ytvattnet med paféljande ackumulering i vattenlevande organismer och fisk.

Infor den fortsatta planeringen

Problemet bedéms ha en sddan omfattning och karaktir att det i dagsldget saknas tekniska forutsitt-
ningar att atgirda det. De nuvarande halterna av kvicksilver (december 2015) far dock inte 6ka.

Ekologisk status Nolan

Den ekologiska statusen f6r Nolan dr mattlig. Malet dr att uppna god ekologisk status 2021.
Vattenférekomsten har fatt tidsundantag till 2021. Vattendraget ar paverkat av bade férsurning och
hydromorfologiska forindringar/vandringshinder/barridrer. Forsurningen motverkas genom kalk-
ningsinsatser och statusen for bottenfaunan tyder pa att kalkningen fungerar. Att fisken dndd visar
mittlig status kan bero pa att fiskbestanden inte dterhdmtat sig frin férsurningen men kanske mera
troligt pa hydromorfologin. Fiskar och andra djur kan inte vandra naturligt i vattensystemet. I vatten-
férekomsten finns tva vandringshinder som minniska byggt. Stora delar av strandzonen har dessutom
férvunnit eftersom den har bebyggelse och vigar.

Ekologisk status Soran

Den ekologiska statusen for Sérdn visar god status. Men hydromorfologin klassas om otillfredsstil-
lande da stora delar av strandzonen har férsvunnit eftersom den har vigar och bebyggelse.

Infor den fortsatta planeringen

En miljdkonsekvensbeskrivning ska tas fram efter samridsskedet och dir ska paverkan pa miljckvali-
tetsnormer utredas. Bade Noldn och Sérin har, som ovan nimnts, otillfredsstillande hydromorfologi,
vilket i fallet f6r Noldn dven paverkar den ekologiska statusen. Detaljplanen méjliggér f6r ekologiskt
funktionella strandzoner inom allmin plats f6r natur och vatten, vilket innebir férenklat att man
skapar en zon innefattande strandzonen samt det fastmarksomride som direkt paverkar ytvattnet.
Inom zonen gynnas etablering av en naturlig vegetation och ndrmast vattnet bor trid och buskar
dominera (med undantag for betesmarker). Storleken pa zonen bér minst omfatta 15 meter men ocksa
anpassas till den omgivande marken (tex lutning) samt att den bor vara bredare (20 - 30 m) vid vatten
med héga naturvirden. Till exempel bor raviner och branter generellt ha en ekologiskt funktionell

kantzon. De 10 m som ligger nidrmast vattnet ska dock vara orérd.

7. Sociala perspektiv

En socialkonsekvens- och barnkonsekvensanalys har tagits fram inom arbetet med detaljplanen. Nedan

foljer en sammanfattning av inventering, atgirder och konsekvenser.
Sammanhallen stad

Planomridet utgdr idag en ridsportsanliggning, utanfér Bollebygd centrum. Inom omradet samt
mellan planomridet och nuvarande Bollebygd centrum saknas gang- och cykelbanor, belysning och
offentlig service.

Inom planomradet planeras gang- och cykelbanor samt belysning. Ett nytt framtida centrum och
resecentrum planeras intill aktuellt planomrade, inom etapp 2. Barridreffekt kan komma att skapas
mellan Vistra Forsa och Bollebygd centrum.

Samspel, lek och larande

Noldn och Séran samt dalgangen i 6vrigt erbjuder en potential till anvindbara platser, fr strak, moten
och lek.

Ny detaljplan ska tillginglige6ra naturen for allmdnheten, genom en landskapspromenad lings darna
inom allmin plats. Inom bebyggelseomradet planeras dock inte fér nigra storre lek-, idrotts- eller
rekreationsomraden. Detta kan leda till en brist pd sidana métesplatser, inte minst f6r barn och unga,
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inom omradet. Utbyggnad av etapp 2 i Forsa kommer ha stor betydelse fér framtida strak och motes-

platser, mellan aktuellt planomrade och Bollebygd centrum.

Vardagsliv

Ridsportsanliggningen och dalgangens 6ppna karaktir skapar en Gverblickbarhet. Det saknas mataffir,
skola eller cykelbanor.

Flerbostadshus planeras lings Forsavigen vilka féreslas mojliggora f6r mindre centrumverksamheter.
Forskola planeras inom detaljplanen, centralt inom ny bebyggelse. Omrddets grona karaktir foreslds
bevaras genom grona kopplingar och tridplantering i gata. Ett huvudstrak genom omridet mojliggor
tor kollektivtrafik, med tvéd stopp inom omradet.

Identitet

Ridsportsanliggningen utgor identiteten f6r omradet 1 nuldget. Noldn, S6rin och dalgangen skapar
en karaktir till platsen genom ett gront och 6ppet landskap. Tillgingligheten till dessa platser behover
Oka. Stadsdelen priglas av gles bebyggelse utanfér Bollebygds titort och med foretagsverksamheter.
Travbanans form bevaras i nya bebyggelsens gatustruktur, i minskad skala. Ny bebyggelse planeras titt
och smaskaligt. Strak och platser inom allmin plats ut till Nolan och Sérin far dirfor stor betydelse
for biade boende och andra besdkare. Detaljplan utgdr etapp 1 och kommer delvis dndra karaktiren
i omradet. En mer sammanhallen karaktir och identitet forvintas skapas med nytt stationscentrum i
samband med etapp 2.

Halsa och sakerhet

I dagslaget utg6r omridet en ridsportsanliggning och har fa vigar. Det saknas belysning och gang- och
cykelbanor fran omradet till andra mélpunkter. Det dr fi hojdskillnader.

Stor del av ny bebyggelse planeras som enbostadshus, vilka dd har egen tomt och méjlighet till utevis-
telse. Smé tomter och hég exploateringsgrad gor att allmdnna grona platser blir viktiga. En lekplats
behéver planeras inom omréidet. Inom omradet planeras f6r separation mellan kérbana och gang- och
cykelbanor. En férskola med 6 avdelningar planeras centralt i omradet, med utgdngspunkti30m2 /barn.
Forskolegarden inkriktar pa strandskyddet. Eventuellt beh&ver forskolegarden minskas. Risk finns f6r
barridrer, frimst for barn, att réra sig mellan aktuellt omriade och andra malpunkter 1 Bollebygd.

8. Storningar pa platsen

Risk
Planomrddet ligger lingre dn 150 meter frin vig eller jirnvig med transporter for farligt gods.

Buller

Aktuellt planomride befinner sig ca 800 m ifran riksvig 40/27 och bedoms inte paverkas av trafikbuller
som uppnir riktvirden. For att undvika risk £f6r buller inom aktuellt planomrade bér gatustrukturen
utformas pa ett sitt som hindrar héga hastigheter.

Buller hoghastighetsbanan

Intill planomradet stricker sig en korridor £6r planerad jirnvig, inom riksintresse f6r kommunikation.
Lis mer under rubriken ”Riksintresse”.

Infor den fortsatta planeringen

I det fortsatta planarbetet ska bullerpaverkan pa bostider frin jirnvigen understkas. Forutsittning-
arna for sidan utredning bedéms tydligare i ett senare skede for detaljplanen, infér granskning, da
planeringen f6r en ny jirnvig kommit lingre.

Raddningstjanst

Bollebygds kommun ingr i Sédra Alvsborgs Riddningstjinstférbund (SARF) som ir ett kommu-
nalférbund som organiserar och driver riddningstjinsten i sex kommuner: Bollebygd, Bords, Mark,
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Svenljunga, Tranemo och Ulricehamn.

SARF har 24 brandstationer strategiskt beligna i de olika kommunerna. I Bollebygds kommun finns en
deltidskar i Bollebygd och ett riddningsvirn i TOllsj6. I Boras och Marks kommuner finns heltidskarer
och i 6vriga kommuner finns deltidskarer och riddningsvirn.

Insatstid

Enligt Rdddningstjinstens insatskartor ligger aktuellt omrade inom en insatstid f6r Riddningstjinsten
pa 0-10 min, vilket giller bdde orterna Bollebygd och Rivlanda. Insatstiden fér rékdykargrupp ér
nagot lingre.

Brandpost

I VA- och dagvattenutredningen for detaljplanen har man sett att for att f6rse omradet med erforder-
ligt vattentryck och fléde behover forstirkningar i befintligt ledningsnit for vatten gbras. Alternativt
anordnas en tryckstegringsstation for omradet. Det kan dven bli aktuellt att anordna lokal tryckstegring
for hoga flerbostadshus. Vattenbehovet for brandslickning innebdr att om flerbostadshus byggs 4
vaningar eller hdgre kommer kapacitetsbehovet avseende brandposter innebira att ett fléde pa minst
20 1/s behovs dir dessa bostider byggs. En framtida dialog med riddningstjansten bor skapas infor
projektering av brandvattenl6sning,

0. Planbestammelser

Allman plats

Inom allmin plats 4r kommunen huvudman och dirmed ansvarig for drift och underhall. Med allmin
plats avses ett omride som i en detaljplan dr avsett f6r ett gemensamt behow.

Inom aktuell detaljplan anges gata, natur, park och vattenomrade inom allmin plats. Anvindningen
natur anvinds fOr att reglera naturmark som till exempel gron- och skogsomraden. Anvindningen park
anvinds for att reglera grénomraden som helt eller till viss del 4r anlagda och kriver skétsel.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomride som inte ska utgéra allmin plats eller vattenom-
rade. I en detaljplan ska det alltid framgé vilken anvindning som ir tilliten inom kvartersmark.

Inom aktuell detaljplan anges kvartersmark fér bostider i form av smahus och i form av flerbostads-
hus. Plankartan innehdller ocksa kvartersmark for skola, teknisk anldgening och centrumverksam-
het. Anvindningen centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt eller vara litta att na. Den tekniska
anliggningen mojliggdr f6r bade transformatorstation och atervinningsstation.

Egenskap for allmén plats

Inom allmin plats planliggs plats f6r bro och lekplats. Den biotopsskyddade allén skyddas ocksi
genom planbestimmelse som anger att den ska bevaras alternativt ersittas.

Utnyttjandegrad
Utnyttjandegraden inom kvartersmarken begrinsas genom hdgsta tillitna byggnadsarea per huvud-
byggnad, som varierar mellan smahus och flerbostadshus.

Markens anordnande

En mark- och vegetationsbestimmelse i aktuell plankarta anger att f6rgardsmark vid infarten till omra-
det ska utformas som torgmiljé med ytor for rekreation och servering, Hardgjorda ytor ska utformas
med markstensbeldggning. Staket far ej uppforas i grins mot allmin plats. Syftet édr att platsen ska
skapa mojlighet f6r mote och vistelse, tillsammans med centrumverksamheter i entréplan.
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Ytterligare en mark- och vegetationsbestimmelse finns i plankartan, som anger att minst 20 % av
fastighetsarean ska vara genomslipplig f6r dagvatten. Vegetationsklddda tak och genomslapplig mark-
beldggning riknas inte som hirdgjord yta.

Begransningar av markens bebyggande

Mark som inte far bebyggas markeras genom prickad yta i plankartan. Inom prickad mark finns méjlig-
het att s6ka bygglov f6r attefallshus och friggebod.

En gemensamhetsanldggning f6r gemensamt parkeringsgarage majliggérs for kvarteren med flerbo-
stadshus lings med Forsavigen.

Placering utformning utférande

Ny bebyggelse begrinsas i hojd genom en hogsta nockhdjd och hoégsta byggnadshéjd, 1 meter.
Bebyggelsen begrinsas ocksd genom antalet tillitna vaningar. Vind far inredas. Plankartan anger dven
reglering f6r takkupor.

Omride f6r kvartersmark med centrumverksamhet i entréplan regleras genom att bottenvaningar ska
underkant overliggande bjilklag vara minst 3,5 m 6ver omgivande mark.

Byggnader som vetter mot gata lings med huvudstraket ska placeras hdgst 3 m fran lokalgata och att
entréer ska placeras mot gata.

Administrativa bestammelser

Varje detaljplan ska ha en administrativ bestimmelse om genomférandetid. Genomférandetiden ska
bestimmas sd att det finns rimliga méjligheter att genomféra planen under angiven tid, men den far
inte vara kortare dn fem ar och inte lingre dn femton ar. Genomfdrandetiden f6r aktuell detaljplan édr

10 3r.

10.  Overgripande beslut

Oversiktlig planering

Gillande 6versiktsplan dr fran 2002. I mark- och vattenanvindningskartan anges aktuellt planomrade
som jordbruksomrade och reservat. I aktualitetsférklaringen fran 2017-01-01 anges nya, aktuella mal
f6r den 6versiktliga planeringen i Bollebygd:

* TIortitning och omvandling inom samt nyexploatering i anslutning till befintlig titortsbebyggelse
(Bollebygd, Olsfors, Hultafors, T6llsjo)

*  Byggnation i strik ddr kollektivtrafiken finns eller kan byggas ut

e Utveckling av omradet vid Kraketorp for ett resecentrum vid Gétalandsbanan och dartill stod-
jande verksamheter och bostadsomriden samt utbyggnad av Bollebygds titort i denna riktning;

*  Utveckling av verksamhetsomriden frin Grénkullen till kommungrinsen mot Bors, (lings med
riksvig 40 och linsvig 1757 samt i omrddet diremellan)

*  Utveckling, férddling och tillgingliggérande av nira natur- och fritidsomraden

Aktuell detaljplan strider mot gillande 6versiktsplanens men féljer aktualitetsforklaringens intentioner
da planen dr bostadsomrade i en del av den tilltinkta utbyggnaden av Bollebygds titort kring nytt
resecentrum (punkt nr 3). Detaljplanens syfte lyfter vikten av att tillgdnglicgdra naturomrdden for att
verka f6r Sversiktsplanens intentioner. En viktig del i detaljplanens genomférande dr att planera for
utbyggnad av kollektivtrafik till omradet.

Miljomal

Av de 16 nationella miljémalen bedéms begrinsad klimatpaverkan, levande sjéar och vattendrag och
god bebyged miljé vara de mest relevanta. Pa dvriga miljomal bedéms planen ha ingen eller mycket
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begrinsad paverkan.

De regionala miljdmalen £6r Vistra Go6talands ldn ér i stort likvérdiga de nationella
miljkvalitetsmalen och kan avvindas som ett komplement. Kommunen har inga
kommunala miljémal i nuldget. Nedan sammanfattas férvintade effekter av de miljémaélen
som planen bedéms paverka:

Begrinsad klimatpaverkan

Aktuell detaljplan dr inom ianspraktagen mark fér travverksamhet. Omradet kommer 1 samband med
bebyggelsen till stora delar hardgdras och trafikeras i stérre utstrickning dn idag, Markytor for vigar
och parkeringar ékar risken for féroreningar i vattendragen. Dirfor blir det viktigt inom detaljplanen
att genomfoéra f6rdrojning av dagvatten. Aktuell detaljplan utgor en etapp i kommunens plan for nytt
resecentrum med tillhérande stddjande verksamheter, s som bostidder. Nytt stationslige och goda
framtida forbindelser med Bords och Go6teborg skapar bra férutsittningar f6r aktuell detaljplan att
medverka fr stationsnira boende nira naturen. Stor del av detaljplanen regleras som allmén platsmark
for natur och vatten, da darna omfattas av strandskydd. Inom omrade f6r allmin plats kan ett prome-
nadstrdk anldggas for att Oka allmidnhetens tillgianglighet till dessa grénomraden. Sammantaget bidrar
detaljplanen till ett framtida boende med goda kollektivtrafikfdrbindelser och allminhetens vistelse i
naturen.

Levande sjoar och vattendrag

Inom detaljplanen stricker sig Nolin och S6rin som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten.
Enligt VISS finns brister i de bada aarnas hydromorfologi, vilket paverkar den ekologiska statusen.
Hydromorfologin klassas om otillfredsstillande dé stora delar av strandzonen har férsvunnit eftersom
den har vigar och bebyggelse. Detta giller inte endast inom aktuell detaljplan. Fér att verka f6r levande
sjoar och vattendrag skall detaljplanen bidra till ekologiskt hallbara vattendrag och variationsrika livs-
miljéer fOr vixter och djur. Dirfér mojliggors ekologisk funktionella strandzoner inom allmin plats
tor natur och vatten, vilket férenklat innebér att man skapar en zon innefattande strandzonen samt
det fastmarksomrade som direkt paverkar ytvattnet. Inom zonen gynnas etablering av en naturlig
vegetation och nirmast vattnet bor trdd och buskar dominera (med undantag f6r betesmarker).

God bebyggd milji:

Foreslagen bebyggelse bestir till ytan sett mestadels av smahus, dir utgangspunkten dr sma tomtstor-
lekar och radhus samt kedjehus. Detta bidrar till natur- och stationsnira boende som med begrinsad
utbredning. Det omrade som angrinsar till nidsta etapp, och kommande resecentrum foreslds istillet
flerbostadshus och centrumverksamheter i entréplan. Parkering planeras i gemensamt garage i
entréplan, medan centrumverksamheter vinder sig mot omgivande gatumark. Detta bidrar till effektiv
markutnyttjande och mdijlighet till mindre verksamheter lokalt i omradet. Genom omrédet stricker sig
allminna parkomrdden som mdojliggdr strak for allmidnheten och en héllbar dagvattenhantering,

Bostadsforsorjningsprogram

Bollebygds bostadstérsérjningsprogram anger féljande riktlinjer.

* Bostadsbyggandet ska ske genom fértitning och omvandling inom eller i anslutning till kommu-
nens tatorter.

*  Nya bostider ska byggas i nirhet till kollektivtrafik och service.

e Tillkommande bostider ska vara av varierande boende-, storlek- och upplatelseform.

Aktuell detaljplan ir i dagsliget beldget drygt 2 km fran Bollebygd centrum men ska ses som en del i
en storre utbyggnad av Bollebygd med nytt resecentrum. Detaljplanen méjliggor 61 bostider genom
omvandling av iansprakstaget omrade f6r ridsportsanliggning. En viktig del 1 arbetet har varit att
m6jliggdra £6r en huvudgata genom omradet, f6r en effektiv kollektivtrafikférsorjning av omradet.
Forskola och andra mindre centrumverksamheter kommer att tillitas inom omradet. Tillkommande
bebyggelse kommer utformas i1 flerbostadshus och enbostadshus i en tit struktur fr effektiv markan-
vindning,
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Utvecklingsplan for del av Bollebygd, Harryda och Marks kommuner, 2014

Utvecklingsplanen ir ett samarbete mellan kommunerna Bollebygd, Hirryda och Mark och dr en del av
BoHidM-samarbetet, som syftar till att gemensamt 16sa fragor som gar 6ver kommungrinserna. Planen
antogs av Bollebygds kommunfullmiktige i september 2014. Fokus vilar framférallt pd visionen om
torbittrade regionala kopplingar.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

Hushallning med mark- och vattenomraden

Planen paverkar inte nationella intressen som pekas ut i MB kap. 3 och 4. Planomradet utgors idag
av en ridsportsanliggning. De natur- och kulturvirden som Noldn, Séran och dalging utgdr dr tinkt
att bevaras inom allmdn mark fér vatten och natur. Tillgdngligheten till dessa miljéer bedéms 6ka i
samband med detaljplanen.

Vattendragen omfattas av miljokvalitetsnormer och planens paverkan pa dessa miljokvalitetsnormer

ska utredas i en miljokonsekvensbeskrivning, enligt 5 kap miljobalken.

Riksintressen

Riksintresse for naturvard

Lygnern och Stordns dalgding

Lygnern ir en oligotrof sprickdalssjé med en mycket hég biologisk funktion med sillsynta arter och en
artrik fiskfauna. Lygnern och Stordn samt i férsta hand 4ns bifléden utgor lek- och uppvixtomrade f6r
oring. Storans dalgang ir ett representativt exempel pa en meandrande 4 med en mangfald erosions-
och sedimentationsformer. Omradet har betydande skénhetsvirden och visar prov pa landskapsele-
ment och processer av geovetenskaplig betydelse. Adellévskogarna utmed Lygnern ir omfattande och
botaniskt rika. Aven i Storins dalging finns stora arealer idellévskog pa leriga sediment. Det ir dels
friga om slutna lundar dir ask och alm ir vanliga men hir finns dven tridbevuxna hagmarker med
grova solitirtrdd, frimst ek. Lundfloran och kryptogamfloran bestar bl. a. av en rad krivande arter.

Riksintresse for kommunikation

Gotalandsbanan

Gotalandsbanan dr en framtida héghastighetsbana mellan Stockholm och Géteborg, via bland annat
Norrképing, Linképing, Jénképing och Boras. I Bollebygd stricker sig bade ett framtida och ett planerat
riksintresse f6r kommunikation. Riksintresse f6r kommunikation Gétalandsbanan Mélnlycke-Bords édr
ett planerat riksintresse medan riksintresse f6r kommunikation Gotalandsbanan Bollebygd-Boras ar
ett framtida riksintresse (se Trafikverkets begreppsdefinitioner i rutan nedan). Ett framtida riksintresse
utgor inte ett riksintresse i juridisk mening och kommunen prévar aktuell detaljplan med utgingspunkt
i att framtida jirnvig stricker sig inom det redan planerade riksintresset.

Den befintliga jirnvigen Kust till kustbanan omfattas ocksd av riksintresse f6r kommunikation men
stricker sig inte in i aktuellt planomrade.
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Begreppsforklaring Irafikeverket

Befintliga kommunikationsanliggningar — Utgdrs av de anliggningar som édr firdigstillda. Anldgg-
ningar som ér under byggnation definieras som planerade dtgirder.

Planerade kommunikationsanliggningar — Atgérder ddr det finns en beslutad utredning och dirmed
en vald korridor eller lokalisering av utbyggnaden. Det har ingen koppling till om édtgirden finns med
i nagon investeringsplan.

Framtida kommunikationsanldggningar — Inrymmer dtgirder som ligger tidigt 1 planeringsprocessen
och dir beslut om slutlig lokalisering saknas. Normalt finns dock genomférda idéstudier, férstudier
cller liknande underlag som stéd 61 utpekandet. Tidshorisonten for dessa tinkbara framtida dtgarder
stricker sig fram till ar 2040 och den langa tidshorisonten gor att det dr svart att precisera exakta
markansprak.

11. Konsekvenser

Behovsbedémning

En separat miljékonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 §
och Milj6balken 6 kap om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Kommunen bedémer att planen kan medféra betydande miljépaverkan, med hinsyn till miljok-
valitetsnormer for vatten, paverkan pa nyckelbiotop, eventuella rédlistade arter, landskapsbild och
jordbruksmark samt intrdng i strandskyddet. Kommunen bedémer dirfor att en miljékonsekvensbe-
skrivning bor upprittas for att klargéra forutsittningar, atgirder och konsekvenser.

Inom detaljplanen stricker sig vattendrag som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten, en allé som
omfattas av biotopskydd, nyckelbiotop, strandskyddsomrade, fornlimningar, riksintresse fér Lygnerns
och Storans dalgang samt riksintresse f6r Gotalandsbanan.

Efter utférd detaljerad stabilitetsutredning kan konstateras att sikerheten mot skred inte kan

anses tillfredstillande for planerad exploatering. Geotekniska dtgirder och/eller yttetligare utredning
kommer att krivas.

Detaljplanen férindrar landskapsbilden i Nolans dalgang. Omrédet dr idag ianspraktaget for travverk-
samhet och inom det fortsatta arbetet bér det utredas om planen anses paverka jordbruksmark av
nationell betydelse.

12. Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomfdrandebeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekono-
miska atgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande
av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande regler
framgar av plankarta och planbestimmelserna. Avsikten med beskrivningen dr att vara vigledande och
beskriva hur genomférandet av planen ska ske.

Tidplan

Planen hanteras med utdkat planforfarande.

Samrad 3:e kvartalet 2018

Granskning 3:e kvartalet 2024

Antagande 2:a kvartalet 2025

Nir planen har vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgirder genomfdras, bygglov
erhéllas och utbyggnaden pabdrijas.
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Huvudmannaskap

Bollebygds kommun dr huvudman f6r allmin plats inom planomridet. Kommunen ansvarar f6r
framtida drift och underhall av allminna platser (gata, gc-vdgar, natur- och parkmark) inom omri-
det. Ansvaret for utférande av allmin plats regleras 1 det exploateringsavtal som ska tecknas mellan
kommunen och exploatér. Med huvudmannaskapet har kommunen ritt men ocksa skyldighet att 16sa
in privatigd allminplatsmark om fastighetsdgaren begir detta. Huvudmannaskapet innebir ocksa
att kommunen fére genomférandetidens utgang fére genomfdrandetidens utgang ska ha upplatit de
allminna platserna till allmint nyttjande.

Rivlandavigen utgor statlig vig och anslutningar som krivs, bade vid avfarten till Forsavigen och vid
ny broanslutning lingre visterut kriver vigplan hos Trafikverket. Forsavigen har en enskild vighéllare
idag. I samband med detaljplanen och planlidggning av allmin gatumark har kommunen for avsikt att
ta 6ver Forsavigen inom planomridet.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark samt flytt av eventuella ledningar. Exploa-
toren ansvarar for dagvattenhantering pa kvartersmark, enligt samrdd med kommunen och likvirdigt
med detaljplanens dagvattenutredning.

Exploatéren ska om det krévs i samband med exploateringen bekosta dispensansékan om de trid som
ir biotopskyddade inom allmin plats.

Exploatéren ansvarar for anliggande av en atervinningsstation inom omradet.

Kommunen ansvarar f6r dagvattenhantering inom allmin plats.

Kommunen ska pa exploatérens bekostnad genomfdra dispensansékan om de biotopsskyddade trid
som finns inom planen.

Kommunen ansvarar ocksa for att bygga lekplats, bro och cirkulationsplats som krivs for ett genom-
férande av planen. Detta forutsitter medfinansiering av exploatér. Kostnaderna regleras i exploate-
ringsavtal med exploator.

Avtal

Innan kommunfullmaktige antar slutligt férslag till detaljplan ska ett exploateringsavtal ha tecknats
mellan exploatér och Bollebygds kommun. I avtalet regleras aktuella fragor for projektet och avtalet
kopplas till planhandlingarna f6r att f4 Gverensstimmelse med intentionerna i planbeskrivningen bland
annat markforviry, férdelning av kostnader f6r utbyggnad av allmin plats och anliggningar utanfor
planomradet samt samordningsfrigor for utbyggnaden av planomradet. Avtalet ska innehélla kost-
nads- och genomférandeansvar, samt riktlinjer f6r genomférande av atgirder. Innan planen antas ska
ocksd kommunen och Trafikverket ocksd ha triffat ett genomférandeavtal £6r de dtgirder som krivs
pa omkringliggande statliga anliggningar. Avtalet bor reglera omfattningen pé atgirderna, tidplan samt
en kostnadsfordelning;

Separata avtal kan bli aktuellt att teckna mellan exploatér och de ledningsigare vars ledningsnit ska
byggas ut inom planomridet. Dessa avtal avser i sd fall ansvarsférdelning och finansiering av de
allméinna ledningsniten.

Fastighetsrattsliga fragor

Markdgare

Detaljplanen berér fastigheten Forsa 5:1 och Forsa 7:1 som béda dr privatigda. Kartan nedan illustre-
rar att detaljplanen frimst utgérs av Forsa 5:1 men att dven Forsa 7:1 ingdr da den utgdr Forsavigen.
Nitliggande fastigheter Forsal :21, Forsa 7:2 och Forsa 7:8 ingir inte i detaljplanen.

Samrddsshandling detaljplan for del av Forsa 5:1 m.{l., VASTRA FORSA



:
| 2/

Detaljplanen utgdrs av fastighet Forsa 5:1 och Forsa 7:1 (Bild: AL Studio)

Fastighetsbildning

Detaljplanen méijliggér nybildning av fastigheter f6r bostads- och skolindamal mm. P4 plankartan
foreslagna fastighetsgrinser kan utgdra underlag f6r fastighetsbildning, I syfte att vara flexibel och inte
reglera mer dn nédvindigt tillater detaljplanen inom flera kvarter olika bostadstyper (flerbostadshus,
rad/par/och kedjehus och friliggande villor). Illustrationskartans redovisade fastighetsgrinser bygger
pé en samradsskiss och ska inte motverka flexibiliteten eller 6énskemal om olika upplatelseformer
(bostadsritt, hyresritt eller dganderitt). Kommunen anséker om och exploatdren bekostar avstyckning
och fastighetsbildning.

Genmensambetsanliggning

Gemensamhetsanliggning kan bildas péd kvartersmark f6r parkering, gangvigar, gronytor, va-ledningar,
brevlidesamlingar mm. Vid behov kommer gemensamhetsliggningar att férvaltas av samfillighetsfor-
eningar.

Ledningsratt
Vattenfall har en 40 kv luftledning som stricker sig genom omradet. Denna bor markférldggas eller
flyttas vilket exploatéren bekostar. Kommunen har begirt att Vattenfall ska géra en utredning och

avtal ska triffas mellan Vattenfall och exploator.
Ekonomiska fragor

Exploator far kostnader for dtgirder inom allmin plats. Inom allmén plats for gata, inkl. Forsvigen,
ska anldggas med ging- och cykelbana, kérbana och tridplantering,

Inom parkmark ska en lekplats anordnas.

Bro och busshallplats beh6ver anordnas.

Exploatéren fir kostnader i form av anslutningsavgifter inom VA och fastighetsbildningsatgirder.
Genom detaljplanen tillskapas virde genom byggritter f6r exploatoren.

Kommunen far 6kade kostnader £6r drift och underhdll pd allmin plats.

Forskola behdver upprittas.

Kommunen fér intikter genom anslutningsavgift till VA.
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Tekniska fragor

Vatten- och avlopp

Den nya bebyggelsen ska anslutas till kommunala befintliga vatten och avloppsledningar. Utbyggnad
av VA-ledningarna bekostas och utférs av exploatéren. Ledningar byggs ut till kommunens ledningsnit
pa kommunens mark mot reducerad anslutningsavgift f6r vatten- och avlopp vid anslutningstillfallet.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas alternativt fordréjas innan vattnet nar Nolin och S6ran. Framtagen
dagvattenutredning visar mojliga atgarder inom allmin plats och kvartersmark. Intrang i strandskydd
kriver upphivande av strandskydd.

E/
Vattenfall dr ledningsigare och bygger ut ledningsnitet.

13.  Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 10 r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan dd dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till
ckonomisk kompensation f6r uppkommen skada eller férlorad byggritt. Planens genomférandetid dr
tio 4r riknat fran den dag dé planen vinner laga kraft.

Medverkande

Detaljplanen ir upprittad av Fredrik Engkvist, planchef i Bollebygd kommun tillsammans med AL
Studio genom Johan Altenius och Emmelie Gustavsson.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir juridiskt bindande och beskriver hur ett begrinsat mark- eller vattenomrade far
anvindas. Den visar ocksd hur man far bygga och vilken typ av byggnad som far uppféras pa fastig-
heten — t.ex. giller det bostider, handel, industri eller nagon annan anvindning. En vanlig regel ér att
en detaljplan maste tas fram om det rOr sig om en storre exploatering dir manga intressen dr inblan-
dande. Med andra ord, generellt beh6vs alltid en detaljplan f6r titbebyggda omraden. I Bollebygds
kommun finns detaljplaner frimst i Bollebygds titort men dven i T6llsj6, Olsfors och i enstaka fall

1 6vriga delar av kommunen. Omfattningen pa en detaljplan skiljer sig. Ibland omfattas endast en
enskild eller ett fatal fastigheter, ibland ett helt kvarter och ibland en stérre del av en titort.

Innehallet i en detaljplan?

Innan en detaljplan kan g ut pa samrad maste planhandlingar tas fram, ett arbete som kan ta

ling tid. Plankartan redovisar bestimmelser om vad som fir byggas t ex bostider, handel, kontor
och parker. Det kan ocksa finnas bestimmelser f6r hur byggnaderna exempelvis far placeras eller
utformas. Det dr plankartan som ir juridiskt bindande och avgérande vid prévning av bygglov. For
att underlitta fOrstdelsen av planférslaget gors en plan- och genomférandebeskrivning. Den

ar inte ett juridiskt bindande dokument utan avsikten ér att beskrivningen ska vara vigledande vid
tolkningen av planen. Dirtill maste oftast flera undersokningar géras t.ex. kan det handla om att
utreda fragor kring trafik, buller, markens stabilitet eller kultur- och naturvirden. En detaljplan giller
tills den upphaivs eller ersitts av en annan.

Hur upprattas en detaljplan?
Hur detaljplanearbetet ska bedrivas regleras i plan- och bygglagen (PBL). Enligt PBL ska markens
limplighet f6r bebyggelse och dess utformning prévas genom detaljplan.

Kommunen har planmonopol vilket betyder att det bara 4r kommunen som kan besluta att ta fram
och anta en detaljplan. Kommunen avgdr nir, var och hur en detaljplan ska upprittas men initiativet
kan komma fran privata intressenter. I Bollebygds kommun tas detaljplaner fram av Samhillsbygg-
nadsndmnden pa uppdrag av Kommunstyrelsen och det dr Samhillsbyggnadsforvaltningen som
ansvarar for planarbetet.

Du kan vara med och paverka detaljplanen!

Som sakégare av en detaljplan har du ritt till inflytande nér planen utformas. Sakigare blir de som
berdrs av detaljplanen, vanligen privatpersoner och féretag som dger mark eller annan fast egendom
1 och omkring omradet som paverkas av detaljplanen. Som sakégare far du del av ett planférslag som
du kan limna synpunkter pd. Ju tidigare du yttrar dig i processen desto littare ér det att paverka
planens innehall och utformning, Desto lingre fram i planprocessen man kommer, desto mer last
blir detaljplanen. Men du maste inte vara sakigare fOr att tycka till om en detaljplan, vem som vill far
skicka in sina synpunkter.

Vi beméter alla yttranden som kommer in under hela planprocessens ging. Skriftliga synpunkter blir
offentliga handlingar. Det innebir att vem som helst har ritt att ldsa dem. Viktigt att nimna ér att du
inte kan paverka allt i en detaljplan. Det ér bara frigor som berdr sadant som planen reglerar som ér
mojligt att tycka till om. Synpunkter frin dig som inte dr sakdgare medfor inte heller ritt att Gverklaga
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