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Dnr :JN2016/9-20

Marcel Larsson | Bygglovshandléggare
033-430 558 7 | marcel.larsson@bollebygd.se

Flassjum 12:77 del av — Uppforande av bostadsmoduler

Forslag till beslut
Javsnamnden beviljar bygglov med stdod av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen for

uppférande av bostadsmoduler i tva plan, sammanlagd 317 m? byggnadsyta, inom del

av fastigheten Flassjum 12:77.

Bygglovet géaller fran 2016-10-15 till 2026-10-01. Nar bygglovet upphort att galla ska

marken aterstéllas enligt inlamnad avvecklingsplan.

Atgarden far inte pabdrjas forréan Javsnamnden lamnat ett startbesked (enligt 10 kap.
3 § PBL).

For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Javsnamnden godtar
byggherrens forslag Hans Jonsson med behoérighetsniva- och nummer K, SC0090-12,
Kobergsgatan 3, 434 33 Kungsbacka, som kontrollansvarig for kontrollen vid

genomfoérandet av projektet i enlighet med géallande bygglagstiftning.

Atgarden ar av sadan art och omfattning att tekniskt samrad bedéms behavligt i detta
arende. Javsnamnden kommer att kalla till tekniskt samrad. Byggherren uppmanas

kontakta Javsnamnden om lamplig tidpunkt.

| detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Utstakning skall utféras av
fristdende sakkunnig. Bestallning av utstakning kan ske hos
Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Mikael Jornas pa 033-430 55 83 eller
mikael.jornas@bollebygd.se
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Enligt faststalld taxa utgdr avgiften for bygglovet 28 676 kr, faktureras separat.
Avgift for utstakning och lageskontroll ingar inte i bygglovsavgiften.

Arendet
Bollebygds kommun har, genom fastighetschefen Torbjorn Eriksson, inkommit med

ansdkan om tidsbegransat bygglov for uppférande av bostadsmoduler i tva plan pa

sammanlagd 317 m? byggnadsyta (634 BTA), inom del av fastigheten Flassjum 12:77.

Enligt inlamnade ansdkningshandlingar grundlaggs prefabricerade modulerna pa
grus. Barande byggnadsdelar utgdrs som trékonstruktioner. Modulerna klds med

liggande trapanel samt ett sadeltak med ytskikt av svart takpapp.

Anslutning sker till befintligt kommunalt vatten- och avloppsnat. Dagvatten

(nederbdrdsvatten) avleds till narliggande béack norr om den aktuella platsen.

| verksamhetsberéattelsen for boendet, inlamnat av sokanden, anges foljande:

Bollebygds kommun ansvarar for ensamkommande barns mottagande, omsorg och
boende. Ansvaret géller bade asylsékande barn och barn som har fatt
uppehallstillstand. Det planerade boendet ar avsett for bdda dessa grupper och
planerad uppstart ar i november/december 2016. HVB-boendet ar planerat for 16
boende ungdomar, i ungefarlig alder ovre tonar. Boendet ska vara sa "hem-likt” som
mojligt och vara bemannat med minst tva personal dygnet runt. Ungdomarna ska

vara delaktiga i vardagliga sysslor sdsom matlagning, tvatt och stad.

Innan beslut fattas ska Javsndamnden med stdod av 9 kap. 25 § plan- och bygglagen
genom underrattelse bereda berdrda sakédgare, boende och ovriga som berors, tillfalle

till yttrande dver ansokan.
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Javsnamnden har kungjort anstkan 2016-06-22 i lokaltidningen Annonsmarknaden,
pa kommunens hemsida och pa Bollebygds kommuns anslagstavla pa
Samhéllsbyggnadsforvaltningens kontor. Sakagare, boende och dvriga som berdrs har
darfor givits tillfalle att inkomma med eventuella synpunkter pa ansékan om bygglov
till JAvsnamnden. Deras yttrande ville Javsnamnden ha skriftligt och senast 2016-07-
14.

39 personer (berérda sakégare, boende och dvriga) har inkommit i tid med erinringar

mot atgardsforslaget till JAvsndmnden.

De synpunkter som inkommit fran sakagare, boenden och 6vriga beror framst

foljande aspekter:

- placeringen av boende for ensamkommande barn ar i ndra anslutning till
forskola,

- Okad trafikmangd i boendemiljon,

- transporter till och fran boendet via gang- och cykelvag,

- parkeringsbehovet,

- placeringen av byggnad i ett omrade som i detaljplan ar utpekat som
gronomrade (parkmark),

- aterstallning av marken har inte skett efter tidigare tillfalliga bygglov,

- kostnaden for byggnaden i forhallande till att det géller ett tillfalligt bygglov,

- och brandsékerhet.

Samtliga inlamnade synpunkter finns tillgangliga som diarieférda handlingar
(JN2016/9-7,8,9,10,11,13,14)

Innan beslut fattas ska Javsnamnden genom underrattelse ge sdkande majlighet till
yttrande dver inkomna synpunkter, enligt plan- och bygglagen 9 kap 26 §.2016-07-
14 skickade Javsnamnden inkomna synpunkter till sokanden for en eventuellt

bemotande. Sokandens bemotande ville JAvsnamnden ha skriftligt senast 2016-09-

01.
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Sokande har bemott inkomna synpunkter genom ett yttrande fran
Samhéllsbyggnadsnamnden sammantrade 2016-08-29. | bemotandet anges att
ansdkan om tidsbegransat bygglov har sokts da atgarden ar avsedd att paga under
en begransad tid. Kommunen har sokt alternativa lokaliseringar for ett boende for
ensamkommande, bade pa kommunal respektive privat mark samt befintliga
byggnader. Att alla generella forutsattningar ev. inte ar uppfyllda behover inte utgora
ett hinder for ett tidsbegransat bygglov utifran detaljplanen pa aktuell plats.
Verksamheten behover lokaliseras till den aktuella fastigheten under den tid som det
tar att utveckla ett permanent lage. Fér ndrvarande pagar planlaggning av flera
omraden i kommunen som skulle kunna innehalla ett boende fér ensamkommande.
Boendemodulerna ar forhallandevis latta att montera ned och det ar dven i ovrigt
enkelt att aterstalla fastigheten (del av fastigheten Flassjum 12:77) till planenligt
anvandningssatt. Samhallsbyggnadsnamnden understryker dven att det under
radande forhallanden framstar som mycket angelaget att anordna boende for
ensamkommande. Vid en avvagning mellan de allménna och enskilda intressena sa
beddmer samhallsbyggnadsnamnden att det allméanna intresset av att tillskapa ett
nytt boende pé platsen overvager det enskilda. Yttrandet i sin helhet som diarieford
handling JN 2016/9-18.

Inga Ovriga sakadgare anses vara berorda.

Forutsattningar
Fastigheten Flassjum 12:77 omfattas av en byggnadsplan 582, fran 1968, vilken enligt

punkt 5 i dvergangsbestammelserna till plan- och bygglagen (2010:900), PBL, géller
som detaljplan. Enligt detaljplanen ar den aktuella platsen avsedd for allméan plats,

parkmark.

Skal till beslut
Ett tidsbegrénsat bygglov enligt 9 kapitlet 33 §, plan- och bygglagen far ges for en

atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla forutsattningar enligt 9 kapitlet

30-32 a § §, plan- och bygglagen om den &r avsedd att pdgd under en begransad tid.
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Om avvikelser tidigare har godtagits i samband med en bygglovsprdvning kan en

samlad bedémning goras enligt 9 kapitlet 31 d § plan- och bygglagen.

Platsen har vid tidigare tillfallen, av ddvarande milj6- och byggnadsndmnden,
bedomts som lamplig for tidsbegransade bygglov, bland annat for skolpaviljonger
(Beslutsdatum 2006-12-12, § 47,2007-09-25 § 91 och EDP2009/265.). Sista
beslutet av forlangning av tidigare tidsbegransat bygglov gallde till och med 2014-12-
12.

Bedomningen ar att avvikelsen fran detaljplan kan tillatas da det allmanna intresset
att anordna ett boende for ensamkommande flyktingbarn pa platsen kan anses vaga
hogre an det allmanna intresset for park da byggnaden endast tar en mindre del av

den storre allméanna platsmarken inom omradet i ansprak.

Oldgenheter avseende 6kad trafik, som foljd av genomférandet av atgardsforslaget
for de narboende och for narliggande forskola, beddms inte vara betydande.
Transporterna till och fran verksamheten via befintlig gang- och cykelvag ar mycket
begransade da parkeringsytan vid befintlig forskola ar tankt att anvdndas som
parkeringsyta i forsta hand och endast ett fatal transporter av varor kommer att ske

till fastigheten (framforallt i samband med fardigstéllandet av byggnaden).

Modulerna ar konstruerade for att kunna demonteras och flyttas och inga omfattande
grundlaggnings- och markarbeten krdvs da byggnaden placeras pa befintlig grusbadd
och ansluts till befintligt kommunalt vatten- och avloppsnét. Avtal pa modulerna
kommer, enligt sbkande, att skrivas som ett hyresavtal men med mojlighet till frikdp.
Sokande har lamnat in en avvecklingsplan som anger att marken, efter utgangen av
det tillfalliga bygglovet, kommer att aterstallas till ursprungligt skick, d v s uppgrusad
yta for fritidsdndamal. Planarbete pagar i andra omraden i kommunen for att hitta

permanenta lagen for boenden for ensamkommande barn.

Atgardsforslagets form-, farg- och materialverkan bedéms uppfylla kraven som stélls

i plan- och bygglagen, 8 kap § 1.
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bygglagen ar uppfyllda och att tidsbegransat bygglov kan beviljas.

For

arendet aktuella handlingar
Ansdkan om tidsbegransat bygglov inkom 2016-06-10, JN2016/9-1

Reviderad ansdkan om tidsbegranat bygglov inkom 2016-06-17, JN2016/9-5
Kontrollplan inkom 2016-06-10, JN2016/9-1

Plan- och fasadritningar inkom 2016-06-10, JN2016/9-2

Situationsplan inkom 2016-06-10, JN2016/9-3

Verksamhetsbeskrivning inkom 2016-06-29, JN2016/9-19

Anmélan om kontrollansvarig inkom 2016-08-19, JN2016/9-15
Avvecklingsplan inkom 2016-08-19, JN2016/9-16

Inkomna synpunkter fran berérda sakagare, JN2016/9-7, JN2016/9-8, JN2016/9-

9, JN2016/9-10, JN2016/9-11, JN2016/9-13, JN2016/9-14,

18

Foljande handlingar skall redovisas till JAvsnamnden infor tekniskt samrad och

Sokandens bemotande av inkomna synpunkter fran beroérda sakagare, JN 2016/9-

startbesked. Handlingarna ska skickas in minst en vecka innan utsatt tid for

motet.

Konstruktioner (barforméaga, stadga och bestandighet)
Detaljritningar i skala 1:10 eller 1:20

Kompletta ritningar éver VVS - installationer och luftbehandling
Golvvarmeritning dar det ar golvvarme
Tillganglighetsbeskrivning, utomhus & inomhus
Energiberdkningar

Brandskyddsbeskrivning

Fuktskyddsbeskrivning

Snolast och ingangsvarden for berdkningarna

Forslag till kontrollplan

Forslag till lokalt omhéndertagande av dagvatten inom tomtmark
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Upplysningar
Bygglovsbeslutet berdknas vinna laga kraft inom ca fyra veckor fran detta beslut.

Beslutet ska kungoras i Post- och Inrikestidningar. Detta utfors av Javsnamnden.
Byggnadsatgarden far inte pabdrjas forran Javsnamnden har utfardat startbesked.
Bygglovgranskningen omfattar inte tekniska egenskapskrav.

Andringar i forhallande till gallande beslut maste alltid godkdnnas av Jdvsnamnden

fore utforande.

Byggherren ska se till att atgarderna genomfors i enighet med de krav som galler
enligt plan- och bygglagen, foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av

lagen utfors i enlighet med Boverkets byggregler.

Tomten ska ordnas séa att betydande oldgenheter for omgivningen inte uppkommer.

Beslutet delges:
Sékanden; Bollebygds kommun, Torbjorn Eriksson,
Kontrollansvarige; Hans Jonsson, Kobergsvéagen 3, 434 33 Kungsbacka

Andreas och Maria Magnefors
Anna Lind

Ann-Christin Rapp

Bennie Karlsson

Berith och Sigurd Aronsson
Birgitta Alfredsson

Carina Akerberg

Cecilia Borjesson

Christer Lennheimer
Dennis Larsson

Elin Silvhorn

Elisabeth och Andreas Lind
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Erkki Pohjola

Henrik Lennartsson

Johan Bergman och Gullbritt Carnbring

Kerstin Nilsson

Lars och Karin Persson

Lars och Marie-Lousie Ackestrom

Lotta Dahlberg

Lotta Dahlberg

Marcus och Annica Tilander

Margareta Claesson

Marie Tjarnlund

Mikael och Olivia Paul

Mikael Olsson

Nathalie Albhin

Niclas Andrén

Olof Strémberg

Patrik och Anneli Carnefjord

Raimo Hein

Robert Akerstrom

Roger och Margareta Berglund

Ulrika Andersson

Ake Caesar

Asa Karlsson

Kopia till: Akten

Kungorelse i Post- och Inrikestidningar
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Meddelande om beslut genom kungérelse i lokal tidningen Annonsmarknaden, pa kommunens

hemsida och pa Bollebygds kommuns anslagstavla pd Samhéllsbyggnadsférvaltningens kontor.

Hur man overklagar
Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra
Gotalands Lan men skickas till Kommunen, Javsndmnden, 517 83 Bollebygds

kommun.

Overklagandet ska vara skriftligt. Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha
kommit in till JAvsndmnden inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. Om
du inte delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till jAvsnamnden inom fyra

veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du dverklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv varfor du tycker att Javsnamndens beslut ar fel och hur du tycker att beslutet

ska &ndras. Du bor dven skicka med handlingar som du tycker stoder din standpunkt.

For mer information, kontakta Samhallsbyggnadsforvaltningen pa tel. 033-23 13 00

eller via kommunen@bollebygd.se.

Underteckna oéverklagandet
Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa
postadress och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud kan ombudet

underteckna skrivelsen. Skicka i sa fall med en fullmakt.

BOLLEBYGDS KOMMUN

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
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Linda Ternstrom Marcel Larsson
Bygg- och miljochef Bygglovshandlaggare
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