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UTLATANDE OVER BESIKTNING/KONTROLL

OBJEKT

Fastighetsbeteckning Bollebygd Sjégareds Soldattorp 1:1 och Morjhult 5:10

Adress Solviken 7

Postnummer/Ort 517 93 Tollsjo

Kommun Bollebygd

Fastighetsagare Betlehemskyrkans missionsférsamling

Bestallare

Bestallningsnummer
Lopnummer

Besiktningsman

Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomforande
och omfattning

Bollebygds kommun BOL0101
Ref JEW

Telefon:
E-post:

170913
ABK 10

Magnus Henriksson

Telefon: 0727-27 17 35

E-post: info@byggradetivast.se

Byggradet i Vast AB ar medlem i Svenska
Byggingenjérers Riksférbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s férteckning dver
besiktningsman med dartill hérande férpliktelser.

2017-09-13 Med bérjan kl: 08.30

2017-09-13 Byggradet i Vast har fatt i uppdrag
av bestallaren att kontrollera status for
fastigheter

Enligt Allmanna Bestammelser ABK 09 :for
Konsultuppdrag
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BESIKTNING/KONTROLL

o GRANSKNING AV TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT
INFORMATION FRAN UPPDRAGSGIVAREN

Tillhandahalina Objektbeskrivning fran maklaren finns tillhanda innan
handlingar statusbesiktningen.

Uppdragsgivarens  Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av
information fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
kontrollerade av besiktningsmannen.

Saljarens deltar inte vid statusbesiktningen.
Inga lamnade upplysningar om kanda fel eller brister

Avloppsanlaggningen uppfyller inte dagens krav. Kontakta
en behdrig fackman fér en beddmning samt eventuell
atgard.
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° OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning
har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av belamrade ytor eller mobler.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt
eller delvis ej besiktningsbara eller belamrade har
besiktningsmannen inget ansvar.

Muntliga uppgifter

Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa
forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da
aven muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats
av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha
utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt
bestillarens uppfattning, har bestéllaren att inom sju
dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt
bestillarens uppfattning skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid
kan inte besiktningsmannen gdras ansvarig for eventuella
brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.
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Vaderlek Ca +12 °C och halvklart

Byggnads-

beskrivning Byggnadstyp
Huvudbyggnad (Golvyta 251 m2)
1% plans villa
Grundlaggning: Torpargrund och kallare
Stomme: Tra
Bjalklag: Tra
Fonster: 2 glas kopplade fonster.
Uppvarmning: Luft/luftvarmepump och direktverkande el
Ventilation: Sjalvdragsventilation
Enskilt vatten och avlopp.

Byggnadsar 1920-talet och tillbyggt troligen pa 1970-talet.

Byggnads-
beskrivning Byggnadstyp
Samlingssal/ateljé (Golvyta 65m2)
1 plans villa
Grundlaggning: Betongplatta pa markisolering
Stomme: Tra
Bjalklag: Tra
Fonster: 3 glas isolerrutor.
Uppvarmning: Luft/luftvdrmepump och direktverkande el
Ventilation: Sjalvdragsventilation

Byggnadsar 2009

Byggnads-

beskrivning Byggnadstyp
Torpet (Golvyta 76m2)
1% plans villa
Grundlaggning: Torpargrund.
Stomme: Tra
Bjalklag: Tra
Fonster: 2 glas kopplade fonster.
Uppvarmning: Direktverkande el
Enskilt vatten och avlopp.
Ventilation: Sjalvdragsventilation

Byggnadsar Troligen flyttat till platsen 1920-talet. Byggnaden ar troligen
fran mitten av 1800-talet
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Byggnads- Byggnadstyp
beskrivning Storstugan A1-AS5 (Golvyta 72 m2)
1-plans villa

Grundlaggning: Krypgrund
Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fonster: 3 glas isolerrutor
Uppvarmning: Direktverkande el
Ventilation: Sjalvdragsventilation
Enskilt vatten och avlopp.

Byggnadsar 1991

Byggnads- Byggnadstyp

beskrivning Stugor B-D (Golvyta139 m2)
1-plans villa

Grundlaggning: Plintgrund/modulgrund/stomme
Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fonster: 2 glas kopplade fonster.

Uppvarmning: Direktverkande el

Ventilation: Sjalvdrag

Byggnadsar 1971

Byggnads- Byggnadstyp

beskrivning Bastu/dusch hus.
1-plans villa

Grundlaggning: Betongplatta pa mark/betongvalv.
Stomme: Betong/cementsten

Fonster: 2 glas kopplade fonster.

Uppvarmning: Direktverkande el

Ventilation: Sjalvdrag och fuktstyrda franluftsflaktar.
Enskilt vatten och avlopp.

Byggnadsar 1971
Byggnadsar 1971
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Noteringar

Huvudbygqgnad

Allmént

En avvikande lukt noterades vid intradet till huset.

Det forekommer att golv knarrar/lutar.

Aldre fuktflack noterades i garderob/kontorsrum.

Fuktflackar noterades i diskbankskap/botten i kok

Spricka i kakel noterades i kdk

Fuktskydd rekommenderas under vitvaror och diskbankskap.

Skydda vattenror/kopplingar (genomforing vid golv/vaggvinkel) i hall vre plan.
Ventilationsdon saknas pa wc pa évre plan.

P4 sidovindar finns det nya tak och vaggskivor som déljer underliggande
konstruktioner.

Kallaren mindre del. Viss fuktpaverkan noterades.

Kryp/torpargrund ar en riskkonstruktion. Se riskanalys 3:1
Delar av utrymmet har en installerad avfuktare.

Markytan lutar mot fastighetens baksida/gavel samt finns det blomjord/vaxter intill
byggnaden.

Kondensvatten fran varmepump bér ledas fran husgrunden.

Undvik synliga draneringsslangar fran dagsljus.

Lost sittande ventilgaller i sockel.

Underhall och malningsbehov noterades pa fasad, fonster och dorrar samt
skyddsracke pa balkong. Ersatt rotskadat material mot nytt.

Hangrannor/stuprér bor rengoras, justeras.
Stuprér ar inte anslutet till markledning.

Balkongdack med trall. Detta hindrar skikten till platen under.
Frilagg, rengdr samt kontrollera platens skick.

Aldre betongpannor med mosspavaxt. Se riskanalys 3:2
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Samlingssal/ateljé

Allmant

Det noterades en skada/angrepp i takskiva

Balkongdoérrar har fuktrelaterade skador

Markytan lutar mot fastighetens baksida

Kondensvatten fran varmepump bér ledas fran husgrunden.
Provisorisk installation pa varmepumpens utedel.
Hangrannor/stupror bor rengdras samt justeras.

Stuprdr ar inte anslutet till markledning.

Utv el- installation/belysning ar inte fardigstalit.

Fasadbrador saknar impregnering/behandling i underkant/andar.

Torpet
Allmant

En avvikande lukt noterades vid intradet till huset.

El-installation med bristfallig vidhaftning mot vagg.

Det férekommer lutande/knarrande golv/vaggar och tak.

Spricka finns murverk pa éppen spis.

Radiator pa wc har skada/bréand samt saknas golvbrunn i utrymmet.
Skyddsracke saknas pa balkong.

Balkongdack med trall. Detta hindrar skikten till platen under.
Frilagg, rengdr samt kontrollera platens skick.

Yttertaket ar delvis omlagt. Aldre takpannor med mosspavaxt och
frostsprangningar. Se riskanalys 3:2
Underlagstaket ar inte besiktningsbart. Parallelltak.

Underhall och malningsbehov noterades pa fasad, fonster och doérrar. Ersatt
rotskadat material mot nytt.

Andar pé takstolar ar fuktskadade/angripna. Se vid gavlar. Undermalig
sims/takutsprang.

Hangrannor/stupror bor rengdras, justeras/hdjas
Stuprér ar inte anslutet till markledning.

Blomjord/vaxter intill husgrunden.

Torpargrund ej besiktningsbar. Se riskanalys 3:1
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Storstugan
Allmant

Mosspavaxt noterades pa aldre plattak. Se riskanalys 3:3
Trafiberskiva finns monterad under plattak som vattenavvisande material.
Vind ar kontrollerad fran lucka.

Underhall och malningsbehov noterades pa fasad, fonster och doérrar. Ersatt
rotskadat material mot nytt.
Justera fonsterbleck.

Hangrannor/stuprér bor rengdras, justeras/hdjas
Stupror ar inte anslutet till markledning.

Blomjord/vaxter intill husgrunden.
Markytan lutar mot husgrunden.

Krypgrund med betongplatta. Se riskanalys 3:1
Aldre fuktflackar noterades pa trossbottenskivor
Klarvatten finns pa betongplattan. Troligen dagvatten/grundvatten.

Trallvirke ar 16st pa entrétrappan.
Fonsterbagar glappar mot fonsterkarm

Rum A1: Formférandring pa yttervagg (tak/vaggvinkel) Inga forhojda
fuktindikationer.

Rum A2: ---

Rum A3: ---

Rum A4: ---

Rum A5: Missfargning under handfat/golv/vaggvinkel. Inga férhdjda
fuktindikationer.
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Sovstugor B, C och D
Allmant

Mosspavaxt noterades pa aldre plattak. Se riskanalys 3:3
Vindar ar kontrollerade fran lucka vid altan.

Underhall och malningsbehov noterades pa fasad, fénster och dorrar. Ersatt
rotskadat material mot nytt. Undvik att fasadbrador avslutas nara mark.
Vissa ventilationsdons saknas utv pa fasad.

Justera fonsterbleck.
Dorr och fonsterbleck saknas pa vissa.

Hangrannor/stuprér bér monteras dor det saknas och rengoéras, tatas,
justeras/hgjas.
Stupror ar inte anslutet till markledning.

Blomjord/vaxter intill husgrunden.
Markytan lutar mot husgrunden.

Plintgrunder. Se riskanalys 3:1
Lokala fuktflackar/mikrobiell pavaxt noterades pa trossbottenbrador.

Forrad pa gavel ej upplast. Stuga B
Karmar skadade vid beslag. Stuga D

Rum stuga B= 13m2+forrad
Skador finns pa ytskikt (lilla sov)

Rum C1: 9,5 m2
Rum C2: 10.5m2 Golv bagnar. Normala fuktindikationer.
Rum C3: 6 m2

Rum D1: 5,5m2
Rum D2: 9,5m2
Rum D3: 7,5m2 Innetak bagnar. Armatur i tak sitter 16st.
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Bastu/duschhus
Allmant

Mosspavaxt noterades pa aldre plattak. Se riskanalys 3:3
Vind ar inte kontrollerad.

Underhall och malningsbehov noterades pa fasad, fénster och dorrar. Ersatt
rotskadat material mot nytt.
Justera fonsterbleck. Fotplat saknas.

Hangrannor/stupror bor rengoras, justeras/hojas
Stupror ar inte anslutet till markledning.

Blomjord/vaxter intill husgrunden

Kallaren mindre del. Viss fuktpaverkan noterades.
Varmvattenberedare finns installerat.

Tvatt och duschrum med &aldre standard. Se riskanalys 3:4
Wc (damernas invandiga)otat el-genomféring mot tak.
Wc damernas, separat ingang, spricka i vagg.

Vs kopplingar finns under sittbank i bastun.

10
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e BiLAGA 1

° RISKANALYS

Generella rekommendationer:
Brandvarnare och brandslackare bor fortldpande ses dver och kompletteras.
Jordfelsbrytare rekommenderas till alla el-centraler.

Tillfredstallande fran och tilluftsventilation. Med férdel kan fuktstyrda
franluftsflaktar monteras i vatrum samt spaltventiler/tilluft framst dar isolerrutor
finns monterat

Det rekommenderas att franluftsflaktar kopplas sa att den gar kontinuerligt samt
att utplacerade tilluftsdon i allrum och sovrum som star i 6ppna lagen.

Fonster och dorrar skall vara stangda/ej vadringslage.

3:1 Krypgrund, Torpargrund och Plintgrund

Klimatet i en uteluftsventilerad grund ar beroende av radande uteklimat. Material i
utrymmet fuktas upp under sommarhalvaret. Ar varmeisoleringsférmagan god
hos bjalklaget forlangs uppfuktningsperioden. Under uppfuktningsperioden rader
ofta gynnsamt klimat fér mikrobiologisk tillvaxt (mdgel, bakterier och réta) eller
kemisk lukt fran behandlat/tryckimpregnerat material. Detta kan ge upphov till en
avvikande lukt, vilket kan paverka byggnaden och inomhusmiljén negativt.

| féorebyggande syfte kan krypgrundsavfuktare installeras.

3:2 Aldre yttertak med betongpannor/tegelpannor

Uppskattad livslangd pa ett yttertak med tegel/betongpannor ar ca 40-50 ar,
underlagspappen under takpannorna uppskattas halla/fungera i ca 30 ar. Det ar
flera faktorer som paverkar yttertak vilket innebar att det bade kan halla langre
och kortare. Da yttertakets funktion inte ar tillfredstallande finns det en risk att
man far skador som kan paverka byggnaden negativt.

11
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3:3 Aldre yttertak med plat

Uppskattad livslangd pa ett plattak varierar beroende pa kvalitet och tillverkare,
men man uppskattar att den kan vara mellan 15-20 ar. Platen och infastningar
foraldras, det kan skapas rost och otatheter och bérja lacka. Yttertaket skall
skydda mot nederbérd. Nar det ar brister i dess skyddande egenskaper finns det
en risk att det kan komma in fukt i byggnaden. Fukten kan orsaka skador som
kan paverka byggnaden och inomhusmiljon negativt.

3:4 Aldre standard i vatrum

Da funktionen, som innebar att ytskiktet/tatskiktet skall vara vattentatt, kan vara
nedsatt finns risk att vatten tranger igenom ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i
omkringliggande konstruktioner som féljd.

| utrymmet finns aldre golvbrunnar med anslutet tatskikt.

Vid eventuella renoveringar rekommenderas att golvbrunnar ersattas med en
typgodkanda.

Kontrollera underliggande/kringliggande konstruktioner i samband med
renoveringar sa inga skador/fuktrelaterade skador finns kvar innan aterstallningen
borjar.

Boras 2017-09-13
Byggradet i Vast AB

Magnus Henriksson
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Samlingssal/ateljé
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Storstugan A1-A5
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Stugor B1-B3 C1-C3 D1-D3

Bastu/Duschhus
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