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SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag har varit foremal fér samrad under tiden 2017-11-28 till
2017-12-22. Under samradstiden har programhandlingarna varit utsanda pa
remiss till myndigheter, ndmnder och sakagare. Handlingarna har daven varit
utstallda i kommunhusets och samhallsbyggnadsforvaltningens entréhall, pa
huvudbibliotek i Bollebygd och pa kommunens hemsida. Da programomradet
ar stort och sakdgarna manga har sakdgarna informerats via annonsering.
Samradet annonserades i Boras tidning 2017-11-29. Totalt har 26 yttrande
inkommit under samradstiden. Inkomna yttranden redovisas i sin helhet nedan.

Den 14 december holls ett informationsméte angaende planprogrammet i
Bollebygdskolan. Cirka 35 personer narvarade utdver 3 tjansteman,
kommunstyrelsens ordférande och vice ordférande. Anteckningar fran moétet
presenteras i slutet av detta dokument.

Efter samradet har en komplettering till programmet tagits fram.
Kompletteringen innehaller ett bemd&tande till 3 kap 4 § miljobalken om
ianspraktagande av jordbruksmark och dartill horande lokaliseringsutredning.
Kompletteringen innehdller dven mindre del om planprogrammets relation till
de nationella och regionala miljomalen.

Inkomna synpunkter och kommentarer:
STATLIGA VERK, MYNDIGHETER OCH BOLAG

1. Lansstyrelsen 2017-12-14

Lansstyrelsens samlade bedomning
Lansstyrelsen lamnar foljande bedémning enligt 5 kap 14 8 plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Ni bor utveckla motiven till varfor denna plats ar viktig att exploatera rent
strategiskt med tanke pa att inga beslut finns for att en station pa
Gotalandsbanan kommer att anlaggas soder om planomradet. I er dversiktsplan
avses platsen utgora jordbruksmark och den ska ocksa delvis skyddas mot
atgarder som padtagligt kan paverka karaktaren. Dessutom ingdr hela omradet i
Nolans dalgang som ar utpekat som ett regionalt vardefullt odlingslandskap,
enligt rapport 1994:5, Vardefulla odlingslandskap i Alvsborgs ln.
Ianspraktagande av jordbruksmark maste motiveras i enlighet med kraven i
miljobalken.

Eftersom programmet gar i strid med gallande 6versiktsplan rader
Lansstyrelsen er att utveckla programmet sa att flertalet fragor ar utredda pa ett
overgripande plan innan forslaget utvecklas i enskilda detaljplaner. Det ar
positivt att ni tittat pa siktlinjer i programmet men ni bor fundera pa om &dven
andra fragor ar viktiga att studera i programskedet nar strukturen for
kommande detaljplaner planeras. Det kan vara svart att 16sa vissa fragor i
enskilda detaljplaner. Det ar ocksa viktigt att beakta att Sverigeférhandlingen
inte har foreslagit nagon station i Bollebygd i nuldget, utan istallet i Boras,
Landvetter och Mélnlycke. Forutsattningarna i den utvecklingsplan som
programmet bygger pa uppfylls inte idag.
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Vi ar med nuvarande underlag tveksamma till i ansprakstagandet av sa stora
arealer jordbruksmark men positiva till er beskrivning av att ta hansyn till
landskapsbilden, biotopskydd och befintlig bebyggelses karaktar i kommande
panering.

Programmets syfte
Programmet syftar till att mojliggdra bostdder, skola, férskola, idrottshall och
eventuellt dven handel och verksamheter i Kullaomradet.

Programmet kommer att ligga till grund for flera detaljplaner i omradet.

Motiv for bedomningen

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverprova kommunens antagendebeslut av
en plan som grundas pa detta program eller omradesbestimmelser om dessa
kan antas strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
MKN for vatten

Miljokvalitetsnormer finns saval for Nolan som for grundvattenférekomst. I
norra delen 6verlappar omradet med en dricksvattenforekomst. Sarskild hansyn
behover tas till Noldn. Ni behéver bidra till att miljokvalitetsnormerna f6ljs och
maste da anpassa en utbyggnad i omradet efter det.

Strandskydd
Nolan

Lansstyrelsen noterar att programmet anger att ny bebyggelse ska forlaggas
inom strandskyddsomrade. Vid kommande plandrenden bor granserna for
strandskyddsomrddet noga beaktas. Om det dvervags att upphéava
strandskyddsomrdde bor det sd tidigt som mojligt utredas om sarskilda skal
foreligger. Lansstyrelsen anser inte att den redovisning som gors i
planprogrammet évertygar om att sarskilda skal foreligger for att upphava
strandskyddet.

Hilsa och sdkerhet eller till risken for olyckor, o6versvamning eller erosion
Transporter med farligt gods

Programomradet ligger intill riksvag 40 som ar en rekommenderad primar
transportled for farligt gods. Aven Kust till kustbanan &r en transportled fér
farligt gods. En riskbeddmning kan behdva goras om delar av omradet ligger
inom riskhanteringsavstandet 150 m. En riskbeddmning bor i sa fall vara
genomford till detaljplanens samrddsskede. Det omrade som bendmns
utredningsomrdde berdrs, men dven omradet med handel, verksamheter,
skyltlage.

Risk for oversvamning

Noldn rinner genom programomrdadet. Eventuella risker for 6versvdmning fran
an som kan paverka den planerade byggnationen inom programomradet ska
belysas i planarbetet.

Risken for extrem nederbdrd ar viktigt att beakta. Skyfall ar nagot som vi
drabbas av redan idag men som férvantas bli oftare forekommande och
intensivare i framtiden. Lansstyrelsen rekommenderar att kommunen
analyserar 6éversvamningsrisken vid ett skyfall, minst ett 100-arsregn, genom att
till exempel identifiera lagpunkter och ytvattenvagar.
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Detaljplanerna ska redovisa vad konsekvenserna av ett skyfall blir for den
planerade bebyggelsen. Om det inte foranleder ndgra stora problem kan detta
konstateras i handlingar.

Buller

Ni behéver i kommande planering ta hansyn till buller fran bade jarnvag och
riksvag 40 och i utredningen inkludera basar 2040. Ni bor dven ta hansyn till en
framtida Gotalandsbana.

Geoteknik
Yttrande fran SGI kommer separat och ska beaktas.

Radd enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i lagen i
ovrigt om det behdvs fran allman synpunkt.

Jordbruksmark

Jordbruksmark kommer att tas i ansprak, vilket ni ocksa redovisar. Vi vill darfor
hanvisa till 3 kap 4 § miljobalken dér det star:

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak

Ni behover darfor motivera ianspraktagandet i enlighet med de villkor som
stalls i lagen. Vi vill i sammanhanget upplysa er om att ett genomférande av
Utvecklingsplan for del av Bollebygd, Harryda och Marks kommuner fran
2014-06-03 kommer att medfora att stora arealer jordbruksmark tas i ansprak.

Kulturmiljo

En arkeologisk utredning behover goras over det aktuella omradet under
detaljplaneskedet.

Lansstyrelsen ar positiv till att man planerar att ta hansyn till siktlinjer mot
kyrkan och forhalla den nya byggnationen till den traditionella bebyggelsen i
omradet. Att byggnationen planeras att ta form genom att befintliga strukturer
sasom stenmurar och diken bevaras ar ocksa positivt.

Artskydd

Inom och i ndrheten av programomradet finns en omvaxlande naturmiljé med
bl.a. kluster av skyddsvarda trad, bryn mot jordbruksmark, vattenomraden och
sannolikt dven biotoper som omfattas av biotopskydd. Det kan inte uteslutas att
genomforandet av programmet behdéver anpassas sa att hansyn tas sadana
arter som ar skyddade med stod av 8 kap. miljobalken. Det ar lampligt att redan
pa programniva utreda vad en urbanisering av omradet far for konsekvenser av
skyddade arter och deras livsmiljo. Lansstyrelsen bedémer darfor att underlaget
behover kompletteras med naturinventering och bedémning med inriktning pa
forekomst av skyddade arter och dess livsutrymmen. Den exakta inriktningen pa
en sadan inventering och bedémning, betraffande artgrupper och detaljniva,
bor goras i samrad med ekologisk expertis.

Biotopskydd
Programomradet berdr jordbruksmark och sannolikt dven biotoper som
omfattas av biotopskydd enligt 7 kap MB, som ni anger i programmet.
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Lansstyrelsen ar positiv till ert forslag att bebyggelsen ska folja exempelvis
stenmurar. Vi forordar l6sningar dar objekten inte behdver undanrgjas, utan
dar de istallet kan inga i gestaltningen av planomradet och dar fortsatta att fylla
en ekologisk funktion. Exempelvis vantas bevarandet av biotoper bidra till att
bevara ekologiska samband i Nolans dalgdng. I omrdden dar jordbruksmark
sparas kan det vara behovligt att anpassa tillkommande bebyggelse sa att ett
rationellt brukande av jordbruksmarken invid skyddade biotoper inte onddigt
forsvdras. Lansstyrelsen pdminner om att dven hogst tva meter breda
vattendrag i jordbruksmark ar skyddade.

Om ni kommer fram till att ni behéver soka dispens fran
biotopskyddsbestdmmelserna ska den sokas hos lansstyrelsen, garna redan
under samrddsskedet for detaljplanen. Om det ar mdjligt att medge dispens kan
eventuella villkor knutna till dispensen da arbetas in i planhandlingen. En
dispensansokan bor innehalla forslag pa ekologisk kompensation for den skada
pa naturmiljon som dispensen medfér. Kompensation genom ateruppbyggnad
av stenmurar pa ny plats bor som regel undvikas eftersom det kan leda till en
forvanskning av forna tiders agrara landskap.

Trafiksdkerhet

Kommunen bor i fortsatt arbete precisera hur planprogrammet paverkar
statliga vagar utifran trafiksakerhet. Ni behover beakta barns rérelsemonster i
omradet och se 6ver lampligheten med att ha skola och lekytor pa olika sidor av
vagen. Vi forordar en fortsatt dialog med Trafikverket om vilka atgarder som ar
nodvandiga for 6kad trafiksakerhet for oskyddade trafikanter.

Trafikalstring

En trafikutredning dver hela programomradet behéver goras och inkludera
basar 2040. Utredningen ska utvardera exploateringens paverkan pa
trafiksystemets framkomlighet och trafiksakerhet utmed de statligavagnatet. Se
vidare i Trafikverkets yttrande 2017-12-11 som bifogas.

Bostadsforsorjning

Det hade varit bra om ni hade redogjort for hur manga bostader ni avser att lata
uppféra inom programomrdadet och hur detta relaterar till det behov av
bostader som ni har i kommunen. Ert bostadsforsérjningsprogram bor ligga
som underlag for aktuellt program.

Koppling till miljéméalen
Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att
uppna miljdmalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2

kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara
vagledande vid tillampningen av miljobalken.

En dversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande
miljotillstandet och planinnehallets forhallande till detta saknas, vilket bor
kompletteras.

Lansstyrelsen anser, liksom Trafikverket att etablering av extern handel utanfor
Bollebygds centrum Okar transportbehovet och bidrar till ett 6kat
bilanvandande. Det riskerar ocksa att pa sikt konkurrera ut handeln som finns i
det befintliga centrum i Bollebygd.

Férhéllande till OP och évergripande planering
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Oversiktsplanen anger att omradet ska utgdra jordbruksmark och det éppna
landskapet ska bevaras och endast i undantagsfall utnyttjas for byggnation.
Omrddet ar ocksa markerat som stort opaverkat omrade som ska skyddas mot
atgarder som kan paverka karaktaren. Forslaget stimmer darmed inte 6verens
med 6versiktsplanen.

Aktuellt programomrade ingdr i Utvecklingsplan for del av Bollebygd, Harryda
och Marks kommuner (2014-06-03). Utvecklingsplanen togs fram med
forutsattningen att ett framtida stationslage for Gotalandsbanan placerades
soder om planomradet. Sverigeférhandlingen har i nuldget inte foreslagit ndgon
station i Bollebygd utan istallet i Boras, Landvetter och Mdlnlycke.

Behovsbedomning
Kommunen bedémer att forslaget innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Lansstyrelsens samlade bedomning

En komplettering av planprogrammet med lokaliseringsutredning,
"Planprogram for Kullaomradet, komplettering med lokaliseringsutredning”, och
tydligare motivering till varfor Kullaomradet ar en viktig plats att exploatera
strategiskt sett har tagits fram. Detta bildggs denna samradsredogorelse.

Kompletteringen ar indelad i tre delar som avser att bemota och ta hansyn till
de avvagningar och beslutsunderlag som 3 kap. 4 8 i Miljobalken anger.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

I kommande detaljplaner avser kommunen att anpassa utbyggnaden for att
bidra till att miljokvalitetsnormerna kan féljas. Hur detta sker far visa sig i
respektive detaljplan. Hansyn tas bade till normerna i Noldn saval som i
grundvattenforekomsten beroende pa vilka som riskerar att paverkas.

Strandskydd

Programmet anger att ny bebyggelse kan komma att forlaggas inom
strandskyddat omradet. I vilken utstrackning detta kommer att sket far visa sig i
kommande detaljplaner och om det dar kan motiveras med sarskilt skal enligt
miljébalken. Kommunen noterar lansstyrelsens asikt att planprogrammet inte
redovisar tydligt nog att sarskilt skal foreligger for upphavande av
strandskyddet.

Hdlsa och sdkerhet eller risken till olyckor, oversvamning eller erosion
Kommunen avser att i framtida detaljplaner inom Kullaomradet géra en
riskbeddmning i de fall detaljplaner hamnar inom riskhanteringsavstandet 150
meter fran ndgon av de utpekade transportlederna.

I det pagaende arbetet att ta fram en ny oversiktsplan med fordjupning 6ver
Bollebygds tatort haller en éversvimningskartering pa att tas fram. Aven en
ytavrinningskartering tas fram for att se konsekvenserna av ett skyfall.
Resultatet av dessa karteringar tas med i kommande planering av
bebyggelseomraden.

Bullerutredningar kommer att medfélja kommande detaljplaner. Basar kommer
valjas i samrad med lansstyrelsen och Trafikverket med tanke pa nar
utredningen tas fram. Programomrddet ar stort och kommer generera flera
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detaljplaner under en langre tid varfor ar 2040 inte behdver vara lampligt basar
for alla detaljplanerna. I tidigare diskussioner med Trafikverket har det angivits
att da inget beslut finns om Gétalandsbanan varken kan eller behéver
kommunen ta med det tillkommande bullret frdn den. Kommunen ser det dven
som mycket svart att gora dessa berakningar dd manga faktorer ar okdanda sa
som banans hoéjdlage och strackning genom dalgdngen och trafikering av banan.

Jordbruksmark
Marken inom programomradet har bedémts vara brukningsvérd och darfor har
en komplettering till programmet tagits fram som motiverar ianspraktagandet.

Kulturmiljo
Arkeologiska utredningar kommer att utféras inom kommande
detaljplaneomraden som Lansstyrelsen bedémer nédvandiga.

Artskydd

Behovet av naturinventering kommer att géras for varje enskild detaljplan. En
overgripande naturbedémning har tagits fram och varit ett underlag for
programarbetet. Inom och angransande till varje detaljplaneomrade kommer
enskilda naturinventeringar genomféras och detaljplaneférslagen anpassas
efter resultaten av dessa inventeringar.

Biotopskydd

Kommunen ar medveten om att det inom programomrdadet finns omraden som
ar biotopskyddade enligt 7 kap MB. Kommunens intention ar att bevara dessa
biotoper men i de fall dispens kravs for ett valfungerande planomrade kommer
dispens sokas i ett tidigt skede.

Trafiksdkerhet och trafikalstring
Fragorna om trafiksakerhet och trafikalstring tas med till kommande
detaljplanearbeten.

Bostadsforsorjning

Behovet av bostdder ar stort i kommunen liksom i hela regionen. Den expansion
som planeras vid Landvetter flygplats bedomer kommunen att kommer gora
behovet annu stérre. Kommunen har ett antaget bostadsforsorjningsprogram
fran 2017, det revideras just nu. Under den 10-arsperiod som finns beskriven
planerar kommunen for byggnation av cirka 1200 bostdder. Det inkluderar
bostader inom redan antagna detaljplaner och inom detaljplaner under
framtagande. Kullaomradet beraknas kunna sta for cirka 450 - 500 av dessa
bostader.

Kommunen ser dock en satsning pa Kullaomradet som en storre och mer
langsiktig satsning an vad som ryms inom bostadsférsorjningsprogrammet.
Totalt uppskattar kommunen att cirka 1000 bostader kan uppféras inom
programomradet.

Koppling till miljémdlen
Kopplingen till miljomalen beskrivs i respektive detaljplan.

Forhdllande till OP och évergripande planering

Kommunen ar medveten om att den gallande Oversiktsplanen anger en annan
utbyggnadsinriktning for Bollebygds tatort. Kommunfullmaktige beslutade dock
under 2017 att gallande Oversiktsplan ar inaktuell och ett arbete med en ny
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oversiktsplan pagar. Kommunfullmaktige har dven sedan tidigare beslutat att
framsta utbyggnadsriktning ska vara at sydvast, mot Ravlanda.

Inget beslut finns idag fattat vare sig om ny kommande jarnvag eller om
stationsldge, men kommunen ser att den nya jarnvagen ar en nédvandighet for
straket Goteborg-Boras. Darfor vill kommunen i sin planering verka for att 6ka
underlaget for en ny regional station och inte hindra de goda effekter som
samhaéllet kan fa av en ny bana och utdkad regional tagtrafik i framtiden.
Utvecklingen av Bollebygds tatort bor darfor ske for att inte forhindra eller
forsvara for detta. Samhallsvinsten kan pa 1ang sikt bli stor. Omradet Kulla ligger
strategiskt for att kunna utvecklas med narhet till befintlig och kommande
jarnvag och ett framtida resecentrum samtidigt som omradet kan integreras
och langsiktigt upptas i den befintliga tatortsstrukturen.

2. Trafikverket 2017-12-11

Synpunkter
Trafikverket ar positivt till att kommunen valt att ta fram ett planprogram for
omradet.

Transportpolitiska mal

[ sydostra delen av planomradet foreslds Handel, verksamheter och skyltlage.
Trafikverket anser att det inte ar lampligt att sprida centrumverksamheter
utanfér Bollebygds centrum. Denna spridning ger ett dkat transportbehov och
med tanke pa lokaliseringen av centrumverksamhet, intill motet, bidrar planen
okat till bilanvandande. Detta strider mot det dvergripande transportpolitiska
malet och ar heller inte Iampligt ur miljésynpunkt.

Buller

Kommunen bor analysera bullernivderna med prognos for ar 2040 for
vagtrafiken och jarnvagstrafiken. Analysen bér aven inkludera framtida
Gotalandsbana.

Trafiksdikerhet

Kommunen bor i fortsatt arbete precisera hur planprogrammet paverkar
statliga vagar utifran trafiksakerhet. Fortsatt dialog med Trafikverket om vilka
atgarder som ar nédvandiga for okad trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter
bor foras.

Trafikverket har uppmarksammat att skola och 6ppen yta for idrott och lek
ligger pa motsatt sidan om vag 554 jamfort med skola och idrottshall.
Kommunen maste ta hdnsyn till hur barns rorelsemdnster i omradet kommer
paverkas, sarskilt utmed vagen. Det mest trafiksakra ar att placera barns
malpunkter pd samma sida om vagen.

Trafikalstring

Trafikverket anser att kommunen ska gora en trafikutredning utifran hela
planomradet. Utredningen ska inkludera basar ar 2040. Utredningen ska dven
visa vilket indata som anvants och hur man beraknat trafiken ar 2040.

Trafikverket rekommenderar att man anvander sig av Trafikalstringsverktyget.
Verktyget finns pa hemsidan, https://applikation.trafikverket.se/trafikalstring/.

En trafikutredning ska utvardera exploateringens paverkan pa trafiksystemets
framkomlighet och trafiksdkerhet utmed det statliga vagnatet. Utredningen
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maste analysera planférutsattningar och lamna forslag pa genomférbara
atgarder, exempelvis vanstersvangskorsfalt, nya hallplatslagen, gang- och
cykeltrafik forbi samt fran och till planomradet, som kan géra planférslaget
acceptabelt ur trafiksakerhets och framkomlighets perspektiv.

Dagvatten

I planprogrammet skrivs att dagvatten ska fordrdjas inom omradet. Trafikverket
vill framhalla att vara vagdiken ar endast till for vagens avvattning och
Trafikverket tar inte emot vatten fran andra verksamheter.

Skyltning

Utmed vag 27/40 och 554 forslas, utdver handel och verksamheter, ett skyltlage.
Trafikverket vill uppméarksamma kommunen att skyltar och reklam inte far
pdaverka trafiksakerheten.

Avtal

Kommunen bor vara medveten om att i dagslaget prioriteras avtal som ar
kopplade till regional och nationell plan. Detta pa grund av hog arbetsbelastning
inom Trafikverket, Planering. Darefter prioriteras avtal som reglerar atgarder i
Trafikverkets anlaggningar till f6ljd av kommunal exploatering. Detta kan
innebdra Ianga vantetider innan avtal skrivs.

Efter tecknat avtal och beroende pa atgardens karaktar samt vagens funktion
utses en bevakande projektledare alternativt att Trafikverket anlagger atgarden.
Aven denna process &r i dagslaget hart belastad och prioritering kan innebéra
langa ledtider.

For en sa smidig process som mojligt bor kommunen ta fram ett konkret och
valmotiverat forslag pa hur atgarden bor utformas.

Rétt avgrdnsat vaghallarskap

Foreslagen plan ger intryck av vag 1621 som en gata genom omradet. Genom
att Bollebygds kommun blir vaghallare for vag 1621 har kommunen 6kad
mojlighet att paverka vagens utformning.

Ambition med ratt avgransat vaghallarskap ar att:

o Staten bor ha ansvar for allmanna végar pa landsbygd och for ett
overgripande vagnat i tatort.

e Kommunerna bor ha huvudansvar for vaghallningen i tatort med undantag
for det 6vergripande statliga vagnatet.

e Vaghallaren far 6kad majlighet att paverka vagens utformning och
underhadll, samt dess omgivningar.
Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Transportpolitiska mal
Se kommentar till [dnsstyrelsens yttrande, nr 1, under "Koppling till miljomalen”.

Buller
Se kommentar till lansstyrelsens yttrande, nr 1, under ” Halsa och sakerhet eller
risken till olyckor, éversvamning eller erosion”
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Trafiksdkerhet

Fragor om trafiksdkerhet tas med till kommande detaljplanearbeten.
Kommunen kommer fora en fortsatt dialog med Trafikverket om lampliga
atgarder och utformning av detaljplaner.

Trafikalstring

Kommunen kommer att ta fram en trafikutredning med trafikalstring och ev.
atgarder som behdvs till respektive detaljplan. Kommunen ser det som mycket
svart att titta pa hela omradet da programmet ar mycket éversiktligt och ska
byggas ut under lang tid. Det rader idag stor osakerhet kring vilken bebyggelse
som tillkommer och hur utformningen av den blir.

Syftet med trafikutredningen ar att den ska kunna anvandas som ett underlag
for kommande detaljplanearbeten inom framst Kullaomradet och
Forsaomradet. Den uppdateras da kontinuerligt med respektive tillkommande
detaljplaneomrade.

Dagvatten
En dagvattenutredning kommer att tas fram till detaljplanerna dar en
forutsattning ar att vagdiken inte anvands for annat an att avvattna vagarna.

Skyltning
Lamplig reglering av skyltning kommer att tas med i aktuella detaljplaner for att
inte byggnation och skyltning ska paverka trafiksakerheten.

Avtal

Kommunen kommer att kontakta Trafikverket i ett tidigt skede for
avtalsskrivande om de nédvandiga atgarderna inom statligt vagomrade.
Kommunen ar medveten om de for tillfallet Idnga handlaggningstiderna.

Rdtt avgrdnsat vighdallarskap

Kommunen ser det inte som aktuellt att i nulaget 6verta vaghallarskapet for
ndgon statlig vdg inom programomradet. Kommunen tar dock med sig
synpunkterna for framtiden och ar villig att féra en dialog om fragan framover.

3. Lantmateriet 2017-12-18

Ingen erinran

4. SGI 2017-12-19

I planprogrammet saknas en oversiktlig geoteknisk och geologisk beskrivning
over omradet. Geotekniska riskfaktorer (t.ex. risker for ras/skred i berg och jord,
erosion och dversvamning) bor lyftas fram som underlag for strategiska val av
markanvandning. Som fértydligande kan beskrivningen kompletteras med en
karta som redovisar jordart och jorddjup éver Kullaomradet samt omraden som
beddéms ha 1ag stabilitet. Vardering av forutsattningar for ras och skred kan
goras utifran topografiska och geologiska kartor inom omraden dar kartering
helt saknas. Dar mer detaljerade utredningar finns bor dessa nyttjas.

SGI rekommenderar att planprogrammet patalar att ytterligare geotekniska
utredningar kommer vara nédvandiga for att bedéma om det foreligger skred-
och eller rasrisk inom omradet. SGI vill ocksa uppmarksamma att geotekniska
sdkerhetsfragor avseende ras och skred samt erosion ska klarldggas i samband
med framtagande av nya detaljplaner inom Kullaomradet. SGI:s yttrande avser
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inte grundlaggnings- och miljdtekniska fragor, men det rekommenderas att
fortsatta geotekniska detaljplaneutredningar innehaller dversiktliga
bedémningar av dessa fragor.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

I samband med framtagande av detaljplaner kommer kommunen ta fram
geotekniska utredningar for att kartlagga eventuella risker for skred, ras eller
erosion inom detaljplaneomradet. Utredningarna kommer aven éversiktligt se
till grundlaggnings- och miljotekniska fragor. En dversiktlig kartlaggning utifran
befintligt material planeras att finnas med som underlag i kommunens nya
oversiktsplan som ar under framtagande.

5. Skanova 2017-12-08

Skanova AB har tagit del av rubricerat arende och vill meddela att det ej finns
nagot att invanda mot programforslaget.

Skanova har anlaggningar utmed Hindasvagen och till bebyggda fastigheter
inom omradet. Om/hur dessa pdaverkas av foreslagen exploatering, far beddmas
vid kommande detaljplaner.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Kommunen kommer i detaljplaneskedet samrada med Skanova och eventuella
andra ledningsagare inom respektive detaljplaneomrade.

6. Vasttrafik 2017-12-22

En barande del i syftet med planprogrammet ar att knyta ihop Bollebygd sdder
ut mot ett tilltankt nytt stationslage sdder om RV40. Forutsattningen, som ett ev.
nytt stationslage far, for planprogramsomradet far forstds stor paverkan ur
kollektivtrafikforsorjningssynpunkt.

Planprogramsomrddet, som &r ett stort omrade, har mindre god tillganglighet
till kollektivtrafik i den vastra delen. Dagens trafikering med linjetrafik utmed
Hindasvagen ar begransad och bedémningen &r att tillkommande bebyggelse
inte far nagon storre paverkan pa kollektivtrafikutbudet i detta strak. I den
norra delen av omradet ar det relativt nara till befintlig hallplats Bollebygds
skola som trafikeras av linje 101 och 404 och dar det idag aven finns en
pendelparkering.

Vad géller relationen mellan planomradet och befintlig tdgstation i Bollebygds
centrum, ar det viktigt att bra forbindelser for gang och cykel mellan dessa
sakerstalls. En utbyggnad inom planomradet férutsetts medfora ett 6kat behov
av pendelparkeringar for bil och cykel. Darfor kan kapacitet for befintliga och
nya pendelparkeringar behova utredas, samt behov av tillkommande hallplats i
anslutning till Kullamotet.

Vasttrafik ser att en kollektivtrafikférsorjning med befintliga linjer som trafikerar
i ytterkant av omradet ar mest trolig. Eventuella omlaggningar av linjer till nya
korvagar skulle ske pa bekostnad av den linjestrackning trafiken har idag. For-
och nackdelar far sdledes vdagas mot varandra. Om kollektivtrafiken skulle
trafikera genom omradet ar det viktigt att forutsattningar i form av
framkomlighet, gen linjestrackning och liknande sakerstalls.
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En fortsatt dialog med Vasttrafik kravs for att bra forutsattningar for
kollektivtrafiken i utvecklingen av Bollebygd sakerstalls.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

En fortsatt dialog med Vasttrafik om lampligaste kollektivtrafikutvecklingen i
Bollebygd 6nskas dven fran kommunens sida.

Kommunen kommer arbeta for att gang- och cykeltrafiken inom
programomradet och till befintligt centrum och kollektivtrafikpunkter ska vara
sa bra att det ar det forsta alternativet for manga.

7. SARF 2018-01-12

Riskhdnsyn till Rv 40

Lansstyrelsen kraver att risker fran farligt gods-leder, som Rv40, ska utredas vid
framtagande av detaljplaner inom 150 meters avstand. Boras Stad har tagit
fram en oversiktlig riskanalys (aterfinns pa Boras Stads hemsida), dar det ar
specificerat vilka skyddsavstand som géller for olika verksamhetstyper i
narheten av bl.a. Rv 40 och Kust-till-kust-banan.

Raddningstjansten beddémer att Boras Stads 6versiktliga riskanalys ar direkt
tillampbar dven i Bollebygds kommun, samt att hansyn till denna behdver tas i
planeringen av Kullaomradet.

Skyddsavstand och évriga rekommendationer i Boras Stads 6versiktliga
riskanalys ska foljas.

Dagvatten

Vid en brand kan stora mangder kontaminerat slackvatten bildas och hota
narliggande vattendrag samt dagvattenrecipienten. Om narliggande vattendrag
anses skyddsvarda ska denna fraga granskas specifikt. De verksamhetstyper
som kan vara aktuella for dtgarder ar till exempel industrier, storre parkeringar,
parkeringsgarage eller stérre brannbara byggnader. Atgarder som kan vara
aktuella kan vara hardgjorda ytor i storre utstrackning, mindre invallningar
och/eller mdjlighet att stanga av utflodet i dagvattensystemet eller dylikt.

Brandposter

N&r nya omraden exploateras bor nytillkomna VA-nat kompletteras med
brandposter, for att mojliggora effektiva raddningsinsatser. Dimensionering bor
folja VAV P83.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Riskhdnsyn

Kommunen kommer i framtida detaljplaner inom Kullaomradet géra en
riskbedomning i de fall detaljplanen antas komma inom
riskhanteringsavstandet 150 meter fran nagon av de utpekade
transportlederna. Riskanalysen framtagen for Bords Stad kommer att tas
hansyn till.

Dagvatten
Vilken hansyn som behéver tas kommer bedémas i respektive detaljplan.
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Brandposter
Fragan studeras ndarmare i respektive detaljplan och dimensionering ska goéras
enligt aktuell publikation fran Svenskt Vatten.

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

8. Bildnings- och omsorgsnamnden 2017-12-21

Bildnings- och omsorgsndmnden ser positivt pa planforslaget och har inget att
erinra.

9. Samhallsbyggnadsnamnden 2018-02-05

Samhallsbyggnadsnamnden staller sig positiv till planprogrammet och har inget
att erinra.

10. Ungdomsradet 2017-11-29

Ungdomsradet tycker att planprogrammet ser valdigt bra ut. De &r positiva till
att bebygga omradet.

Ett forslag fran radet ar att bygga en simhall i Kullaomradet. Det vore bra med
en simhall nara skolan. Som det ar idag maste lararna ordna badresor till
Sandared, vilket ar besvarligt. Det finns cykelvagar, sa det hade varit enkelt att ta
sig till simhallen. Aven invanare i Ravlanda skulle kunna nyttja den. Lokala gym
kan samarbeta med simhallen.

Radet tycker att det ar valdigt bra att det byggs en skola till. Det ar ocksa bra att
det byggs bostader i omradet eftersom det ar positivt att kunna bo nara skolan
och slippa dka langt.

Parker och lekplatser bor finnas i omradet.

Tank garna pa att bygga LSS-boende i Kullaomradet ocksa.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Onskemalet om simhall férs vidare till kommunstyrelsen och
kommunfullméktige men det finns idag inget uppdrag till
samhallsbyggnadsforvaltningen om att planera fér en simhall inom
Kullaomradet eller nagon annanstans inom kommunen.

Kommunens avsikt ar att Kullaomradet ska innehdlla olika boendeformer sa
som LSS-boende och aldreboenden i den utstrackning det finns behov av liksom
en- och flerbostadshus. Det ska dven finnas tillrackliga ytor for fritid och
rekreation.

SAKAGARE
11. Bollebygds kyrkby 1:9 och Erikstorp 4:76 2017-12-22

Vi far lamna féljande synpunkter pa kommunens forslag till planprogram for
Kullaomradet.
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Rent generellt &r vi positiva till en utveckling av Kullaomradet. Det ar dock viktigt
att programomradet avgransas och utformas pa ett lampligt satt.

Inledningsvis kan noteras att programomradets utformning skiljer sig at pa de
olika kartor som redovisas i programforslaget. Pa vissa kartor ligger saval
fastigheten Bollebygds kyrkby 1:9 som delar av fastigheten 4:76 inom
programomradet, pa kartan for landskapsbildsanalysen ligger daremot hela
fastigheten Erikstorp 4:76 utanfor programomradet.

Vi bor pa fastigheten Erikstorp 4:76. Fastigheten, som ar taxerad som
smahusenhet, ligger nordést om Nolan. Vart bostadshus ligger precis dar
numret 12 anges pa den hogra bilden nedan. Sa som landskapet ser ut saknas
skal att alls inkludera fastigheten i programomradet. Det ar mycket mer
naturligt att 1ata programomrdadesgransen i nordost ga soder om den bdjning
som Nolan gor anslutning till var fastighet, se bilderna nedan dar den vénstra
bilden ar ett utsnitt ur kartan fran programforslaget.

Savitt kan forstds av den vanstra bilden forslds programomradesgransen ga rakt
genom vart bostadshus. En sddan avgransning av programomradet vore ytterst
olamplig och fastigheten bor helt utga ur programomradet.

Vad galler fastigheten Bollebygds kyrkby 1:9, som ligger soder om Nolan, finns
det en potential att utveckla denna for bostadsandamal. Fastigheten finns med
pa den hogra bilden ovan, det ar den dar numret 10 anges. Under férutsattning
att fastigheten ges byggratter for bostader ser vi positivt pa att den omfattas av
programomrddet, i annat fall bor programomradet lampligen avgransas soder
om min fastighet och évriga mindre fastigheter med byggnader som ligger i
anslutning till denna.

Under alla férhallanden ar det viktigt att fastigheternas nuvarande anvandning
inte inskranks av planprogrammet och framtida detaljplaner.

Avslutningsvis kan noteras att vi ser positivt pa ett upphavande av
strandskyddet i omradet.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Programomradet stracker i det norddstra hornet fram till Noldn. Omradets
avgransning har gjorts pa en 6versiktlig niva och granserna ar endast
schablonmassiga.

I ett programskede ges inga byggratter. Detta sker i den efterféljande processen
nar en detaljplan tas fram for att senare antas. Byggratt finns darfor inte for
nagon fastighet forran en detaljplan har vunnit laga kraft. Om énskan finns att
detaljplanera en eller flera fastigheter, och darmed skapa en byggratt, ar en
ansokan om planbesked hos kommunen forsta steget.

Nuvarande anvandning av fastigheter inom programomradet inskranks inte av
planprogrammet. Framtida eventuella detaljplaner for de bagge namnda
fastigheterna skulle med storsta sannolikhet inte inskranka befintlig anvandning
for bostader.

Strandskyddet upphavs inte inom ndgon del av programomradet forran en
detaljplan antagits. Om sarskilt skal enligt miljobalken foreligger och
anvandningen kraver det kan kommunen i detaljplanen upphava strandskyddet,
annars ligger skyddet kvar och dispens behover sokas for atgarder inom det
strandskyddade omradet.
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12. Bollebygds kyrkby 1:17 2018-01-07

Som boende inom programomradet for Kulla har vi ett gdng synpunkter och
tankar. I det stora hela tycker vi att planprogrammet ar val genomarbetat och
att en utbyggnation av Bollebygd mot Kraketorp ar en viktig forutsattning for att
fa en fungerande tatort med nérhet till goda kommunikationer.

Foljande synpunkter och tankar vill vi skicka med (ber om ursakt for mangden!):

En utbyggnation av programomradet bor ske etappvis sa att tatorten vaxer bort
mot Krdketorp pa ett naturligt satt. En uppdelning av programomradet i olika
etapper bor framga tydligt i planprogrammet. I ett forsta skede bor
byggnationen vara relativt koncentrerad for att spara sa mycket akermark som
mojligt. Skolan och omradena utmed Petaredsvagen (d.v.s. detaljplanerna for
ostra Fjallastorp och Prastgarden) bor prioriteras for att tacka behovet av
kommunal service och eftersom planprocesserna delvis redan ar igdng. I nasta
etapp bor omradet kring Gulf och rondellen prioriteras. Tredje etappen bor
fokusera pa byggnationer utmed Ravlandavagen for att bygga ihop tatorten
soder om med nybyggnationen norr om den. Till sist kan dvrig bebyggelse langs
med Kullavagen paborjas. Langst vasterut i programomradet langs med
skogsbrynet bor det inte ske nagon byggnation, for att spara det 6ppna
landskapet och bevara siktlinjerna. Det géller bade norr (vastra Fjallastorp) och
soder om Hindasvagen (mot Dammkullen) hela vagen ner till R40. Det &r ocksa
viktigt att de 6ppna ytorna i dalgdngen norr om programomradet bevaras och
inte bebyggs.

Det ar viktigt med ett helhetstank for gdng- och cykelvagar bade inom
programomrdadet men ocksa med kopplingar till évrig bebyggelse runt om:
Ordentliga cykel- och gangstrak skilt fran ovrig trafik bor prioriteras utmed
Hindasvagen upp till infarten till Ballasjon och bebyggelsen vid Dammbkullen
samt mot Ravlandavagen bort dver/under R40 tidigt i utbyggnaden av omradet
(etapp 1). Det innefattar dven tydligt markerade dvergangsstallen och
fartdampande atgarder vid dessa dvergangar dar behov finns. Avsaknaden av
sadana gang- och cykelkopplingar ar redan i dagslaget (och sedan manga ar
tillbaka) en stor brist. Tydliga kopplingar mellan centrum och nybyggnationen ar
ocksa viktigt. Det behdvs ocksa hastighetsdampande atgarder och sankt
hastighetsbegransning pa Tollsjovagen, Hindasvagen och Ravlandavagen for
minskat buller, 6kad trafiksakerhet och minskade utslapp.

Det ar viktigt att spara stora gronstrak mellan husen (bade i nord-sydlig och 6st-
vastlig riktning) som spridningskorridorer for flora och fauna samt for att bevara
viktiga siktlinjer. I respektive detaljplan bor dessa omraden faststallas som
allman plats: park eller allman plats: natur. Forvaltningen av dessa omraden ar
viktig och delar av dem bor utformas som rekreationsstrak med stigar, bankar,
grillplatser etc. Naturlika lekplatser for stora och sma bor ocksa anlaggas. En
vanlig lekplats for yngre barn kan kombineras med en parkourlekplats/
aventyrslekplats for ungdomar. Detta kan ocksa kombineras med utegym for
vuxna. Viktigt att inte lekplatserna bara finns i anslutning till skolan utan dven i
andra delar av omrddet. Andra omrdden kan sparas som betesmark for ex far
men ska anda tillgangliggoras for allmanheten med trappor 6ver stangslet
(viktigt att djurhalining i mindre omfattning tillats inom omradet). Angar med en
hog biologisk mangfald bidrar bade till sociala och ekologiska varden, samt
paminner om platsens kulturhistoria. Mindre gronytor mellan husen kan ocksa
med fordel upplatas till odlingar for de kringboende. Det framjar bade biologisk
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mangfald, lokal livsmedelsforsorjning och en god gemenskap. Dessutom kan det
planeras frukttrdd som kan fungera som sma kommunala fruktlunder/-
tradgardar likt de som finns exempelvis i Goteborg dar de boende kan plocka
frukt for eget bruk. Detta behover inte betyda ndgon extra utgift eftersom nya
trad anda behover planteras. Frukttrad fyller en viktig funktion for olika
pollinatorer utdver de dvriga ekosystemtjanster som trad i allmanhet bidrar
med.

Narheten till god kollektivtrafik ar en av grundorsakerna till utbyggnation av
Kullaomradet. Darmed ar utvecklingen av kollektivtrafikforsorjningen en viktig
grundpelare i planprogrammet och bor framga an tydligare an i dagslaget. Det
ar bra att det star att trafiklosningar ska gynna ett hallbart resande, det ar
nddvandigt att denna tanke halls i dven i kommande detaljplaner. I
planprogrammet namns exempelvis ett nytt hdllplatslage utmed Hindasvagen.
Ar det en ambition att det ska ga en busslinje mellan Bollebygd och Hindas?
Eller ar hallplatsen endast tankt for skolbussarna? Redan idag ar det trangsel pa
bussar pa morgonen fran hallplatsen vid Bollebygds skola. Det behdvs en
utokad turtathet for buss 101. Sddana ambitioner bor finnas med redan i
planprogrammet eftersom kollektivtrafikforsorjningen i sin helhet inte kan 16sas
inom ramen for enskilda detaljplaner.

Ett liknande planprogram bor ta vid direkt soder om R40 som en fortsattning pa
ambitionerna i Kulla-omradet. Detta program boér utformas i samarbete med
Harryda kommun och tydlig visa kopplingen mellan de olika omradena och
darmed kopplingen mellan Bollebygd och Ravlanda. Har ar ocksa gang- och
cykelstraken viktiga.

Omrdadena utmed an som innefattas av strandskyddet bor bevaras i sin helhet,
ingen byggnation bor ske inom dessa omraden eftersom det ar kédnsliga
omraden (utifran ex. dricksvattenforsorjningen) med hoga naturvarden. Straket
langs med an kan dnda tillgangliggoras for allmdnheten, utan byggnation tatt
inpa. Straken bor istéllet sparas i sin helhet pa grund av naturvarden men ocksa
tillgangliggoras for rekreativa varden (sa som det framgar i programmet). En stig
eller vandringsled kan anldggas langs med dkanten utan att for mycket av den
befintliga vegetationen behdver tas ner. Tillganglighetsperspektivet ar viktigt har
for rullstolar och barnvagnar men vi forordar inte en asfalterad gangvag
eftersom det inte passar in i miljon utan en ordentligt anlagd hard grusstig/-led.

Omradet kring Gulf och rondellen &r som framgar i programmet viktig som
entré till Bollebygd. Har ar det viktigt med en funktionsblandning (bade
bostader och sa val kommersiella som offentliga verksamheter). Liksom i 6vriga
programomradet ar det viktigt med blandade upplatelseformer men inom detta
omrdade snarare en blandning mellan hyres- och bostadsratt. En blandning av
lagenhetsstorlekar ar ocksa nodvandigt eftersom det skapar forutsattningar for
kvarboende dven nar livet forandras bade i unga och aldre ar. For att detta ska
vara mojligt ar det viktigt att satsa pa billiga lagenheter, dven i nyproduktion.
Det kan goras bland annat genom materialval och férandrad hyressattning. De
verksamheter som idag finns i omradet runt rondellen fyller viktiga funktioner.
Att hyresnivan pa nya lokaler halls pa en rimlig niva ar viktig for att redan
etablerade verksamheter inte ska behov flytta pa sig. Rivning, schaktning och
eventuell exploatering pa den gamla vagverkstomten bor ske varsam sa att inte
fororenade massor kommer i kontakt med dagvattnet och eventuella
fororeningar lacker uti an. En omsorgsfull sanering ar viktig.
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Narheten till naturen och ambitioner att exploatera delar av programomradet
for att underlatta ett hallbart resande borde satta en storre pragel pa hela
planprogrammet. Planprogrammet for Kulla (och dven kommande detaljplaner)
borde ha en tydlig hallbarhetsprofil med hoga ambitioner for ekologisk hallbar
utveckling. Inom planomradet ska da nybyggnation ga i linje med detta och ha
hoga ambitioner hallbarhetsmassigt vad galler energival, materialval och
underlatta for boende pa olika satt att gora klimatsmarta val i vardagen.
Bollebygds skogar ar en del av traktens identitet vilket borde avspeglas i valet av
material (Ias: trd), aven vad galler flerbostadshusen (inspiration finns att hamta
fran exempelvis Fristad). Grona tak pa exempelvis skola, férskola och dvriga
verksamhetslokaler bidrar bland annat till férdréjning av dagvatten vilket ar
sarskilt viktigt inom detta omrade med tanke pa dversvamningsrisker i samband
med skyfall. Den gréna profilen kan ocksa tydliggéras genom bevarandet av
stora och sma gronomraden samt befintliga trad, likvdl som genom
nyplantering av fler trad. En tydlig gron profil skulle ocksa 6ka attraktivitet for
hela omradet och darmed locka fler att bosatta sig har.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Programomradet kommer att delas upp i flera detaljplaner da omrddet till ytan
ar stort. Den etappindelning som foreslas i yttrandet éverensstammer i
huvudsak med den av samhallsbyggnadsforvaltningen foreslagna. Féljande
ordning ar foreslagen:

- Omrdaden som utgdr en naturlig fortsattning pa tatorten. T.ex.
Prastgardsgardet och Fjallastorp som bagge har positiva planbesked och
samhallsbyggnadsforvaltningen har uppdrag att arbeta fram dem.

- Daérefter prioriteras omraden narmast forslagen skola.
- Darefter etappvis utbyggnad mot riksvag 40.

- Omraden for verksamheter och/eller handel narmast Kullamotet kan
planldggas innan samlad bostadsbebyggelse finns planlagd.

Kommunfullmaktige beslutar om ordningen i samband med godkannande av
denna samradsredogorelse.

Kommunen avser, sa som programmet visar, att spara siktlinjen fran norr till
soder. Dock gor vi beddmningen att det inte ar omradet langs med skogsbrynet
som ska sparas utan att det ar ett omrade ndgot lagre ner i den langstrackta
svackan som finns naturligt. I skogsbrynet vidhaller kommunen att det ar
lampligare med en tatare och hogre bebyggelse. Skogsbrynet tal en hogre
bebyggelse an stora delar av programomradet gor. Det hogre laget ger dven
moijlighet till utblickar mot det langstrackta vackra landskapet. Lampligheten
kommer dock provas vidare i ett detaljplanearbete. Synpunkten om bibehallen
oppenhet norr om programomradet tas med till det pagaende
oversiktsplanearbetet.

En saker gang- och cykeltrafik inom och till de olika bostadsomradena och den
foreslagna skolan ar kommunens ambition. Vilka dtgarder som kan bli aktuella
var ar for tidigt att sdga idag och kommer att utredas i respektive
detaljplanearbete. Kommunen ar dock inte vaghallare for nagon av vagarna
inom programomradet idag och har darfor begransade majligheter att
bestamma 6ver vdagarnas utformning och hastighet. En dialog férs med
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Trafikverket, som ar vaghallaren, for att gora omradet sa trafiksakert och
framkomligt for alla trafikslag som majligt.

Utformningen av bebyggelseomradena gors i detaljplaneskedet och
naturvardesbedomning kommer vara en faktor som tas hansyn till liksom den
framtagna landskapsbildsanalysen. Synpunkter om gronytor och lekplatser tas
med till kommande detaljplanearbeten. I programskedet ar det for tidigt att
saga om och var dessa ytor blir aktuella.

Kommunen fér en dialog med Vasttrafik om kollektivtrafikforsorjningen av hela
Bollebygd. Det ar viktigt for kommunen att ha en fungerande kollektivtrafik och
kommande detaljplaner ska mojliggora for detta t.ex. genom att ge plats for
hallplatslagen.

Idag finns inte uppdrag till samhallsbyggnadsforvaltningen att ta fram ett
planprogram fér omradet séder om riksvag 40. Daremot ingdr omradet i den
6versiktsplan med férdjupning éver Bollebygds tatort som ar under
framtagande. Har kommer hela omradet utredas och beskrivas mer. Aven en
detaljplan for Vastra Forsa ar under framtagande, malet ar att kunna anta en
detaljplan tidigast under 2025. Kommunen beddmer darfor att
oversiktsplanearbetet kommer kunna ersatta ett detaljplaneprogram i omradet
soder om motorvagen.

I kommande detaljplanearbeten kommer narheten till Nolan och det
strandskyddade omrdadet att studeras vidare och det far avgoras fran omrade till
omrade om det ar lampligt, nédvandigt och majligt att i nagon del upphava
strandskyddet. Nolan ar en stor tillgang for hela Kullaomradet.

Ambitionen finns att i entréomradet fa en blandning av funktioner. Kommunen
kan i detaljplaner ge majlighet till detta. Manga av de andra synpunkterna om
variation som tas upp i yttrandet instdmmer kommunen i, men med en
detaljplan ar mojligheterna att styra detta begransade. Da kommunen ar dgare
till den sa kallade vagverkstomten dr ett alternativ att géra en markanvisning
och pa sa satt kunna stalla nagot mer krav.

Kommunen ar medveten om att féroreningar finns i marken pa vagverkstomten
och vid en byggnation ska dessa tas om hand enligt gdllande regler och
riktlinjer. Sarskilt viktigt att tdnka pa ar som synpunkten anger att skydda Nolan
vid dessa markarbeten.

De synpunkter som framférs angdaende en gron profil inom Kullaomradet har
diskuterats i program- och planarbete och de fragor som kan styras i
detaljplaner amnar kommunen ta med, men mdjligheterna ar begransade. Som
underlag till detaljplaner i Kullaomradet kommer gestaltningsprinciper tas fram
dar delar av synpunkterna kan tas med. Med markanvisning kan fler krav stallas,
men det kraver samtidigt att kommunen dger marken. I Kullaomradet &r
kommunens markagande begransat idag varfor vi inte har den majligheten pa
nagot stérre omrade.

13. Fjallastorp 2:26 2018-01-02

Av bilden i Figur 1 framgar hur Nolans dalgang praglar landskapsbilden i ett for
ovrigt skogbeklatt landskap. Att bebygga denna dalgang ar ett satt att ta bort
skdnhetsvardet och darmed beréva orten sin karaktér. Det dr ocksa viktigt att
notera att den 6ppna dalgdngen endast stracker sig cirka 4 km norrut fran RV40.
Det nu aktuella planomradet stracker sig 1,5 km norrut fran motorvagen,
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eftersom det finns starka markagarintressen att fortsatta bebyggelsen norrut
kan man befara att snart storre delen av dalgangen blir bebyggd.

Om samhallet ska vaxa ar det absolut basta att detta sker mot dster (Varpas),
har finns skogsomraden som idag ar otillgangliga men erbjuder goda
mojligheter for bostader i hog terrdng med bade utsikt och bra sollage.

I géllande OP stér att akermark bara ska bebyggas i undantagsfall. Att upprétta
ett planprogram, som bara i sin forsta etapp, upptar nastan halften av
dalgangen kan inte kalla for ett undantag, det ar snarare ett massivt ingrepp i
ett mycket kansligt landskap.

Att Bollebygd borde vaxa mot sydvast for att narma sig ett eventuellt framtida
stationslage och pa sikt véxa ihop med Ravlanda kan ifragasattas av flera skal.
Det finns idag inget som tyder pa att det blir nagon station i Bollebygd for den
nya jarnvagslinjen. Om det ndgon gang i framtiden skulle bli en station vid
Kraktorp/Forsa skulle det vara betydligt battre att ordna en pendeltrafik till
Bollebygds nuvarande centrum. Om bebyggelsen skulle fortsatta at Ravlanda
kommer Bollebygd att fa tva olika centrum vilket ar mycket olyckligt. Handel och
service kommer da att bli utspritt med mycket behov av lokala resor som inte ar
onskvart ur ndgon synvinkel.

Ett annat skal till att inte fortsatta bebyggelsen mot sydvast ar att bullermattan
frdn motorvagen ar mycket pataglig. Om dessutom en hoghastighetsjarnvag ska
dras parallellt med motorvagen kommer bullret att forstarkas. Detta gor att
skyddsavstandet till motorvag och jarnvag blir betydande. Eftersom befintlig
motorvag, och formodligen dven en framtida jarnvag, ar upphojd over
omkringliggande mark finns det inget som begransar bullrets utbredning. Ett
exempel pa detta ar bebyggelsen nedanfor jarnvagsstationen
(Guldsandbivagen) som ligger nastan 500 m fran motorvdgen, men som
beroende pa det 6ppna landskapet och den hogt beldgna motorvagen, har en
bullerniva som ar pa gransen till acceptabel. Bollebygds kommun behdver inte
gora om misstaget att erbjuda bostdder i sddana lagen. I en landsortskommun
finns det manga battre alternativ.

Om planprogrammet fér Kulla anda ska genomféras finns flera viktiga saker att
beakta. I programmet star att bebyggelse ska finnas i samexistens med
jordbruksbygd och hasthallning samtidigt som skolor kraver hansyn och darfor
ska placeras en bit ifran hastgardar. I Figur 2 visas en bild dar befintliga stall i
omradet ar omgivna av en cirkel med 200 m radie. I olika foreskrifter ndmns ett
respektavstand till hastgardar pa allt mellan 50 och 500 m. Eftersom detta
avstand inte ar faststallt utan ska proévas fran fall till fall ar det mycket svart att
veta hur det kan tolkas bade idag och i framtiden. For att det dver huvud taget
ska vara majligt att bedriva hastverksamhet med beteshagar och rasthagar
kravs forstas 6ppen dkermark. Bada dessa faktorer kraver att en remsa pa minst
200 m ldmnas fran skogskanten ut pd akermark. Mitt pa Kullavagen finns en
gard som har bade hastar och nétdjur, hur detta ska kunna fortga i samexistens
med bostadsomraden ar svart att forsta. Narmast skogskanten, i
planprogrammets vastra del skulle det dessutom vara olampligt med bostader,
forutom starkt buller fran motorvagen stiger terrangen kraftigt mot vaster vilket
ger ett daligt sollage.

I programmet namns att boende i Kullaomradet ska ge narhet till djur och
natur. Enligt min uppfattning innebar det foreslagna planprogrammet att
varken djur eller natur kommer att finnas kvar. I programmet namns ocksa att
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"Kullaomrddet skulle kunna bli mer tillgangligt for allmanheten genom att
malpunkter lyfts fram och anldggande av vandringsleder, ridvagar och gang- och
cykelvagar”. Detta ar en bra malsattning men den kraver att bebyggelse sker pa
annat hall och att omradet i stallet bevaras for att kunna uppvisa det naturvarde
som namns flera ganger i programmet.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Kommunens beddmning ar att en utbyggnad av Bollebygds tatort at sydvast ar
den mest lampliga, se ytterligare bedomning i komplettering till planprogram,
"Planprogram for Kullaomrdde, komplettering med lokaliseringsutredning”, som
bilaggs denna samradsredogorelse.

Kommunen avser, sa som programmet visar, att spara siktlinjen fran norr till
soder. Det gor vi genom att spara en langstrackt svacka inom omradet fran
bebyggelse. I skogsbrynet vidhaller kommunen att det ar Iampligt med
bebyggelse och att den kan vara tatare och hogre an inom andra delar av
omrdadet. Det hogre laget ger dven maojlighet till utblickar mot det langstrackta
vackra landskapet, daven om solférhallandena ar sdmre an inom andra delar av
omrdadet. Limpligheten kommer dock provas vidare i ett detaljplanearbete.

14. Bollebygds kyrkby 2:11 m.fl. 2018-01-05

Overklagar hirmed Bollebygds kommuns planer pa att bygga villor och
flerfamiljshus pd jordbruksmark i Kullaomrddet. Nolans dalgdng med akermark
ar det enda kvarvarande 6ppna landskap som ar kvar sa nara Bollebygds
centrum. Att bygga pa jordbruksmark strider helt mot miljébalken.

Berdva inte kommande generationer att uppleva den vackra natur som Nolans
dalgang utgor, darmed ocksa utnyttja den ratt vi har, namligen odla var
jordbruksmark.

Undertecknad har inget emot att de byggs i Bollebygd, men inte pa odlingsbar
mark.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Ett 6verklagande av beslut kan i detaljplaneprocessen goras endast vid ett
beslut att anta detaljplan. Nagot sadant har inte tagits &nnu, men synpunkten
att omradet inte bor bebyggas tas i beaktning. Kommunens bedémning ar att en
utbyggnad av Bollebygds tatort at sydvast ar den mest lampliga, se ytterligare
bedémning i komplettering till planprogram, "Planprogram fér Kullaomrade,
komplettering med lokaliseringsutredning”, som bilaggs denna
samrdadsredogorelse.

15. Bollebygds Prastgard 1:11 2018-01-02

Vi bor pa Kullavagen, ar nu 70 o 73 ar i ar, och framfor vara asikter med tanke
pa kommande generationer och inte som vi har blivit beskyllda for, att vi pratar
i egen sak och inte vill ha utsikten forstord! Med tanke pa var dlder sa borde det
vara sjalvklart for var och en att det vore ganska kortsiktigt tankt.

Vi anser att det ar mycket negativt for kommande generationer att bl.a.
Kullaomradet bebyggs. Det ar ett helgeran, emot miljébalkens andemening nar
det galler att bebygga akermark. Bollebygds kommun har dven tagit ett
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ekodokument som ocksa patalar detta, och den nuvarande 6versiktsplanen
strider det ocksa emot.

Javisst, vi behdver i kommunen en skola och en del bostadsbebyggelse. Skolan
ar det akut med, men just nu vaxer Bollebygd alldeles for fort, for att hinna med
all 6vrig service. Skolan ar ett forsta exempel pa detta. Kommunen borde
bromsa de hdrda sektorerna och komma ikapp med de mjuka sektorerna. Pa
sikt kan det vara férodande for kommunen att det nu gar sa fort.

Det finns andra platser att bygga pa i kommunen, marker som kommunen
redan ager. Varpas, Rinnaomradet m.fl. platser.

I skogskanten utefter dalgdngen kan man ha enstaka bebyggelse, 6vrigt skall
vara fritt. Det ar var skyldighet att forebygga problem for nastkommande
generationer och inte som en person sa..."det far ndsta generation lésa".

Var miljo ar under stora forandringar och det kommer aven att paverka
Bollebygd.......sd vad kan vi gora for att det skall bli en dréglig tillvaro for de som
kommer efter oss?

KULLAOMRADET INKLUSIVE NASSLEHUL'I:OCH HELA DALGANGEN SKALL
BEVARAS I SITT NUVARANDE SKICK! DET AR BOLLEBYGDS "SJAL" ..... som vi ser
det.

1. Vad sager Miljobalken?
http://blogg.tyrens.se/miljoblogg/2016/10/04/forbjudet-byggapa-
jordbruksmark-med-andring-miljobalken/

2. Vad sager kommunens ekodokument? .....Ur Bollebygds mal och budget
2017-2019...

"Bollebygds kommun &r en eko-kommun. Vi tar klimatutmaningen pa allvar. Vi
har en politiskt tillsatt grupp som arbetar med en miljostrategi for kommunen.
Denna strategi vill vi faststalla sa fort som méjligt och boérja arbeta utefter.”

3. Vad sager Oversiktsplanen?
4. Ge kommande generationer maojlighet att kunna bruka jorden.

5.1 och runt ravinen har vi sett ormvrdkar, tranor, fladdermdoss, uggla, rav m.fl.
arter

....... Naturvardsverket...Skyddade enligt lag

"Det ar forbjudet att fanga, doda eller flytta fladdermdss och man far inte heller
forstora deras boplatser. Fynden av antikroppar mot fladdermusrabies,
foranleder ingen andring i synen pa fladdermdoss i hus. Lansstyrelsen kan
medge dispens. Fladdermdssen i Sverige ar skyddade av artskyddsforordningen
(fjarde paragrafen) och i vissa fall av jaktlagstiftningen (3 paragrafen i jaktlagen).
Fladdermdssen ar dven skyddade av den europeiska konventionen Eurobats.
Den omfattar skydd aven av fladdermdssens boplatser och viktigaste jaktrevir
(nyckelbiotoper)."

6. Hela dalgangen ar Bollebygds "sjal" och det forsta man tanker pa nar man
hor Bollebygd namnas.

Ovan ar nagra anledningar till varfor vi vill att bl.a. Kullaomradet skall bevaras.
Om 50-100 ar framat kommer denna mark, med tanke pa all miljopaverkan,
m.m. vara nodvandigt for att bl.a. odla narodlat pa, for de som da lever och bor
i Bollebygd.
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Vi vill bli ihagkomna av kommande generationer att vi ténkte till fére och inte
enbart kortsiktigt som det nu verkar.

Vi borde tdnka som Evert Taubes "Anglamark".......och som Tage Danielsson och
Hasse Alfredsson hade som ledmotiv i filmen "Appelkriget"...... "Kalla den
anglamarken eller himlajorden om du vill, jorden vi arvde och lunden den
grona, 0.s.v."

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Kommunens beddmning ar att en utbyggnad av Bollebygds tatort at sydvast ar
den mest lampliga, se ytterligare bedémning i komplettering till planprogram,
"Planprogram for Kullaomrdde, komplettering med lokaliseringsutredning”, som
bilaggs denna samradsredogorelse.

I detaljplaneringen, dar planprogrammet utgor forsta steget, gors avvagningar
mellan olika intressen. I det har fallet har kommunen bedémt att det ar
nodvandigt och mest lampligt att bebygga jordbruksmarken. Fordelarna i det
har omradet ar majligheten att anvanda och utveckla befintlig infrastruktur och
kollektivtrafik. Dessa mojligheter bedémer kommunen som nédvandiga for att
kunna bygga ett hallbart samhalle for framtiden.

Ett forslag till miljostrategi for kommunen finns framtagen och ar under politisk
behandling i skrivande stund.

Programforslaget gar emot géllande dversiktsplan som anger en annan
utbyggnadsriktning for Bollebygds tatort. Kommunfullméaktige beslutade dock
under 2017 att gallande Oversiktsplan ar inaktuell och ett arbete med en ny
oversiktsplan pagar. Kommunfullmaktige har dven sedan tidigare beslutat att
framsta utbyggnadsriktning ska vara at sydvast, mot Ravlanda. En 6versiktsplan
ar heller inte juridiskt bindande utan avsteg kan goras av kommunfullmaktige.

En dversiktlig naturvardesbedomning har tagits fram som underlag till
programmet och mer djupgaende naturvardesinventeringar kommer att goras
till respektive detaljplan. Dessa kommer att vara en av utgangspunkterna nar
bebyggelseomrddena ska utformas. Kommunen beddmer i nulaget att de
naturvarden som finns i omradet inte behdver stoppa hela utbyggnaden.

16. Fjallastorp 1:41 2018-01-06

I planprogrammet star att Kullaomradet ar ett regionalt viktigt odlingsomrade
och att Noldns dalgang ingar i bevarandeprogram for odlingslandskapet for f.d.
Alvsborgs Lan. Fér nagra fa manader sedan skérdades det havre dér Bollebygds
kommun vill bygga smahus, alltsa tar Bollebygds kommun ingen hansyn till
odlingsomradet i sin planering. Dar star ocksa att skolor och férskolor ska
placeras en bit ifrdn hastgardar, samtidigt som bada skola och
smahusbebyggelse planeras rakt pa de hagar som tjurar vistas i. Att i ena
stycket av planprogrammet skriva att ett av vardena att bo i Kulla ar narheten
till djur och natur, for att i nasta beskriva hur alla kéttdjurens hagar ska
bebyggas hanger inte ihop och visar att Bollebygds kommun inte har undersokt
befintlig jordbruksverksamhet innan planprogrammet tagits fram. Kulla ar ocksa
ett vandringsstrak for alg, radjur och kronhjort och det finns ett aktivt ravgryt i
Korsdala. En exploatering skulle férstora marker for bade tama och vilda djur.
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Miljo- och halsoskyddsnamnden (MHN) och Byggnadsnamnden (BN) har antagit
nya riktlinjer kring bebyggelse i anslutning till djurhallning. En av riktlinjerna ar
att ett avstand pa ca 75-200 meter ska hallas mot stall och gddselanlaggningar
samt 50-100 meter till omraden dar djuren varaktigt vistas och hus ska ej
byggas i anslutning till dkermark (se bilaga). Om kommunen bygger precis sa
som planprogrammet visar kommer detta i och for sig inte spela nagon roll, for
inget utrymme kommer finnas kvar for nétkreatur.

Asikter om olika punkter gallande Bollebygds kommun.

Resecentrum

I ert planprogram stdr att ett stationsomrade ska utvecklas i Kraketorp for
Goétalandsbanan, men nu har regeringen sagt nej och Bollebygds Kommun
accepterat detta nej (moétet i Bollebygdskolan 2017-12-14, Christer Johansson).
Galler 6verhuvudtaget detta planprogram langre? Om istallet befintlig jarnvag
rustas upp kan ett stopp lika garna vara dar det ar idag, mitt i centrum. Ett stopp
for 100-bussen (strackan Boras - Goteborg) har ocksa diskuterats, men
Kullamotet ar inte ratt typ av mot for ett stopp liknande det som finns i
Landvetter. Daremot sa ar Gronkullemotet exakt ratt typ av mot for att en buss
latt ska svanga av och pa motorvagen. Om centrum utvecklas at Varpas till finns
gott om underlag for en busshallplats vid RV40 vid Gronkullemotet. Dar finns
aven industrier som Fligger, Finja och Hammar Maskin. En god idé ar att satsa
mer pd industri vid Rassa, med busshallplats i ratt ande av kommunen kan fler
pendla fran andra kommuner till sin arbetsplats i Bollebygd. Att bebygga Rassa
med industrier diskuterades i Kommunfullmaktige redan 1974, laget ar
strategiskt bra och marken &r inte god nog att odla pa. En sak som inte framgar
nagonstans ar varfor Bollebygds kommun enbart ska satsa pa bostdder och inte
ocksa pa arbetstillfallen, detta far ni garna formedla.

Skola

Bollebygdskolan ar for liten, men under tiden andra omraden ses éver som
alternativ for skolbygge kan elever inhysas i de aldre langorna dar det idag
redan finns forskoleelever. Da ges mer tid till ordentlig planering.

Jordbruk

Bollebygds Kommun bor folja de bestimmelser som finns om att inte bygga pa
brukningsvard jordbruksmark enligt MB 1998:808. (se bilaga). Varningsflaggor
hojs standigt om att Sverige importerar alltfor stor del av livsmedlen och
politiker pa regeringsniva jobbar med att ta fram nya riktlinjer som tydligare
sager att jordbruksmark ej ska bebyggas. Bollebygd har precis som resten av
Sverige ett ansvar for framtiden och att forstora méjligheter till djurhallning och
odling i storre skala ar inte att ta ansvar.

Nya bostdder

Bollebygds kommun bor se dver méjligheten att fortata centrum fore att vaxa
pa bredden for att minimera ingrepp pa vardefulla naturomraden. Som
exempel finns det plats att uppféra lagenhetshus mellan Ekedalsvagen 3 - 7 och
Skolbacken, samt villor eller radhus mellan H6jd- och Langdhoppsvagen. Det
finns gott om gronomraden kvar i anslutning till dessa omraden trots ny
bebyggelse. Som argument for att bygga for tusentals nya invanare ar att det
finns ca 2000 personer i ko till Bollebo, en siffra som ar irrelevant. Den siffra
som borde tas i beaktande ar hur manga som soker de ldgenheter som laggs ut,
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det finns manga som star i bostadskd utan att aktivt soka nytt boende. Hur
manga ar det som faktiskt soker boende i Bollebygd?

Alternativ till Kulla

Bollebygds Kommun har sedan tidigare pabdrjat ett planarbete fér omradet
Varpds, men lade ner den nar hdghastighetsbanan blev aktuell. Nu nar det sagts
nej till en station i anslutning till denna eventuella nya jarnvag finns inget hinder
for att se 6ver detta igen. Det vore mer lampligt att uppféra en ny skola och
forskola dar inflyttningen varit som storst, runt Erikstorp (Tyfta Hage,
Bergadalen). Detta ger fler elever nara till skolan och minskar behovet av
skolskjutsar. Varpas ar skogsmark och Kulla jordbruksmark, och jag hanvisar
aterigen till MB 1998:808. Pa sa satt slipper kommunen dven ta stora lan for att
forvarva ny mark.

Vigverkstomten m.m.

I planprogrammet finns planer att bebygga Vagverkstomten mittemot Gulf,
detta kan vara en god idé. Tomten &r redan asfalterad och delvis bebyggd, sa
inget jordbruk eller djurliv behover flytta pa sig. Tomten angransar till Noldn sa
frdgan om strandskydd ar aktuell. Alla mark i er planering ar inte jordbruksmark
sa det finns ett och annat mindre omrade som mojligtvis kan bebyggas utan att i
alltfor stor utstrackning forstora odlingsmojligheter, djurhallning och dvriga
varden.

Till sist

Efter exploateringen av Bergadalen har Bollebygds Kommun fatt ta emot
mycket kritik for bland annat bristande kontroll. Att sa tatt inpa planera att
bebygga en annu storre areal ar orovackande. Har Bollebygds Kommun tagit
fram nya rutiner och férankrat dessa hos alla medarbetare? I Sveriges Radios
artikel fran 9 september 2016 verkar inte kritiken ha accepterats av dem
ansvariga (se bilaga), och mitt fortroende for kommunledningens
kostnadskalkyler ar darfor tyvarr mycket lagt.

Kanske ar det sa att Kulla ar den enda mark som gar att bebyggas i hela
kommunen, och det lar i sa fall visa sig. Men ni maste vara tydligare med varfor
denna exploatering ar bra, som det varit hittills ar det manga pastdenden fran
er som inte verkar vila pd fakta utan mest liknar asikter och en gammal drom
om en ny jarnvagsstation som nu aldrig kommer bli av. Jag fragar dterigen om
planprogrammet alls galler langre nar det nu sagts ne;j till stopp i Bollebygd for
Gotalandsbanan.

Jag ser mycket fram emot er redovisning av planprogram efter att
kommuninvanarnas asikter tagits i beaktande!

Bilaga
http://www.helagotland.se/bostad/nya-riktlinjer-for-bygglov-i-narheten-av-
djurhallning-13974687.aspx

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak. (MB 1998:808)
http://sverigesradio.se/sida/artikel.aspx?programid=95&artikel=6513485
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Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Fragan om avstand mellan bebyggelse och djurhalining ska beaktas i fortsatt
planarbete. Utformningen av detaljplaner far anpassas efter da gallande
forutsattningar och riktlinjer. De riktlinjer som hanvisas till i synpunkten ar dock
framtagna for Region Gotland och inte inom Vastra Goétalandsregionen.

Resecentrum

Det som inte ar aktuellt, vilket Bollebygds kommun har accepterat, ar ett stopp
pa kommande hoghastighetsjarnvag. Ett stopp for regionala tag och
resecentrum i samma lage arbetar kommunen for att fa. Vastra
Gotalandsregionen har en pagdende utredning om den regionala trafiken i
framtiden. Den omfattar bland annat nuvarande jarnvag och framtida
trafikering.

Bollebygds kommun satsar inte enbart pa bostader, det arbetas dven for att
skapa fler arbetstillfallen inom kommunen. Bland annat pagar ett
detaljplanearbete for verksamheter vid Gronkullen motet. Inom
programomrdadet for Kullaomradet ar det dock till storsta delen bostader som
kommunen anser ar [dmpligt. Precis som namns i synpunkten ser kommunen
ocksa att det bor vara lampligt med verksamheter stora strackor av
Rassaomradet och hela vagen till Boras kommun. Detta ldngstrackta omrade
finns med i arbetet med ny dversiktsplan.

Skola

Det stammer att Bollebygdskolan ar for liten, aven antalet férskoleplatser
behdver dkas for framtiden. I den komplettering som gjorts till planprogrammet
har en lokaliseringsutredning ingdtt dar omrade for ny skola varit en
forutsattning, se vidare i " Planprogram for Kullaomrade, komplettering med
lokaliseringsutredning”som bildggs denna samradsredogorelse.

Jordbruk

Kommunens beddmning ar att en utbyggnad av Bollebygds tatort at sydvast ar
den mest lampliga, se ytterligare bedémning i komplettering till planprogram,
"Planprogram for Kullaomrdde, komplettering med lokaliseringsutredning”, som
bilaggs denna samradsredogorelse.

Nya bostdder

Det finns idag en bostadsbrist i nastan hela Vastra Gotalandsregionen,
Bollebygds kommun &r inget undantag. Genom kommunens
bostadsforsorjningsprogram, antaget 2017 och under uppdatering for 2018, har
ett stort behov identifierats. De narmaste 10 dren planerar darfér kommunen
for projekt som kan generera cirka 1 200 bostéader inom perioden. Kommunen
maste dven se sin del i bostadsforsérjningen ur ett langre perspektiv. Darfor
bedéms Kullaomradet som lampligt for bostadsbebyggelse. Detta utesluter inte
att andra omraden kan bebyggas eller att andra delar av tatorten fortatas.

Alternativ till Kulla

Kommunens beddmning ar att en utbyggnad av Bollebygds tatort at sydvast ar
den mest lampliga, se ytterligare beddmning i komplettering till planprogram,
"Planprogram for Kullaomrdde, komplettering med lokaliseringsutredning”, som
bilaggs denna samradsredogorelse.

Vigverkstomten m.m.
Synpunkten noteras.

Samradsredogorelse Planprogram for Kullaomradet



Till sist

Sedan exploateringen av omradet Bergadalen har kraven pa redovisning
forandrats och kommunens revisorer har gjort en genomlysning av kommunens
mark- och exploateringsverksamhet. Detta har lett till forandringar i hur
redovisningen av exploateringsprojekt sker.

For tydligare motiv till varfor Kullaomradet bor kunna exploateras for
bebyggelse, se " Planprogram for Kullaomrade, komplettering med
lokaliseringsutredning”som bildggs denna samradsredogorelse.

OVRIGA SYNPUNKTER

17. Ovrig 1 2017-11-28

De enda partierna som forstar vardet av detta omrade &r SD och C resten av
partierna ar forblindade av storhetsvansinne likasa tjanstemannen.

"-Bonden ska ju vara glad, han far ju mer pengar for marken &n for kottet” sa en
av kommunens tjansteman.

Bonden mitt i Kulla ar emot byggnation men ni kér arrogant ver honom och
hans son och det jobbet de och andra bonder gor runt om i Sverige. Vart ska ni
fa mat ifran nar ni asfalterar den sista biten jordbruksmark?

-Nar ténker ni borja bygga detta omrade?

-Hur blir det med avlopp? Bollebygds reningsverk ar som kant valdigt
overbelastat redan i dagslaget.

-I planprogrammet namns det att det rader osakerhet i Kulla och att detta
forbattras med bostadsfortatning. Vad skulle skapa osakerhet i Kulla? Kors
rdmanden och motorvagens danande?

-En rondell ndmns pa Hindasvdgen-Petared-Kulla. I MdInlycke, Harryda
kommun byggdes en rondell i direkt anslutning till backe, slutsats: Fungerar ej
vintertid.

-Hur paverkas Kulla av nya jarnvagens dragning?
-Hur blir det fér boende i omradet, kommer vi tvingas pa kommunalt VA?
Starkt NEJ till byggnation i Kulla.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Kommunens beddmning ar att en utbyggnad av Bollebygds tatort at sydvast ar
den mest lampliga, se ytterligare bedémning i komplettering till planprogram,

" Planprogram for Kullaomrdde, komplettering med lokaliseringsutredning”, som
bildggs denna samradsredogorelse.

Planprogramsomrddet ar stort till ytan och bade detaljplanering och byggnation
kommer att ske under en langre tidsperiod. Forsta byggnation kan starta
tidigast nar en detaljplan finns antagen och har vunnit laga kraft.
Samhallsbyggnadsfoérvaltningen arbetar for att detta ska kunna ske under forsta
halvaret 2019.

En av anledningarna till att omradet maste byggas ut i mindre etapper éver
manga ar ar kapaciteten i befintligt reningsverk. Verket ar belastat idag, men
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klarar alla utslappskrav. Olika alternativ till befintligt reningsverk har dversiktligt
studerats av forvaltningen och kommunen har darefter ansékt om medlemskap
i GryAB for att pumpa spillvatten till Géteborg. For att klara kapaciteten under
tiden finns en ansokan inlamnad till Lansstyrelsen om att fa ett tillfalligt utokat
tillstand for reningsverket. Kapaciteten finns i verket, men tillstandet ar
begransat.

For forvaltningen ar det oklart vad kommentaren om osdkerhet inom Kulla
galler. Programmet beskriver att bostadsbyggnation inom omradet kan bidra till
att tillgangliggdra omradet fysiskt men ocksa genom att upplevelsen av att
omradet kommer ndrmare samhallet bidrar till en trygghetskansla kvallstid.
Detta eftersom stora delar av omradet idag ar otillgangligt idag, speciellt i
narheten av Nolan. I dessa otillgangliga omrdden kan en viss kansla av
otrygghet finnas som med ytterligare bebyggelse blir tryggare.

Vilka atgarder pa statliga vagar som kan bli aktuella kommer att utredas vidare i
respektive detaljplan och tillsammans med Trafikverket for att skapa sakra och
framkomliga l6sningar.

Kullaomradet paverkas av ny jarnvag pa sa vis att om det blir en station for
regionala tag ligger omradet i ett valdigt gynnsamt lage till den da 6kade
kollektivtrafiken. I ndgon man paverkas det daven av buller fran jarnvagen.
Daremot paverkas inte den faktiska markanvandningen, den utpekade
korridoren for kommande jarnvag ligger till sin helhet séder om riksvag 40 och
darmed utanfoér programomradet.

For boende inom de omraden som kommer detaljplaneras och inga i
kommunalt verksamhetsomrade for VA kommer mojligheten att koppla sig till
kommunalt nat finnas. Om kommunen kommer tvinga nagon fastighetsagare
att koppla sig till kommunalt nat beror det pa en anlaggnings skick.

18. Ovrig 2 2018-01-04

Vid informationsmaotet i skolans matsal den 14 december 2018 papekade jag att
de planer som kommunen vill driva ger en kraftig koncentration i en del av
kommunen. Om man liknar Bollebygd vid ett utropstecken skulle den planerade
utbyggnaden kunna jamféras med punkten i utropstecknet. Det borde val ga att
fa en battre balans. Bollebygd har ju stora ytor att bygga pa.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Kommunens bedémning ar att en utbyggnad av Bollebygds tatort at sydvast ar
den mest lampliga, se ytterligare bedomning i komplettering till planprogram,

" Planprogram for Kullaomrdde, komplettering med lokaliseringsutredning’, som
bildggs denna samradsredogorelse.

19. Ovrig 3 2018-01-02
Allmant olampligt att bygga pa jordbruksmark!

Forhoppningsvis ar detta ndgot som forslagsstallarna nogsamt tankt igenom,
men flera oberoende utredningar fran flera olika myndigheter belyser detta. Till
exempel rapporten Vasentligt samhallsintresse? Jordbruksmarken i
kommunernas fysiska planering fran Jordbruksverket (utdrag ur
sammanfattningen):
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"Jordbruksmark exploateras idag utan de avvagningar och beslutsunderlag som
lagstiftningen kraver. Lagstiftningen i 3 kapitlet 4 § miljobalken (MB 3:4) anger
en mycket restriktiv hadllning till att upplata jordbruksmark till bebyggelse-
andamal. Anda visar var kartlaggning att beslut kring markanvandningen i stor
utstrackning paverkas av kommunala markinnehav och externa intressens
efterfragan pa mark. Detta dverensstammer inte med lagstiftningens langsiktiga
perspektiv pa resurshushallning.”

Ett annat exempel ar fran Naturvardsverkets sidor om de svenska miljomalen
som har foljande analys om miljokvalitetsmalet "Ett rikt odlingslandskap” i
Vastra Gétaland:

"Miljokvalitetsmalet ar inte uppnatt och kommer inte kunna nas med befintliga
och beslutade styrmedel och atgarder. Utvecklingen &r negativ.
Forutsattningarna for att na delar av miljomalet beror i hog grad pa vilka
styrmedel och ersattningsformer som finns tillgangliga, framforallt for skotsel
av angs- och betesmarker med hog biologisk mangfald och vardefulla
kulturmiljoer. Kommunerna har en viktig roll for den langsiktiga och
overgripande planeringen av hur mark- och vattenomraden anvands. I
oversiktsplaner bér kommuner peka ut vad jordbruksmarken ska anvandas till
och hur kulturvérden kan bevaras. Brukningsvard jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast for att tillgodose vasentliga
samhaéllsintressen och nar detta behov inte kan tillgodoses genom att annan
lamplig mark tas i ansprak.[16] Lansstyrelsen bedomer att kommunerna
behover bli tydligare i sina 6versiktsplaner kring vad som ar brukningsvard
jordbruksmark och arbeta aktivt med att undersdka forutsattningarna for att ta
annan mark i ansprak.”

Forutom oldmpligheten att bygga pa jordbruksmark, som kommunen sjélva har
konstaterat och samtliga partier i kommunfullmaktige antagit i sitt
ekokommunsdokument (men som uppenbarligen har fallit i glomska hos
kommunens styrande), har jag féljande invandningar till bebyggelse inom
planomrade Kulla:

Bebyggelse inom strandskyddsomrddet

Bebyggelse inom strandskyddsomradet pa 100 meter bor ses som uteslutet.
Noldn har redan otillfredsstallande status med avseende pa konnektivitet i
sidled till ndromrade och svdmplan i vattendrag. Oversvamningsomradet (dar
man brukar kunna dka skridskor pa vintern) ar synnerligen olamplig att bygga
pa t.ex. konnektiviteten kommer att ytterligare forsamras, om man tanker
forbygga 6versvamning. Dessutom riskerar sjdlva byggprocessen, sa ndra an, att
paverka vattnet genom grumling mm. Noldn hyser flodparlmussla, som pga.
forsurning fatt sitt bestand reducerat. Men har man pa senare tid gjort nagra
inventeringar? Har man dverhuvudtaget inventerat bottenfauna pa den stracka
av Nolan dar bebyggelse planeras? Jag hittar inget i varje fall.

Nirhet till hdastgardar

Det finns i dagsldget atminstone tva hastgardar inom planomradet. En i
Fjallastorp och en i Kulla. Det finns dven gardar som inte just nu har hastar, men
mycket val skulle kunna ha det i framtiden. Enligt arkitektskiss planeras hus
valdigt ndra dessa. Det maste val anda ses som uteslutet? Ska delar av det
oppna landskapet bevaras (som kommunen pastar), maste hasthallning kunna
finnas kvar, dvs. behall potentiell betes- och rastmark. Vad man planerar nu ar
att omojliggora for befintlig och kommande hasthallning. Kom ihag att det kravs

Samradsredogorelse Planprogram for Kullaomradet



ganska mycket mark for att ha hastar, dvs. det gar inte att bara lamna sma
"remsor” mellan huskomplex. Den marken kommer att bli obrukbara och
ovardad och bara utgdra ett fult inslag i landskapet.

Skola

Eftersom man behdver en skola snabbt ar val inte Kullaomradet den basta
platsen att bygga den pa, med tanke pa dverklaganden som med all sdkerhet
kommer att ske. Det kommer formodligen inte heller att bebyggas sa mycket
inom omradet, som man tror (med hansyn till strandskydd, hastgardar,
jordbruksmark, ev. évriga naturvarden osv.), och da riskerar skolan att sta dar i
mer eller mindre ensamt majestat. Om det inte gar i Varpas ar val t.ex. Rinna-
eller Forssaomrddet lampligare. Det blir ju &ven ndrmare en ev.
anslutningsstation. Ska nagon jordbruksmark offras ar den néra jarnvagen
lampligare an den i Kulla. Jag ar forvanad 6ver att man inte har ett alternativ till
Kulla. Det ar val nagot som lansstyrelsen kraver?

Idrottshall

Ny skola kraver ny idrottshall, men har man tankt pa féreningslivet? Om
Bollebygd ska vaxa, kommer aven féreningslivet vaxa och darmed behovet av
en bra idrottshall for fritidsaktiviteter. Det vill sdga dar kvalls- och helgaktiviteter
kan forekomma sasom cuper, turneringar mm. Tanker kommunen alls i de
banorna? Aven ur denna synvinkel vore val skola och idrottshall i Rinna/Forssa
ett battre alternativ. Av vad jag forstar planeras ett rekreationsomrdade i Rinna.
Varfor inte ha skola och en rejal idrottshall dar da?

Ett av kommunens positiva argument for detta projekt ar att man ska fortata
bebyggelsen kring den nya eventuella stationen vid Kraketorp. Denna plan
forfuskar ordet fortatning! Med fortatning avses att man bygger mera bostader
framfor allt pa hojden i redan bebyggda omraden. Det avser inte att man breder
ut ett nytt villaomrade och utvidgar det planlagda omrddet at ett vasentligt
annat hall an det som anges vara det nya centrum. Dessutom med en motorvag
som skdr igenom omradet mellan det nya planomradet och det nya centrum.
Det ar en helt snedvriden argumentation.

Jag hoppas verkligen kommunen tar hansyn till strandskydd och hasthallning i
sina planer for att bevara Nolans karaktar och for ett dppet landskap Enligt
uttalande fran lansstyrelsen har de tydligt uttryckt olampligheten att bygga pa
jordbruksmark och intill meandrande aar, sa att fa tillstand till all den
bebyggelse som verkar planeras maste val &nda vara orealistiska? Hoppas ni
aven tanker till vad galler idrottshall.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Kommunens beddmning ar att en utbyggnad av Bollebygds tatort at sydvast ar
den mest lampliga, se ytterligare beddmning i komplettering till planprogram,
"Planprogram for Kullaomrdde, komplettering med lokaliseringsutredning”, som
bilaggs denna samradsredogorelse.

Bebyggelse inom strandskyddat omrdde

Programmet anger att ny bebyggelse kan komma att forlaggas inom
strandskyddat omradet. Var och hur mycket far visa sig i aktuell detaljplan och
om det dar kan motiveras med sarskilt skal enligt miljobalken. Lampligheten att
bebygga strandskyddat omrade undersoks i respektive detaljplan och de
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faktorer som namns i synpunkten kommer att vagas in i beddmningen. Nolan
har i programarbetet inte sarskilt inventerats.

Nirhet till hdstgardar

Fragan om avstand mellan bebyggelse och djurhalining ska beaktas i fortsatt
planarbete. Utformningen av detaljplaner far anpassas efter da gallande
forutsattningar och riktlinjer.

Skola och idrottshall

Lokaliseringsfragan har besvarats i den kompletterande lokaliseringsstudien, se
bilaga. Idrottshallen ska anvdndas i undervisningen, men ambitionen ar ocksa
att den pa nagot satt ska vara tillganglig for foreningslivet i kommunen.

Fortdatning

Kommunen ser det har omradet som fortatning kring den viktiga
kollektivtrafiknoden som finns vid Bollebygdskola. Kullaomradet ar det forsta
steget i vidare utbyggnad mot ett framtida stationslage vid Kraktorp. Planering
pagar dven for Forsaomradet soder om motorvagen. I ett langsiktigt perspektiv
beddmer kommunen att bada omradena kommer att behova bebyggas.
Kullaomradet ar da det omrdade som mest knyter an till befintlig bebyggelse,
infrastruktur och kollektivtrafik.

20. Ovrig 4 2018-01-04

Jag har noga last planprogrammet och féregdende beslut. Min férsta synpunkt
ar att det maste goras en ny 6versiktsplan innan man kan ga vidare och fundera
pa att gora detaljplaner inom Kullaomradet. Den nuvarande 6versiktsplanen ar
ju fran 2002. I samband med en ny dversiktsplan bor det sjalvfallet goras en
fordjupning dver Kullaomradet.

I den gamla dversiktsplanen finns inte nagon byggnation i Kullaomradet!
Dessutom maste med nédvandighet ekodokumentet som antogs av fullmaktige
den 19 oktober 1995 rivas upp. Dar star tydligt att kommunen endast i
undantagsfall bor bygga pa jordbruksmark.

I den nya miljobalken star exakt samma sak, men den har kommunen ingen
mojlighet att riva upp!

Det aberopade fullmaktigebeslutet i september 2014 kan inte upphava
ekodokumentet, ej heller miljobalken. Det beslutet ar ju ett inriktningsbeslut att
tillsammans med arbetsgruppen BOHAM verka for att fértata ett omrédde inom
Bollebygd, Mark och Harryda och det ger absolut inte fritt fram for att bebygga
Kullaomradet.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Det pagar ett arbete med en ny dversiktsplan. Den berdknas kunna vara
antagen under 2020. En fordjupning for hela Bollebygds tatort med
utvecklingsomraden planeras att tas fram inom ramen for dversiktsplanen.
Kommunen ser dock att behovet av utveckling och planering for nya bostader ar
stort och beddmer att det inte finns tid att vanta pa att nya 6versiktsplanen
vunnit laga kraft. Det finns i PBL mdjlighet att ta fram detaljplaner i strid med
oversiktsplanen. I Kullaomradet har kommunen bedémt att det finns fragor
som behdver ses i ett stdrre sammanhang an en enskild detaljplan kan ge,
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darfor har ett program for hela omrddet tagits fram. Ett planprogram ér ett
forsta, inte alltid nddvandigt, steg i en detaljplaneprocess.

Kommunens beddmning ar att en utbyggnad av Bollebygds tatort at sydvast ar
den mest lampliga, se ytterligare bedémning i komplettering till planprogram,
"Planprogram for Kullaomrdde, komplettering med lokaliseringsutredning”, som
bilaggs denna samradsredogorelse.

21. Ovrig 5 2017-12-19

Tycker det ar ytterst beklagligt att man planerar att bebygga akermark och
forstora den unika dalgdngen med hus.

Jag ar absolut for att utveckla och bebygga Bollebygd men det finns andra satt
att gora det pa.

Det finns skogsmark man kan bebygga istallet som jag bifogar rodmarkerat
(férvaltningens kommentar: rédmarkerat ar Varpas).

Det &r mer naturligt att expandera Bollebygd dit och man forstor inte akermark
som aldrig gar att dterskapa om man bebygger. Man gor ocksa en miljdinsats
genom att sanera omradet.

Man boér undvika att bebygga mark med bra jord enligt Europa parlamentets
och radets direktiv 2014/52/EU punkt 9.

Jag saknar ocksa en hallbar 16sning pa att avlasta Goteborgsvagen fran tung
trafik.

Lagg fokus pa detta. Det &r inte hallbart att ha stora lastbilar som kor mitt inne i
centrum varken ut miljésynpunkt eller trafiksakerhetshanseende.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Kommunens beddmning ar att en utbyggnad av Bollebygds tatort at sydvast ar
den mest lampliga, se ytterligare bedémning i komplettering till planprogram,
"Planprogram for Kullaomrdde, komplettering med lokaliseringsutredning”, som
bilaggs denna samradsredogorelse.

Fragan om avlastning av Goteborgsvagen genom centrala Bollebygd ligger
utanfor arbetet med planprogram for Kullaomradet.

22. Ovrig 6 2018-01-03

Tycker det ar fel att anvanda brukbar mark att anldgga den nya skolan och
undrar om ni har funderat pa att lagga skolan pa andra sidan vagen och da pa
andra sidan an?

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Kommunen ser Kullaomradet som ett forsta steg i utbyggnaden av tatorten.
Planering pagar dven for Forsaomradet soder om motorvagen. I ett langsiktigt
perspektiv beddmer kommunen att bdda omradena kommer att behéva
bebyggas. Kullaomradet ar da det omrade som mest knyter an till befintlig
bebyggelse, infrastruktur och kollektivtrafik. Darfor bedémer kommunen att
Kullaomradet ar mest lampligt att bebyggas forst. Se ytterligare bedémning i
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komplettering till planprogram, " Planprogram for Kullaomrdde, komplettering
med lokaliseringsutredning”, som bilaggs denna samradsredogorelse.

23. Ovrig 7 2018-01-03

Jag ar en av numera fa kommuninvanare som ar infodd och med hundratals ar
lang familjehistoria fran Bollebygd.

Mina anfader jobbade pa Forssa tegelbruk redan pa 1700-talet och levde och
bodde i Kulla samt brukade dessa marker. Bollebygds stolta historia forsvinner
allt mer i och med utbyggnaden och inflyttningen av folk utifran.

Den lilla jordbrukshistoria vi har sparat for eftervarlden sinar snabbt framfér
vara 6gon i hopp om att utdka befolkningsmangden sa fort det bara gar.

Nu dr jag inte emot inflyttning och inte heller utveckling av orten. Det jag
motsatter ar plats och metod men historien ar ocksa viktig.

Vad kannetecknar Bollebygd om inte de prunkande grona dalgangarna om
sommaren och vita bdljande falt om vintern (nar det val ar sno)?

1. Ur Bollebygds mal och budget 2017-2019... "Bollebygds kommun &r en eko-
kommun. Vi tar klimatutmaningen pa allvar. Vi har en politiskt tillsatt grupp som
arbetar med en miljostrategi for kommunen. Denna strategi vill vi faststalla sa
fort som méjligt och borja arbeta utefter."

2. Ur miljébalken:

4 8 Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark
far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
et fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom at annan mark tas i
ansprak.

Med hanvisning till ovanstdende punkter vill jag beivra skolbygge m.m. i Kulla
och att man istallet tanker Iangsiktigt och satsar pa Varpas vilket skulle gagna
bade logistik, Erikstorps befolkning samt nya Bergadalen och Tyftet.

Om jag far foresla sa borja tanka storskaligt. Om det ska in 1 400 nya invanare
sd kan vi inte hdlla pa med en massa smahus och tvavaningskomplex 4 8-10
ldgenheter. Small upp en ordentlig arkitektonisk byggnad hogst upp i
Bergadalen pa fem vaningar och 80-100 lagenheter med restaurang pa toppen
med vy 6ver hela Bollebygd. Trakigt pa skogen men da det redan ar paborjat sa
varfor inte fortsatta i den riktningen? Det &r bara at ta inspiration fran Osterrike
som lyckats integrera natur och stader pa de allra vackraste vis. Dar har man
ratt tank vad det galler ekologi och samhallsutveckling, och historiskt
bevarande.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Kommunens bedémning ar att en utbyggnad av Bollebygds tatort at sydvast ar
den mest lampliga, se ytterligare bedémning i komplettering till planprogram,

" Planprogram for Kullaomrdde, komplettering med lokaliseringsutredning”, som
bildggs denna samradsredogorelse.

I detaljplaneringen, dar planprogrammet utgor forsta steget, gors avvagningar
mellan olika intressen. I det héar fallet har kommunen bedémt att det &r
nédvandigt och mest lampligt att bebygga jordbruksmarken. Fordelarna i det
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har omradet ar majligheten att anvanda och utveckla befintlig infrastruktur och
kollektivtrafik. Dessa mojligheter bedomer kommunen som nédvandiga for att
kunna bygga ett hallbart samhalle for framtiden.

Ett forslag till miljostrategi for kommunen finns framtagen och ar under politisk
behandling i skrivande stund.

24. Ovrig 8 2017-12-14

Eftersom det strider mot Oversiktsplanen och dessutom tar jordbruksmark i
ansprak i strid med Miljobalkens intentioner sa verkar det inte vara nagon bra
idé att anta planen. Det maste finnas battre satt att dstadkomma kommunal
service an att bebygga dkermark. Om kommunen vill sa kan man t.ex. bruka
marken i kommunal regi, kanske fa mat till skolan och pedagogisk hansyn till
djur, natur och var nastas valbefinnande. Vad gor Bollebygdsborna lyckliga? Var
ar vardena som ska vardas? Finns svaret i Oversiktsplanen?

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Kommunens beddmning ar att en utbyggnad av Bollebygds tatort at sydvast ar
den mest lampliga, se ytterligare bedémning i komplettering till planprogram,
"Planprogram for Kullaomrdde, komplettering med lokaliseringsutredning”, som
bilaggs denna samradsredogorelse.

25. Ovrig 9 2017-12-12

Fortatad bebyggelse inom foreslaget omrade kommer forstora bilden av
Bollebygd (fortatning och utveckling av Bollebygds centrum bor utforas sa att
man bygger ihop Bergadalen och Erikstorp och Tyftet med dagens centrala
Bollebygd).

Antagande av plan bor avvaktas till ny dversiktsplan ar klar for kommunen.

Fortatad bebyggelse bor inte ske nara den sa viktiga Nolan

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Kommunens beddmning ar att en utbyggnad av Bollebygds tatort at sydvast ar
den mest lampliga, se ytterligare bedémning i komplettering till planprogram,

" Planprogram for Kullaomrdde, komplettering med lokaliseringsutredning”, som
bildggs denna samradsredogorelse.

Behovet av en ny skola ar stort inom tatorten, darfér har kommunen sett det
som en nddvandighet att planera pa olika nivder parallellt.

Programmet anger att ny bebyggelse kan komma att férlaggas inom
strandskyddat omradet. Var och hur mycket far visa sig i aktuell detaljplan och
om det dar kan motiveras med sarskilt skal enligt miljobalken. Kommunen
noterar asikten att bebyggelse inte bor ske i ndrheten av Nolan.

26. Miljopartiet Bollebygd 2018-01-08

Miljopartiet i Bollebygd lamnar foljande synpunkter pa planprogrammet for
Kulla.
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For hela programomrddet:

En utredning av kollektivtrafikhallplatsen maste genomforas for att kunna
knyta ihop dagens kollektivtrafik med Kullaomradet samt kunna 6ppna en
forbindelse med Hindas. Viktigt att prioritera och beakta!

Gang- och cykelvagar ska vara styrande for infrastrukturen och bor ges
prioritet framfor bilnatet.

Jordbrukslandskapet i Noldns dalgang norr om planomradet maste ges ett
starkare skydd. Hur detta ska goras tekniskt bor utredas vidare.

Hela planen ska ha en intention av blandad bebyggelse med hyres- och
flerfamiljshus dar aldreomsorg, LSS och fritidsverksamhet, forskola
integreras. Bebyggelse for sma hushall till unga och &ldre. Detta finns delvis
med i planprogrammet idag, men bor fortydligas ytterligare.

For delar av planprogrammet (karta for numrering)

Omrade 1: Med tanke pa att norra delen av omradet ligger inom
strandskydd bor detta omrade minskas for att ge storre skyddsavstand till
an. For ovrigt ser vi positivt pa att det blir ett omrade for handel och
verksambheter.

Omrade 2: Har bor tillatas hogre byggnader med hogre exploateringsgrad
utmed skogskanten utan att skymma befintlig bebyggelse.

Omrade 3: Planlaggs sa att dagens landskapsstruktur bibehalls, d v s ingen
bebyggelse, istéllet ha odlingslotter, kolonilotter, smabruk/hasthallning.

Omrade 4: I planprogrammet anges "skola” som tankbar anvandning, men
det verkar inte rimligt med tanke pa omradets storlek och lage. Det bor
fortydligas vad som avses.

Omrade 5: Langs Hindasvagen ner till rondellen och kring rondellen bor

skapas kvarterskansla med bostadshus med handel i bottenplan med hogre

hus ju narmre rondellen.
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- Utredningsomrade: Detta bor likt omrade 3 undantas helt fran bebyggelse
och omradet karaktér bibehallas.
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Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

For hela programomrddet:

Kommunen for en dialog med Vasttrafik om kollektivtrafikférsorjningen av hela
Bollebygd. Det ar viktigt for kommunen att ha en fungerande kollektivtrafik och
kommande detaljplaner ska méjliggora for detta t.ex. genom att ge plats for
hallplatslagen. I fortsatt planldggning ska kollektivtrafiken studeras for
respektive omrade. Aven tillgangligheten for gang- och cykeltrafik till
hallplatslagen ska vara god.

Ambitionen ar att gang- och cykeltrafiken inom programomradet och till
befintligt centrum och kollektivtrafikpunkter ska vara sa bra att det ar det forsta
alternativet for manga.

Synpunkten om bibehallen 6ppenhet norr om programomradet tas med till det
pagaende o6versiktsplanearbetet.

Kommunens avsikt ar att Kullaomradet ska innehalla olika boendeformer sa
som LSS-boende och aldreboenden i den utstrackning det finns behov av liksom
en- och flerbostadshus. Det ska aven finnas tillrackliga ytor for fritid och
rekreation.
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For delar av planprogrammet

Omrade 1 - Planprogrammets utpekade bebyggelseomraden kommer att
studeras ndarmare vid detaljplanering. Lampligheten, mdjligheten och
nodvandigheten att ga in i strandskyddat omrade kommer da att bedémas i
respektive omrade.

Omrade 2 - Kommunen noterar att Miljopartiet ar positiva till programmets
inriktning i det angivna omradet.

Omrade 3 - Synpunkten tas med till kommande detaljstudier av omradet.
Kommunen bedémer idag inte att omradet helt bér undantas fran bebyggelse.

Omrade 4 - For omradet finns ett detaljplaneforslag framtaget som under tiden
2018-02-23 till och med 2018-03-19 ar utstallt for granskning.
Detaljplaneforslaget har bostader som framsta syfte, men ger dven majlighet till
anvandningen skola. I detta fall avses framst majligheten till férskola. Fér mer
information se framtaget detaljplaneforslag.

Omrade 5 - Synpunkten tas med till kommande detaljstudier av omradet.
Kommunen beddmer idag inte att omradet helt bor undantas fran bebyggelse.

SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER

Totalt har 26 yttranden inkommit under samrddstiden.
Synpunkterna har framst berdrt nedanstdende omraden:
1. Byggande pa jordbruksmark/akermark och i den 6ppna dalgangen

2. Strandskydd - Programmet foreslar att bebyggelse eventuellt kan placeras
inom strandskyddat omrade kring Nolan

Kommunens dversiktsplan
4. Alternativa lokaliseringar

5. Trafikrelaterade fragor - framkomlighet, trafiksdkerhet, gang- och
cykelvagar, kollektivtrafik

Stallningstagande

1. En komplettering med motiv till ianspraktagandet av jordbruksmarken inom
programomrddet har tagits fram for att bemota och ta hansyn till de
avvagningar och beslutsunderlag som 3 kap 4 § i Miljobalken anger.
Kompletteringen syftar till att faststalla jordbruksmarkens brukningsvarde,
motivera ett vasentligt samhallsintresse samt utreda andra mojliga
lokaliseringar. Kompletteringen medféljer denna samradsredogorelse.

2. Programmet anger endast att ny bebyggelse kan komma att férlaggas inom
strandskyddat omrade. Var och hur mycket far visa sig i aktuell detaljplan och
om det dar kan motiveras med sarskilt skal enligt miljobalken.

3. Kommunen &r medveten om att den gallande éversiktsplanen anger en
annan utbyggnadsriktning for Bollebygds tatort. I Kullaomradet har
kommunen beddmt att det finns fragor som behdver ses i ett storre
sammanhang an en enskild detaljplan kan ge, darfor har ett program for hela
omradet tagits fram.
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Det pagar ett arbete med en ny dversiktsplan. En fordjupning for hela
Bollebygds tatort med utvecklingsomraden planeras att tas fram inom ramen
for dversiktsplanen. Kommunen ser dock att behovet av utveckling och
planering fér nya bostader ar stort och bedémer att det inte finns tid att
vanta pa att nya éversiktsplanen vunnit laga kraft. Det finns i PBL mojlighet
att ta fram och anta detaljplaner i strid med dversiktsplanen

Kommunfullmaktige beslutade under 2017 att gallande dversiktsplan ar
inaktuell. Kommunfullmaktige har sedan tidigare beslutat att framsta
utbyggnadsriktning ska vara at sydvast, mot Ravlanda.

. Kommunen har tagit fram en lokalisteringsutredning som ett komplement till

planprogrammet, utredningen medféljer denna samrddsredogoérelse. Syftet
med lokaliseringsutredningen ar att peka ut alternativa omraden och proéva
dessa mot varandra, for att svara pa fragan -Finns det nagra alternativa
utbyggnadsomrdaden till Kullaomradet? Utredningen har forsokt hitta
lampliga lokaliseringsalternativ genom att se till platser som férvantas kunna
uppfylla utbyggnad inom eller i narhet till befintlig bebyggelse, handel och
service samt kollektivtrafikens knutpunkter och strdk och har avgransats till
att studera alternativa utbyggnadsomraden i eller i ndra anslutning till
Bollebygds tatort.

. Trafikrelaterade fragor - framkomlighet, trafiksdkerhet, gang- och cykelvdgar,

kollektivtrafik

Kommunens ambition dr att skapa sakra trafikmiljoer med god
framkomlighet. Kommunens stravan ar vidare att gang- och cykeltrafiken
inom programomradet och till befintligt centrum och kollektivtrafikpunkter
ska vara val utvecklat och utgéra det sjalvklara alternativet for manga.

Kommunen har en pagaende dialog med Vasttrafik om
kollektivtrafikutvecklingen i Bollebygd. Att ha en fullgod och fungerande
kollektivtrafik ar av vikt for kommunens utveckling.

Fragorna om trafiksakerhet, trafikalstring, gang- och cykelvagar och dvriga
forbindelser tas med till kommande detaljplanearbeten. En dialog férs dven
med Trafikverket, som ar vaghallaren for Ravlanda-, Hindds- och Kullavagen.

SYNPUNKTER SOM INTE BLIVIT TILLGODOSEDDA

Har ska de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda redovisas, samt vilka
synpunkter det galler.

Koppling till miljomalen, yttrande 1

Vilka omrdden inom programomradet som bor sparas fran bebyggelse,
yttrande 2, 12, 13, 26

Bebyggelse inom strandskyddat omrade, yttrande 12, 19

Byggande pa jordbruksmark, yttrande 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25

Avsteg fran oversiktsplanen, yttrande 13, 15, 20, 24, 25
Bebyggelseriktning/alternativa platser, yttrande 13, 16, 18, 19
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MEDVERKANDE

Samrdadsredogorelsen har tagits fram av Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Bollebygds kommun genom Elin Perjos och Elisabeth Skogelind, handlaggare pa
planenheten och genom plan- och exploateringschef Fredrik Engkvist.

Samradsredogorelse Planprogram for Kullaomradet
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INFORMATIONSMOTE 2017-12-14

Torsdag den 14 december bjod samhallsbyggnadsforvaltningen in till
informationsmote angdende planprogram for Kullaomradet. Syftet med motet
var att informera om forslaget och kommande steg i detaljplaneprocessen,
liksom att kunna svara pa fragor angaende programmet.

Tid: kl. 18:00- cirka 20:00
Var: Bollebygdskolans matsal

Representanter for Bollebygds kommun: Fredrik Engkvist (FE, Planchef),
Elisabeth Skogelind (Samhallsplanerare), Elin Perjos (Samhallsplanerare), Peter
Rosholm (PR, Kommunstyrelsens ordférande) och Christer Johansson (CJ,
Kommunstyrelsens viceordférande).

Deltagare: Cirka 35 personer

Motets dagordning
e Valkomnal

e Vad ar ett planprogram, en detaljplan och hur fungerar
detaljplaneprocessen?

e Bakgrund till programarbetet
e Beskrivning av planprogrammet

e Tid for fragor

Fragor under motet

Fragor besvarades av Fredrik Engkvist om inte annat framgar av texten.

Hur mdnga bostdder inom omrddet?

Utvecklingsplanen sager cirka 3700 bostader for hela omradet som dven
omfattar Forsa-omradet och delar av Ravlanda. Under samradsmotet sas 5900-
6600 vilket kommunen kommit fram till i férdjupade skisser efter
utvecklingsplanen. Planprogrammet ar 6évergripande och det har inte
preciserats i den omfattningen an att vi kan saga en exakt siffra, ca 1000
bostader norr om riksvagen.

Ndr tror ni att hela omradet dr utbyggt?

Svart att saga, det beror till stor del pa marknaden. Just nu finns ett tryck och
intresse for att bygga i Bollebygd. Manga ser laget mellan Goteborg och Boras
som ett mycket bra lage. Vi arbetar idag bade med Vastra Forsa och
Kullaomradet.

Vilken tillvixttakt éver dren ser ni som rimligt? 3 % gar ju bra under ett ar
men é6ver flera ar?
1,5 % 6ver langre tid brukar sagas vara en rimlig takt for en kommun att vaxa i.

Var ska skolan byggas?

Fragan ar inte avgjord annu. Vi arbetar efter att kommunen ska dga marken dar
skolan ska lokaliseras. I planprogrammet finns ett foreslaget omrade séder om
Hindasvagen, vaster om Kullavagen dar kommunen redan dgde mark. For att fa
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ett tillrackligt stort omrade har kommunen kopt till mark av privata markagare
och kommer dven kdpa/byta mark med exploator.

Har man titta pd andra omrdden som kan vara ldmpliga for skola?

Till en borjan diskuterades en placering intill Bollebygdskolan men
verksamheten anser att en placering med fordel kan ligga nara men inte direkt
intill. Inom Kulla &r det i anslutning till det omrade som foreslas for lokalisering
som kommunen dger mark. I arbetet med Vastra Forsa tittar vi ocksa pa
eventuella lagen for skola. Eftersom det med den stora utbyggnaden kommer
behdvas en inom detta omrade ocksa.

Varfor ar det bra att ha skolorna ganska nara varandra?
Samutnyttjande av resurser, t.ex. personal och lokaler m.m. kan ske lattare pa
olika satt.

Men nu kommer ju bdagge skolorna valdigt ndra varandra sett till Bollebygds
struktur idag?

Bollebygdskolan utgor en viktig kollektivtrafikpunkt idag. For skolbussarna och
om foraldrar kor elever till skolor underlattar det ocksa om skolorna ligger nara
varandra. Det finns en utbyggd infrastruktur ocksa genom gang- och cykelnatet.

Blir det kommunalt VA i omradet? Hur blir det for de med eget vatten idag
langs Kullavdgen?

I de nya omrddena planerar vi for kommunalt VA. Reningsverket ar dock nastan
fullt och vi har tittat pa l6sningar. Kommunen har ansokt hos GryAB for att
kunna pumpa avloppet ner mot Ravlanda och vidare vasterut. Ett beslut vantas
under varen.

Bollebygd utropade sig till Ekokommun 1995 och antog da ett dokument ddr
det stdr att vi ska i storsta méjliga mén undvika att bygga pa jordbruksmark.
Hur ser ni pa det?

Gallande oversiktsplan sager samma sak, men i arbetet med den nya
oversiktsplanen arbetar vi efter riktlinjer fran den antagna utvecklingsplanen for
att bygga i omradet. Bostadsutbyggnad utgor ett viktigt samhallsintresse som ar
av betydelse for allmdnheten dar avvagningar maste ske gentemot andra viktiga
intressen som t.ex. jordbruksmark, strandskydd etc.

Men madste inte kommunen ta beslut om att upphdva delar av det hdr
dokumentet da?

OP é&r inte juridiskt bindande och vi tittar &ven pa en férdjupning av
oversiktsplanen for Bollebygds titort med utbyggnad parallellt med ny OP. Dock
behdver vi hantera fragan innan vi har en ny OP.

Vi har ju ytterligare en faktor i Miljébalken ddr det hdr direkt gdr emot. Om
det finns alternativ ska man ju inte bygga pa jordbruksmarken. Hur kommer
man runt det?

I Oversiktsplanen gér man en avvdgning mellan olika intressen. Jordbruksmark
ar ett starkt intresse och sen finns aven riksintressen som t.ex. Gétalandsbanan.
Aven bostadsbyggande &r ett starkt intresse. Utvecklingsplanen som har varit
uppe for beslut i kommunfullmaktige beslutades om i enighet och styr nu
inriktningen for hur vi arbetar med 6versiktsplan och detaljplaner.

Har varit med tidigare och kan inte forstd varfor politiker tog ett beslut -95
och senare verkar ha glomt vad man redan beslutat. Man borde forst
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upphdva de gamla besluten, men det dr en politisk frdga sd det dr egentligen
inte en frdga till dig som tjdnsteman.

Under varen 2017 gjordes en aktualitetsforklaring av gallande éversiktsplan. Dar
forklarades 6versiktsplanen inaktuell och ett arbete med en ny pdagar. I
oversiktsplanen ska manga intressen samsas och viagas mot varandra. Over tid
ar det mycket som hinner férandras i ett samhalle, speciellt i en region med
starkt expansiv region som Goteborgsregionen. Darfor behdver beslut som de
om Oversiktsplan omprévas med jamna mellanrum.

CJ: Jag har varit med minst lika Iange som fragestallaren. Ser detta som en av de
stora frdgorna som alltid varit med pa dagordningen. Hur ska vi kunna mota
efterfragan pa bostader men samtidigt varda de varden som vi har med t.ex.
dalgangen? Fragan var definitivt aktuell nar man tog beslut om
utvecklingsplanen i september 2014. For att det 6verhuvudtaget ska vara en
tanke pa att Bollebygd ska fa en station maste vi visa att vi kan och vill bygga
bostader och da i det lage dar stationen kan bli mojlig. Det var ett enigt
fullméaktige som stod bakom utvecklingsplanen. Vi forstar komplexiteten i
fragan. Har finns dven kopplingen till Rdvlianda och hur man ror sig mellan vara
omraden.

PR: Man maste vara medveten om att det har ar i ett valdigt tidigt skede och att
det nu ar bra och viktigt att alla motstadende intressen kommer fram for att vi
ska kunna gor kommande avvagningar pa ratt satt.

Det dar lite kort tid att limna in synpunkter efter méotet?

Vi maste satta tiden nagonstans. Vi ar medvetna om att den ar nagot kort.
Kommer synpunkter senare gor det inget men senast fére 8 januari sa finns
fortfarande majligheter for oss att ta synpunkter i beaktande i detta skede.
Synpunkterna tas med till senare annars. Men ju tidigare desto battre.

Varfor har omrddet avgrdnsats sd att delar av Erikstorp tagits med?
Omradet har avgransats utifran utvecklingsplanen. Det ar heller ingen definitiv
grans for t.ex. detaljplaner senare. I sdder och vaster finns givna granser med
riksvagen och skogen, i dster ar Ravlandavagen och Noldn granser. I norra delen
ar gransen mer diffus, men vi tyckte det kandes naturligt att dra gransen vid an.
Gransen ar valdigt grov.

Kommer det géras ndagon redovisning av de synpunkter som kommer in? Hur
ser fortsdttningen ut?

Vi kommer sammanstélla yttrandena i en samrddsredogorelse dar vi dven
beméter och redovisar hur forslaget andras och vad vi kommer gora darefter.
Samrdadsredogorelse eller meddelande om var det finns tillgangligt kommer att
finnas pa hemsidan nar kommunstyrelsen har godkant det. De som har
synpunkter och inte lamnar dem anonymt far ocksa dokumenten hem.

Anmarkning: Efter motet har beslutats att kommunfullmaktige ska godkanna
planprogrammet och samradredogoérelsen istdllet for kommunstyrelsen
eftersom planprogrammet strider mot gallande éversiktsplan.

Ser en del problem i det fortsatta arbetet, synd att det inte dr fler som
engagerar. Hur har ni annonserat om motet?
Vi har annonserat i Bords Tidning och pa kommunens hemsida.

Samradsredogorelse Planprogram for Kullaomradet



Kan man overklaga ett planprogram?

Nej, det &r bara antagandebeslutet av en detaljplan som kan éverklagas. Vi tar
med alla synpunkter fran programskedet genom hela detaljplaneprocessen och
ser vilka som inte far sina synpunkter tillgodosedda. I detaljplaneskedet skickar
vi ut handlingar till sakagare dvs. fastighetsagare inom och angransande till
planomradet. I slutdndan &r det lansstyrelsen och rattsinstanserna som
beddmer vem som &r sakagare och ager ratt att 6verklaga.

Anmadrkning: Sedan 2018-01-01 ar forsta instans for dverklagande av
detaljplaner mark- och miljddomstolen. Det ar darfor enbart rattsinstanserna
och inte lansstyrelsen som beddmer vem som dr sakdgare och ager ratt att
overklaga.

Har man titta pa nagra andra omraden inom kommunen for att bygga ut
kommunen? Varfor blev det just det hir omrdadet och inte ndgot annat?

Man har tidigare tittat pa andra omraden t.ex. Varpas, men nar man sen tittar
mot mojligheten att kunna fa en station och battre kollektivtrafik ser vi Kulla och
Forsa som mer attraktiva omraden. Vi tittar dven pa

Ndr kommer beslut om huruvida det blir en station eller inte?

Hittills har vi fatt ett negativt beslut om station. Vi fick ju inte vara med och
forhandla om bostadsbyggande och medfinansiering mot tagstopp. Det ar dock
inte slutligt avgjort och vi arbetar med fragan hela tiden.

CJ: Beslutet att inte anldgga en station i Bollebygd kommer fran utredningen om
hoghastighetstag sa det kan man ju forsta att det inte gar med en station har
och pa alla andra stallen. Men det har ju senare kommit fram och arbetats
vidare med att det ar regionaltrafik som det behévs mer av. Och mojligheter
finns fortfarande for en regional station, men vi far ett forsta beslut i mars/april
nar riksdagen tar beslut om nationell transportplan. Det pagar ett stort
lobbyarbete inte bara fran kommunpolitiker utan aven regionen vill utveckla
trafiken och ser det som en nédvandighet. Som tredje stérsta pendlingsstrak ar
det nddvandigt med utbyggnad. I Skane och Stockholm tittar man pa fyrspar i
de stora pendlingsstraken. Har har vi ett. Utbyggnad ar nodvandig.

Vilka mdjligheter finns det for ett busstopp vid motet?
PR: Det ar en fraga som vi arbetat pa lange och hittills inte haft nog med
muskler att fa till.

CJ: Trafikverket har tittat pa fragan och motet ser annorlunda ut an i Landvetter,
Viared och Delsjon. Darfor blev vi utan det i det laget. En 16sning finns sdkert,
men kostnaden ar hogre. Sen kommer aven problemet att mer busstrafik inte
kan komma in till Goteborg.

FE: Sen ar det ofta sd att just 100 bussen pa manga turer ar full. Det pagar aven
manga andra utredningar samtidigt. T.ex. Vasttagsutredningen dar man tittar pa
mojligheter att ppna tidigare stdngda stationer. Kommunen ser positivt pa
mojligheten att fa ett stopp i den dstra delen av kommunen.

Ni forsoker fa byggnation i de andra orterna, men det dr inte sd populdrt.
Blir det inte mindre populdrt om man ldagger allt i vistra Bollebygd som nu
planeras?

Vi vill att hela kommunen ska leva. Marknaden styr mycket var projekt kommer
till. Bollebo som den kommunala stiftelsen kan till viss del sta for byggandet.
Tollsjo finns uppsidor som plats i skola och VA. Inom dessa fragor finns problem
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i den 6stra delen av kommunen. I Olsfors har vi tittat pad en AVS med
Trafikverket och med 6kad trafiksdkerhet kan kanske vissa fragor bli lattare och
dra intressenter. Vi tittar dven pa mojligheterna till ett nytt mot pa riksvagen
som naturligtvis skulle 6ka intresset.

Som jag ser det skulle det bli dnnu mer intressant om kommunen byggde mer
osterut. Om det fanns ldgenheter i 6stra delen av Bollebygd sa skulle sdikert
de ocksa bli képta eller uthyrda.

100-bussen, titta pa Kungdlv ddr en ficka finns for bussen att stanna pd. Det
borde fungera hdr ocksd. Sen tycker vi det borde vara vildigt positivt om
tdget kunde stanna i Hultafors och Olsfors.

Leda spillvatten mot vdster, ni bygger ju en hel del nu. Hur mycket nya
hushall kan tillkomma innan det blir for mycket?

Som du namnde sa finns det detaljplaner som haller pa att byggas ut och det
har vi raknat in. Utdver de redan antagna detaljplanerna sa kan 110 hushall per
ar planeras/byggas. Bergadalen, Tyftet, Prastgarden och Malmgarden &r da
redan bortraknade fran kapaciteten i verket. Vi har tittat pa mojligheterna till ett
nytt eller utdkat reningsverk och det finns for- och nackdelar med alla I16sningar.
Vi har hittills beddmt pumpning till GryAB som basta |6sningen att ga vidare
med.

Hur stort dr omradet? Och kommunen dger ndstan ingetingen. Har ndgon
gjort ett 6verslag pad kostnaden att l6sa in marken?

Kommunen vare sig behdver eller kommer 16sa in all mark. I de omraden som
planeras vara allman platsmark, sa som gator, gor vi naturligtvis det. Men
kostnaderna for gatumarken blir ganska laga, det ar byggratterna och den
byggbara marken som far prisdkningarna.

Vad gor kommunen med annan mark mellan byggrdtter? Den mark som blir
“over”?

Det minsta som ska regleras i en detaljplan ar kvartersmark och allman plats
och regleras det som allman platsmark ska normalt skétas av kommunen.
Kommunen brukar normalt inte tvangsinldsa.

Men det svarar inte riktigt pd fragan om marken som blir 6ver?

Om vi gor en detaljplan for ett omrdde sa I6ser vi in den mark som laggs som
allman platsmark, men vi gar ju inte in och planerar om inte fastighetséagare vill
det.

PR: Det mesta som byggs i Bollebygd ar det en privat fastighetsagare som gor
dar kan kommunen ge en mdjlighet att bygga.

F: Om en markéagare inte vill sa tvingar vi inte med ndgon. Planen kan bli att se
ut som en schweizerost.

En av fa gdnger expropriation anvdnds dr av Trafikverket, bland kommuner
existerar det i stort sett inte. En blandning av kommunalt och enskilt dgande
dar det basta.

Det ar inte sjalvklart att kommunen maste dga det som ar gront och vatten.
Kommunen ser det dock som positivt att dga till viss del da vi kan ha ett
overgripande arbete och ansvar for att bevara de varden som finns dar.

Samradsredogorelse Planprogram for Kullaomradet



Ar kommunen pa gdng att kopa mark av Géteborgs stift?

Stiftet som ar storsta markagare inom kommande detaljplan for
Prastgardsgardet har en egen exploatdr. Vi tittar pa vissa markbyten for att fa
till ett effektivt utnyttjande av marken. Vi behdéver lite mer mark av dem for
skolan, medan det finns vissa omraden som idag ar kommunens som gor att de
kan nyttja delar av omradet battre.

Ska det vara tva skolor sd ndra varandra? Visst finns det fordelar, men man
mdste bussa mdnga dit. Om en skola ldggs ldngre Osterut i Bollebygd sa
kanske man inte mdste bussa lika mdnga.

Tanken ar att dela upp dldrarna mellan skolorna. Men det &r klart att &ven med
sma skolor sa maste en del bussas vilket leder till kostnader fér kommunen.
Verksamheten bedémer ocksa att tillgangen pa larare och samutnyttjande ser
annorlunda ut med skolor pa ett stérre avstand fran varandra.

UIf Rapp (ordférande Bildnings- och omsorgsnamnden): Det &r som Fredrik
sager och narheten har ar vad som foredras av personalen i verksamheten.

Nir ska skolbygget igdng?

Skolan hade ju egentligen behovt sta fardig har och nu. Férst maste vi ta oss
vidare i detaljplaneprocessen och dar ar det egentligen forst efter samradet av
detaljplanen, nar vi har tagit fram en del utredningar och fatt in synpunkter fran
allmanhet och myndigheter, som vi kan sdga mer om ndr ett antagande kan
férvantas.

Det kan ju ta jitteldng tid innan det dr klart.

Ja det kan det. Vi tittar idag pa att en detaljplan kanske kan antas under bérjan
av 2019. Planen kan 6verklagas vilket kan fordrdja ett laga kraft beslut som
kravs for att kunna boérja bygga skolan. Samtidigt ska ju skolan projekteras och
senare byggas ocksa, sa tidigast 2021 ar det nog majligt med en fardig skola.
Man kan ju ocksa titta pa olika satt att bygga skolan; Partnering, att nagon
bygger at oss, men vi har samtidigt Lagen om offentlig upphandling att forhalla
oss till. Vi kan upphandla nagon att bygga skolan och sedan hyra eller kdpa.
Vissa l6sningar ger en kostnadsspridning som kan vara positiv. I budgeten finns
avsatt en summa for skolan, men just nu vet jag inte summan.

Kan sdga detta ocksa om Ekokommun, vi ska bygga hallbart och da ska man
helst inte bygga pa jordbruksmark. Men samtidigt ska vi bygga i
kollektivtrafikndra lagen. Har i Bollebygd pendlar manga och cirka 70 % av dessa
med bil. Att bygga hallbart har forutom miljomassig hansyn dven aspekterna att
bygga socialt och ekonomiskt hallbart. Dar ser vi blandad bebyggelse som
positivt och engagerade byggare som inte bara snabbt sdljer utan tar ett storre
ansvar for gestaltning och forvaltning av byggnaderna.

Fredrik tackar for deltagandet, frdgorna och synpunkterna.
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