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Oversiktsplanen ar ett viktigt strategiskt verktyg for Marks utveckling. Den ska visa hur kommunen vill ut-
vecklas och skapa tydliga spelregler for dem som bor, bygger, besoker och verkar i Mark pa olika sétt.

Arbetet med den nya 6versiktsplanen befinner sig nu i utstéllningsskedet. Alla som &r berdrda och intresse-
rade ar vilkomna att tycka till om forslaget till ny dversiktsplan for Marks kommun.

FORSLAGET STALLS UT 1 AUGUSTI - 1 OKTOBER 2016

Las mer pa www.mark.se

Oversiktsplanens olika delar

DEL 1 - STRATEGIER OCH AVVAGNINGAR

Kommunens stallningstagande om den framtida
mark-och vattenanvandning.

1. Lage for det goda livet
Bakgrund och évergripande mal

2. Ett hallbart Mark
Befolkningsmal, strukturbild och strategier.

3. Mark- och vattenanvandning
Awagningar, rekommendationer och riksintressen.

4. Genomforande
Genomforandemedel och fortsatt arbete.

9. Konsekvenser _ _
Oversiktliga miljoméassiga, ekonomiska och sociala
konsekvenser av planen.

DEL 2 - KARTOR OCH BESTAMMELSER

Redovisning av vad som galler for olika mark- och
vattenomraden i kommunen.

6. Bestammelser
Bestammelser for mark- och vattenanvandning.

Karta 1 Bestammelser enligt stédllningstagande
Foreslagen markanvandning efter avvagningar som
gors i denna oversiktsplan.

Karta 2 Bestammelser enligt lagar
Mark- och vattenomraden som berors av gallande
lagar.

DEL 3 - UNDERLAG

Forutsattningar och fordjupade underlag i olika
tematiska fragor.

7. Forutsattningar
Forutsattningar i kommunen och i omvarlden.

8. Fokusomraden

Olika omraden som behover samverka for att Mark
ska fortsatta att uttvecklas som en livskraftig och
hallbar kommun, med fokus pa:

Attraktiva livsmiljoer

Ett allsidigt naringsliv

En allsidig infrastruktur
Vardefulla natur- och kulturmiljoer
Energi och miljo for framtiden

9. Miljo- och riskfaktorer
Olika risker som kan paverka manniskor och miljo
t ex buller och éversvamningsrisker:
Miljorisker
e Klimatrisker
e Tekniska olycksrisker

Referenser
Lista over alla rapporter, utredningar mm som
anvands som kunskapsunderlag i 6versiktsplanen.

Bilagor
Inriktningsbeslut mm féljer med som bilagor:

¢ Inriktningsbeslut
e Beslut om utstalining
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6. BESTAMMELSER

I kapitel 2 beskrivs den overgripande utbyggnadsstrategin f6r kommunen. I detta kapitel
och i kapitel 3 redovisas vilka fysiska uttryck utbyggnadsstrategin far for mark- och vatten-
anvdndningen i kommunen. Hdr preciseras de bestimmelser som féreslds gdlla ndr bygglov,
detaljplaner och markfrdgor ska provas vid nybyygnation och férdndrad markanvdndning.
Bestdmmelserna dr direkt kopplade till markanvdndningskartorna sist i denna del.

6.1 Kartor och bestammelser hor samman

OVERSIKTSPLANEN AR PRINCIPIELL

I den kommunévergripande o6versiktsplanen ska
grunddragen for anvdndningen av kommunens
mark- och vattenomraden redovisas. Redovisningen
i OP éar till sin natur éversiktlig och principiell, med-
an den mer detaljerade markanvidndningen succes-
sivt kommer att beskrivas i fordjupningar av éver-
siktsplanen, programstudier och detaljplaner. Darfor
medger OP-kartorna inte heller nigon detaljerad
tolkning av foreslagna omradesgranser. Dessa kom-
mer att definieras i den fortsatta planeringen.

KOPPLING TILL KARTA 1 OCH 2

[ detta avsnitt preciseras de bestimmelser som fo-
reslas gilla nar bygglov, detaljplaner och markfra-
gor provas vid nybyggnation eller forandrad markan-
vandning. Dessa bestar av tva delar, som var och en
motsvarar OP:s tv3 huvudkartor:

= Bestdmmelser enligt stdllningstagande redovisar
de bestdmmelser som foreslas faststéllas i och
med antagandet av denna OP. Till dessa hér Kar-
ta 1 som beskriver pagaende och foreslagen mar-
kanvandning.

= Bestdmmelser enligt lagar redovisar bestammel-
ser enligt gillande lagar, dir omradesavgrans-
ningarna redan tidigare ar fastslagna. Till dessa
hor Karta 2 som beskriver vilka mark- och vatten-
omraden som berors av dessa bestimmelser.
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I texten anvdnds samma kartsymbol som i kartorna
for att det ska vara lattare att hitta vilka bestimmel-
ser som géller for varje omrade i kartan. Omraden
utan symbol fore rubriken i texten nedan, redovisas
inte pa kartan.

MER DETALJER | FORDJUPNINGAR AV OP

Nedanstdende bestimmelser for fortsatt planering
och byggande giller generellt for hela kommunen.

I de nya férdjupningar av éversiktsplanen (FOP:ar)
som successivt kommer att tas fram for de olika kom-
mundelarna (se kapitel 4.2 Fortsatt arbete) kommer
bestimmelserna att preciseras geografiskt och galler
da tillsammans med denna OP.

Om bestimmelser och rekommendationer som for-
mulerats i dldre FOP:ar str i motsittning med de
som formuleras har, giller denna 6versiktsplan.

OMRADEN MED SARSKILT HOGA VARDEN

[ Karta 2 har omrdden med sarskilt stora varden for
naturvard, friluftsliv och kulturmiljo slagits samman
till ett kartskikt for att 6ka lasbarheten av kartan.
Dar ingdr natur- och friluftsvirden som ar utpekade
i kommunens naturvardsprogram (Marks kommun
2010c), kulturvarden enligt kulturmiljéprogram
(Marks kommun 1991f), vardefulla odlingslandskap
och vatmarker. De olika virdena ar sdrredovisade i
kapitel 8.4 avsnitt Naturmiljé.
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6.2 Bestammelser enligt stallningstagande

Bestdammelser enligt stédllningstagande anger hur
kommunen i dversiktsplanen forhéller sig till mark-
och vattenanvandningen, och grundar sig pa kommu-
nala stidllningstaganden och pa rekommendationer
fran andra myndigheter.

De bestimmelser enligt stallningstagande som redo-
visas nedan ar:

= Generella bestimmelser
=  Bestammelser for specifika omraden

= Bestammelser enligt lagar dar nya omradesa
gransningar foreslas

De generella bestimmelserna ar inte bundna till ut-
pekade omraden, utan giller 6vergripande vid all
provning av bygglov och féorhandsbesked utanfor de-
taljplan och som underlag da detaljplaner upprattas.
Ovriga bestimmelser med en symbol fore rubriken
giller for de omraden som avgrédnsats i Karta 1,
medan de utan symbol géller generellt och i forekom-
mande fall.

Figur 6:1 Till detta avsnitt hor Karta 1 — Bestammelser enligt stallningstagande, har i forminskad skala. Den fullskaliga kartan finns som

bilaga sist i denna del av 6versiktspanen.

GENERELLA BESTAMMELSER

[ ] GI LOKALISERING AV NY BEBYGGELSE

Lamplighetsbedémning. Bebyggelseutveckling bor
i forsta hand ske i strakens knutpunkt, utvecklings-
noder och ldnkade orter, genom komplettering och
fortatning av befintlig bebyggelse, se kapitel 2.3
Strukturbild for Mark och 2.4 Strategier fér sam-
hdllsplaneringen.

Utbyggnad inom titorter och verk-samhetsomraden
ska i forsta hand provas genom detaljplanelaggning.
Sma samlade grupper kan vara ett viktigt tillskott for
en levande landsbygd. Bebyggelse med upp till fem
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bostdder bor kunna provas utan detaljplan i omraden
som dr lampade for adndamaélet, och som ligger
utanfor knutpunkt, utvecklingsnoder och ldankade
orter, men inte inom detaljplan, sam-manhallen
bebyggelse eller LIS-omrdde. Detta for-utsatter att
lokaliseringen och exploateringens ut-formning inte
i ovrigt strider mot oversiktsplanens intentioner
eller att det inte finns andra motstridiga intressen
som kraver detaljplaneldggning, t ex stor efterfragan
pa mark i omradet.

Enstaka spridda hus kan vara motiverade men det
staller hoga krav pa anpassning till landskapet och att
vatten-, avlopps- och dagvattenhantering anordnas
pa ett godtagbart sitt. Byggnationens lamplighet bor
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sarskilt motiveras vid forhandsbesked och bygglov.

Provning utan detaljplan. I de fall ny bebyggelse
kan tillkomma utan féregdende prévning i detaljplan
enligt ovan, ska lokaliseringsprévning ske utifrdn all-
man lamplighetsbedémning enligt PBL 2 kapitel, i
beslut om férhandsbesked eller bygglov. Vid lokalise-
ringsprovningen ska, forutom oversiktsplanen, moj-
ligheten att 19sa tillfart, vatten, avlopp och dagvatten,
beaktas. Vid provningen ska ocksd byggnadernas ut-
formning och placering med hénsyn till landskaps-
bilden och till kultur- och naturvirdena pa platsen
iakttas, och att de inte medfor fara eller olagenheter
for miljon eller manniskors hélsa. Provning genom
bygglov eller forhandsbesked kan komma att krava
sadana utredningar som i annat fall genomfors i de-
taljplaneprocessen, t ex utredning av geoteknik, spill-
och dagvatten, buller, arkeologi.

Prévning utan bygglov. Viss byggnation kan enligt
PBL tillkomma utan bygglovsprovning. Detta galler
tex sa kallade friggebodar och attefallsatgarder, lik-
som uteplatser och skdrmtak inom vissa granser. For
omraden inom sammanhallen bebyggelse och i om-
raden utanfor detaljplan och sammanhallen bebyg-
gelse finns ytterligare bygglovsbefriade atgarder, se
Bestdmmelser enligt plan- och bygglagen i kapitel 6.3.
En atgird som inte behover lov kan 4nda vara anmal-
ningspliktig enligt PBL. Exempel pad saddana atgarder
ar installation av eldstdder, rivning, borttagande av
hela eller delar av en byggnad, vissa attefallsatgarder
eller annat som anges i PBL. Det finns dven bestam-
melser om krav pa marklov, rivningslov mm. En lov-
eller anmélningspliktig atgard far inte paborjas inan
plan- och byggnadsnamnden gett ett startbesked.
For en ekonomibyggnad for jordbruk, eller skogs-
bruk kravs det bygglov bara for atgarder som innebar
att byggnaden tas i ansprak eller inreds for vasentligt
annat dndamal dn det for vilket byggnaden senast an-
vants eller for vilket bygglov har lamnats.

Fastighetsbildning. Enligt fastighetsbildningslagen
far fastighetsbildning inte ske som kan forsvara en
lamplig anvindning av marken, forhindra lamplig se-
nare planlaggning eller féranleda olamplig bebyggel-
se. Fastighetsbildning for nya hus sker i normalfallet
med lamplighetsprovning som grund och forst efter
provning i detaljplan eller positivt forhandsbesked
fran plan- och byggnadsndmnden.

Enskilda VA-anlaggningar. Utslapp av avloppsvat-
ten raknas som miljéfarlig verksamhet enligt mil-
jobalken. Huvudregeln ar darfor att tillkommande
bebyggelse ansluts till kommunal vatten- och avlopp-
sanldggning. I de fall en lokaliseringsprovning i ett
omrade dar kommunalt VA saknas, har utmynnat i
ett positivt forhandsbesked, ska enskild vatten- och
avloppsanldggning utforas efter anvisningar i beslut
frdn miljondmnden. Se kapitel 8.3 avsnitt Teknisk in-
frastruktur.

MARK

Lige for det goda livet

KAPITEL 6. BESTAMMELSER

Oversiktsplan utstallningshandling 2016-06-08

[ ] G2 BEBYGGELSEMILIONS KVALITETER

Socialt perspektiv. De sociala aspekterna tas in i
planeringens tidiga skeden, genom aktiv samverkan
med andra forvaltningar, utvecklad dialog med olika
invanargrupper, undersokningar och nedbruten sta-
tistik. Den offentliga miljén och behovet av attraktiva
motesplatser bor uppmarksammas. Sociala konse-
kvensbeskrivningar bor 6vervégas i detaljplaner. Se
vidare kapitel 5 avsnitt Sociala konsekvenser, kapitel
8.1 avsnitt Social hallbarhet och kapitel 9.4 Sociala
risker.

Gronomraden. Tillgang till goda gron- och rekrea-
tionsomraden i bostddernas narhet bor sikras vid
planering och utbyggnad av nya omraden, och da or-
ter kompletteras med ny bebyggelse. Vardefulla gro-
nomraden bor behallas och utvecklas, och borttag-
na varden kompenseras sa att kvaliteterna behalls.
Mangfunktionella ytor som bidrar till olika ekosys-
temtjanster bor uppmairksammas och utvecklas.
Ny bebyggelse som bryter sammanhangande grona
strak och grona kilar och strak bor i mojligaste méan
undvikas. Se kapitel 8.4 avsnitt Friluftsliv och rekre-
ation.

Kulturmiljé. I Kulturmiljolagens (KML) portalpara-
graf star det attansvaret for kulturmiljon delas av alla.
Saval enskilda som myndigheter ska visa hansyn och
aktsamhet mot kulturmiljon. Den som planerar eller
utfor ett arbete ska se till att skador pa kulturmiljon
undviks eller begransas. For all bebyggelse galler var-
samhetsbestdmmelserna i PBL 8:17, dvs att andring
av byggnad ska utféras varsamt sa att byggnadens
karaktdrsdrag beaktas och dess byggnadstekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga och konst-
ndrliga varden tas till vara. For sarskilt vardefulla
byggnader giller forbud mot forvanskningar enligt
PBL 8:13. For férandringar inom och i anslutning till
identifierade kulturmiljoomraden, ska omradenas
sarskilda varden beaktas vid planering, bygglovgiv-
ning och andra kommunala beslut. Inom dessa kan
planbestammelser inféras med t ex krav pa bygglov
for omfargning dven av en- och tvabostadshus och
komplementbyggnader. Vidare kan marklov for trad-
fallning inforas, med undantag f6r sadan fallning som
ar ett normalt led i att varda mark och bebyggelse.

Inom omrade som ar av riksintresse for kulturmil-
jovarden far inte atgiarder vidtas som innebar att
vardena patagligt skadas. For att klarlagga hur pla-
nerade forandringar paverkar riksintresset kan mil-
jokonsekvensbeskrivning behovas i samband med
planlaggning. Det omvéxlande och smaskaliga kul-
turlandskapet med stenmurar, odlingsrésen mm i
stora delar av kommunen har stora kulturviarden och
bor bevaras i storsta mojliga utstrackning, se kapitel
8.4 avsnitt Landskapsvdrden och figur 8:32. Se dven
kapitel 6.3 avsnitt Bestdmmelser enligt lagar, samt
kapitel 8.4 avsnitt Kulturmiljé.
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Miljoanpassat byggande. Vid all planering och byg-
gande ska hushallning med resurser och ett miljo-
anpassat byggande efterstravas. Energianvandning i
den byggda miljon bor minska och miljopaverkan mi-
nimeras inom ramen for vad lagen tillater. Vid loka-
lisering av ny bebyggelse bor denna aspekt vagas in.

Fysisk tillgidnglighet. Bebyggelsen och bebyggelse-
miljon ska utformas med god tillgdnglighet. Kraven
pa fysisk tillganglighet till byggnader, anldggningar,
tomtmark och offentliga platser regleras i PBL. Gator,
torg och parker ska utformas sa att tillgédngligheten,
tryggheten och sidkerheten ar god. Markbeldggning,
vaghallning och skyltning bor utformas sa att fram-
komligheten underlattas. Se kapitel 8.1 avsnitten So-
cial hdllbarhet, Bostadsférsérjning och Blandad be-
byggelse kapitel 8.3 avsnitt Social infrastruktur.

[ ] 63 MILIO, HALSA OCH SAKERHET

Se dven nedan, Bestdmmelser enligt lagar.

Dagvattenhantering. Dagvatten ska i forsta hand
fordrojas pa den egna fastigheten genom infiltration,
om markens sammansattning sa medger, i andra
hand genom slutet fordréjningsmagasin. Braddav-
lopp ska anordnas for att sdkerstilla att egna och
angransande fastigheter inte skadas av dagvattnet.
Detaljplaner bor innehalla bestimmelser om lokalt
omhéndertagande av dagvatten. Se kapitel 8.5 av-
snitt Vattenférsorjning.

Vattenkvalitet. Utslapp, avlopp eller dagvattenav-
rinning till foljd av ny bebyggelse och andra atgarder
far aldrig paverka vattenstatusen negativt i nagon
sjo, vattendrag eller grundvattenférekomst. Se dven
AV Avrinningsomrade ddr sdrskild hédnsyn ska tas (MB
3:6) nedan under avsnitt Bestdmmelser enligt stall-
ningstagande, och kapitel 8.5 avsnitt Vattenférsérj-
ning.

Kaillare. Byggnation av kéllare bor inte tillatas i ny-
tillkommande bebyggelse, annat dn i undantagsfall.
Suterrdnghus kan daremot vara lampligt for anpass-
ning till kuperad terrdng. Detta ar sarskilt viktigt vid
byggnation i narheten av vatten. Killare kan medfo-
ra dndrade grundvattenforhallanden, 6kade vatten-
mangder i ledningsnatet dar kapaciteten kan vara
otillracklig, risk for oversvamning och daligt inom-
husklimat, problem med enskilda avloppslésningar,
samt behov av omfattande dranering med risk for hy-
drologisk paverkan.

Djurhallning och avstand till bebyggelse. Vid pla-
nering och prévning av bygglov ska avstand mellan
bostadsbebyggelse och djuranldggningar anvandas
enligt antagna Riktlinjer fér respektavstdnd mellan
djurhdllning och bostdder (Marks kommun 2015b).
Se kapitel 9.1 Miljérisker.

Buller och vibrationer fran vig och jarnvag. Som
huvudregel giller att en god ljudmiljo ska efterstra-
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vas och att riktvarden enligt Férordning om trafik-
buller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) inte far
overskridas vid planlaggning och utbyggnad av bo-
stader eller ny trafikinfrastruktur, med hansyn till
vad som ar tekniskt moéjligt och ekonomiskt rimligt.

[ vissa fall kan det dock vara motiverat att anvianda
trafikbullerférordningens avstegsregler vid fasad.
Detta galler framst i hallplatsnara ldgen langs huvud-
led fér kollektivtrafik i Kinna, Skene, Fritsla, Orby,
Horred, Satila och Hyssna. Med hallplatsnédra lage
avses omraden inom ca 300 meter fagelviagen eller
400 meter gangvagen. | forsta hand bor andra atgar-
der vidtas for att na sa laga bullernivier som mojligt.
Avsteg bor endast provas i undantagsfall. I forekom-
mande fall bor fordelarna med lokalisering med for-
hojt utomhusbuller alltid vagas mot nackdelarna och
tydligt motiveras, och planbestammelse om tyst sida
och tyst uteplats inforas i detaljplan. Riktvardet for
vibrationer fran jarnvag i bostader ar 0,4 millimeter
per sekund.

Generellt rekommenderas ett minsta avstand pa 50
meter mellan jarnvag och bostadsbebyggelse. Buller-
reducerande atgirder kan dock behdvas pa avstand
upp till flera hundra meter fran jarnvag. Trafikver-
kets riktlinjer for sparbunden linjetrafik ska tillam-
pas vid planldggning och prévning av lov i anslut-
ning till jarnvdg. Om buller och vibrationer, se kapitel
9.1 Miljorisker. Bedémningszon runt transportled
for farligt gods, se avsnitt Bestimmelser enligt plan-
och bygglagen nedan och kapitel 9.3 Tekniska olycks-
risker. Vag med byggnadsfritt avstdnd utanfor de-
taljplan, se avsnitt Bestdmmelser enligt andra lagar.
Riksintresse for vdg respektive jarnvag, se Bestdm-
melser enligt miljobalken. Se dven kapitel 8.3 avsnitt
Resor och transporter.

Buller fran vindkraftverk. [ Marks kommuns ska
respektavstand 1000 meter fran bostad eller stor-
ningsverksamhet hallas vid etablering av vindkraft,
dock kan i det enskilda fallet storre eller mindre av-
stand erfordras beroende pa lokala forhallanden och
vindkraftverkens antal, storlek och utférande. Vid
nyetablering ska ljud fran vindkraft underskrida 37
dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid bostad, se kapi-
tel 8.5 avsnitt Vindkraft.

Ovrigt buller. Hogsta tillitna bullernivaer fran in-
dustrianldggningar och andra bullrande verksamhe-
ter dr oftast reglerade i miljotillstand for respektive
verksamhet. Vilka restriktioner och skyddsavstand
som kravs utreds i samband med planldggning eller
bygglovsprovning i anslutning till bullrande verk-
samheter.

Elsdkerhet jarnvdg. Hansyn ska tas till minsta
avstand enligt elsakerhetsforeskrifter. Ingen ny be-
byggelse bor dock tillkomma inom 30 meter fran
sparmitt. Bedomning bor ske i varje enskilt fall. Se
ocksd Farligt gods och avsnitt Bestdmmelser enligt
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plan- och bygglagen nedan.

Luftkvalitet. Som huvudregel galler att gallande mil-
jokvalitetsnormer for luft ska foljas vid all planering
och provning av ny bebyggelse, se kapitel 9.1 Miljé-
risker.

Kraftledningar. For att minska exponeringen av
magnetfilt ska forsiktighetsprincipen tillaimpas vid
planering och byggande i ndrheten av storre kraftled-
ningar. For att sdkerstélla att Svenska kraftnats mag-
netfaltspolicy uppfylls (0,4 mikrotesla) ska ny bebyg-
gelse dar manniskor vistas varaktigt placeras minst
130 meter fran en 400 kV-ledning och minst 80 me-
ter fran 220 kV-ledning. Alla metalliska byggnadsde-
lar som ar exponerade for kraftledningens elektro-
magnetiska falt bor skyddsjordas inom ett omrade av
20 meter fran kraftledningens ndarmaste spannings-
satta del. For 70-130 kV-ledningar rekommenderas
vid nybyggnad ett utredningsavstand pa minst 50
meter. Se kapitel 9.1 Miljérisker.

Master och torn. Master och torn ska placeras med
sadana skyddsavstand till ledningar att de inte utgor
fara for haveri i samband med helikopterbesiktning.
Byggnadsverk och objekt éver 20 meter kan behova
hinderprévas, se nedan under Bestdimmelser enligt
andra lagar. Forsvarsmakten ska hoéras for sarskild
utredning om ev stérningar pa militdra system. Stral-
siakerhetsmyndighetens Allméanna rad (2008) roran-
de allmanhetens exponering av elektromagnetiska
falt ska respekteras vid anldggning av radio- och te-
lemaster, elinstallationer mm. Vindkraftverk far inte
overskrida en totalh6jd pad 150 meter i Marks kom-
muns.

Radon. Markradonforhallanden bor uppméarksam-
mas i detaljplanldaggning och bygglovsprévning, och
de rikt- och gransviarden som finns for radon ska
iakttas. Se kapitel 9.1 Miljérisker.

BESTAMMELSER FOR SPECIFIKA
OMRADEN

KNUTPUNKT, NODER OCH LANKADE ORTER

[ strakens knutpunkt, utvecklingsnoder och ldnkade
orter bor bebyggelsen knytas samman och utsprid-
ning av bebyggelse motverkas. Befintlig bebyggelse
bor i férsta hand kompletteras och fortatas, sarskilt
i anslutning till kollektivtrafiklagen, samtidigt som
landskaps-, natur-, och kulturvarden varnas.

Ny bebyggelse bor i forsta hand komplettera och for-
stiarka befintlig bebyggelse sa att denna blir funk-
tionsblandad, innehaller bostidder for olika behov
och stiarker underlagen for lokal service. I pend-
lingsnoder bor i forsta hand sjdlva lankfunktionen
utvecklas. Se vidare kapitel 2.3 Strukturbild och 2.4
Strategier fér samhdllsplaneringen.
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BEFINTLIGT OMRADE MED BLANDAD
BEBYGGELSE OCH VERKSAMHETER

Omraden for blandad bebyggelse och verksamheter
ar befintliga bebyggelseomraden av tva slag:

Omrdden med blandad bebyggelse dar bostéader, vag-
ar, gronomraden samt verksamheter, handel, servi-
ceanldggningar och andra anldggningar som inte ar
storande for omgivningen eller medfor stora trafik-
mangder ingar. Inom omradena ingar ocksa bostads-
nara gronomraden, trafikomraden och impediment.
Omradena ligger bade inom och utanfor detaljplan.
Omradena bor anviandas yteffektivt och andelen
hardgjorda ytor minimeras. Se kapitel 8.1 avsnitt
Blandad bebyggelse.

Omrdden for verksamheter som kan vara stérande
fér omgivningen, dar industri och andra anlaggning-
ar och verksamheter med omgivningspaverkan far
tillkomma. Omradena bor anviandas med hog ytef-
fektivitet och andelen hardgjorda ytor minimeras.
Dagvatten omhandertas lokalt. Fastlagda regler och
skyddsavstand ska beaktas. Se kapitel 8.2 avsnitt
Verksamheter.

For bada slagen av befintlig bebyggelse giller att
forandrad markanvandning bor foregas av provning
i detaljplan. Om ansdkan inkommer om bygglov for
atgarder forenliga med gillande detaljplan, men som
strider mot syftet i 6versiktsplanens intentioner, kan
beslut fattas om anstand enligt PBL 9:28, till dess
att ny detaljplan antagits for det aktuella omradet.
Planprogram bor foregd detaljplanering for storre
omvandlingsomraden, om inte tillrackligt stod for
detaljplanering kan ges direkt genom 6versiktsplanen
eller fordjupningar av denna.

B UTREDNINGSOMRADE FOR BLANDAD
BEBYGGELSE

Utredningsomrade for blandad bebyggelse ar framti-
da omraden for bostider, ev uppblandade med verk-
samheter, handel, service, och andra anlaggningar
som inte ar storande for omgivningen. Omradena
som i huvudsak identifierats i dldre fordjupningar
av oversiktsplan, se kapitel 8.1 avsnitt Blandad be-
byggelse, studeras vidare i det fortsatta arbetet med
FOP:ar for olika kommundelar.

Ingen ny bebyggelse som kan antas forhindra lamp-
lig framtida markanvandning bor tilldtas inom eller i
anslutning till omradena. Pagdende markanvandning
galler tills vidare. Omradena kan i vissa fall provas for
blandad bebyggelse innan ny FOP tagits fram, men
det kraver noggrann avvigning mot andra intressen
i enlighet med denna OP och férdjupat planeringsun-
derlag i form av t ex planprogram. Utbyggnad forut-
satter att omradena kan forsorjas med god kollektiv-
trafik, i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.
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J UTREDNINGSOMRADE FOR VERKSAM-
HETER SOM KAN VARA STORANDE FOR
OMGIVNINGEN

Utredningsomraden ar omraden for verksamheter
som kan vara storande for omgivningen. Dessa ar
utpekade i dldre férdjupningar av 6versiktsplan, se
kapitel 8.2 avsnitt Verksamheter. Omradena stude-
ras vidare i det fortsatta arbetet med FOP:ar for oli-
ka kommundelar. Utbyggnad kan bli aktuell forst pa
langre sikt. Pdgdende markanvandning géller tills vi-
dare. Ev ianspréktagande innan ny FOP tagits fram
kraver noggrann avvagning mot andra intressen i en-
lighet med denna OP och férdjupat planeringsunder-
lag i form av t ex planprogram.

Ingen ny bebyggelse eller nya anldggningar som kan
antas forhindra foreslagen framtida markanvand-
ning bor tillatas inom eller i anslutning till omrade-
na. Skyddsavstand kan behdva 6vervégas.

K UTREDNINGSOMRADE FOR
KOMMUNIKATIONTION

Omrade reserverat for mojlig forbifart forbi Skene.
Atgarder far inte vidtas som kan begrinsa majlighe-
terna att anvanda omradet for vigaindamal. Se vidare
kapitel 8.3 avsnitt Resande och transporter.

BESTAMMELSER ENLIGT LAGAR DAR NYA
OMRADESAVGRANSNINGAR FORESLAS

Nedan sarredovisas de bestimmelser enligt lagar,
dar oversiktsplanen foreslar nya avgransningar. De
redovisas i Karta 1 - Bestdmmelser enligt stdllnings-
tagande.

OV OMRADE MED RISK FOR OVERSVAMNING
OCH HOGA VATTENSTAND (PBL 2:3)

Byggande inom identifierade riskomraden for over-
svamningar och hoga vattenstand (framtida 200-ars-
flode) boriforstahand heltundvikas,iandrahandtasi
ansprak endast om tillrackliga sikerhetsatgarder kan
genomforas. Detaljerade 6versviamningskarteringar
och utredningar av ev skyddsatgarder som bor
vidtas, kravs innan ny bebyggelse kan tilldtas inom
OV-omrade, och ska redovisas i detaljplan eller som
underlag for lokaliseringsprévning i samband med
bygglov, se kapitel 9.2 Klimatrisker.

Lagsta golvhojd for nya bostader och tillbyggnader
bor alltid anges sa att skadan vid 6versvamning mi-
nimeras. Inriktningen ar att miniminivdn motsvarar
nivan for framtida 200-arsflodet. Ev behov av ytter-
ligare sakerhetsmarginal i det enskilda fallet hante-
ras i dagvattenutredning i samband med detaljplan
eller pa annat lampligt satt vid t ex bygglovsprovning.
Avsteg fran huvudprincipen ska foregas av utredning
om behov och genomférande av sirskilda skyddsat-
garder. [ den fortsatta planeringen bor atgarder for
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befintlig bebyggelse och justerade riktvarden for be-
byggelse i hela kommunen utredas. Riktvardena kan
i samband med detta komma att justeras. Se kapitel
9.2 Klimatrisker.

SK OMRADE MED RISK FOR EROSION, RAS
OCH SKRED (PBL 2:3)

Inom och i ndrheten av identifierade omraden med
risk for erosion, ras och skred, bor ny bebyggelse, in-
klusive tillbyggnader, prévas med stor restriktivitet.
Mer detaljerade geotekniska undersokningar kravs
innan ny bebyggelse kan tillatas. I den fortsatta pla-
neringen bor skredriskerna ytterligare kartlaggas,
samt riktlinjer for ny och befintlig bebyggelse utre-
das. Se kapitel 9.2 Klimatrisker.

LIS 3-11 OMRADE FOR LANDSBYGDS-
UTVECKLING | STRANDNARA LAGE
(MB 7:18, PBL 3:5)

Omraden for landsbygdsutveckling i strandndra la-
gen, dar tillkomst av bostdder och/eller verksamhe-
ter kan provas. For att lattnader i strandskyddet ska
kunna medges kravs att strandskyddets syften fort-
satt ar tillgodosedda. Fortsatt utredning i samband
med planlaggning eller bygglovsprévning kan visa
att det ar olampligt att bebygga delar av ett LIS-om-
rade. | omradena ska passage alltid anordnas utmed
stranden.

Ny bebyggelse bor i forsta hand anslutas till kommu-
nal vatten- och avloppsanldggning. Om detta inte ar
mojligt bér gemensamma anldggningar efterstravas.
Hansyn ska ocksa tas till natur- och kulturvarden,
vattenskyddsomraden mm i enlighet med LIS-utred-
ningen och avvéigningarna i 6versiktsplanen. Férdju-
pade utredningar kan komma att kravas. Se kapitel
8.1 avsnitt Blandad bebyggelse och 8.2 avsnitt Verk-
sambheter.

OP 1-4 STORT OPAVERKAT OMRADE (MB 3:2)

Stora opaverkade omraden ska sa langt som mojligt
skyddas mot atgarder som patagligt kan paverka om-
radenas karaktar. I utpekade omraden bor om maj-
ligt lokalisering av enstaka byggnader ske till delar
som redan ar paverkade, dvs i anslutning till befintlig
bebyggelse, eller inom korridorer i landskapet som
redan tagits i ansprak for t ex vagar eller ledningar. |
6vriga delar bor stor restriktivitet tillampas. Se kapi-
tel 8.1 avsnitt Stora opdverkade omrdden.

LJ LJUDKVALITETSOMRADE (MB 3:2)

Omrade dar ldg bullerniva ar en sarskild kvalitet.
Ljudkvalitetsomraden ska sa langt som mojligt skyd-
das mot atgarder som medfor 6kat samhallsbuller.
Lokaliseringsprévning av verksamheter som alstrar
30 dBA ekvivalentnivd eller mer, sdsom t ex industri-
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er, materialtakter, skjut- och motorsportbanor, vind-
kraft, storre kraftledningar, ska darfor ske restriktivt.
Se kapitel 8.1 avsnitt Ljudkvalitetsomrdden.

LG 1-2 LAGSTRALANDE OMRADE (MB 3:2)

Lagstralande omraden ska sa langt som moijligt hal-
las fria fran verksamheter som medfér 6kad stral-
ning. Lokaliseringsprévning av kraftledningar i luft,
radio- och TV-master, basstationer for mobil telefo-
ni och andra konstgjorda kéllor for elektromagnetisk
stralning, ska darfor ske restriktivt. Inom lagstralan-
de omraden ér tillgianglighet till bredband priorite-
rat. Se kapitel 8.1 avsnitt Ldgstrdlande omrdden.

EK EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGT
OMRADE (MB 3:3, 3:6)

Ekologiskt sarskilt kidnsliga omraden ska sa langt
som mojligt skyddas mot atgarder som kan skada na-
turmiljon. Exploatering och byggnation bér om moj-
ligt undvikas. Om atgarder inom utpekade omradena
anda maste vidtas stélls sarskilda krav pa hansyn vad
galler: dagvattenhanteringen och andra utslapp av
féroreningar till mark och vatten; markanvandning-
en, sarskilt med avseende pa vardefulla naturmiljéer
och hydrologi; nyanlaggning och skdtsel av natur och
parkmark; planeringen for friluftslivet. Se kapitel 8.4
avsnitt Ekologiskt sdrskilt kdnsliga omrdden.

JB OMRADE MED JORDBRUKSMARK (MB 3:4)

Stor restriktivitet bor iakttas mot ny bebyggelse och
nya anliaggningar pa produktiv jordbruksmark, med
undantag for sddana som har med omradenas funk-
tion for jordbruket att gora. Se kapitel 8.2 avsnitt Are-
ella ndringar och 3.3 Avvdgningar mellan olika intres-
sen.

AV AVRINNINGSOMRADE DAR SARSKILD
HANSYN SKA TAS (MB 3:6)

Utslapp, avlopp eller dagvattenavrinning till f6ljd
av ny bebyggelse och andra atgirder far aldrig pa-
verka vattenstatusen negativt i nagon av sjo, vatten-
drag eller grundvattenférekomst. Inom identifierade
AV-omrdaden giller dessutom att sarskild hansyn ska
tas till vattenkvaliteten vid prévning av ny bebyggel-
se och andra atgirder, da denna redan ar otillfred-
stdllande i dessa omrdden eller riskerar att forsam-
ras pa grund av sammantagen byggnation.

Héansyn ska tas vid prévning av blandad bebyggel-
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se eller verksamheter med stérre bedomd paverkan
genom detaljplaneldggning, férhandsbesked eller
bygglov utanfor detaljplan. Med utgangspunkt fran
karaktiren pa foreslagen bebyggelse eller verksam-
het, marktekniska forhallanden och berort vatten-
drags status (www.viss.se), bor alternativ lokalise-
ring provas och/eller atgarder vidtas sa att berord
vattenforekomsts status inte paverkas negativt av
forslaget. Som underlag anvands tex utredning av
geotekniska forhallanden, dagvattenforhallanden, ev
fororeningar. Se Kapitel 8.5 avsnitt Vattenforsorjning.

MF 1-7 UTREDNINGSOMRADE FOR FRAM-
TIDA MATERIALFORSORJNING (MB 3:7)

Grus- och bergférekomst av potentiellt intresse for
den lokala eller regionala materialférsoérjningen
ska skyddas mot bebyggelse eller annan verksam-
het som i framtiden kan forsvara for en nyetablering
av takt. Prévning av ny bebyggelse inom MF 1-7 el-
ler ett ev ianspraktagande for bergtiakt ska foregas
av kartering och tekniska analyser med avseende
pa bergkvalitet for att avgora om de lokala forutsatt-
ningarna for materialproduktion finns eller inte.

Vid en ev nyetablering av bergtikt maste boende
och transportvégar, nationella och regionala milj6-
kvalitetsmal, samt motstdende intressen beaktas,
tex skyddade och potentiella grundvattenresurser,
skyddsvard geologi, skyddade omraden enligt mil-
jobalken (MB) 7, riksintressen enligt MB kapitel 3-4.
Utredningsomrade med 1agt nummer ges hogre prio-
ritet. Se kapitel 8.5 avsnitt Materialforsérjning.

VF UTREDNINGSOMRADE FOR FRAMTIDA
VATTENFORSORJNING (MB 3:8)

Vattenforekomst av potentiellt intresse for den lokala
eller regionala vattenforsorjningen ska skyddas mot
bebyggelse eller annan verksamhet som kan forsam-
ra framtida generationers tillgang till dricksvatten.
Vid provning av ny bebyggelse och andra atgarder
inom VF-omrade ska effekterna pa vattenférekom-
sten kartlaggas och ev paverkan forebyggas, t ex ge-
nom att anpassa dagvattenhantering och markytebe-
handling med hénsyn till befintliga forhallanden och
tidigare markanvandning och ev féroreningar. I fraga
om tillstdndsgivning likstalls omradet med befintli-
ga vattentikter och dess skyddsomraden, se Skydds-
omrdde runt vattentdkt (MB 7:21-22), i kapitel 6.3 av-
snitt Bestdmmelser enligt lagar. Se aven kapitel 8.5
avsnitt Vattenforsérjning.
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6.3 Bestammelser enligt lagar

Med bestaimmelser enligt lagar menas omraden for
mark- och vattenanvandningen som redan ar utpeka-
de av staten och/eller kommunen, och som har skydd
eller bevarandestatus enligt gillande lagar. De flesta
bestdmmelser enligt lagar har redan beslutade eller
pa annat sétt identifierade omradesavgransningar.

De bestdammelser enligt lagar som redovisas nedan
ar:

= Bestdmmelser enligt plan- och bygglagen (PBL)
= Bestdmmelser enligt miljobalken (MB)

= Bestdmmelser enligt lagen om kulturminnen
(KML)
= Bestdmmelser enligt andra lagar

For vissa bestammelser enligt lagar foreslas en geo-
grafisk utbredning i denna &versiktsplan. Dessa re-
dovisas ovan, under rubriken Bestdmmelser enligt
lagar ddr nya omrdadesavgrdnsningar foreslas. Samt-
liga bestimmelser enligt lagar med en symbol fore
rubriken, giller for de omraden som avgransats i
Karta 2, medan de utan symbol giller generellt och i
forekommande fall.

Figur 6:2 Till detta avsnitt hor Karta 2 — Bestammelser enligt lagar, har i forminskad skala. Den fullskaliga kartan finns som bilaga sist i

denna del av oversiktsplanen.

BESTAMMELSER ENLIGT PLAN- OCH
BYGGLAGEN (PBL)

OMRADE MED DETALJPLAN (PBL 4:1-5)

Provning av markens lamplighet och regleringen av
bebyggelseutformning sker i de flesta fall genom de-
taljplan. Aldre planer, tex byggnadsplaner och av-
styckningsplaner géller som detaljplaner. Arbete
med att dndra eller fornya planerna pagar kontinu-
erligt allt eftersom férandrad markanvandning aktu-
aliseras.

Vid ansokan om bygglov inom detaljplanelagt omra-
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de dar planarbete pagar eller dar detaljplanen ska
férnyas, kan plan- och byggnadsndamnden besluta om
anstand i upp till tva ar med avgorandet till dess att
planarbetet avslutats.

OMRADE MED SAMMANHALLEN
BEBYGGELSE (PBL 9:2-3, 9:6)

For omraden inom sammanhallen bebyggelse (tidiga-
re samlad bebyggelse) kravs, enligt PBL 9:2, bygglov
for nybyggnad, tillbyggnad och annan dndring av en
byggnad.

Inom sammanhallen bebyggelse men utanfor omrade
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som omfattas av detaljplan kravs inte bygglov for en-
och tvabostadshus fér andring av byggnadens farg, fa-
sadbekldadnad eller taktackningsmaterial eller fér en
ekonomibyggnad for jord- eller skogsbruk. Bygglovs-
befriade atgarder kan vara anmalningspliktiga. Vida-
re ar det mojligt att soka bygglov for bygglovsbefriad
atgard. Se aven provning utan bygglov under G1 un-
der Generella bestimmelser i kapitel 6.2.

Sammanhallen bebyggelse dr en samling byggnads-
verk som inte enbart bestar av anldggningar, dar de
bebyggda tomterna gransar till varandra eller atskiljs
endast av vag, parkmark eller dylikt.

Vad som rdaknas som en samling byggnadsverk be-
doms fran fall till fall, men utgdngspunkten ar 10-
20 byggnader inklusive komplementbyggnader mm.
Aven omraden ner till tre byggnader pé tva tomter
kan raknas som sammanhaéllen bebyggelse om miljon
ar kanslig, t ex utpekad i kulturmiljoprogram. Omra-
den som pekats ut som samlad bebyggelse enligt ald-
re PBL ingar i sammanhallen bebyggelse.

OMRADEN UTANFOR SAMMANHALLEN BEBYGGELSE

Enligt PBL 9:6 medges vissa lattnader i bygglovsplik-
ten for bebyggda en- och tvabostadsfastigheter som
ligger utanfor detaljplan och sammanhallen bebyg-
gelse. I sddana omraden far ombyggnader, mindre
tillbyggnader och komplementbyggnader i omedel-
bar nérhet till bostadshuset till en- och tvabostads-
hus uppforas utan bygglov.

Atgarden far inte goras narmare gransen an 4,5 me-
ter utan grannes medgivande. Tillbyggnad far goras
vid ett tillfalle och far vara max 50 kvadratmeter och
inte 6verstiga 50 procent av huvudbyggnaden. Kom-
plementbyggnad far inte dominera 6ver huvudbygg-
nad i area och volym, och ska anviandas som komple-
ment. Se d&ven provning utan bygglov under G1 under
Generella bestdmmelser, kapitel 6.2.

OMRADEN DAR GALLANDE FORDJUPNINGAR
AV OVERSIKTSPLANEN FINNS (PBL 3:23)

Samtliga FOP:ar fortsitter att gilla efter antagan-
det av OP, tills nya férdjupningar tagits fram, se ka-
pitel 4.2 Fortsatt arbete. 1 de fall stdllningstaganden
i denna oversiktsplan strider mot tidigare antagna
FOP:ar, géller denna OP éver de sistnimnda. Avsteg
fran FOP:ar kan ocksd vara motiverat om visst still-
ningstagande blivit inaktuellt. Alla avsteg fran over-
siktsplan och fordjupningar ska motiveras. FOP:ar
anvinds alltid tillsammans med OP.

BEDOMNINGSZON RUNT TRANSPORTLED FOR FAR-
LIGT GODS (PBL 2:3)

Inom ett utredningsavstand pa 150 meter runt re-
kommenderade transportleder for farligt gods, bor
anvandningen av marken studeras narmare. Se kapi-

MARK

Lige for det goda livet

KAPITEL 6. BESTAMMELSER

Oversiktsplan utstallningshandling 2016-06-08

tel 9.3 Tekniska olycksrisker.

DRIVMEDELSSTATIONER (PBL 2:3)

Generella skyddsavstand for drivmedelsstationer
anges till 100 meter. Se kapitel 9.3 Tekniska olycks-
risker.

OMRADE MED NEDLAGD DEPONI (PBL 2:3)

Omraden med nedlagda deponier ar vanligen foro-
renade av hushalls- och byggavfall. Nedbrytningen
kommer att pagd under lang tid. Markanvandningen
pa och vid omradena far inte forhindra eller férsvara
genomforande och underhall av skyddsatgarder. Risk
for metangasbildning finns. Byggnader och slutna ut-
rymmen ska sdkras fran inlackage fran deponierna.
Se vidare 9.1 Miljérisker.

FORORENAD MARK (PBL 2:3)

Fororenade omrdden kan finnas i anslutning till ak-
tiv eller nedlagd industriell verksamhet. Lanssty-
relsen och kommunen kartlagger kontinuerligt om-
rdden med fororenad mark. Byggnadsatgarder pa
fororenad mark kraver olika avhjilpande atgarder.
Vid lamplighetsbedémning i samband med planering
och lovgivning samrads behovet av utredningar och
avhjalpande atgiarder med tillsynsmyndigheten. Se
kapitel 9.1 Miljérisker.

BESTAMMELSER ENLIGT MILJOBALKEN
(MB)

RIKSINTRESSE FOR KULTURMILJOVARD
(MB 3:6)

Som huvudregel giller att inga atgarder som nega-
tivt paverkar omradenas varden far genomforas och
att restriktivitet mot ny bebyggelse som strider mot
riksintresset iakttas. Sarskild hdansyn ska tas till om-
radenas varden vid planeringen, och vid behov ska
fordjupade underlag tas fram. Se kapitel 3.3 Avvdg-
ningar mellan olika intressen, kapitel 3.4 Riksintresse-
nas hantering, samt 8.4 avsnitt Kulturmiljé.

RIKSINTRESSE FOR NATURVARD (MB 3:6)

Som huvudregel giller att inga atgarder som nega-
tivt paverkar omradenas varden far genomforas och
att restriktivitet mot ny bebyggelse som strider mot
riksintresset iakttas. Sarskild hdansyn ska tas till om-
radenas varden vid planeringen, och vid behov ska
fordjupade underlag tas fram. Se kapitel 3.3 Avvdg-
ningar mellan olika intressen, kapitel 3.4 Riksintresse-
nas hantering, samt 8.4 avsnitt Naturmiljé.

RIKSINTRESSE FOR FRILUFTSLIV (MB 3:6)

Som huvudregel giller att inga atgarder som nega-
tivt paverkar omradenas varden far genomforas och
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att restriktivitet mot ny bebyggelse som strider mot
riksintresset iakttas. Sarskild hansyn ska tas till om-
radenas varden vid planeringen, och vid behov ska
fordjupade underlag tas fram. Se kapitel 3.3 Avvdg-
ningar mellan olika intressen, kapitel 3.4 Riksintres-
senas hantering, samt 8.4 avsnitt Friluftsliv och rekre-
ation.

OMRADE MED SARSKILT HOGA VARDEN FOR
NATUR- OCH KULTURMILJO (MB 3:6)

Har ingar andra vardefulla omraden an riksintressen,
utpekade i kommunens naturvardsprogram (Mark
2010c) och kulturmiljéprogram (Mark 1991f). Som
huvudregel giller att inga atgarder som negativt pa-
verkar omradenas virden far genomforas. Sarskild
hansyn ska tas till omradenas varden, t ex som sprid-
ningskorridorer, vid planering och byggande, och
vid behov ska férdjupade underlag tas fram. Se ka-
pitel 3.3 Avvdgningar mellan olika intressen, kapitel
3.4 Riksintressenas hantering, samt kapitel 8.4 avsnitt
Naturmiljo.

BEFINTLIGT OMRADE FOR UTVINNING AV VARDEFUL-
LA AMNEN OCH MATERIAL (MB 3:7)

Atgirder som kan forhindra eller patagligt forsvara
ett utnyttjande av mineralresurserna far inte genom-
foras. Skyddsavstand fran materialtdkt ska tillampas
och anpassas efter lokala férhallanden, med utgangs-
punkt fran ett generellt skyddsavstand pa 500 meter
(Boverket 2004). Hiansyn ska ocksa tas till riktvarden
for trafikbuller vid byggnation i anslutning till vag for
materialtransporter. Se kapitel 8.5 avsnitt Material-
f6rsérjning.

KRAFTLEDNING | STAMNAT (MB 3:8)

Omraden intill kraftledningar i stamnitet ska sa
langt mojligt skyddas mot atgirder som kan patag-
ligt forsvara utnyttjandet av dessa. Rekommendera-
de avstand for byggnadsfria zoner vid kraftledningar,
se G3 under Generella bestimmelser, kaptiel 6.2 och
kapitel 9.1 Miljérisker.

RIKSINTRESSE FOR VAG (MB 3:8)

Inom och i anslutning till utpekade omraden far at-
garder inte vidtas som patagligt forsvarar utnyttjan-
det av vagen. Se kapitel 8.3 avsnitt Resande och trans-
porter.

RIKSINTRESSE FOR JARNVAG (MB 3:8)

Inom och i anslutning till utpekade omraden far at-
garder inte vidtas som patagligt forsvarar utnyttjan-
det av jarnvagen. Se kapitel 8.3 avsnitt Resande och
transporter.
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RIKSINTRESSE FOR FLYGPLATS (MB 3:8)

Riksintresset innebar att flygplatsomradet kring
Landvetter flygplats, som ligger utanfor kommu-
nen, och de omgivande influensomradena ska skyd-
das med hansyn till flygbuller, flyghinder och elek-
tromagnetisk storning. Flygplatsens sammantagna
influensomrade ar den yta utanfor riksintresseom-
radet inom vilken bebyggelse eller anlaggning patag-
ligt kan skada riksintresset. Transportstyrelsen och
flygplatsen (Swedavia) ska horas nar det galler hoga
byggnadsobjekt, bade fasta och tillfalliga, se generel-
la bestammelser G3 ovan, liksom néar det galler flyg-
buller och ev elektromagnetiska stérningar. Influens-
omradena redovisas i kapitel 8.3 avsnitt Resande och
transporter.

SKYDDSOMRADE RUNT VATTENTAKT (MB 7:21-22)

Vattenforekomster ska skyddas for att bevara och
forbattra framtida generationers tillgang till dricks-
vatten. Inom vattenskyddsomraden finns foreskrif-
ter gallande markanvandning och verksamhetsutov-
ning. Generellt giller restriktivitet mot ny bebyggelse
inom primara och sekundara skyddszoner, och i fore-
kommande fall att atgarder genomfors for att forhin-
dra negativ paverkan pa vattentidkten. Miljondmnden
ska alltid kontaktas vid atgarder inom vattenskydds-
omrade. Arbete med att se 6ver och upprétta skydds-
omraden runt samtliga vattentikter pagar. Se kapitel
8.5 avsnitt Vattenférsérjning.

STRANDSKYDDSOMRADE (MB 7:13-18)

Sjoar och vattendrag omfattas av bestimmelser om
strandskydd, vilket omfattar vatten- och landom-
raden enligt av lansstyrelsen sarskilt beslutade av-
gransningar, se karta i figur 8:34. Tillampningen av
strandskyddslagstiftningen ar restriktiv. For dispens
kravs sarskilda skal enligt MB 7:18 c-d. Se kapitel 8.4
avsnitt Naturmiljo.

NATURRESERVAT (MB 7:4-7)

[ naturreservat galler sarskilda foreskrifter som ar
faststdllda av lansstyrelsen eller kommunen i sam-
band med beslutet for respektive omrade. Lanssty-
relsen respektive kommunen far meddela dispens
fran vissa av foreskrifterna om det finns sarskilda
skal. Se kapitel 8.4 avsnitt Naturmiljé.

KULTURRESERVAT (MB 7:9)

[ kulturreservat galler sarskilda foreskrifter som ar
faststallda av lansstyrelsen eller kommunen i sam-
band med beslutet for respektive omrade. Lanssty-
relsen respektive kommunen far meddela dispens
fran vissa av foreskrifterna om det finns sarskilda
skal. Se kapitel 8.4 avsnitt Kulturmiljé.
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NATURMINNE (MB 7:10)

Foreskrifterna for naturreservat galler ocksa natur-
minnen. Se kapitel 8.4 avsnitt Naturmiljo.

NATURA 2000 (MB 7: 27, 4:8)

For alla omraden med riksintresse enligt Natura
2000 géller att atgarder inte far vidtas som kan med-
fora pataglig skada pa riksintresset, se kapitel 8.4 av-
snitt Naturmiljé.. Det krévs tillstand av lansstyrelsen
for att bedriva verksamheter eller vidta atgiarder som
pa ett betydande satt kan paverka miljon i ett Natura
2000-omrade.

Bevarandeplaner finns for samtliga Natura 2000-om-
raden, vilka ar tillgdngliga pa Lansstyrelsens hemsi-
da. Innehall och rekommendationer i bevarandepla-
ner ska beaktas da atgirder planeras inom eller i
anslutning till ett Natura 2000-omrade. Verksamhe-
ter som bedrivs utanfor Natura 2000-omradet och
som kan medfora betydande paverkan pa omradet
omfattas ocksa av bestimmelsen om tillstand.

D;JURSKYDDSOMRADE -
FAGELSKYDD (MB 7:12)

For omraden med fagelskydd giller sarskilda fore-
skrifter. Se kapitel 8.4 avsnitt Naturmiljo.

BESTAMMELSER ENLIGT LAGEN OM KUL-
TURMINNEN (KML)

FORNLAMNING (KML KAP 2)

Fasta fornldmningar far inte fordndras, skadas eller
bortforas utan tillstand fran lansstyrelsen. I samband
med att fordndringar av markanvidndningen plane-
ras och prévas i fornldmningstata omraden kan arke-
ologisk utredning komma att krévas. Lansstyrelsen
beslutar om vilka undersékningsatgarder som mas-
te vidtas, samt om skyddsavstand runt och ev bort-
tagande av fornlamningar. Fornldmningar i vatten ar
skyddade pd samma satt som pa land. Register over
samtliga kdnda fornldmningar finns i Riksantikvarie-
dmbetets fornminnesregister, FMIS.

BYGGNADSMINNE (KML 3 KAP)

Byggnadsminnen far inte dndras utan lansstyrelsens
tillstand och ska underhéllas och vardas enligt sar-
skilda skotselforeskrifter. Forteckning 6ver samtliga
byggnadsminnen finns i riksantikvarieimbetets be-
byggelseregister, BBR. Se kapitel 8.4 avsnitt Kultur-
miljé.

KYRKOBYGGNAD OCH KYRKOTOMT (KML 4:2-5)

Kyrkobyggnader och kyrkotomter ska vardas och
underhadllas sa att deras kulturhistoriska varde inte
minskas och deras utseende och karaktir inte for-
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vanskas. Kyrkobyggnader och kyrkotomter som till-
kommit fore utgangen av ar 1939 far inte pa nagot
vasentligt sitt dndras utan lansstyrelsens tillstand.
Se kapitel 8.4 avsnitt Kulturmiljé.

BEGRAVNINGSPLATS (KML 4: 11-15 OCH BEGRAV-
NINGSLAGEN 1:1)

For begravningsplatser tillkomna fore utgangen av ar
1939 galler att tillstdnd fran lansstyrelsen kravs for
vasentlig andring eller utdkning av begravningsplat-
sen, samt for att uppfoéra ny byggnad eller for att riva
eller vasentligt dndra befintlig. For samtliga begrav-
ningsplatser géller att de inte far 1aggas ner, 6verlatas
eller anviandas for annat dndamal utan lansstyrelsens
tillstdnd. Se kapitel 8.4 avsnitt Kulturmiljé.

BESTAMMELSER ENLIGT ANDRA LAGAR

VAG MED BYGGNADSFRITT AVSTAND UTANFOR DE-
TALJPLAN

Inom ett omrade av 12 meter fran vigomrade (bak-
slant dike) utefter allminna vagar, rader enligt vag-
lagen 47 § ett allmant forbud mot nya byggnader,
tillbyggnader eller andra anlaggningar av trafiksa-
kerhetsskal. Det byggnadsfria avstandet har utokats
till 30 meter langs vag 156 och viag 41 mellan Varberg
och Berghem, och till 50 meter pa vig 41 mellan
Berghem och Boras. Inom detaljplanelagt omrade
galler inte vaglagen § 47. Se aven bestimmelser om
buller och vibrationer fran vag och jarnvag och elsa-
kerhet jarnvag under G3 under Generella bestdmmel-
ser, kapitel 6.2, for beddmningszon runt transportled
for farligt gods under Bestdmmelser enligt plan- och
bygglagen, samt for riksintresse for vag, respektive
jarnvag under Bestdmmelser enligt miljébalken. Se
dven kapitel 8.3 avsnitt Resor och transporter.

BYGGNADSVERK OVER 20 METER

Alla byggnadsverk 6ver 20 meter utanfér samman-
hallen bebyggelse, och dver 45 meter inom samman-
hallen bebyggelse enligt Luftfartverkets definition
(dvs SCB:s tatortsavgransning, se kapitel 8.3 avsnitt
Resande och transporter) ska anmalas till Trafikver-
ket och Forvarsmakten for hinderprovning, saval fas-
ta (hus, master, vindkraftverk) som tillfalliga (bygg-
nadskranar etc). Inom kontrollzonen (se figur 8:23)
narmast Landvetter flygplats géller hojdrestriktio-
ner for alla objekt, varfor alla byggnadsverk éver 20
meter ska hinderprovas.

FARLIG VERKSAMHET ENLIGT LSO

Vid prévning i detaljplaner och bygglov ska bedom-
ning av risker och ev skyddsatgirder goras inom ett
omrade om 200 meter fran anldggning som klassas
som farlig verksamhet enligt lagen om skydd mot
olyckor, LSO. Se kapitel 9.3 Tekniska olycksrisker.
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