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Dnr :KS2017/229-41

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Elin Perjos | Samhallsplanerare
033-430 55 49 | elin.perjos@bollebygd.se

Kommunfullmaktige

Godkannande av planprogram for Kullaomradet och beslut
om fortsatt planlaggning

Forslag till beslut
1. Kommunfullméaktige godkanner planprogram for Kullaomradet med tillhérande

komplettering.
2. Kommunfullmaktige beslutar att planprogrammet med komplettering ska utgora

underlag for fortsatt detaljplanelaggning.

Planarbete inom Kullaomradet kommer att ske i flera detaljplaner dar planlaggning
av omradena Prastgardsgardet och Fjallastorp ska ske forst som en naturlig
fortsattning av befintlig tatort. Darefter ska bostadsutbyggnad ske efter foljande
prioritetsordning. Omraden ndrmast skolan och etappvis mot riksvag 40 dar
markagare och exploatdrer bér gd samman for att bilda stérre sammanhangande
omraden for detaljplanelaggning. Verksamheter och handel ndrmast riksvag 40 kan

dock prioriteras innan en samlad bostadsbebyggelse finns planlagd.

Om nya omstandigheter uppkommer vilka kan paverka planeringssituationen, kan
dock en omprioritering av planlaggningsordningen ske. Detta kan Kommunstyrelsen
besluta om t.ex. i samband med beslut om prioritering av planuppdrag eller inkomna

planbesked.

Arendet
Kommunstyrelsen gav 2015-08-31 och 2014-02-17 samhéllsbyggnadsforvaltningen i

uppdrag att uppréatta detaljplaner for Fjallastorp respektive Prastgardsgardet.

Forvaltningen har bedomt att planarbetena ska starta med ett program bland annat
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eftersom bebyggelseforslagen strider mot gallande dversiktsplan vad avser byggande
pa jordbruksmark. Nolans dalgang har ocksa utpekat hoga landskapsbildsvéarden.
Programmet omfattar omradet fran riksvag 40 i soder till och med planomréadet for
Fjallastorp och Prastgarden i norr. | vaster avgransas omradet av skogen och i dster
av Ravlandavéagen. Hela omradet kring befintlig cirkulationsplats vid Bollebygdskolan
ingar ocksa. Programmet bygger till stor del pa en landskapsbildsanalys tillsammans
med de forutsattningar som kommunfullméktige tidigare beslutat om i

Utvecklingsplan for del av Bollebygd, Harryda och Marks kommuner.

Programforslaget var foremal for samrad under december 2017. Totalt inkom 25
yttranden under samradstiden och en samradsredogorelse har upprattats.
Synpunkter har kommit bland annat fran Lansstyrelsen och Trafikverket liksom fran
boende inom och angransande till programomradet. Lansstyrelsen betonar vikten av
att motivera varfor Kullaomradet, som utgdrs av brukad jordbruksmark, ska bebyggas
utifran de krav som stalls i miljobalken 3 kapitlet 4 paragrafen. Flera synpunkter fran
boende i eller i ndrheten av omradet har ocksa tryckt pa att jordbruksmarken inte bor
bebyggas. Darfor har en komplettering med motivering till ianspraktagandet av
jordbruksmark tagits fram. Kompletteringen visar det kan finnas andra omraden att
bebygga, men att Kullaomradet i beddmningen ger béast forutsattningar for en
expansion for manga ar framover och stéder en bebyggelseutveckling som utgar fran
ett hallbart tank dar en viktig utgangspunkt ar att starka kollektivtrafiken genom att
bygga i ett for kollektivtrafiken strategiskt lage samt utnyttja befintlig infrastruktur

och service i hog grad.

Ett detaljplaneprogram ska ligga till grund for en eventuell fortsatt planering.
Detaljplaneprogrammet for Kullaomradet omfattar ett stérre omrade, for att
overgripande kunna foresla principiella [6sningar for den planerade utbyggnaden. Ett

fortsatt planarbete bor dock ske genom en indelning i flera detaljplaner.
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- Omraden som utgor en naturlig fortsattning pa tatorten bor prioriteras forst.
Exempel pd omraden ar Prastgardsgardet och Fjallastorp. Bagge detaljplanerna har
fatt positivt planbesked och samhallsbyggnadsndmnden har uppdrag om att arbeta
fram dem.

- Darefter bor omraden narmast foreslagen skola prioriteras.

- Déarefter etappvis utbyggnad mot riksvag 40.

- Omrade for verksamheter och/eller handel narmast riksvag 40 kan planldggas innan

samlad bostadsbebyggelse finns planlagd.

Nya omstandigheter som uppkommer i framtiden vilka kan paverka
planeringssituationen kan gora att en omprioritering behdvs. Detta kan
Kommunstyrelsen i sa fall besluta om i samband med t.ex. beslut om prioritering av

planuppdrag eller inkomna planbesked.

Ekonomiska forutsattningar
Plankostnadsavtal ska upprattas mellan kommunen och aktuell exploatdr innan

planarbete paborjas for de detaljplaner som omfattar enskilt 4gd mark.

Innan detaljplan kan antas av ska exploateringsavtal upprattas mellan exploatdr och
Bollebygds kommun. Avtalet reglerar bland annat att férdelningen av kostnader for
genomfdérandet av detaljplanen; dtgarder inom allman plats, dverlatelse av blivande
allman plats utan erséattning, medfinansiering for utbyggnad av trafikanlaggningar och

stallande av sdkerhet.

Kommunen bekostar framtida drift- och underhéllskostnader fo6r den allméanna
platsen. Kommunen far ocksa kostnader for markkép och genomférandet av

detaljplanen da en skola planeras inom omréadet.

Beslutsunderlag
1. Godkdnnande av planprogram for Kullaomradet och beslut om fortsatt

planlaggning— Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2018-03-08
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2. Samradsredogorelse till Planprogram for Kullaomradet, 2018-03-21
3. Planprogram for Kullaomradet, 2017-10-23
4. Planprogram for Kullaomradet — Komplettering med lokaliseringsutredning, 2018-

03-21

Skickas till
Samhallsbyggnadsnamnden

Samhéllsbyggnadsforvaltningen

BOLLEBYGDS KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Ann-Charlotte Lind Elin Perjos
Forvaltningschef Samhallsplanerare
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