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En plan- och genomforandebeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd
och redovisa de syften och forutsittningar planen har. Plan- och genomférandebeskrivningen
ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller upprittat
planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de bestimmelser som
valts motiveras.

Plan- och genomférandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan.



DETALJPLAN FOR BOLLEBYGDS PRASTGARD 1:1 M.FL.
PRASTGARDSGARDET

Planomradet rodskrafferat.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:

- plan- och illustrationskarta i skala 1:1000 (A1) med tillh6rande bestimmelser
Planhandlingarna bestar 1 Gvrigt av:

- plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
Ovriga handlingar i drendet 4r:

- Fastighetsforteckning, 2018-08-06

- Planprogram for Kulla, kompletterat med lokaliseringsutredning 2018-04-26
- Geoteknik, PM Planeringsunderlag, Norconsult, 2016-12-05
- Markteknisk undersékningsrapport, Norconsult, 2016-12-05
- Riskanalys, WSP, 2018-05-22

- Bullerutredning, AF-Infrastructure, 2018-05-14

- VA-utredning, Pontarius, OBS! Koncepthandling

- Naturvirdesinventering, Jacobi sustainability, 2018-04-24

- Miljokonsekvensbeskrivning, Calluna, OBS! Koncepthandling
- Trafikutredning, WSP, 2018-06-12

- Gestaltningsprinciper, Ramboll, OBS! Koncepthandling

- Samriadsredogorelse (kompletteras efter samrad)

- Utlatande (kompletteras efter granskning)

- Behovsbedémning
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® PROGRAM

DETALJPLANEPROCESSEN ® samrAD

Denna detaljplan uppférs enligt utokat planforfarande
och grundar sig pa det planprogram som ér framtaget for
Kullaomradet Planprogram for Kulla (antaget 2018-04-
20).

* GRANSKNING

ANTAGANDE

| LAGA KRAFT

Planens skede i planprocessen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar att bebygga fastigheten Bollebygds
prastgard 1:1 m. fl. med bostider och skola, samt att virna de utpekade virden som
Nolans dalgang rymmer. Planomradet dr del av en stOrre, karaktiristisk dalgang
i nord-sydlig strickning, Sirskilda utformningsbestimmelser har motiverats av
landskapsrummet och dess langa siktlinjer och bebyggelsesitt. Planomradet planeras
tor ca 250 bostidert, skola och férskola f6r upp till 760 barn, dven idrottshall planeras
i omrédet. I planomradets nordostra del finns dven mojlighet att tillskapa kontor och
centrumverksamheter som till exempel handel och service. I bottenvaningarna vid
cirkulationsplatsen vid Ravlandvigen/Hindasvigen ska centrumfunktioner mojliggoras
genom f6rhojd bjilklagshéjd och anpassning till anslutande markniva. Hir kan hogre
byggnader byggas, upp till 5 vaningar medges i planen. Detta delomrade fungerar som
den vistra entrén till Bollebygds centrum och att sla an en ton av stadsmissighet
bedéms dirfér som motiverat. I de inre delarna av omradet planeras bostider 1 2
plan som féreslds utféras anpassade till topografin och med sadeltak, bebyggelsen
ska placeras sa att den forstirker den boljande terringen och sa att landskapets form
fortfarande dr lisbar. bebyggelsen kan med fordel utféras i trd med en dov fargsittning.
Bebyggelsen lings Ravlanda/Hindasvigen lokaliseras lings med vigarna med en
skyddad gérd innanfor.

PLANDATA

Areal och lige

Planomradet ligger i utkanten av Bollebygd, nordvist om den vastra infarten till titorten.
Omradet avgrinsas i norr (nordost) av Hindasvigen och i1 séder av Ravlandavigen.
Delar av fastigheterna Bollebygds pristgard 1:1, 1:10, 1:11, , Flassjum 3:135 och
3:99 ligger inom omridet. Aven outredd samfilld mark finns inom planomridet.
Detaljplanen omfattar ett omrade pa cirka 20 hektar.

Markigoférhallanden

Fastigheten Bollebygds prastgard 1:1 dgs av Svenska kyrkan, Goteborgs stift. Delar av

Detaljplan for Bollebygds pristgird 1:1 m fl, PRASTGARDSGARDET



1:10 och 1:11 har nyligen kopts av Bollebygds kommun, fastighetsbeteckningarna kan
komma att dndras, eventuellt regleras marken till den kommunala fastigheten Flassjum
3:99. Flassjum 3:3:99 och 3:135 dr kommunala fastigheter. Svenska kyrkan avser att
silja fastigheten till OBOS AB efter att planen vunnit laga kraft.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

I Bollebygds kommuns 6versiktsplan fran 2002 (OP 02) ir planomradet utpekat som
del av jordbruksomrade.

Detaljplanen kan dock bidra till att uppfylla tre av 6versiktsplanens 6vergripande mal;

* Bollebygd ska vara en attraktiv kommun, savil ifriga om boende som arbete,
service och fritid.

* Planeringen skall, med bibehallande av social valfird och livskvalitet, inriktas mot
ett minskat transportbehov.

* Planeringen av nirmiljon skall ske pa ett sitt som framjar kontakter och gemenskap
mellan ménniskor.

OP 02 ir i delar inaktuell och arbete med en ny éversiktsplan pagar. Detaljplanen ir
inte forenlig med gillande Gversiktsplan, men dock med senare inriktningsbeslut f6r
Bollebygds strategiska utveckling,

Planomradet ingar i planprogram fér Kulla antaget 2018-04-26 I programmet pekas
omradet ut for bostadsbebyggelse, samt eventuell skola och idrottshall. Infér antagande
av programmet har det kompletteras med en lokaliseringsstudie. Detta pa grund av
att Kulla bestar av jordbruksmark. Jordbruksmark édr en platsbunden resurs, den gar
inte att flytta och ar svar att aterskapa. Av detta skil sa skyddas jordbruksmarken i
lag. Miljobalkens (MB) tredje kapitel och fjirde paragraf anger att brukningsvird
jordbruksmark endast i undantagsfall far tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar,
dessa ska da vara av visentlig samhallsintresse och det ska framga att det saknas alternativ
lokaliseringar. Bostadsforsorjning ar ett vasentlig samhillsintresse och kommunen ar
skyldiga enligt lag att tillhandahalla kommunal service, som skola och férskola.

I lokaliseringsstudien redovisas sju alternativa utvecklingasomraden. Fem av dessa
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Skyddsvird ek inne i livsumpskogen i sidra -sydistra delen av planomridet.

har valts bort pd grund av sitt lige, sin stotlek eller att risker och/eller virden finns
inom omradet som talar emot en exploatering. Tva omraden har studerats djupare,
Kullaomradet och det i Gversiktsplanen utpekade Varpiasomradet. Varpasomradet
har inte avfirdats, men bedoms inte som aktuellt f6r utbyggnad inom den nirmast
30-arsperioden, fraimst pa grund av genomférbarhetsskil. En utbyggnad av omradet
ar férenat med mycket héga kostnader da det i omradet helt saknas infrastruktur. De
forutsittningar som kravs for att tillkommande skola ska kunna nyttja sina resurser
effektivt har ocksa varit en bidragande orsak till lokaliseringsutredningens slutsats att
det 4r rimligt att ta i ansprak Kulla f6r bebyggelse. Det reviderade programmet finns
bilagt planhandlingarna.

Oversiktliga strategidokument

I ”Utvecklingsplan for del av Bollebygd, Hirryda och Marks kommuner” slds en
framtida utvecklingsriktning gemensam f6r Bollebygd, 6stra Hirryda och vistra Marks
kommun kring ett framtida stationsldge fast. Utvecklingsplanen visar pa den potential
for stationsndra utveckling av, framfor allt, Bollebygd/Rivlanda som finns kring en

‘\
- =iy
i
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Utvecklingsomriden i enlighet med strukturplanen.
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Bete pa gammal dkermark, sider om Hinddsvigen. Inslag av ek finns i lovskogsbarderna som annars

buvndsakligen bestar av al.

kommunfullmiktige 2014-09-18 § 80.

Detaljplaner

Planomradet dr inte detaljplanclagt. Pigaende markanvindning édr jordbruk, ytan
anvinds 1 huvudsak f6r odling av vall, visst bete férekommer. Omradet angrinsar till
planen f6r Ny infart till Bollebygdsskolan m.m.” (aktnr. 15 35-P7) antagen 1997-05-
20.

?Centrumprogram fér Bollebygds titort” (antaget av kommunfullmiktige 2010-
10-14) har varit viagledande i utformning av gestaltningsprinciper for det nordostra
delomradet. Programmet dr inriktat pa det offentliga rummet. Syftet med programmet
ar att sikra en kvalitetsniva i centrum genom att beskriva principer foér hur det ska
gestaltas.

Riktlinjer 1 programmet f6r bebyggelse 1 centrum ér bland annat:

- Bebyggelsen ska ha en maximal héjd pa tre vaningar

- Enstaka byggnader, i strategiska ligen, kan tillitas ha en hogre byggnadshojd.
- Langa huskroppar ska brytas av sa att smaskaligheten bevaras.

- Byggnader ska vinda framsida och huvudentréer mot gator och torg.

- Bebyggelsen ska samverka i utformning och firg.

- Fasader ska forses med markerad sockelvaning;

- Bottenviningen pa husen ska férses med butiks- och verksamhetslokaler.

- Ny bebyggelse ska uppforas i huvudsak i tegel eller puts.

Givet laget och utseendet pa befintlig bebyggelse kan det vara rimligt att verviga tr
som huvudsakligt material.

Riksintressen

Inga riksintressen eller andra férordnanden giller inom planomradet.

Detaljplan for Bollebygds pristgird 1:1 m fl, PRASTGARDSGARDET
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Bollebygds kyrka ligger norr om planomridet och Hindasvagen. Kring
kyrkan var socknens ursprungliga centrum lokaliserat.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2014-02-17 § 36 byggnads- och miljonimnden 1 uppdrag att ta
fram en detaljplan f6r del av Bollebygds Prastgard 1:1.

Planprogram f6r Kulla antaget av kommunfullmaktige 2018-04-26 § 21.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark och natur
Omradet utgdrs av ett boljande odlingslandskap med mycket tilltalande landskapsbild.

Oster och séder om planomridet rinner Nolin som omgirdas av 6ppna marker som
varvas med inslag av I6vmiljoer, diken och stenmurar. Planomradet dr en del av Nolans
dalging. Denna ingar i bevarandeprogram fér odlingslandskapet for f.d. Alvsborgs lin.

Vister om vig 1621 /Kullavigen finns dkermarker som idag utgérs av vall, vilket innebir
niringspaverkade marker utan nagra hégre floravirden. Floran dr niringspaverkad och
trivial med undantag f6r nigon mindre yta med blasuga, varbrodd, gokirt intill en
l16vbéard med al. Vissa naturvirden finns i de vistra delarna av planomradet kring ett
mindre vattendrag och de dldre betesmarkena.

Oster om vig 1621/Kullavigen finns tvi mindre biotoper lings diket som l6per genom
planomradet dir artvardet forvisso dr lagt men biotopvirdet hogre, frimst giller detta
i den biotop nedstréms lings diket, som bestar av en tridrida med flera dldre silgar.
Det férekommer ocksa mycket skyddsvirda, dldre ekar. Dessa hittas i huvudsak i
den skogsklidda ravinen i sédra delen av planomradet dir de storsta virdena ocksa
hittats. Ekarna skulle sannolikt ma bittre av att sta mer 6ppet och solbelyst, vilket
de férmodligen ocksa gjort innan andra l6vtrid borjade komma in. Viss gallring av
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l6vsumpskogen dr darfor limplig befintliga ekligor rymmer dock naturvirden och ska
sparas.

Inom sédra delen av planomradet, lings Ravlandavigen, giller strandskydd for Nolan.

Strandskyddsgranserna dr de bla streckade linjerna.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Pa anslutande fastigheter finns ett antal
enbostadshus. Bebyggelsen ligger samlad utmed dalgangens sidor, vid skogsbrynet,
sa att den brukningsbara akermarken limnats fri frain bebyggelse. En rad med villor
ligger i direkt anslutning till vig 1621/Kullavigen.

Kulturmiljo

Norr om planomradet, pa andra sidan Hindasvigen, ligger Bollebygds kyrka
och pristgard. Vid detaljplaneliggning av Bollebygds Pristgard 1:2 togs en
kulturvirdesinventering fram (Atkins 2015-01-19). Utredningen koncentrera sig av
torklarliga skil pa omraden i direkt anslutning till kyrkan. Den konstaterar att kyrkan
markerar platsen for det som var det medeltida sockencentrat. och att omradet kring
kyrkan har ett historiskt socialt virde som boplats, métesplats och sockencentrum.
Med jirnvigens tillkomst 1 slutet av 1800-talet skede en centrumfdrskjutning och
Bollebygds centrum kom att utvecklas mer kring jirnvigsstationen. Kyrkans placering
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pa hojden dir dalgangarna méts har gjort den till ett landmirke. Bollebygds kyrka ar
1 nyklassicistisk stil, typisk for de kyrkobyggnader som uppfordes under 1800-talets
forsta hilft. Pristgarden dr byged 1928 1 nyklassistisk stil och dr en viktig del av
bebyggelsemilj6 kring kyrkan. Bebyggelsen har arkitektoniska virden och de utblickar
som finns med siktlinjer fran kyrkobyggnadens entreér och vyer fran sittplatser vid
ask- och minneslunden nimns som virden i utredningen.

” Kulturhistorisk byggnadsinventering nr41” (frin Alvsborgs Linsmuseum, 1997) beskriver
omradet som socknens dldsta centrum. Nuvarande kyrka ar byged 1844 och ir
tormodligen den tredje i ordningen som uppforts pa platsen. Norr om kyrkan beskrivs
som en vil sammanhallen bebyggelsemiljo. Medans den sédra delen av dalen konstateras
innehalla ”den mesta odlingsmarken liksom de fa storre jordbruksegendomarna.”

Nolans dalgang dr en langstrickt dalging i nord-sydlig riktning med Oppna och
halvoppna ytor som méjliggor vyer och siktlinjer. Siktlinjerna bryts devis av gronska och
dalar. Kyrktornet ar vil synligt fran manga hall och ir en del av identiteten av platsen.
Stenmurar och diken 1 landskapet utgér en del av kulturmiljon och har naturvirden.
I de 6ppna omradena ligger virdena i landskapsbilden och kulturmiljon snarare dn
naturviarden. For utom lovskogsomraden bor alltsd ocksa Oppen mark sparas, sa att
korridoren fran norr till séder inte bryts och siktlinjerna kvarstar.

Service och kultur

Planomradet ligger cirka 1 km vister om Bollebygds centrum, dir service som
matvaruaffirer, apotek, vardcentral, kommunhus, bibliotek med mera finns. Norr om
Hindasvigen, vid cirkulationsplatsen finns en bensinstation som ocksa har viss service,
som en som liten butik.

Bollebygds skola med klass F-9 ligger sydost om planomradet. Néirmaste forskola
ligger cirka 300 meter frin planomradet, 6ster om Bollebygdsskolan.

Trafik och parkering
Gatundt

Igenom planomridet 16per vig 1621 /Kullavigen, samt vig 527/Ravlandavigen. Vig
554/Hindasvigen grinsar till planomradet i norr/nordost.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelvig finns fran Bollebygds skola och vidare mot centrum.

Kollektivtrafike

Buss- och tagstationen med férbindelser bade lokalt och mot Boras och Goteborg ligger
cirka 1 km Gster om planomradet. Busshallplats f6r Buss 101 mellan Boras sjukhus och
Goteborg via Bollebygd finns vid Bollebygdsskolan i den s6dra delen av planomradet.
Nirheten till regional infrastruktur (mindre 4n 100 m) i form av buss 101 g6r omradet
sarskilt attraktivt for bebyggelse och motiverar en hogre bebyggelsedensitet i den sddra
delen av planomradet.

Parkering

Det finns inga parkeringar inom planomradet.

Detaljplan for Bollebygds pristgird 1:1 m fl, PRASTGARDSGARDET



Fornlimningar

Inga kinda fornlimningar férekommer inom planomradet. Vister om Planomradet,
i skogen , finns tva kinda fornminnen i form av stensittningar fran brons- alternativt
jairnaldern. En arkelogisk sirskild utredning har genomférts och nagra nya
fornlimningar har inte hittats inom omradet. En slutredovisning finns, men rapporten
ar vid samradstillfallet inte fardigstilld.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inte inom verksamhetsomradet f6r kommunalt vatten och avlopp.
Befintlig V.A-forsorjning

Befintlig bebyggelse lings Kullavigen har enskilt vatten och avlopp, norr om
Hindasvigen finns kommunalt VA till bland annat prastgarden.

Varme

Det dr inte mdijligt att ansluta omradet till fjairrvirmenitet. Befintlig bebyggelse i
niromradet har enskilda uppvirmningslosningar.

Avfall

Nirmaste atervinningsstation finns i centrum, cirka 1 km fran planomradet. Miljostation
finns vid Rassa, Oster om Bollebygds titort.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utférts, Norconsult 2016-12-05.

Marken inom omradet varierar i h6jd fran cirka +61 m i 6st/sydost till +85 m i
nordvist dir marken dr som hégst. Vig 1621 /Kullavigen ligger pa nivan cirka +77
m.

Jordlagerféljden varierar inom omradet och det har dirfér delats in 1 6 delomraden (se
geotekniskutredning for detaljer).

I de flesta omraden bestar jorden overst av mulljord. Mulljordens miktighet varierar
mellan cirka 0,1 till 0,6 m.

Direfter foljer i de flesta fall sand och/eller silt. Under sanden f6ljer lera i maktigheter
mellan 5-25 m, varvad jord (sand, silt och lera) eller sand till dess sonderingen stoppat.
Sonderingarna har i omradet 1 stort stoppat pa mellan 7-30 m 1 friktionsjord.

Ett grundvattenror har installerats men funnits torrt vid avldsning. Den portrycksmitare
som installerats i punkt NC1602 visar pa (om hydrostatiskt tryck antas rida) en
grundvattenyta som ligger ca 3 m under markytan.

Stabiliteten har berdknats i tre sektioner och stabiliteten ar tillfredstallande.
Buller

Omradet ar delvis bullerstort fran Ravlanda och Hindasvigen (se bild pa nista sida).
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Risk

Enligt Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lins Riskpolicy f6r markanvindning intill
transportleder av farligt gods, Riskbantering i detaljplaneprocessen (2006), ska en riskanalys
upprittas om risk foreligger da bebyggelse eller verksamheter avses lokaliseras inom
150 meter fran vig eller jirnvdg med transporter av farligt gods. Riksvig 40 som ir
primarled for farligt gods ligger lingre 4n 150 m fran planomradet. Detsamma giller
tor kust-till-kustbanan. Nagra risker med farligt gods pa vig eller jirnvig bedoms alltsa
inte finnas inom planomradet.

Den bensinstation som ligger norr om Hindasvigen ligger dock nirmare planomradet
an 100 m, 100 m 4r rekommenderat avstaind mellan bostidder och drivmedelsforsiljning
1 ”Baittre plats for arbete” (Boverkets allmianna rad 1995:5) och anvinds ofta som
riktvirde. Det rekommenderade avstandet i “bittre plats for arbete” dr dock inte
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enbart motiverat av 6kande risker utan ocksa av risk for stérningar sa som lukt och
ljusstorningar. En riskanalys har tagits fram i planarbetet med avseende pa risker med
drivmedelsférsiljningen och ligger med som en bilaga till planhandlingarn.

Vibrationer

Da planomradet ligger relativt lingt fran jirnvig bedoms det inte som troligt att
storande vibrationer kommer att uppsta inom planomradet.

Fororenad mark

Pa ildre flygbilder syns att det inom en mindre del av planomradet funnits nagon
form av virkesupplag. Det r6r sig om den sédra delen ndrmast cirkulationen.
Markmiljbundersékning tas fram infér granskning for att utreda om det innebar
markféroreningar.

Radon

Uppmiitta radonhalter 1 jordluften, genomférda i samband med geoteknisk utredning,
varierade mellan 2 och 4 kBq/m3. Detta innebdr att marken kan klassas som
lagradonmark. Det dr byggherrens ansvar att bedéma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats. Grundliggning bér som regel utféras minst radonskyddad.

FORSLAG TILL FORANDRINGAR
Bebyggelse

Den sodra delen av planomradet avses bebyggas med flerbostadshus i tva till fem
vaningar férutom bostider mdojliggér planen inslag av handel och kontor, frimst i
bottenplan mot Rivlanda-/Hinddsvigen. Omridet ligger strategiskt i nira anslutning
till hallplatsen vid Bollebygdsskolan och skulle dirfér med foérdel kunna rymma
arbetsplatser, som kontor och har dirfér férutom bostadsindamal getts mojlig
anvindning centrum.

For de centrala delarna av planomradet foreslirs en mer lantlig karaktir med
markbostider som kan utformas friligeande eller som rad-/pat- eller kedjehus.

Lings Hindasvigen och Kullavigen mojliggors f6r mindre flerbostadshus, liksom for
rad-/par- eller kedjehus.

Dennordvistradelenav planomradetplaneras f6r skolaoch férskola som planeras byggas
1 tva plan. Skolbyggnadens exponerade lige har motiverat utformningsbestimmelser

el tewl e %

. __———’*‘_#_F—__—_ Gata Gard Gata

Ravinen

Sektionsskiss fran gestaltningsprinciperna, Prastgardsgardets centrala del till
Kyrkan
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om att byggnaden ska anpassas till omgivande landskap.

Bebyggelsen har forsetts med utformningsbestimmelser gillande hojd, takvinkel,
takform och placering,

Syftet med bestimmelserna édr att sikerstilla de virden som pekats ut i
planprogram f6r Kullaomradet med tillh6rande landskapsbildsanalys. Till planen
finns gestaltningsprinciper framtagna, ’Gestaltningsprinciper f6r Fjillastorp och
Prastgardsgirdet”. For Pristgardsgirdet har sirskilt placering, h6jd och takform pekats
ut som viktigt och reglerats med bestimmelser. Firgsittningen i det centrala omradet
g6r med fordel dov, med naturfirger som smilter in i landskapet, alternativt tar avstamp
i traditionell fargsittning i omradet med vita huvudbyggnader och réda gardshus.
Huvudbyggnaden kompletteras limpligen med flera mindre komplementbyggnader sa
att gardsbildningar och flera rumsligheter skapas.

For entréomradet ar det 6nskvirt med en sammanhallen gestaltning i volym och héjd,
bottenvaningar utformas med fordel i avvikande material f6r 6kad stadsmissighet. I
ovrigt kan byggnaderna ges en relativt fri utformning;

Bevarande

For att det virdefulla landskapet ska vara fortsatt lisbart bér ny bebyggelse vara
tillrickligt lag for att inte hindra siktlinjer. Detta ar sarskilt viktigt 1 utpekade siktlinjer
mot och frin kyrkan. Ett siktstrak har limnats fran Ravlandavigen mot kyrkan dar
bebyggelse i huvudsak inte medges. I anslutning till den bebyggelse som avses fa
“centrumkaraktir”, nirmast cirkulationsplatsen, medges bebyggelse i tva plan med
torh6jd bottenvaning allra narmast Hindasvigen 1 aktuellt siktstrak. Foreslagen
bebyggelse har inte bedomts paverka siktlinjen fran Ravlandavigen, dels for att den ar
langt ifran Ravlandavigen och dels for att kyrkan ligger betydligt hogre dn foreslagen
bebyggelse vid cirkulationen. Parallellt med Kullavigen vister om vigen limnas ocksa
ett siktstrak norr om tillkommande skola. I planen har dven inférts bestimmelse om
att byggnader ska placeras suterring i de fall skillnaden mellan motstiende fasader
overskrider tva meter. Det dr ocksa 1 6vrigt viktigt att undvika schakter och uppfyllnader
sa att landskapet och dess mjukt béljande form ocksa fortsatt ar lisbart och forstirks
av bebyggelsens placering och markens anordnande.

S
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Principsektion for gatorna i Préistgirdsgirdet.
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Natur

I planomridets sydvista del sparas den befintliga ravinen som naturmark.
Bevarandevirda ckar finns inom omradet, dessa foreslds ges mer utrymme genom
gallring av tridbestindet.

Befintlig tridrida kan till dels sparats lings diket da detta ligger inom allmin plats
NATUR. For befintliga diken och murar giller generellt biotopskydd. Kommunen
kommer att ans6ka om dispens fran det generella biotopskyddet i aktuella delar.

For del av omradet rader strandskydd, som kommer att upphavas for kvartersmarken.
Sarskilda skal for upphivande av strandskyddet ar:

*  Omradet dr genom en vig (Rivlandavigen) vil avskilt frin omradet narmast
strandlinjen.

e Planens syfte ér att tillgodose ett angelaget allmant intresse (tdtortsutveckling) som
inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Trafik och parkering
Gatundt

Angoring med bil till omridet foreslis ske via vig 1621/Kullavigen, vig 554/
Hindasvigen och vig 527/Rivlandavigen.

Ging- och cykelvig

Genom omradet foreslas en gang- och cykelvig som kopplar thop den kommande
Kullaskolan med den befintliga Bollebygdsskolan. I Planforslaget finns avsatt utrymme
for en framtida gang- och cykeltunnel som planeras under Rivlandavagen.

Parfkering

Parkering skal6sas pa den egna fastigheten ochiantal f6lja kommunens parkeringsnorm
gillande parkeringstal.

Teknisk f6rsorjning
Fareslagen VA-forsorjning

En VA-utredning har tagits fram for att belysa de mojligheter och problem som
uppkommer i samband med omvandling av mark och bebyggelse inom planomradet.
Utredningen finns med som en bilaga till planhandlingarna. Nya ledningar foreslds i
forsta hand forliggas under gatumark.

Det bedéms rida goda forutsittningar for infiltration inom planomradet, med god
vattengenomsliapplighet i de delar av omradet som bestar av sandjord, det 4r ocksa
stort avstand till den fria grundvattenytan. Exploateringen innebir dock att stora ytor
dir infiltration tidigare skett hardgors och detta 60kar mingden vatten som rinner av
ytledes. Befintliga diken féreslas nyttjas f6r avledning och dessa kan ocksa utformas
for att 1 storre grad dn idag kunna fordréja dagvattnet. Dikena kan kompletteras med
kassettmagasin och/eller 6versvimningsytor for fordrojning Dagvatten ska infiltreras
och férdréjas inom planomradet innan det leds till det kommunala dagvattennitet.

1V arme

Uppvirmning kommer att ske med enskilda anliggningar. Kommunen forordar

Detaljplan for Bollebygds pristgird 1:1 m fl, PRASTGARDSGARDET
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uppvirmning med icke fossila brinslen och girna i kombination med utnyttjande av
solvirme.

Avfall

Avfall ska hanteras i enlighet med Bollebygds kommuns renhallningsordning,
Brandpattenforsirjning

Tillkommande ledningsnit forutsitts fa tillricklig kapacitet f6r brandvattenférsorjning,
E/ och tele

Nya el- och teleledningar ska anliggas for att tillgodose planomradets behov
av el och telefoni. Ledningar foreslir i huvudsak forliggas under gatumark. En
befintlig hogspinningsledning finns i den sédra delen av planomradet i nirheten
av Bollebygdsskolan. Det ér forndrvarande en luftledning men denna avses att
markforliggas. Forslaget ar att ledningen forlaggs lings Hinddsvigen inom befintligt
vagomrade. Vidare dialog med ledningsidgaren kring behov av tekniska anldggningar
som transformatorer sker i samradet och inf6r granskning,

Risk, farligt gods

En riskbedomning finns framtagen (WSP 2018-05-22) f6r den bensinstation som ligger
vid Hindasvigen. Resultatet visar att detaljplanens utformning inte innebir att nagra
byggnadsdelar hamnar inom konsekvensomradena for de scenarier som forknippas
med identifierade olycksscenarier inom bensinstationen. Beriknade individ- och
samhillsrisknivaer for riskpaverkan fran transporterna till och fran anliggningen
bedoms ligga pa acceptabla nivaer.

Lossning

Tankning

Avstandsillustration fran riskutredning.
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Scenario Storlek pa  Avstand till  Pélradie Aktuellt vid
pélbranden 15 kW/m?
fran polkant
Litet utslapp 10 m? 5 meter Ca 2 meter Tankning
Mellanstort utslapp | 200 m? 23 meter Ca 8 meter Lossning och transport pa vég
Stort utslapp 400 m? 33 meter Ca 11 meter Lossning och transport pa vég

Tabell frin riskutredning.

Sammanfattningsvis bedéms risknivaerna for féreslagen detaljplan kunna accepteras
utan tillkommande krav pa riskreducerande atgirder.

Detta forutsitter dock att det skyddsavstind som foreslas i illustrationen mellan
vagkant och byggnation inom fastighet 1:1 inte inskrinks. Slutligen féreslar WSP att
utrymning bort fran drivmedelsstationen mojliggors for samtliga fastigheter inom 100
meter fran bensinstationen.

I 1 MSB:s handbok “Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer”
aterfinns foljande tabell med foreslagna avstaind mellan bensinstation och platser dar
minniskor stadigvarande vistas, till exempel bostider eller kontor.

Objekt

Lossningsplats
for tankfordon

Mitarskap (ben-
sinpump)

Pejlforskruvning

Avluftningsrors
myning till cistern

Plats dir minniskor

25 m

18 m

6m

12 m

vanligtvis vistas

Tva typer av lickage har bedémts vara aktuella: olycka vid tankning och olycka vid
pafyllning av cistern med brandfarlig vitska. Dessa bada fall bedéms kunna resultera
i en liten pélbrand, vid olycka vid tankning och en medelstor till stor pélbrand, vid
olycka vid pafyllning. Vilket motsvarar skyddsavstinden ovan.

Den illustration som utgjort underlag till utredningen (se foregaende sida) redovisar
byggritter som ligger som nirmast 50 meter till plats for lossning av brinsle och 37
meter till tankon. Vilket alltsa ligger inom acceptabelt avstand sett till bedomd riskbild.

Utrymmet mellan tillkommande byggnader och bensinstationens lossningsplats,
ska utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Det bor alltsa inte
anordnas lekplats, parkyta, uteplatser eller liknande inom detta omrade.

Buller

Den bullerutredning som gjorts av AF-Infrastructure, 2018-05-14 och finns med
som en bilaga, visar att den ekvivalenta bullernivan for prognosiret 2040 6verstiger
gransvardet 60 decibel (dB(A)) ekvivalent ljudniva inom de delar av planomradet som

Ekvivalent ljudniva | Maximal ljudniva

Del av skolgard for dygn (dBA) (dBA, Fast)
De delar av garden som ar avsedda for 50 20
lek, vila och pedagogisk verksamhet
Ovriga vistelseytor inom skolgarden ) il

Naturvirdsverkets nya riktlinje for nya skol- och forskolegdrdar. Fran naturvirdsverkets hemsida
2018-06-08
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Buller fran spartrafik och vigar (Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader)

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet for vad som anges i forsta stycket
1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
Forordning (2017:359).

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda 6verskrids bor

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

ligger nirmast Rivlanda och Hinddsvigen. Aven maximala ljudnivin om 70 dB(A)
overskrids bade mot Rivlanda och Hindasvigen. I enlighet med bullerférordningen
kan det anda vara moijligt att bygga bostider i anslutning till de bada vigarna, dock
forutsatt att tyst sida och bullerskyddad uteplats kan ordnas. Alltsa behover ligenheter
utforas med genomgiende planlosning med tyst/ljuddimpad sida, vind bort frin
Rivlanda-/Hinddsvigen. Ligenheter som ar mindre 4n 35 m? kan utforas enkelsidiga
mot fasad dir bullernivan inte 6verstiger 65 dB(A). 1 bullerutredningen redovisas
ocksa berdkningar for en situation 2040 och sinkt hastighet pa Hindasvigen, vilket
ger marginellt bittre virden fér de bullerutsatta bostiderna, men skulle forbittra
utemiljén pa skol- och férskolegard. Kvarteren rekommenderas vara slutna mot vigen
for effektiv bullerskirmning av framtida gardar och uteplatser.

For nya skol- och forskolegardar finns sedan 2017 riktlinjer fran Naturvardsverket
rorande buller, bullernivan pa skolgarden ir, med dagens skyltade hastigheter och
prognosar 2040 hogre dn riktvardet pa storre delen av garden. For att klara riktvirdena
kan det dirfor bli nodvandigt att bullerskydda garden.

For att hantera de hoga bullernivaerna kring bostiderna anges foéljande som
planbestimmelser:

* Om ekvivalent ljudniva utanfor bostadens fasad dr > 60 dB(A) ska minst hilften av
bostadsrummen vara vinda mot ljudddmpad sida med hogst 55 dB(A) vid fasad.

* Samtliga bostider ska ha tillgang till uteplats/balkong i anslutning till bostaden
dir den ekvivalenta ljudnivan inte far overskrida 50 dB(A) och den maximala
ljudnivan inte far 6verskrida 70 dB(A). Bullerskyddade uteplatser kan anordnas pa
den gemensamma garden.

Geoteknik

I utférd geotekniskutredning anges att stabiliteten inom omradet ar god for radande
och framtida férhallanden. D4 marken anses vara fast och har en hog hallfasthet,
rekommenderas att byggnader som uppfors i 1-2 plan kan plattgrundliggas pa mark.
Marken anses inte vara sittningskénslig.

For byggnader 6ver 2 vaningar bor grundliggningsforslag utredas vidare i bygglov. I
bygglov rekommenderas dven att djupet till fast botten sikerstills f6r byggnader 6ver
2 vaningar samt att lerans sittningsegenskaper undersoks narmre.

Slutsatsen dr att omradets stabilitet dr god 1 dagslidget och dven forblir sa i framtiden
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om inte marknivaerna andras drastiskt.

BEHOVSBEDOMNING

En separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas enligt PBL 4:34
och MB 6:11-18 om genomfoérandet av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljépaverkan. Samhaillsbyggnadsforvaltningen g6r bedomningen att planens
genomférande kan komma att innebira betydande paverkan som avses i PBL 4:34
av milj6, halsa, hushallning av mark och vatten och andra naturresurser. En separat
miljckonsekvensbeskrivning kommer dérfér att upprittas. Motiveringen till detta
stillningstagande sammanfattas nedan:

* Planen Gverenstimmer inte med gallande 6versiktsplan

 Planforslaget innebdr att odlingsmark tas i ansprak. Odlingsmarken ingar i
bevarandeprogram f6r odlingslandskapet £6r f.d. Alvsborgs lan.

Barnkonsekvenser

Planférslaget innebir att en ny skola och férskola kan byggas. Nagot som redan idag
efterfragas dd Bollebygdsskolan inte rymmer fler elever. Att tillrickligt utrymme finns
tor lek och utevistelse dr sarskilt viktigt f6r de mindre barnen och deras motoriska och
kognitiva utveckling. Riktlinjer som kommunen valt att tillimpa f6r uteyta vid skolor
ar 35 m?/barn for barn i forskolan och 10 m?/barn for barn i hogstadiet. Inom den
planerade Kullaskolan finns goda férutsittningar f6r en rymlig gard, skolan planeras f6r
760 barn, vilket ger en ungefirlig yta /barn pd 34 m*. Vilket dr langt mer dn vad som krivs
enligt riktlinjen dd huvuddelen av barnen (600 av 760) planeras vara hogstadieelever.
Dock idr det viktigt att ljudmiljon hanteras, da héga ljudnivaer i utemiljon férsvarar
inldrning. I takt med utbyggnaden av omradet och ytterligare omriden som planeras sa
kommer trafikintensiteten att 6ka, utrymme for en planskildhet har darfor reserverats
i planen. Sa att barn pa ett trafiksikert sitt kan rora sig mellan de bada skolomriadena
och dven vidare till tillkommande bostadsomraden norr om Hindasvigen.

Planomradet planeras for bostider av olika slag, bide markbostider och ligenheter
1 flerbostadshus. Vilket ger forutsittningar for en nagot mer blandad befolkning och
utrymme for andra méten an vad ett homogent smahusomrade vanligtvis ger prov pa.

Inom omradet édr det nira till natur och férutsittningar finns for flera olika typer av
lek. Pulkabacken och skogsglintan fungerar dven som métesplatser f6r de barn och i
forekommande fall deras vuxna, som vistas, leker och strosar dat.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska dtgirder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat,
rationellt och dandamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande regler
framgar av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen syftar
till att beskriva hur genomforandet ska ske for att uppna detaljplanens syfte.

Detaljplan for Bollebygds pristgird 1:1 m fl, PRASTGARDSGARDET
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminir tidplan

Planen hanteras med utokat planférfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.
Nedan redovisas en preliminar tidplan for den process planen genomgir;

Samrad 4:a kv. 2018
Granskning 2:a kv. 2019
Antagande 3:a kv. 2019

Nir planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgirder genomforas,
bygglov erhillas och utbyggnaden paborijas.

Genomforandetid

Vald genomférandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan déd dndras eller
upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad

byggritt).

Planens genomforandetid dr tio (10) dr, riknat fran den dag planen vunnit laga kraft.
Markigande och sirskilda férfogandeinskrinkningar

Marken 4dgs 1 huvudsak av kommunen och G6teborgs stift. Den sistnimnda
térhandlar med en privat aktor (OBOS) som ar tinkt som dgare och exploator av den
privatigda marken for bostadsindamal inom planomradet. Inom planomradet finns
aven tva outredda marksamfilligheter.

Inom omradet finns diken och stengirsgardar som kan vara skyddade enligt

lag samt inom delar av omradet hamnar exploateringen i konflikt med géllande
strandskyddsregler. Dispens kan fordras f6r att genomfora detaljplanen och sadan
s6ks pa respektive markdgare initiativ om inte annat kommit 6verens mellan kommun
och exploator.

Samtliga kinda agare till fastigheter, samfilligheter och rittigheter framgar av den till
planhandlingarna bilagda fastighetsforteckningen.

Huvudman — allmin plats

Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for utbyggnad, drift och underhall av
allmanna platser. Huvudmannen har ritt att 16sa in mark som ska utgora allmin plats
enligt detaljplanen samt dven en skyldighet att géra sa om fastighetsagaren begir

det. Huvudmannaskapet innebir ocksa att fore genomforandetidens utgang ska de
allmidnna platserna ha upplatit till allmant nyttjande.

Bollebygds kommun édr huvudman f6r allmén plats inom planomradet. Kommunen
kan upphandla och bygga ut den allminna platsen i egen regi alternativt komma
6verens med exploatéren om att denne ska bygga ut hela eller delar av den enligt
kommunal standard. Formerna och kostnaderna f6r utbyggnaden regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren, se punkten Avtal nedan.
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Kvartersmark

Kommunen ansvarar f6r och bekostar samtliga dtgirder inom den kvartersmark som
ska anvindas for skolindamal (S pa plankartan).

Fastighetsigare och/eller exploator ansvarar for och bekostar samtliga atgirder
inom resterande kvartersmark. Detta inkluderar bl.a. nédvindiga undersékningar,
ansOkan om lov och dispenser, byggnation och gemensamma anlidggningar inom
kvartersmarken sisom vigar, gronytor, lekplatser och 6vrig kommunalteknisk
infrastruktur som inte ingér i det allmdnna systemet.

Anliggningar utanfor planomradet

I anslutning till planomradet finns allménna vigar som édgs och underhalls av
Trafikverket. Anlaggningarna ér i huvudsak befintliga men ska kompletteras bl.a.
med en planskild korsning under vig 527 (Ravlandavigen) for gang- och cykel.
Mojligen behover anliggningarna justeras eller kompletteras dven pa annat sitt

for att detaljplanen ska vara genomforbar eller f6r att de ska vara anpassade for
framtida exploateringar. Kommunen och Trafikverket ska triffa en éverenskommelse
som reglerar utformning, ansvar och kostnader for anpassningarna av de statliga
vaganliggningarna i anslutning till planomradet. De kostnader som ska belasta
exploateringen regleras mellan kommunen och exploatéren i exploateringsavtal.

Avtal

Innan kommunfullmiktige godkinner slutgiltigt forslag till detaljplan ska ett
exploateringsavtal ha tecknats mellan Bollebygds kommun och exploatoren. Avtalet
reglerar framforallt nodvandiga markférvirv och rattigheter, fordelning av ansvar och
kostnader f6r utbyggnad av allmin plats och allmanna anliggningar bade inom och
utom planomradet samt samordningsfragor for utbyggnaden.

Innan detaljplanen antas bér kommunen och Trafikverket ocksa ha triffat

en Overenskommelse om de édtgirder som krivs pa omkringliggande statliga
anldggningar samt formerna for ett kommunalt 6vertagande av den del av den
statliga vigen 1621 (Kullavigen) som ingir i planomradet och efter genomférandet
ska utgéra kommunal gata. Overenskommelsen bor reglera omfattningen pa och
formerna for atgirderna, tidplan samt en kostnadsférdelning;

De avtal avseende marklosen som krivs f6r genomférandet av detaljplanen triffas
direkt mellan berérd markigare och den som avser genomféra detaljplanen. I
huvudsak handlar det om att kommunen och exploatéren (OBOS) ska triffa separata
avtal med Go6teborgs Stift om 6verlatelse av mark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark ingaende i allmin plats, inlésen

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmin plats kan kommunen 16sa

in med stod av 6 kap. 13 § plan- och bygglagen. Kommunen har ocksa en
inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 § enligt samma lag, Avsikten dr dock att
kommun och fastighetsigare innan antagandet av detaljplanen ska triffa avtal om
markoverféringen. Framforallt dr det delar av Bollebygds Pristgard 1:1 som ar
aktuella for inlésen.

Se detaljplanens fastighetsforteckning dir dven berorda rattigheter etcetera redovisas.
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Fastighetsbildning

Kommunen ansvarar f6r att den mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmin
platsmark genom fastighetsreglering fors till annan kommunal fastighet med liknande
indamal. Kommunen ansvarar ocksé for att nédvindig fastighetsbildning sker f6r
bildandet av fastighet avsedd for skolindamal. Forslagsvis avstyckas den del av en
kommunal fastighet inom planomradet som enbart ska anvindas f6r skolindamal.
Till denna f6rs sedan genom fastighetsreglering all resterande mark som enligt
detaljplanen ska anvindas f6r skolindamal.

Exploatoren ansvarar for att den mark som enligt detaljplanen ska bebyggas

med bostader (B 1 detaljplanen) fors till en eller flera fastigheter och att dessa
utformas sa att de ar limpliga f6r dndamalet. All mark samlas férslagsvis i en eller
flera storre exploateringsfastigheter for att 1 ett senare skede delas upp i mindre
enheter med tillh6rande nédvindiga rittigheter och andelar i gemensamma
anlidggningar. Nar fastigheterna delas upp 1 mindre enheter kommer maojligen
gemensamhetsanlaggningar behova bildas for att varje fastighets nédvindiga behov
ska kunna tillgodoses.

For atgiarderna ovan blir det aktuellt att 6verfora mark som i dagsldget utgor
samfillighet dar dgarkretsen ar outredd. Nodvindig utredning kommer att
genomforas 1 samband med 6vriga lantmateriatgirder i samband med genomforandet
av detaljplanen.

Kommunen ansoker om och bekostar fastighetsbildning avseende skolfastigheten
enligt stycke 1 ovan och exploatéren ansvarar f6r och bekostar fastighetsbildning
tor kvartersmarken for bostadsindamal enligt stycke 2. Kommunen anscker ocksa
om fastighetsbildning f6r den allminna platsen enligt stycke 1. Kostnaden for detta
regleras 1 exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatéren.

For att bygglov ska beviljas ska fastighetsbildningen 6verensstimma med
detaljplanen. Med det menas kortfattat att aktuell fastighet inte ska innehalla delar
som i detaljplanen ska utgora allmin plats och att den i 6vrigt ska vara limplig for sitt
andamal.

Ledningsritt

Inom allmin plats samt inom kvartersmark f6r skolindamal ansvarar kommunen
for att nodvindiga ledningsflyttar genomfors i samrad med ledningshavaren. Inom
kvartersmarken for bostadsindamal ligger samma ansvar pa exploatéren.

Flyttkostnaderna f6r ledningar inom kvartersmark som har ledningsritt bekostas av
den som har ansvaret for att flytten genomfors enligt stycket ovan. I de fall det finns
nyttjanderitt eller annan ritt £6r ledningens lokalisering ska respektive avtal gilla

tor reglering av flyttkostnaden. Flyttkostnader £6r ledningar utan ndgon rittighet
flyttas pa ledningshavarens bekostnad. Om det uppstar kostnader f6r kommunen 61
ledningsflytt inom allmin platsmark ska denna kostnad delas med exploatéren och
kostnaden eller berdkningsgrund ska framga av exploateringsavtalet, se ovan.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik, gator

Tillfart till planomradet kommer att ske via Kullaviagen fran vilken man ansluter till
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det vistra bostadsomradet och skolan via kommunala gator. Tillfart till det Gstra
bostadsomradet sker via kommunal gata fran Hindas- respektive Ravlandavigen.
Pa plankartan anges det som ska utgéra kommunala gator med planbeteckningen
GATA. Ansvar for utbyggnad av den kommunala gatan samt for de kostnader som
utbyggnaden medfor ska fordelas 1 genomférandeavtal mellan kommunen och
exploatoren se ovan. Kommunen ansvarar for drift och underhall av anliggningen.

Utover den kommunala gata som ska byggas enligt foregiaende stycke kommer
kvartersmarken att beh6va bebyggas med kompletterande gatustruktur i form av
gemensamma vigar, parkeringar och andra kommunikationsytor. Dessa byggs,
bekostas, dgs och forvaltas av de fastighetsigare som har nytta av anldggningen och
kommer inrittas genom servitut eller gemensamhetsanlidggning,

Den del av Kullavigen som ligger inom planomridet kommer att breddas och
ansluta till Hindasvigen genom en T-korsning. Pa sikt kan det bli aktuellt att
ersitta denna korsning med annan trafikanordning, exempelvis rondell, varvid

ett viagreservat (T 1 plankartan) forliggs 1 anslutning till skoltomten. I vintan pa
utbyggnad inom reservatet kan marken tillfilligt anvindas av skolan f6r parkering
eller liknande dndamal.

For eventuell justering och komplettering av de befintliga statliga viganliggningarna
utanfor planomradet ska kommunen och Trafikverket triffa 6verenskommelse,

se ovan. Del av den kostnad som de 6verenskomna atgirderna kan innebara for
kommunen kan komma att férdelas pa exploatoren efter den nytta denne har av den
aktuella atgirden.

Géng- och cykelvigar

Ny gang- och cykelvig kommer att anordnas mellan Ravlandavigen och
Kullavigen. For en saker passage av Rivlandavigen har Trafikverket stallt krav pa
planskild korsning (tunnel). Ansvar for utbyggnad och kostnader ska faststillas 1
genomforandeavtal mellan kommunen och exploatoren se ovan.

Naturmark

I den sydvistra delen av planomradet planeras befintlig ravin bevaxt med skyddsvard
l16vskog som allmin plats natur 1 syfte att sikra de biologiska virdena. I huvudsak
planeras inga atgirder inom omradet med undantag av vissa gallringsarbeten.

Inom planomraden finns ett antal objekt som omfattas av generellt biotopskydd,
ex odlingsrdsen, 6ppna diken, stenmur. Biotopskyddsdispens kommer sokas i varje
enskilt fall.

Naturomradet strax séder om Hindasvigen kommer, forutom att den utgor ett gront
inslag 1 bostadsbebyggelsen, att anvindas f6r kommunal dagvattenhantering via
befintligt dike.

Vatten- och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp och

ny bebyggelse ska anslutas till den allminna kommunala VA-anliggningen som
idag dr utbyged till strax Oster om Ravlandavigen. Ansvar for utbyggnad frin
nuvarande anliggning till respektive fastighetsgrins och kostnader for utbyggnaden
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ska faststillas i genomférandeavtal mellan kommunen och exploatéren se ovan.
Kommunen ansvarar f6r drift och underhall av den allminna anldggningen och
blivande fastighetsigare betalar brukningsavgifter enligt gillande VA-taxa.

Gallande dricksvattenuttag kan lokal tryckstegring bli n6dvandig for de delar av den
planerade bebyggelsen som byggs pa marknivaer 6ver +76. Exploatéren ansvarar
tor och bekostar sjilv eventuella tryckstegringsanordningar inom kvartersmarken for
bostadsindamal.

Dagvatten

Samtliga omraden kan anslutas till kommunala anldggningar for avledning av
dagvatten. Dagvattnet ska dock renas och f6rdréjas pa kvartersmark innan avledning
till den allmidnna anliggningen kan ske. Krav pa fordréjning och rening f6ljer Svenskt
Vatten P110. I dagvattenutredningen framgar mer detaljerat forutsittningarna for
dagvattenhanteringen inom respektive del av planomradet samt f6rslag till hantering.
Respektive fastighetsidgare ansvarar f6r och bekostar nddvindiga atgirder inom den
egna fastigheten.

Ovriga ledningar

Nya ledningar med tillbehor (ex. transformatorstationer, kabelskap) inom
planomradet kommer att placeras inom allman plats eller kvartersmark angett med
”E” eller ”u” pa plankartan . Kommunala ledningar pa kvartersmark ska sikras med
servitut eller ledningsritt.

Allminna ledningar som inte har till huvudsyfte att férsorja det aktuella planomradet
kommer huvudsakligen att forliggas i eller 1 direkt anslutning till vigomradet for
omkringliggande vigar.

I planomradets 6stra del finns en befintlig ledningsratt 1443-122.1 for tele-andamal.

Ledningsigare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med respektive
markigare avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal
avseende omlaggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsigaren och
exploatdren, innan detaljplanen antas av kommunen, for att sikerstélla ataganden vad
giller kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsritt.

Markmiljo

Det finns inga kinda markfororeningar inom omradet. Dock finns det indikationer
pa att delar av planomradet tidigare anvinds som virkesupplag och fragan kring
markfororeningar utreds, eventuella markféroreningar kommer att utredas infoér
granskning,

Buller

Enligt utférd bullerutredning 6verstiger de dygnsekvivalenta ljudnivaerna utomhus
55 dB(A) inom stora delar av planomradet. Det innebar att bostiader dar ljudnivin
overstiger 55dB(A) vid fasad ska utformas sa att minst hilften av rummen ér vinda
mot ljuddimpad sida. Samtliga bostider inom planomradet ska ocksa ha tillgang till
uteplats/balkong dir den maximala ljudnivan inte 6verstiger 70 dB(A). Respektive
byggherre ansvarar for att byggnationen utformas pa sadant satt att kraven uppnas.

Geoteknik
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Enligt genomford geoteknisk utredning bedéms stabiliteten som tillfredsstillande
och marken klassas generellt som lagradonmark, se geoteknisk utredning fér detaljer.
Det dr byggherrens ansvar att bedéma och anpassa byggnationen till situationen pa
varje byggplats.

Arkeologi

Inga kinda fornlimningar férekommer inom planomradet. En sirskild arkeologisk
utredning ar dock genomférd och nagra nya limningar har inte hittats, rapporten
redovisas i samband med granskningen

Risker

En riskutredning har utforts, se bilaga. Enligt utredningen bedéms risknivderna for
planerad bebyggelse kunna accepteras utan krav pa riskreducerande atgirder.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen kommer att fa kostnader f6r markkop och fastighetsbildning samt
utbyggnad och iordningsstillande av allmin platsmark inom planomradet samt

for allminna anliggningar utanfor planomradet. De delar som dr till nytta for
bostadsexploateringen ska dock betalas av exploatoren genom exploateringsbidrag
som till storlek eller berikningsgrund ska framga av det exploateringsavtal som avses
tecknas innan detaljplanen antas.

Kommunen far kostnader for utbyggnad av den allmanna VA-anliggningen och
upprittande av forbindelsepunkter. Kommunen far intikter i form av anlidggnings-
och forbrukningsavgifter enligt vid tidpunkten gallande taxa.

Kommunen far kostnader £6r planliggning, markkop, fastighetsbildning samt
iordningsstillande av mark och bebyggande av fastighet f6r skolindamal.

Kommunen kommer fa 6kade drifts- och underhallskostnader for allmin plats,
allminna anldggningar samt den nya skolfastigheten.

Kommunen bedéms inte fa nagra storre inkomster till f6ljd av exploateringen
fransett exploateringsbidrag for utbygenad av allminna anliggningar samt
anslutnings- och driftsavgifter f6r kommunal infrastruktur.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren ska bekosta den del av utbyggnaden av allmin plats och 6vriga allminna
anliggningar som ar till nytta for exploateringen inom exploatorens mark genom
exploateringsbidrag till kommunen, se ovan. Exploatéren far ocksa kostnader f6r kop
av mark, planliggning, fastighetsbildning, iordningsstillande av mark och utbyggnad
av alla anldggningar inom kvartersmark f6r bostadsdndamal enligt detaljplanen.
Exploatoren far dven kostnader for anslutnings- och férbrukningsavgifter f6r VA, el,
fiber m.m.

Exploatoren far intikter vid forsiljning eller uthyrning av bostider och lokaler.

Ekonomiska konsekvenser for Trafikverket

Trafikverket far kostnader f6r utformning av allmidnna viganlidggningar i anslutning

Detaljplan for Bollebygds pristgird 1:1 m fl, PRASTGARDSGARDET 25



26

till planomradet. Dessa kostnader ticks helt eller delvis av bidrag fran kommun och
exploator 1 enlighet med den 6verenskommelse som ska triffas mellan Trafikverket
och kommunen, se punkten Avtal ovan.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda

Nuvarande privata dgare av mark inom planomradet far intikter vid dgarévergangen
av denna mark till kommun eller exploator.

Medverkande

Detaljplanen har upprittats inom Samhallsbyggnadsférvaltningen av Mikaela Ranweg
plankonsult, Martin Midler, mark- och exploateringskonsult, Elisabeth Skogelind,
handliggare pa planenheten samt genom Fredrik Engkvist, planchef

Samradshandlingarna dr upprittade i augusti 2018.

Fredrik Engkvist Elisabet Skogelind Mikaela Ranweg
Plan- och exploateringschef Planarkitekt Plankonsult
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