BOLLEBYGDS Exploateringsavtal 18)
KOMMUN 2018-11-16

Exploateringsavtal

for detaljplan Hallaslatt i Bollebygds kommun

PARTER
Bollebygds kommun (org.nr. 212000-2973), 517 83 Bollebygd, nedan kallad
Kommunen

Fligger AB (org.nr. 556479-2116), 517 81 Bollebygd, agare av fastigheten
nedan kallad Exploatoren

BAKGRUND

Detaljplanens syfte ar att skapa mojlighet for en expansion av Fliggers befintliga
verksamhet inom fastigheten Getabrohult 1:17. Omradet som tidigare inte ar planlagt
ingar i Getabrohult 1:17 som for 6vriga delar omfattas av detaljplaner. Detaljplanen
utgjorde under samradet del i en storre detaljplan for nytt verksamhetsomrade som
kommunen planerar inom Getabrohult 1:2 vaster om det aktuella planomradet.

Bollebygds kommun antog 2017-04-27 §60 riktlinjer for exploateringsavtal med
grundlaggande principer avseende férdelning av kostnader och intakter for
genomférandet av detaljplaner samt andra férhallanden som har betydelse for
beddmning av konsekvenserna av att inga exploateringsavtal.

Parterna ar éverens om de ekonomiska férutsattningarna och att gemensamt verka
for en fortsatt utveckling och exploatering av Grénkullens verksamhetsomrade som
gynnar bada parter.

§ 1 DETALJPLAN OCH TIDIGARE AVTAL

§ 1.1 Detaljplan / Exploateringsomrade

Syftet med exploateringsavtalet ar ett effektivt och andamalsenligt genomférande av
detaljplan for Hallaslatt, se Bilaga 1.

Exploatoren ar agare till fastigheten Getabrohult 1:17, nedan kallad Fastigheten,
och avser att Iata uppfora verksamhetsbyggnader, angéringsytor och gator inom det
omrade som nedan kallas Exploateringsomradet. Exploateringsomradet utgor
planomradet och ar markerat med heldragen begransningslinje pa plankartan,
Bilaga 1.

For fullféljandet av ataganden foér genomférande av detaljplanen har parterna traffat
detta avtal, nedan kallat Exploateringsavtalet.
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§ 1.2 Avtal

Ett plankostnadsavtal kommer att tecknas mellan Kommunen och Exploatdren infor
fortsatt exploatering och forandring av detaljplaner inom Getabrohult 1:17.

§ 1.3 Kvalitetsprogram och andra program, policys eller riktlinjer.

Utéver vad som framgar av detaljplanen atar sig Exploatoren att folja riktlinjer i
Gestaltningsprogram for riksvag 40 och planprogram for Gronkullen.

§ 2 MARKOVERLATELSER OCH LANTMATERIFORRATTNINGAR

§ 2.1 Markoverlatelser mellan kommunen och exploatéren

Exploatoren dverlater mark for allmanna platser till kommunen. Exploatéren overlater
utan ersattning de delar inom Fastigheten som i detaljplanen utgor allman plats till
Kommunen. Omradet benamns allman plats och finns markerat pa Bilaga 1. De
delar av Fastigheten som inte utgor allman plats kallas nedan kvartersmark.

§ 2.2 Fastighetsbildning
Kommunen ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning enligt § 2.1

§ 2.3 Servitut

Servitut for anldggande av férdrojningsdam fér dagvatten pa kommunal mark i
anslutning till befintlig back vaster om fastigheten Getabrohult 1:17 ska upplatas utan
ersattning. Kommunen ansoker om och bekostar servitut.

§ 2.4 Tilltrade och nyttjanderatt
Tilltrade enligt § 2.1 sker nar fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

§ 3 UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

§ 3.1 Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Det finns samordningsvinster byggtekniskt och utférandemassigt att dverlata
anlaggandet av den allmanna platsmarken (GATA) till exploatéren. En
kostnadsbeddmning ar att anlaggandet av gata uppgar till ca 1 000 000 kr (EN
MILJON KRONOR)

Exploatéren ska utforma sitt underlag sa att den del av entreprenaden som avser
gata redovisas separat for att mojliggora god insyn for kommunen. Gatan ska utforas
med normal standard for nyexplaoteringsomraden. Till gatan hor enligt Lag om
allmanna vattentjanster, anlaggningar for avvattning av gatan.

Efter genomférande av detta avtal ar Exploatéren sasom agare till Fastigheten
befriad fran gatukostnadsersattning kopplad till detaljplanen.



§ 3.2 Allmanna, kommunala VA-anlaggningar

Kommunen, i egenskap av huvudman for det kommunala dricks- och
spillvattennatet, ansvarar for att ledningar byggs fram till Exploateringsomradet
senast 2019-04-30.

Om det bildas fler fastigheter inom Exploateringsomradet ska férbindelsepunkt for
respektive fastighet beraknas vara anvisad (upprattad och informerad) senast inom 3
manader fran det att fastighetsbildning skett for respektive fastighet.

Exploatéren ansvarar for servisanmalan.

Exploatoren ska erlagga anslutningsavgifter for vatten och avlopp enligt gallande
taxa vid tidpunkten for anvisning av forbindelsepunkt.

§ 4 UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV OVRIGA ANLAGGNINGAR

§ 4.1 Allmant om byggnation pa kvartersmark

Exploatéren utfor och bekostar erforderliga atgarder och utbyggnad av erforderliga
anordningar inom kvartersmark i enlighet med bestammelserna i Detaljplanen.
Anlaggningen ska efter slutbesiktning dverlamnas till kommunen som Gvertar
ansvaret for drift och underhall.

Exploatoren utfér och bekostar servisledningar for VA inom kvartersmark med anslutning
till upprattade forbindelsepunkter. Vid behov utfor och bekostar exploatéren aven den
lokala tryckstegring som kan kravas.

Parkering ska anordnas inom kvartersmark i den omfattning som kravs enligt den vid
bygglov gallande parkeringsnormen.

Exploatoren utfor och bekostar VA-ledningar (inkl. dagvattenledningar) inom
kvartersmark med anslutning till upprattade forbindelsepunkter.

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av
anslutnings- och aterstallandearbeten som behdver géras pa intilliggande fastigheter
som en foljd av Exploatérens bygg- och anlaggningsarbeten. For atgarder utanfor
Fastigheten ska projektering och aterstallande utféras i samrad med berdrd
fastighetsagare.

§ 4.2 Dagvatten

Avrinning av dagvatten kan fordrojas och reduceras inom kvartersmark i
fordrojningsdamm eller avledas till befintlig back vaster om Getabrohult 1:17.
Dagvatten ska fordrojas i tillracklig omfattning for att fordrdja ett 10-arsregn med 10
minuters varaktighet, innan anslutning sker till den allmanna VA-anlaggningen.
Exploatoren utfor och bekostar erforderlig anlaggning for att tillgodose detta krav.

§ 4.3 Avfallshantering

Vagar pa kvartersmark och inom fastigheter ska anlaggas sa att de ar farbara med
sedvanliga avfallsfordon fram till avfallsutrymmen. Vidare ska det finnas tillracklig yta
i anslutning till avfallsutrymme for att vanda avfallsfordon.



§ 4.4 Parkering

Exploatoren skall anlagga parkering inom kvartersmark enligt kommunens
parkeringsnorm.

§ 4.5 Ledningar for el, telekommunikationer, fjarrvarme

Exploatéren ska i samrad med ledningssagare och berérda kommunala forvaltningar
svara for samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som
kravs for exploateringens genomférande. Exploatoren bekostar sadan
ledningsomlaggning inom kvartersmark som ar nédvandig till foljd av exploateringen.
Befintliga anlaggningar ska hallas tillgangliga for berérda ledningsagare under
byggtiden.

§ 5 VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

§ 5.1 Tidplan

Exploatdren ska, i samrad med Kommunen, uppratta en huvudtidplan for
exploateringen. Om avvikelse riskerar att ske mot huvudtidplanen ska dvriga parter
informeras utan fordrdjning.

§ 5.2 Markfoéroreningar

Exploatoren ansvarar for eventuella kompletterande markmiljoutredningar samt har
kostnadsansvaret for sanering av de markféroreningar som erfordras for
genomfdrande av detaljplanen.

Om markféroreningar patraffas i samband med utbyggnad av allman plats ansvarar
Kommunen for anmalan till berord tillsynsmyndighet. De merkostnader som
hanteringen av dessa kan medfdra laggs till kostnaden for allman plats enligt § 3.1.

§ 5.3 Fornlamningar

Om arkeologiskt fynd patraffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar
Exploatéren for anmalan till berord tillsynsmyndighet bekostar de atgarder som
tillsynsmyndigheten kan krava.

Om arkeologiskt fynd patraffas i samband med utbyggnad av allman plats ansvarar
Kommunen for anmalan till berord tillsynsmyndighet. De merkostnader som
hanteringen av dessa kan medfdra laggs till kostnaden for allman plats enligt § 3.1.

§ 5.4 Omradets skick
Exploatoren ansvarar for att allman plats avlamnas i avrojt skick gallande ...

§ 5.5 Byggtrafik och storningar

Byggtrafik till och fran Exploateringsomradet ska ske sa att stérningarna begransas i
mojligaste man. Exploatdren ska sarskilt redovisa trafikavstangningar och andra
atgarder som paverkar nyttjande av allman plats. Hansyn ska tas till sdkra och
funktionella allmanna gang- och cykelstrak, busshallplatser mm under byggtiden.



Exploatoren ansvarar for och bekostar upprattande av trafikanordningsplaner samt
sakerstaller att dessa gors i god tid innan avstangning.

Upplag eller uppstallning av bodar m.m. far inte ske pa kommunens mark, utanfér
exploatdrens fastighet, utan skriftligt medgivande fran kommunen.

§ 5.6 Skador under byggtiden och skydd av befintliga varden

Kommunen och Exploatéren ansvarar for aterstallande av skador pa den andra partens
egendom. Innan skada atgardas ska godkannande inhamtas fran drabbad part. Drabbad
part har ratt att pa bekostnad av den som orsakat skada sjalv reparera skadan.
Parterna ska 6verenskomma om de etableringsomraden som byggande inom
Fastigheten respektive allman plats kommer att behova. Den part som behdver
atkomst till mark utanfor sitt etableringsomrade ska inhamta skriftligt tillstand fran
markagaren.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera markanlaggningar, trad och

annan vegetation inom och invid etableringsomradena. Kommunen kallar till
inspektionen. Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddsatgarder
sakerstallas.

Kravs sprangarbeten ska dessa sarskilt riskbeddmas, planeras och utféras sa att

skador pa grund av sprangning forebyggs.

§ 6 AMINISTRATIVA KOSTNADER, SAKERHET,
MEDFINASIERINGSERSATTNING

§ 6.1 Sakerhet

For fullgdrandet av exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal ska exploatéren stalla
sakerhet i form av bankgaranti. Sakerheten ska uppga till 1000 000 kronor vilket
motsvarar den uppskattade kostnaden for utbyggnad av allman platsmark.
Sakerheten ska vara utstalld till kommunen senast dagen da fastighetsbildningen for
markoverlatelserna enligt § 2.1. vinner laga kraft.

§ 7 OVRIGT

§ 7.1 Tillstand, lov, godkdnnanden

Exploatéren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkdnnanden soéks och
foljs.

§ 7.2 Information, marknadsféring

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen kontinuerligt informera
allmanheten med skyltar om pagaende byggnadsarbeten och andra arbeten som har
samband med genomférandet av detaljplanen.



§ 7.3 Kostnadsansvar vid vid utebliven detaljplan/exploateringsavtal

Kommunen ar inte skyldig att ersatta exploatdren for utredningskostnader eller andra
kostnader, utfort arbete, utebliven vinst eller i 6vrigt med anledning av detta avtal, om
kommunen beslutar att inte anta Detaljplanen och/eller detta exploateringsavtal eller
om Detaljplanen andras eller upphavs efter dverklagande.

§ 7.4 Overlatelse av detta avtal

Exploatéren ska i samband med 6verlatelse av hela eller del av Fastigheten till
annan part, tillse att tillracklig sakerhet utstalls. Kommunen avgoér vad som utgdr
tillracklig sakerhet.

Aven efter att hela eller del av Fastigheten har 6vergatt till ny dgare ansvarar den
Overlatande Exploatoren for att en exploatering av den éverlatna fastigheten
genomfors i enlighet med vad Exploatdren har atagit sig i Exploateringsavtalet.
Exploatéren far efter Kommunens skriftiga medgivande frantrada hela eller delar av
detta avtal genom att dverlata tillampliga delar pa den nya agaren.

§ 7.5 Tvist
Tvist mellan Kommunen och Exploatoren som galler tolkningen eller tillampningen av
detta avtal ska avgoras av svensk allman domstol paA Kommunens hemort.

§ 7.6 Giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for nagondera

parten om inte

dels kommunfullméktige antar detaljplanen genom beslut som senare vinner laga
kraft,

dels kommunstyrelsen godkanner detta Exploateringsavtal genom beslut som
senare vinner laga kraft.

Exploatoren ar medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av
kommunfullmaktige i Bollebygds kommun samt att sakagare har ratt att dverklaga
beslut att anta Detaljplanen.



Signaturer

Detta avtal har upprattats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt
och ett inlamnas till Lantmaterimyndigheten av kommunen.

Bollebygd 2018- Bollebygd 2018-
For Bollebygds kommun For Fligger AB
genom dess kommunstyrelse

Peter Rosholm David Wendell
Kommunstyrelsens ordférande

Anders Einarsson Tomas Gronesjo
Kommunchef

Bevittnas: Bevittnas:




Bilagor

Exploateringsavtalet utgors av detta exploateringsavtal (detta dokument) samt

féljande bilagor:

Bilaga Plankarta for detaljplanen, med Exploateringsomradet markerat samt
markering av allman plats samt den mark som ska Gverlatas fran
Kommunen till Exploatéren
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