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Planbesked for Flassjum 2:49

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslar kommunstyrelsen att besluta om positivt planbesked under
forutsittning att planuppdraget omfattar fler fastigheter i kvarteret 4n endast fastigheten Fldssjum
2:49. Forvaltningen anser att en ny detaljplan ska goras for ett storre sammanhingande omrade,
sa att omkringliggande fastigheter med liknande anvindning far liknande rattigheter.
Forvaltningens slutsats utifran Plan- och bygglagens kapitel 4 2 § ar att sa kallade frimarksplaner,
detaljplaner som syftar till att utoka byggritten for en enskild fastighet, inte varit lagstiftarens
avsikt i forsta hand.

En detaljplan for kvarteret berdknas kunna antas tidigast under ar 2022. Tidsbedémningen bygger
pé forutsittningen att fler fastigheter inkluderas i planarbetet vilket genererar en hogre
planprioritet. Den angivna tiden for planansékan édr en grov bedomning av nir detaljplanen kan
komma att antas. Olika faktorer kan paverka tidplanen varfor det inte finns nigon garanti for att
tiden kan hallas.

Reservation

Emma Isfeldt (S) och Niklas Hjelte (S) reserverar sig mot beslutet med féljande motivering: "S
gruppen reserverar sig till férman for att planen ska tas fram tidigare, om en frimérksplan dr det
som krivs f6r en snabbate hantering foresprakar vi det."

Arendet

En begiran om planbesked har limnats in for fastigheten Flissjum 2:49 med 6nskemal att
uppritta en ny detaljplan f6r fastigheten. Komplett ansékan inkom den 14 mars 2019. Ansékan
avser att mojliggora for att bygga ett nytt centrumhus 1 tre vaningar samt indragen takvaning,
totalt 12-14 ligenheter. Samtliga ligenheter och lokaler, tillsammans med centrumnira lige ar
tankt att mojliggora trygghetsboende. Fastigheten ligger centralt 1 Bollebygds titort, inom
detaljplanelagt omrade. Pa ytan som i planansokan foéreslas bebyggas star idag ett dldre tva-plans
hus, med en utbyggnad i markplan dir handelsverksamhet bedrivs. Gillande detaljplan fran 1960
medger en huvudbyggnad 1 hogst tva vaningar samt inredd vind. Planens byggrittsgrins
(Prickmarkerat omrade som e¢j far bebyggas) ar tilltagen och begransar fastighetens
byggnadsarea/byggritt. Avstindet fran det aktuella omridet till nirmaste busshéllplats och
tagstation ar mellan 100-200 meter.
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Bedomningen av planbeskedet utgdrs av en medveten prioritering av planirenden som syftar till
langsiktigt hallbara detaljplaner. Aktuell fastighet ligger centralt i Bollebygds titort. Ett flertal
bygglov och ansékningar har inkommit i omradet de senaste aren och i omradet rader en
efterfragan for byggande. Forutsittningarna har ocksa dndrats sedan detaljplanen f6r aktuell
fastighet togs fram 1961. Av dessa skil bedémer samhillsbyggnadsforvaltningen att det finns ett
starkt behov av en planidndring i ett ssmmanhang, det vill siga att ett storre omride och fler
fastigheter inkluderas i planuppdraget.

Enligt plan- och bygglagens kapitel 4 om detaljplan giller foljande enligt 2 §):

”Kommunen ska med en detaljplan préva ett mark- eller vattenomrades laimplighet for
bebyggelse

och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det beh6vs med hinsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,

2. en bebyggelse som ska férindras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett sammanhang,
3. ett nytt byggnadsverk som inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriver bygglov eller ar
en annan byggnad dn en sadan som avses 1 9 kap.

4 a §, och a) byggnadsverkets anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det
rader stor efterfraigan pa omradet for bebyggande, eller

b) byggnadsverket placeras 1 nirheten av en verksamhet som omfattas av lagen (1999:381) om
atgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor, och

4. en atgard som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av lagen om
atgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor.”

Av ovanstaende dr forvaltningens slutsats att om det redan finns en detaljplan och om det rader
en stor efterfrigan pa omradet f6r byggande ska en ny plan goras for ett sammanhingande
omrade, sd att fastigheter med liknande anvindning far liknande rittigheter. Det blir ocksa vildigt
svart att neka andra fastighetsidgare i omradet som senare vill planidndra for att fa en utokad
bygeritt. Omradet skulle saledes kunna komma att andra karaktir och manga sma frimarksplaner
skulle beh6va goras. Det kan innebira att resurser stjdls till frimarksplaner framfor planliggning
av sammanhingande omraden. Forvaltningen ska prioritera langsiktig hallbar planering for
sammanhangande omraden. En storre sammanhingande detaljplan som inkluderar fler
fastigheter kan gora att byggritterna inom omradet férindras under samma forutsattningar vilket
dven skulle kunna generera ett storre bostadstillskott pa lang sikt.

Nir det giller behovet av parkering ska enligt planansckan parkering 16sas genom
parkeringsgarage inom den egna fastigheten. Forvaltningen kan konstatera att
parkeringssituationen i centrala Bollebygd dr anstringd. De flesta storre anliggningar inom
omradet 4gs av privata fastighetsdgare och forsorjer primart de egna boendes behov. Mot
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bakgrund av den anstringda parkeringssituationen i centrala Bollebygd och inriktningen i
kommunens parkeringspolicy skulle en kommande detaljplan for ett storre omrade dven kunna
skapa forutsittningar for gemensamma parkeringslosningar och en patrkeringsanliggning/-ar som
kan méta ett storre behov dn enbart det fran tillkommandebebyggelse.

Utifran ett samhillsperspektiv dr samhallsbyggnadsférvaltningens slutsats i1 drendet foljaktligen att
fler fastigheter ska inkluderas i planuppdraget vilket skulle méjligeéra f6r en mer langsiktig och
héllbar detaljplaneliggning.

Tidsbedémning antagen detaljplan

Forvaltningens bedémning ar att en antagen detaljplan for kvarteret tidigast berdknas kunna antas
under ar 2022. Tidsbedémningen bygger pa forutsittningen att fler fastigheter inkluderas i
planuppdraget vilket skulle generera en hogre planprioritet. Tidsbedémningen grundar sig aven
pé befintligt reningsverk i Bollebygds titort nirmar sig sin maxkapacitet. Bollebygd kommuns
tillstand att bruka verket stricker sig till 2025 och innan dess behéver kommunens 16sa sin
anslutning till GRYABs ledningsnit. Till dess 4r kommunen begrinsad gillande planerade
utbyggnadsprojekt och 6kad belastning pa reningsverket.

Den angivna tiden for planansékan dr en grov bedémning av nir detaljplanen kan komma att
antas. Olika faktorer kan paverka tidplanen varfoér det inte finns nigon garanti for att tiden kan
hallas.

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslir kommunstyrelsen att besluta om positivt planbesked under
forutsittning att planuppdraget omfattar fler fastigheter i kvarteret dn endast fastigheten Flassjum
2:49. Forvaltningen anser att en ny detaljplan ska goras for ett storre sammanhingande omrade,
sa att omkringliggande fastigheter med liknande anvindning far liknande rittigheter.
Forvaltningens slutsats utifran Plan- och bygglagens kapitel 4 2 § dr att sa kallade frimarksplaner,
detaljplaner som syftar till att utéka byggritten for en enskild fastighet, inte varit lagstiftarens
avsikt i forsta hand.

En detaljplan for kvarteret beridknas kunna antas tidigast under ar 2022. Tidsbedomningen bygger
pa forutsittningen att fler fastigheter inkluderas i planarbetet vilket genererar en hégre
planprioritet. Den angivna tiden f6r planansékan édr en grov bedémning av nir detaljplanen kan
komma att antas. Olika faktorer kan paverka tidplanen varfoér det inte finns nagon garanti for att
tiden kan hallas.

Ajournering
Sambhillsbyggnadsnimnden ajournerar moétet f6r Overliggningar.
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Ledamoters forslag till beslut
Caroline Frodin (SD) yrkar bifall till f6ravitningens forslag.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Reservation

Emma Isfeldt (S) och Niklas Hjelte (S) reserverar sig mot beslutet med foljande motivering: "S
gruppen reserverar sig till férman for att planen ska tas fram tidigare, om en frimérksplan dr det
som krivs f6r en snabbare hantering féresprakar vi det."

Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av samhillsplanerare Elisabeth Skogelind.

Beslutsunderlag
— Tjansteskrivelse Planbesked f6r Flissjum 2:49
— Ansokan om planbesked Flassjum 2:49
— Planansokan om planbesked kompletterad
— Ritning
—  Opversiktskarta planansékan Flissjum 2:49
Skickas till

Kommunstyrelsen
Sambhillsbyggnadstorvaltningen
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