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Kommunstyrelseférvaltningen

Suzanna Bengtsson | Kommunsekreterare
0734-64 70 10 | suzanna.bengtsson@bollebygd.se

Kommunstyrelsen

Svar pa initiativirende om omradesbestammelser Ostra
Nedsjon, Tubbared

Forslag till beslut
Initiativarendet ar besvarat i och med kommunstyrelseférvaltningens bedémning:

Regleringen i omradesbestammelser ar inte uttdmmande och ger inte nagon direkt
ratt att anvanda mark pa angivet satt. Byggandets omfattning, som till exempel
byggnadshdjd och vaningsantal, far inte regleras med omradesbestammelser. Det ger

inte heller ndgon garanterad byggratt.

Séledes ar det bara vissa fragor som kan regleras med omradesbestdammelser. Det
kommer darfor alltid att finnas ett antal fragor som aterstar att préva vid
bygglovsprovningen. Vidare ar processen for att ta fram omradesbestammelser
liknande den for att ta fram en detaljplan, beddémningen ar darfor att det krédvs en
stor arbetsinsats och behdver ses utifran kommunstyrelsens planprioritering.
Bollebygds kommun har dven pabdrjat arbetet med en ny dversiktsplan for

kommunen, och i det avseendet kommer dven omradet Ostra Nedsjon att beaktas.

Arendet
Pa kommunstyrelsens sammantrade den 9 oktober 2017, § 149, vacktes ett

initiativarende av Daniel
Persson (SD).

Initiativarendet lyder: Med anledning av ett kraftigt 6kande antal ansdkningar
angdende dispens om strandskydd samt olika bygglov i omradet Tubbared, Ostra

Nedsjon, maste det snarast inféras en omradesbestamning i namnda omrade. Syftet
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med yrkandet ar att sdkerstalla att dvrig bebyggelse stammer déverens med befintlig
bebyggelse. Omradet har ett hogt natur- och vattenvarde och det finns darfor
anledning att infora ckade krav pa bygglov och strandskyddsdispens.
Omradesbestamning ar juridiskt bindande och ska uppréattas i syfte att bevara
vardefulla miljoer, detta ar viktigt bl.a eftersom 6stra Nedsjon i framtiden ska forsorja
Harryda kommun med vatten. Man maste tédnka pa:

* Avstand vid nybyggnation till befintliga fastigheter vad gallande ex avlopp, &r en oro
hos de

boende.

*Vid nybyggnation forekommer det att de befintliga fastigheterna riskerar sitt eget
brunnsvatten

samt skador péa sina fastigheter. ( ex vid sprangning)

* Nybyggnationer riskerar att helt avvika fran befintlig bebyggelse. Det finns redan nu
fastigheter

som inte alls passar in i omradet. Det &r inte forenligt med omradet och det riskeras
bli en rora av

olika byggnationer som inte passar in i befintliga miljon.

* Ostra Nedsjon férser/kommer att forse Harryda kommun med vatten.

* Tubbaredsomradet ska inte fortatas, omradet ar inte fran borjan byggt for en
framtida

fortatning. Tubbaredsvagen héller inte och &r inte heller anpassad for denna kraftiga
byggboom.

(Trafiktathet). Det bor darfor snarast inféras omradesbestammelser i ovan namnda
omrade.

Kommunstyrelsen har dverlamnat initiativarendet till kommunstyrelseférvaltningen
for

handlaggning. Forvaltningen [amnar foljande svar: Omradesbestdmmelser kan
anvandas for att dversiktligt reglera markens anvandning och bebyggelsens

omfattning. Det gar dock endast att reglera vissa, i lagen angivna, fragor. Syftet med
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dem &r bland annat att sdkerstalla att kommunens éversiktsplan foljs. Kommunen
kan vid behov komplettera oversiktsplanen med hjalp av omradesbestammelser.
Bollebygds kommun har pabdrjat processen for antagande av en ny oversiktsplan for

kommunen.

Regleringen i omradesbestammelser ar inte uttdtmmande och ger inte nagon direkt
ratt att anvanda marken pa angivet satt. Byggandets omfattning, som till exempel
byggnadshdjd och vaningsantal, far inte regleras med omradesbestammelser. De ger

inte heller ndgon garanterad byggratt.

Séledes ar det bara vissa fragor som kan regleras med omradesbestdmmelser. Det
kommer darfor alltid att finnas ett antal fradgor som aterstar att préva vid
bygglovsprovningen. Omradesbestammelser anvands darfor i ganska liten omfattning
av kommuner. Processen for att ta fram omradesbestammelser liknar den for att ta
fram en detaljplan och bedomningen ar darfor att det krdavs en stor arbetsinsats och

behdver ses utifrdan kommunstyrelsens planprioritering.

Rent ekonomiskt géller féljande: Kommunen kan finansiera sitt planarbete péa olika
satt. Finansieringen kan ske med skattemedel, genom avtal med exploatdren om
ersattning och genom planavgift i samband med bygglov. Planavgifter tas ut for att

tacka kostnader som har uppstatt vid framtagande av omradesbestammelser.

Avslutningsvis, det ar kommunstyrelsen som ansvarar for den fysiska planeringen
enligt plan- och bygglagen, det vill sdga beslutar om uppréattande av dversiktsplan
och dess fordjupningar, detaljplaner och omradesbestammelser. Det ar séledes

kommunstyrelsen som i sa fall lamnar uppdrag till samhéallsbyggnadsnamnden.
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Bedomning
Regleringen i omradesbestammelser ar inte uttdmmande och ger inte nagon direkt

ratt att anvanda mark pa angivet satt. Byggandets omfattning, som till exempel
byggnadshdjd och vaningsantal, far inte regleras med omradesbestammelser. Det ger

inte heller ndgon garanterad byggratt.

Séledes ar det bara vissa fragor som kan regleras med omradesbestadmmelser. Det
kommer darfor alltid att finnas ett antal fragor som aterstar att prova vid
bygglovsprovningen. Processen for att ta fram omradesbestammelser liknar
processen for att ta fram en detaljplan, beddémningen ar darfor att det krévs en stor
arbetsinsats och behover ses utifran kommunstyrelsens planprioritering. Bollebygds
kommun har ockséa paborjat arbetet med en ny dversiktsplan for kommunen, och i det

avseendet kommer dven omradet Ostra Nedsjén att beaktas.

Skickas till
Kommunstyrelsen

BOLLEBYGDS KOMMUN

Kommunstyrelsefdrvaltningen

Anders Einarsson Suzanna Bengtsson
Forvaltningschef Kommunsekreterare
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