BOLLEBYGDS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sambhillsbyggnadsnimnden
Sammantridesdatum
2020-10-12

§212 SBN2020/194

Markanvisning for bostader inom Tyftet 2, Annas vag.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden ger samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att pa nytt markanvisa
sju tomter inom Tyftet etapp 2, del av Erikstorp 1:4 vid Annas vig,.

Arendet

2017-11-20,§160 gav kommunstyrelsen samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att genomfora
markanvisning for sju tomter pd Tyftet etapp 2. Tomterna inom Annas vag har stora
héjdskillnader mot angrinsade tomter och naturmark vilket stiller krav pa att suterringhus maste
uppforas samt att samtliga tomter bor byggas samtidigt for att halla ithop exploateringen.
Tomterna har dirfor inte ansetts lampliga att fordela genom den kommunala tomtkon utan en
markanvisning till bygeforetag har ansetts vara en battre 16sning.

I mars 2018 skickades markanvisningsinbjudan ut till byggforetag och forslag inkom bland annat
fran ett byggforetag i Goteborg.

2019-02-11 foreslog samhillsbygenadsnimnden kommunstyrelsen att besluta att byggforetaget
ges markanvisning. Ett markanvisningsavtal upprittades, men denna blev aldrig undertecknad av
byggforetaget.

Manga byggforetag har kontaktat Bollebygds kommun och visat intresse f6r bostadsbyggnation
dir kommunen dger marken. Samhillsbyggnadsforvaltningen anser darfor att det ar lige att gora
en ny markanvisning av marken pa Tyftet etapp 2 fOr att kunna silja tomterna till byggféretag
som férmar att genomfora projektet.

Ekonomiska férutsiattningar
Vid férsiljning till exploator har markpriset f6r samtliga tomter satts till 4 550 000 kr, vilket
motsvarar ett styckpris pa 650 000 kr.

Samhillsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden ger samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att pa nytt markanvisa
sju tomter inom Tyftet etapp 2, del av Erikstorp 1:4 vid Annas vig,.

Beslutsging
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av exploateringsingenjér Didem Aksakal.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

- Forslag till markanvisning for bostider inom Tyftet 2, Annas vig, daterad 2020-09-23

Skickas till

Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Inbjudan till markanvisning

for sju smahustomter pa populara Tyftet
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Bollebygds kommun véxer och fler bostader behdvs, nu bjuder vi in till
markanvisning

Bollebygd ar en expansiv kommun beldget natursként mitt emellan Goteborg och Boras, med
nérhet till Landvetters flygplats.

Kommunen har ett invanarantal pa cirka 9500 personer. Kommunens attraktiva geografiska
lage gor kommunen till en efterfragad boendeort med bra skolor och manga foretag, vilket

leder till en stor 6kning av nya invanare och kommunen beraknas uppna 12000 invanare fram
till &r 2025.

Efterfragan pa nya bostader &r stor och nu bjuder vi in till markanvisning for del av omradet
Tyftet 2.
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Bostadsomradet Tyftet
Tyfter ar beldget i norra delen av Bollebygds téatort, cirka tva kilometer fran centrum. Omradet
ar naturskont med utsikt 6ver boljande gront landskap och med nérhet till skola och forskola.

Tyftet ar indelat i tre etapper. De tolv kommunala tomterna i etapp 1 ar alla salda. Etapp 2
omfattar 31 kommunala tomter som hade forsaljningsstart under senare halften av 2017, dessa
ar nu alla salda och de flesta &r bebyggda. Etapp 3 omfattar 8 kommunala tomter med
pagaende forsaljning.

I anslutning till de kommunala tomterna i etapp 2 finns markanvisningsomradet som &r
indelat i sju tomter, dessa &r: Erikstorp 1:231, Erikstorp 1:232, Erikstorp 1:233, Erikstorp
1:237, Erikstorp 1:238. Erikstorp 1:239 samt Erikstorp 1:243, markanvisningsomradet har en
areal om ca 6500 kvm.

Tomterna far bebyggas med friliggande villor eller parhus och maximalt 30 procent av
tomtarean far bebyggas. Lamplig bebyggelse ar suterranghus for att anpassa till terrangen.
Hogsta antal vaningar ar tva for huvudbyggnad, inklusive suterrangvaning och inredningsbar
vind. Komplementbyggnad, exempelvis garage, carport eller uthus far ha en maximal
byggnadshdjd om tre meter och en byggnadsarea om 50 kvadratmeter.

Markanvisningsomradet har stora variationer i topografi. Konstruktioner for hojdskillnader i
tomtgréns ska ge varaktig bra och stabil funktionalitet, samtidigt som de bor ha en enhetlig
och estetiskt tilltalande utformning. For mer information hanvisar vi till for omradet géllande
planbestammelser.
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Markpris

Fastigheterna kostar 650 000 kr styck och total kostnad &r 4 550 000 kr. Utover
kopeskillingen tillkommer anslutningsavgifter for el, varme, vatten, avliopp och fiber. Alla
avgifter ar enligt aktuella gallande taxor.

Plankostnadsersattning tillkommer i samband med bygglov.

Parkering

Alla gator ar utbyggda i omradet. Parkering ska ordnas inom den egna fastigheten och ska
folja kommunens parkeringsnorm. For villor/parhus med egen parkering foreslas
parkeringstal pa 2.0 parkeringsplatser.

Anslutningar VA, el, fiber

Vatten och avlopp ansluts till kommunens ledningar, el distribueras av Vattenfall, fiber
levereras av Skanova. Samtliga av dessa anslutningar finns framdragna till respektive
tomtgrans.

Dagvatten
Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska avledas till kommunal dagvattenledning.

Villkor och tilltrade

Utvald exploatdr kommer att fa ett tidsbegransat avtal med ensamrétt till att exploatera
angivet omrade. Avtalet innebar ocksa ett klargérande vad galler dtagande och ansvar, samt
fordelning av kostnader i samband med en byggnation. Detta avtal ska sedan efterfoljas av en
overlatelsehandling. Om ett markdverlatelseavtal inte traffas under avtalstiden, s& har
kommunen rétt att skriva avtal med annan byggherre.

Byggherren far inte 6verlata avtalet till ndgon annan utan kommunens skriftliga godkannande.

Kommunen staller krav pa att utvald exploator ska ha bygglov beviljat inom ett ar fran det att
markoverlatelseavtal ingatts, byggnation av alla tomter ska ha inletts inom tva ar.

Om byggherren inte formar att genomfoéra projektet i den takt har kommunen ratt att aterta
avtalet utan ersattning. Om byggnation inte fardigstallts inom tva ar fran det att bygglov
erhallits och vunnit laga kraft, utgar vite med 50 % av kopeskillingen. Med fardigstallt anses
att slutbesked har upprattats. Vid avslutad byggnation krévs besiktning av utbyggda gator.

Tilltrade sker nar markoverlatelseavtal tecknats, bygglov erhallits och kopeskilling erlagts till
Bollebygds kommun.
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Detaljplan
For anvisningsomradet galler Detaljplan for Erikstorp 1:4 m.fl., som vann laga kraft 2011-12-
22.

Utvardering

Inldmnade forslag kommer att utvarderas av Samhallsbyggnadsforvaltningen.
Beslutet om vilken exploator som far teckna markanvisningsavtal tas av
Samhallsbyggnadsnamnden och avtalet beslutas darefter av Kommunstyrelsen.

Bedomningsgrunderna &r foljande (ej rangordnade):

Gestaltning, utformning
Arkitektoniska kvaliteter genom formgivning, materialval, fargsattning, byggnadsvolym,
terranganpassning samt dess samspel med 6vrig bebyggelse och omgivning.

Ekonomisk hallbarhet
Exploatorens ekonomiska situation och stabilitet for att genomfora det foreslagna
projektet samt foreslagen tidplan.

Miljomassig hallbarhet
Materialval och funktioner ska bidra till ett miljomassigt hallbart projekt.

Social hallbarhet
Bebyggelsen ska ge forutsattningar for delaktighet och trygghet, samt vara attraktiv for de
boende.

Tidplan
Nar marktilldelning & genomfard inom markanvisningsomradet ska byggnation ske utan
dréjsmal. Bygglov ska vara beviljat inom 1 ar samt byggnation pabérjas inom 2 ar.
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Exempel pa utformning av sluttningshus
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Inlamningskrav

For att kommunen ska kunna bedéma forslaget behover samtliga handlingar for nedanstaende
punkter att skickas med vid inlamningen.

« Exploat6érens namn, organisationsnummer, adress och kontaktperson.

« Oversiktlig beskrivning av exploatérens organisation.

« Beskrivning av projekt dar exploatrens ambitioner med projekt framgar samt
upplatelseform for bostaderna.

« Enkla skisser som till exempel situationsplan, fasadskisser, illustrationer med
skalangivelse, materialval och fargsattning. Markplaneringsritningar och sektioner som visar
hur hojdskillnader kommer att tas upp inom omradet.

« Beskrivning av genomférandet av projektet och en preliminar tidplan for hela projektet.

« Referenser som visar liknande projekt som exploatdren har genomfort.

Avtal

Sa snart utvarderingen ar klar kommer kommunen att kontakta utvald exploator med ett
erbjudande om att teckna markoverlatelseavtal. Ovriga exploat6rer som har skickat in forslag
kommer att informeras om beslutet.

Bollebygds kommun forbehaller sig ratten att avbryta markanvisningen om kommunen
bedomer att inkomna forslag inte uppfyller stallda krav och forvantningar. Ersattning for
inlamnat material medges ej.

Kopeskilling

Efter undertecknande av markoverlatelseavtal ska 10 % av kopeskillingen erlaggas som
handpenning inom fem arbetsdagar fran avtalsdagen. Resterande kopeskilling erlaggs inom 20
arbetsdagar fran det att bygglov beviljats.
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Bilagor:

*Plankarta

*Planbeskrivning
*Nybyggnadskartor
Oversiktskarta
*Detaljplanchandling/utredningar

Samtliga bilagor finns daven pa kommunens hemsida:
www.bollebygd.se/xxx/xxx (lank till markanvisningen)

Inlamning

Forslagen ska skickas via e-post till samhallsbygg@bollebygd.se eller via post till:

Bollebygds kommun,
517 83 Bollebygd,

Mark mailet med: Markanvisning Tyftet etapp 2.
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Kontakt

Vid exploateringsfragor kontakta:
Didem Aksakal, exploateringsingenjor
E-post: didem.aksakal@bollebygd.se
Telefon: 0734-64 71 14

Vid fragor som ror bygglov vanligen kontakta miljo- och byggenheten:
E-post: samhallsbygg@bollebygd.se

Telefon: 033-430 55 88

Telefontid: mandag, onsdag och torsdag kl. 08.00 -12.00

Vid VA-fragor kontakta:
Daniel Kopp, VA-ingenjor
E-post: daniel.kopp@bollebygd.se

Telefon: 0734-647159



mailto:didem.aksakal@bollebygd.se
mailto:samhallsbygg@bollebygd.se
mailto:daniel.kopp@bollebygd.se
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Sista inlamningsdag ar: XXXX

Valkommen att lamna in ditt forslag!
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Dnr :SBN2020/194-1

Sambhillsbygenadsférvaltningen

Didem Aksakal | Exploateringsingenjor
| didem.aksakal@bollebygd.se

Samhillsbyggnadsnimnden

Markanvisning for bostader inom Tyftet 2, Annas vag.

Forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ge samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att pa nytt
markanvisa sju tomter inom Tyftet etapp 2, del av Erikstorp 1:4 vid Annas vig,.

Arendet

2017-11-20,§160 gav Kommunstyrelsen samhaillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att genomfora
markanvisning for sju tomter pa Tyftet etapp 2. Tomterna inom Annas vig har stora héjdskillnader
mot angriansade tomter och naturmark vilket staller krav pa att sutteringhus maste uppfoéras samt att
samtliga tomter bor byggas samtidigt for att hélla ihop exploateringen. Tomterna har darfor inte
ansetts lampliga att férdela genom den kommunala tomtkon utan en markanvisning till bygeforetag
han ansetts vara en bittre 19sning.

I mars 2018 skickades markanvisningsinbjudan ut till byggforetag och forslag inkom bland annat fran
ett byggtoretag i Goteborg.

2019-02-11 foreslog Samhillsbyggnadsnamnden kommunstyrelsen att besluta att byggforetaget ges
markanvisning. Ett markanvisningsavtal upprittades, men denna blev aldrig undertecknad av
byggforetaget.

Manga byggforetag har kontaktat Bollebygds kommun och visat intresse for bostadsbyggnation dar
kommunen dger marken. Samhallsbyggnadsférvaltningen anser darfor att det dr ldge att gbra en ny
markanvisning av marken pa Tyftet etapp 2 fOr att kunna silja tomterna till byggforetag som formar
att genomfora projektet.

Ekonomiska forutsattningar
Vid férsiljning till exploator har markpriset f6r samtliga tomter satts till 4 550 000 kr, vilket motsvarar
ett styckpris pa 650 000 kr.

Beslutsunderlag
- Forslag till markanvisning f6r bostider inom Tyftet 2, Annas vag, daterad 2020-09-23

Skickas till

Kommunstyrelsen

Postadress Besdksadress Telefon Telefax Webbplats E-post

517 83 Bollebygd Ballebovagen 2 033-231300 033-231428 www.bollebygd.se kommunen@bollebygd.se
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Ann-Charlotte Lind Didem Aksakal

Forvaltningschef Exploateringsingenjor

Postadress BesOksadress Telefon Telefax Webbplats E-post

517 83 Bollebygd Ballebovagen 2 033-231300 033-231428 www.bollebygd.se kommunen@bollebygd.se
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