BOLLEBYGDS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Samhillsbyggnadsnimnden

Sammantridesdatum
2020-10-12

§218 SBN2019/167

Gamla brandstationen i Tollsjo

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ge Atlas byggen/Gullberg betong erbjudande om att
torvirva fastigheten To6llsj6 gamla brandstation, T6llsjo 1:21 1 enlighet med inkommit anbud.

Tva andra anbud har beaktats av nimnden men uppfyller inte grundldggande krav pa anvindning
enligt detaljplanen.

Ordférande ges i uppdrag att underteckna erforderliga handlingar.

Arendet

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade pa sammantride i juni 2020 att upphiva tidigare beslut om
att forsilja den gamla brandstationen i T6llsjo, Tollsjo1:21, (SBN 2019/167). Under den process
som tidigare pagatt for att forsilja brandstationen fanns ingen intressent som angav mojligt
anvindningsomrade for byggnaden i enlighet med detaljplan. Uppdrags gavs till
samhillsbyggnadschef att under hésten dterkomma med forslag om hur fastigheten ska kunna
goras anvandbar eller moijlig att sdlja.

Brandstationen beskrivs 1 planbeskrivningen som en byggnad av kulturhistoriskt virde pa grund
av dess tidstypiska utformning. Eftersom brandstationen pekats ut som kulturhistoriskt virdefull
far den inte férvanskas (enligt PBL). Detta giller oavsett om byggnaden skyddas i plankartan eller
¢j. I plankartan dr byggnaden likvil skyddad med en bestimmelse; q. Detta innebir att
kommunen givit objektet ytterligare skydd av kulturvirden.

Fragor har stillts till byggenheten kring dndrat bygglov f6r fastigheten, bland annat f6r
anvandningsomrade “garage”, vilket inte planen medger och dirmed kan inte bygglov ges for
indrad anvindning. Foérvaltningen har dven vint sig till sakkunniga pa Boverket kring

frigan. Boverket har limnat till svar att dndring av detaljplanen dd den dr vildigt "smal" vad giller
anvindningssitt inte 4r mojligt. Vill man ha en annan anvindning f6r byggnaden sd méste en ny
detaljplan upprittas.

Tollsj6 brandstation uppfordes 1947 av T6llsjo frivilliga brandkar. Utformningen ar tidstypisk i
funktionalistisk enkelhet med ljust putsade fasader. Byggnaden kan niarmast liknas vid ett garage
och denna enkla typ av brandstationer uppfordes pa flera platser vid samma tid. 2001
renoverades byggnaden senast. Kommunen bytte da tegeltak inklusive lakt och papp. Man
malade dorrar, portar samt platdetaljer och putsade om fasaderna. Fénster renoverades.
Byggnadens invindiga ytor malades. Sedan nagra ar tillbaka dr byggnaden tomstilld. Kommunen
stir med en kostnad f6r el motsvarande c:a 15 000 kr/ar pa byggnaden. Byggnaden boérjar bli
sliten och inom en 5-drs-period finns behov av att genomféra en del underhallsarbeten for att
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bevara byggnaden. I forsta hand ar det portarna, ytterdorr och fonster som behover ses 6ver. Pa
det lite langre perspektivet (inom 5-10 ar) kommer dven fasaderna att behéva putsas om.

Ett foretag med intresse av att forvirva fastigheten kontaktade samhillsbyggnadsforvaltningen
under juni manad med ett anbud pé fastigheten om 50 000 kr. Denna intressent dr Atlasbyggen /
Gullbergs betong HB, ett foretag specialiserat pa renovering och underhall utav fastigheter.
Foretaget som dr grundat 2001 beskriver sig som viletablerat och har linge arbetat med
totalentreprenad mot storre fastighetsdgare och bostadsrittsrittsféreningar. Arbetet bestar i
I6pande ronderingar, underhall , renoveringar och dirtill aven viss nybyggnation. Foretaget har
dokumenterad erfarenhet av arbeten med betong och da dven putsning och rappning av fasader.
Foretagets anger som avsikt med férvirvet att renovera och lingsiktigt forvalta fastigheten. Med
varsamma underhallsatgirder s att befintliga karaktdrsdrag tillvaratas. De siger sig vara vil
inforstadda att den detaljplan som rader inte tilliter nagon annan anvandning 4n brandstation och
att byggnadens yttre inte far andras eller férvanskas. De anger att de har férhoppning om att
detaljplanen eventuellt med aren skulle kunna justeras och har dven meddelat att de dr 6ppna f6r
att lata den pa orten verksamma brandstationen nyttja fastigheten sa som uppstillningsplats f6r
specialfordon sa som riddningsbat eller liknande om behovet finns. Referenstagning ar gjord pa
foretaget och samtliga referenspersoner uppger positiva egenskaper om foretaget bland annat
kring deras kunskap, noggrannhet vid utférda arbeten samt kvalité.

Ekonomiska férutsittningar

Anvindningsomradet for fastigheten ar mycket begrinsat, en eventuell andring av detaljplan
medfér mycket arbete och héga kostnader, inget omrade 1 T6llsj6 finns med 1 nuvarande
planprioritering. Det gar att vidare undersoka rivningslov men det kan bli svart utifrin
byggnadens skydd.

Kostnader for att atgarda VA:

50 693 kr f6r framdragning av ny servisledning

25 346,5 kr for etableringskostnad enligt pkt 8.3.

18 105 kr for en ytterligare halv forbindelsepunktavgift.
Totalt 94 144,5 kr.

Om det inte finns nagon fungerande 16sning for dagvatten behéver dven det undersokas.
Antingen 16sa det med en egen anlidggning, eller sa fir VA enheten titta pa mojligheten att ordna
med en dagvattenservis.

Bedémning

Utifran att brandstationen kostar pengar f6r kommunen att behalla och att den idag inte anvinds
eller kan anvindas till ndgot dndamal som kommunen har behov av sa ses anbudet fran Atlas
byggen/Gullbergs betong att vara ett bra alternativ utifrin deras presentation vad de har for
avsikt att gora med fastigheten. Foretaget erhaller goda referenser fran kunder och
samarbetspartners.

Samhillsbyggnadsforvaltningens férslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ge Atlas byggen/Gullberg betong erbjudande om att
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forvirva fastigheten To6llsj6 gamla brandstation, To6llsjo 1:21 1 enlighet med inkommit anbud.

Ledaméters forslag till beslut
Sandra Eliasson (C) yrkar bifall till férvaltningens f6rslag till beslut med foljande tva
tillagesyrkanden:

Tva andra anbud har beaktats av nimnden men uppfyller inte grundliggande krav pa anvindning
enligt detaljplanen.

Ordférande ges i uppdrag att underteckna erforderliga handlingar.

Beslutsgiang

Ordférande finner att det finns ett forslag till beslut och tva tilliggsyrkanden. Ordférande fragar
forst om samhillsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med forvaltningens forslag till beslut och
finner att sa sker. Ordférande fragar direfter om samhillsbyggnadsnimnden tillstyrker eller avslar
Sandra Eliassons (C) tilliggsyrkanden och finner att samhillsbyggnadsnimnden tillstyrker
yrkandena.

Arendets beredning
Arendet har handlagts och foredragits av lokalstrateg Jennie Wessbo.

Beslutsunderlag

- Gamla brandstationen i T6llsjo, tjiinsteskrivelse (SBN2019/167) 2020-09-04
- Intresse anbud Gamla brandstationen i T6llsj6 (SBN 2019/167)

- Klargorande referenser (SBN2019/167)

Skickas till

Kommunstyrelsen
Lokalstrateg

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Page 3 of 3



BOLLEBYGDS TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2020-09-04 1)

Dnr :SBN2019/167-8

Sambhillsbygenadsférvaltningen

Jennie Wessbo | Verksamhetschef/lokalstrateg
0734-647104 | jennie.wessbo@bollebygd.se

Samhillsbyggnadsnimnden

Gamla brandstationen i Tollsjo

Forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ge Atlas byggen/Gullberg betong erbjudande om att forvirva
fastigheten T6llsj6 gamla brandstation, T6llsj6 1:21 i enlighet med inkommit anbud.

Arendet

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade pa sammantride i juni 2020 att upphiva tidigare beslut om att
forsilja den gamla brandstationen i T6llsjo, T6llsj61:21, (SBN 2019/167). Under den process som
tidigare pagatt for att forsilja brandstationen fanns ingen intressent som angav mojligt
anvindningsomrade for byggnaden i enlighet med detaljplan. Uppdrags gavs till
samhillsbyggnadschef i att under hosten aterkomma med forslag om hur fastigheten ska kunna goras
anvindbar eller moijlig att silja.

Brandstationen beskrivs 1 planbeskrivningen som en byggnad av kulturhistoriskt virde pa grund av
dess tidstypiska utformning. Eftersom brandstationen pekats ut som kulturhistoriskt virdefull far den
inte férvanskas (enligt PBL). Detta giller oavsett om byggnaden skyddas i plankartan eller ej. 1
plankartan dr byggnaden likvil skyddad med en bestimmelse; q. Detta innebir att kommunen givit
objektet ytterligare skydd av kulturvirden.

Fragor har stillts till byggenheten kring dndrat bygglov for fastigheten, bland annat f6r
anvindningsomrade “garage”, vilket inte planen medger och dirmed kan inte bygglov ges f6r dndrad
anvindning. Forvaltningen har dven vints sig till sakkunniga pa Boverket kring frigan, Boverket har
limnat till svar att dndring av detaljplanen dé den ér vildigt "smal" vad giller anvindningssitt inte r
mojligt. Vill man ha en annan anviandning for byggnaden sa maste en ny detaljplan upprittas.

Tollsj6 brandstation uppfordes 1947 av T6llsjo frivilliga brandkar. Utformningen ar tidstypisk i
funktionalistisk enkelhet med ljust putsade fasader. Byggnaden kan nidrmast liknas vid ett garage och
denna enkla typ av brandstationer uppfordes pa flera platser vid samma tid. 2001 renoverades
byggnaden senast. Kommunen bytte da tegeltak inklusive likt och papp. Man maélade dorrar, portar
samt platdetaljer och putsade om fasaderna. Fénster renoverades. Byggnadens invindiga ytor
malades. Sedan nagra ar tillbaka ar byggnaden tomstilld. Kommunen star med en kostnad for el
motsvarande c:a 15 000 kr/ar pa byggnaden. Byggnaden borjar bli sliten och inom en 5-ars-period
finns behov av att genomfora en del underhéllsarbeten for att bevara byggnaden. I férsta hand ér det
portarna, ytterdorr och fonster som behover ses 6ver. Pa det lite lingre perspektivet (inom 5-10 ir)
kommer dven fasaderna att behdva putsas om.

Ett foretag med intresse av att forvirva fastigheten kontaktade samhallsbyggnadsférvaltningen under
juni manad med ett anbud pa fastigheten om 50 000 kr. Denna intressent dr Atlasbyggen / Gullbergs
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betong HB, ett foretag specialiserat pa renovering och underhall utav fastigheter. Foretaget som ar
grundat 2001 beskriver sig som viletablerat och har linge arbetat med totalentreprenad mot storre
fastighetsdgare och bostadsrittsrittsforeningar. Arbetet bestar 1 lopande ronderingar, underhall ,
renoveringar och dirtill dven viss nybyggnation. Foretaget har dokumenterad erfarenhet av arbeten
med betong och di dven putsning och rappning av fasader. Foretagets anger som avsikt med
forvirvet att renovera och langsiktigt forvalta fastigheten. Med varsamma underhallsatgirder sa att
befintliga karaktirsdrag tillvaratas. De sdger sig vara vil inférstadda att den detaljplan som rader inte
tilliter nagon annan anvandning 4n brandstation och att byggnadens yttre inte far andras eller
torvanskas. De anger att de har f6rhoppning om att detaljplanen eventuellt med aren skulle kunna
justeras och har dven meddelat att de dr Oppna for att lata den pa orten verksamma brandstationen
nyttja fastigheten sa som uppstillningsplats for specialfordon sa som raddningsbat eller liknande om
behovet finns. Referenstagning ir gjord pa foretaget och samtliga referenspersoner uppger positiva
egenskaper om foretaget bland annat kring deras kunskap, noggrannhet vid utférda arbeten samt
kvalité.

Ekonomiska forutsattningar
Nedan anges underhallskostnader for kommunen for att bevara fastigheten;

UNDERHALLSPLAN

Byggnadsdel Atgard Kvantitet 4 pris Totalt Underhallsintervall Atgérd inom
Slagportar tr Renovering 2|st. 15 910|kr 31 820|kr 10/ar |lnom 3 ar
Renovering fénster Strykning utsida och mellan 13|st. 980 |kr 12 740|kr 15|ar  |lnom 3 &r
Malning héngrannor 2 ggr strykning utsida 25/m 147 |kr 3 675|kr 10[ar |lnom 5 &r
Malning stuprér 2 ggr strykning utsida 6|m 162 |kr 972 |kr 10/ar |lnom 5 ar
Yiterdérr Komplett byte 1|st. 10 990 |kr 10 990 kr 10/4r |lnom 5 &r
Putsad fasad Omputsning sldtputs 100% av ytan 105|m? 900 [kr 94 500 | kr 25|ar |Inom 5-10 ar
Invandigt Malning 200|m? 96 kr 19 200|kr 10/4r |lnom 5-10 ar
Tegeltak Byte tegelpannor inkl. lakt 100|m? 680 |kr 68 000 |kr 40(ar  |lnom 20 ar

Anvindningsomradet for fastigheten ar mycket begrinsat, en eventuell indring av detaljplan
medfoér mycket arbete och hoga kostnader, inget omrade 1 T6llsj6 finns med 1 nuvarande
planprioritering. Det gir att vidare undersoka rivningslov men det kan bli svart utifrin byggnadens

skydd.

Kostnader for att atgirda VA

50 693 kr for framdragning av ny servisledning

25 340,5 kr for etableringskostnad enligt pkt 8.3.

18 105 kr for en ytterligare halv férbindelsepunktavgift.

Totalt 94 144,5 kr. Om det inte finns nagon fungerande l6sning f6r dagvatten behover dven det
undersokas. Antingen I6sa det med en egen anliggning, eller si fir VA enheten titta pa mojligheten
att ordna med en dagvattenservis.

Bedomning

Utifran att brandstationen kostar pengar f6r kommunen att behalla och att den idag inte anvinds eller
kan anvindas till ndgot andamal som kommunen har behov av sd ses anbudet fran Atlas
byggen/Gullbergs betong att vara ett bra alternativ utifrin deras presentation vad de har for avsikt att
gora med fastigheten. Foretaget erhaller goda referenser fran kunder och samrarbetspartners.
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Beslutsunderlag
Gamla brandstationen i T6llsj6, tjdnsteskrivelse (SBN2019/167) 2020-09-04

Intresse anbud Gamla brandstationen i T6llsjé (SBN 2019/167)
Klargérande referenser (SBN2019/167)

Skickas till
Kommunstyrelsen
Lokalstrateg

BOLLEBYGDS KOMMUN

Sambhillsbyggnadstorvaltningen

Ann-Charlotte Lind Jennie Wessbo

Forvaltningschef Verksamhetschef/lokalstrateg

Postadress BesOksadress Telefon Telefax Webbplats E-post

517 83 Bollebygd Ballebovagen 2 033-231300 033-231428 www.bollebygd.se kommunen@bollebygd.se

Page 3 of 3



	__SRV-PLAT-002_PlatinaFiles$_Active_dd_dd570f91-ef92-4870-aa75-72fb6717c36a.pdf
	6cdab352-f461-4b6a-aad0-a7adc6cd9ab8.docx
	Beslut
	Ärendet


	Gamla brandstationen i Töllsjö(SBN2019167-8).pdf
	_Temp_Cache_PxA_k1s+E7Pf1M8fyrP_1w==.Docx
	Förslag till beslut
	Ärendet
	Ekonomiska förutsättningar
	Bedömning
	Beslutsunderlag
	Skickas till
	BOLLEBYGDS KOMMUN



