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Utredningsuppdrag géllande ny grundskola i Bollebygds tatort




INLEDNING

Bollebygds kommun &r i behov av lokaler for skolverksamhet. Kommunfullméaktige

tilldelade medel till ny skola, forskola och idrottshall i 2018 ars budget.

Inom forslag till detaljplan for Bollebygds préstgardsgérd 1:1, Prdstgdrdsgdrdet
(DP Préstgardsgéardet, SBN2015/613, omrade 3 i figur 1) mojliggjordes
skolverksamhet (Fjallastorpskolan) norr om Kullavagen. Fjallastorpsskolan
foreslas rymma forskola, hogstadium och idrottshall. Detaljplaneforslaget stalldes

ut for samrad hosten 2018. Nasta steg ar granskning.

Sedan samradsskedet har ny information och nya forutsattningar tillkommit, vilket
foranleder samhallsbyggnadsférvaltningens forslag att omprova tidigare beslutad
lokalisering innan detaljplaneforslaget arbetas om infér granskning. Detta PM
omprovar lokaliseringen av skolverksamhet vid Kullavagen gentemot tva andra

platser inom Kullaomradet (omrade 1 och 2 i figur 1).

Geografisk avgransning

Figur 1. Oversikt éver delar av K u//aomraa’ez‘ med skolomrdde 1, 2 och 3

markerade.

Fortsattningsvis beskrivs de tre lokaliseringsalternativen som skolomrade 1, 2 och
3.

Utredningsuppdrag géllande ny grundskola i Bollebygds tatort




Skolomrade 1(Fldssfum 13:1)

Belaget 6ster om Nolan inom detaljplanelagt omrade for Bollebygdskolan.

Skolomrade 2 (Flédssjum 3:135)
Belaget vaster om Nolan och sydost om Ravlandavagen. Ingen gallande

detaljplan.

Skolomrade 3 (Bollebygds préstgard 1:1)
Belaget nordvast om Kullavagen och séder om Hindasvagen. Beslutat

lokaliseringsomrade for Fjallastorpskolan. Samrad agde rum 2018.

Plankarta omrade 1
Plankarta (fig 2) visar stadsplanekartan (antagen 1978) som ligger till grund for

Bollebygdskolan. Planen ar fortfarande géllande och dversattningsbar till dagens
plan-och bygglag. Planbestammelse A mojliggor allmant andamal, vilket omfattar
bland annat skola. Vid framtagande av ny detaljplan ar mojligheten att anvanda

planbestammelse A borttagen. Istéllet anvands planbestammelse S.
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Fig 2. Plankarta for stadsplan 705

Befintlig situation omrade 2
Omréade 2 ar inte planlagt med delvis ianspraktaget av grusytor och omfattas idag

av strandskydd vilket gor att marken kommer vara svar att bebygga om det inte ar

for sarskilt viktiga kommunala intressen till exempel skola.
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Fig 3. Skolomrade 2 Beldget vdster om Nolan och sydost om Raviandavégen.

Plankarta omrade 3
Plankartan (fig 3) visar DP Prastgardsgardet som var pa samrad hosten 2018.

Forslaget mojliggor forutom skolomrade 3 i huvudsak bostader. Skolomradet har

planbestdmmelse S och ar rodfargat.

Ansprakstagande av jordbruksmark och strandskyddat omrade ifragasattes under
samradet. Detaljplaneforslagets hantering av trafikfragor, finansiering och
overordnade planeringsdokument anses i denna éversyn av planeringslaget vara

bristfallig.

Hanteringen av detaljplanen som helhet star utanfor detta PM.
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Fig 4. Plankarta DP Prédstgardsgardet, infor samrad 2018.
Kommunala beslut

Oversiktsplan 2002 (OPO2).
Mojliggor for skolutbyggnad inom skolomrade 1.

Utvecklingsplan BoHaM

Mellankommunalt planeringsunderlag for delar av Bollebygds, Harryda och Marks
kommuner. Utgick fran att en tagstation skulle lokaliseras i Bollebygd langs den
nya jarnvagen mellan Géteborg och Boras. Utvecklingsplanen avses att upphavas
under 2021.

Planprogram Kulla
Oversiktligt planeringsunderlag for Kullaomrédet. Underlaget utgar fran att
tagstation i Bollebygd (Kraketorp) enligt utvecklingsplanen ovan skulle realiseras.

Planprogrammet avses upphéavas under 2021 och ersattas av ny oversiktsplan.

DP Préstgardsgérdet

Detaljplaneforslag utformat efter intentionerna i planprogrammet.

Ny oversiktsplan (OP2022)

Ersatter nuvarande oversiktsplan och flera andra 6versiktliga
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planeringsdokument. Detta PM ar utformat efter kommande utstéllningsforslag.

Mojliggor skolutbyggnad inom skolomrade 1, 2 och 3.

Utredningsuppdrag for ny grundskola i Bollebygds tétort

Kommunstyrelsen gav 2020-09-01 § 109 samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag
att studera mojligheterna att lokalisera skollokaler och kommunal service pa
befintlig byggratt pa Flassjum 13:1, Flassjum 3:135 eller Bollebygds Prastgard 1:1
(skolomrade 1-3). Utredningarna startar och aterrapporteras till kommunstyrelsen
snarast, forutsatt att samhallsbyggnadsnamnden beviljar ianspraktagande av
medel ur investeringsbudgeten for fastighet. Kommunstyrelsens beslut 2018-01-
22,8 5, laggs vilande i avvaktan pa vidare utredning. Utredningsuppdraget

redovisas genom detta PM.

NULAGESANALYS OCH STALLNINGSTAGANDE

| nulaget finns ett planuppdrag med tillhérande planférslag som varit ute pa
samrad 2018 (DP Prastgardgéardet) omrade 3.

| stallningstagandet vags detaljplaneforslagets mojligheter och hinder infor nésta
skede mot utveckling av skolomrade 1 och att ta i ansprak ett omrade belaget

syddst om Ravlandavagen Omrade 2.

Hur planeringsunderiag forhaller sig sinsemellan

Ett planprogram for Kullaomradet godkandes av kommunfullméktige 2018-04-26
(KS2017/229). Planprogrammets rekommendationer anvandes som
planeringsforutsattningar i féljande detaljplanering inom Kullaomradet, daribland
DP Prastgardgéardet. Planprogrammets rekommendationer saknar stod i gallande
oversiktsplan (OP02). Skillnaden mellan vad samradsforslaget gallande DP
Prastgardsgardet vill mojliggéra och vad OP02 rekommenderar for omradet ar
stort. Planprogrammet kan inte ersatta éversiktsplanens roll som
planeringsunderlag eftersom flera viktiga aspekter inte tagits med i
planprogrammet. Avsaknaden av dversiktsplan vager saledes tyngre an
rekommendationerna i planprogrammet. Planprogrammet togs fram nar
Sverigeforhandlingen och ny tagstation i Kraketorp fortfarande var aktuell.

Tillsammans med Mark och Harryda togs Utvecklingsplan BoHaM fram 2014.
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Inom ramen for pagaende lokaliseringsutredning gallande ny jarnvag mellan
Goteborg och Boras aterfinns ingen station i Bollebygds kommun, vilket skapar
nya planeringsforutsattningar. For narvarande (2021-04-19) finns en ambition hos
plan- och exploateringsenheten om att upphava utvecklingsplanen under 2021. |
samband med framtagande av ny OP kan detta samt andra planeringsdokument
komma att behdva upphéavas genom politiska beslut, da forutsattningarna idag

inte ar desamma.

Stallningstagande: Detaljplanen for Prastgardsgardet bér harmonisera battre med
ovrigt planeringsunderlag for att starka mojligheten till antagande. Ny
oversiktsplan (OP2022) férvantas bli antagen i slutet av 2021. Revidering av
planprogrammet for Kulla inklusive antagandeprocess skulle innebara
dubbelarbete samt minimal eller obefintlig tidsvinst. For att inte belasta kommun
och exploatorer med onddiga kostnader har arbetet med ny 6versiktsplan getts
foretrade framfor framtagande av nya planhandlingar for Prastgardsgardet.
Planprogrammet for Kulla bér upphavas for att skapa tydliga

planeringsforutsattningar.
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Ansprakstagande av strandskyddad mark.

Skolomradena 1 och 2 berors av strandskydd. Sarskilda skal finns for att
planlagga viktiga kommunala funktioner t.ex. skolverksamhet pa skolomrade 1
och 2.

Stallningstagande: Om intrdng ska goras i strandskyddade omraden bor det vara
for kommunala anvandningar av stor vikt. D& bor det aven redogoras for varfor
andra platser inte gar att anvanda i forsta hand samt att det bor finnas battre

planeringsunderlag som visar att viktiga grona samband inte hotas.

Ansprakstagande av jordbruksmark.

Samradsforslaget for detaljplanen Prastgardsgardet pekar ut bostader och skola
pa mark som ar klassad som jordbruksmark. Utpekandet skedde pa 1970-talet
och marken gavs tre poang pa en tiogradig skala. Jordbruksmark ar en viktig
resurs som bor skyddas mot ovarsam exploatering. Nolans dalgang &r utpekad
som ett regionalt viktigt jordbruksomrade som stracker sig fran norra delen av
kommunen utmed Nolan hela vagen in i Harryda kommun. Lagstiftningen kring
jordbruksmark har nyligen skarpts, vilket gor det svarare att planlagga och bevilja
bygglov pa jordbruksmark aven om den inte aktivt brukas. Inget aktivt jordbruk
sker i Kullaomradet. Flera synpunkter i jordbruksmarksfragan utgar fran ett

kulturmiljoperspektiv dar Kullaomradet utgor en stor del av Bollebygds identitet.

Stallningstagande: Kommande 6versiktsplan ger rekommendationer for omradet,
vilka blir grundlaggande for den fortsatta detaljplaneringen. | en integrerad
landskapskaraktarsanalys (ILKA) fran 2019 foér delar av Nolans dalgang beaktas

landskapet fran fler vinklar. Analysen ger stod for varsam exploatering i omradet.

| dagslaget bedbms det att fler naturutredningar behdver genomféras for att saga
om det gar att bygga i skolomrade 3. For skolomrade 1 och 2 kravs ocksa mer
naturutredningar men da kopplat till strandskydd. Las mer under rubriken

utredningar som behdvs i kommande arbete.

Trafik — trygghet, sédkerhet, barridrskapande dtgédrder och belastning pa

infrastrukturen.
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Idag hamtas och lamnas skolelever i hég utstrackning med personbil. Byggnation
enligt samradsforslaget for skolomrade 3 innebéar att infrastrukturen i
Kullaomradet belastas med fler transporterade kilometer per person, vilket
kommer innebara 6kad trangsel kring Gulf-rondellen och angéringsvagarna
till/fran Bollebygdskolan och Fjallastorpskolan. Hindasvagen saknar idag

avkorningsfiler gentemot Kullavagen, vilket kan foranleda ostadig trafikrytm.

De tva grundskolorna forvantas ha elevutbyte sinsemellan, vilket skapar
gangtrafik mellan enheterna. Vid lokalisering av grundskola vid Kullavagen
(skolomrade 3) kravs enligt beslut fran Trafikverket planskild korsning mellan
Ravlandavagen och enligt samradsforslaget tilltankt gang- och cykelbana strax
vaster om busshallplatsen. Platsens forutsattningar for en attraktiv planskild
I6sning ar sma. Lésningen som presenterades i detaljplanens samradshandlingar
saknar Overblicksstodjande siktlinjer, vilket med stdrsta sannolikhet kommer

upplevas otryggt.

Det saknas ocksa beskrivningar i samradshandlingen fér vem som ska bekosta
gangtunnel och den rondell som finns med i samradsforslaget. Investeringar i

tunnel och rondell behdvs inte for byggnation i skolomrade 1 och 2.

Stallningstagande: Skapande av saker och trygg trafikmiljo kraver svara
avvagningar och tydliga preciseringar. Sakerheten kring Ravlandavagen invid
hallplatsomradet ar idag god. Trevagskorsningen Ravlandavagen/Kroksdalsvagen,
angoringsvagarna till/fran busshallplatsen och den narliggande rondellen gor att
motorfordon efterhaller den reglerade maxhastigheten (50 km/h). Att flytta gang-
och cykelpassage fran den i samradet tilltankta gang- och cykeltunneln till
overgangsstalle i samma plan i direkt anslutning till rondellen paverkar
trafiksdkerheten for barn negativt men skapar en trygghetsskapande
overblickbarhet. Sedan barnkonventionen andrades till lag 2019 skall

barnperspektivet beaktas i storre omfattning vid planlaggning.

Vid lokalisering av samtlig grundskoleverksamhet inom Kullaomradet till samma
sida av Ravlandavéagen kraver Trafikverket ingen planskild korsning. Samlas

grundskoleverksamheten pa sddra sidan av Ravlandavagen stryks gang- och
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cykeltunnel ur planlaggningen. Gang- och cykeltunneln ar en kommunal
angelagenhet, vilket medfor att kostnaden for eventuellt forverkligande belastar

kommunen. Marken som tas i ansprak for tunnel kan nyttjas for andra andamal.

Tidsplan
Infor samradsskedet for DP Prastgardsgardet (skolomrade 3) uppskattades

antagande av detaljplanen under tredje kvartalet 2019.

Stallningstagande: Komplexiteten i projektet medger inga tidseffektiva genvagar.
Inféor kommande skeden (granskning och antagande) kravs omfattande
omarbetningar av forslaget. Att se dver detaljplaneférslagets huvudsakliga syften
innan revidering paborjas ar onskvart. Plan- och exploateringsenheten anser att

en omprévning av skolans lokalisering ar ett rimligt forsta steg.

Forvaltningen anser att planeringen av bostaderna bor fortga efter
kompletterande naturutredningar enligt riktlinjer frn pagédende OP med en

varsam exploatering.

Ekonomi, Genomfdrande och Markdgarfragor

Samradsforslaget innebar att kommunen utéver mark som redan kopts in aven
koper in mer mark fran Goteborgs stift for att anlagga Fjallastorpskolan. Vid
forlaggning av skolan i skolomrade 3 bor kommunen ta 6ver vaghallareskapet for
del av Kullavagen. Om kommunen arbetar vidare med skolomrade 3 s& kravs
utéver markkopet ocksa stora investeringar i kommunala gator, framdragande av
VA som kommunen inte behdver bekosta pa samma satt om skolan byggs i
omrade 1 eller 2. | omrade 1 och 2 4ger kommunen redan marken och
infrastruktur som vagar och VA finns narmare. Sen kommer investeringar i gata
och VA anda behover goras i omrade 1 men da kan en storre del av dessa

kostnader belasta bostadsprojekten som inte ar kommunala.

Stallningstagande: Markytan amnad for Fjallastorpskolan (skolomrade 3) kan

nyttjas for framtida forskola, 6vriga typer av skola (ej grundskola) eller t.ex. andra
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kommunala boenden. Detaljplanen bér ta storre hansyn till att antal
grundskolebarn i kommunen kan komma att minska under perioder. Overtagande
av vaghallarskap innebar lokala utvecklingsmojligheter men ar aven
kostnadsdrivande i form av underhall och vintervaghallning. Plan- och
exploateringsenheten foreslar att vaghallarfragan utreds ur ett kommunalt

helhetsperspektiv.
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ALTERNATIVA LOKALISERINGAR

Nar kommunen beddmer olika bebyggelseforslag eller alternativa lokaliseringar
overvags kan inte alla fradgor som odvervags vaga lika tungt. Infor ett planuppdrag
tittar plan- och exploateringsenheten pa fragor i allt frdn markagoforhallandena,
buller, arkeologi, strandskydd, hastallergener osv. Vissa av dessa utredningar ar
helt avgérande fér om projektet gar att genomfora medan andra gar att losa
genom forsiktighetsatgarder som utreds i planen. Vilka som &r de avgorande
fragorna varierar fran plats till plats. Till exempel kan geotekniken ibland vara en
helt avgorande fraga for projektekonomin och ibland vara en av de mist viktiga

fragorna.

Forvaltningens beddmning ar att tidigare lokaliseringsbedémning infor
planuppdraget for skolomrade 3 inte tydligt visat vilka faktorer som i detta fall
paverkar tidplan och ekonomi/genomférande. Det ar bra att den
lokaliseringsutredningen kommit fram till att skolan bor vara pa Kulla men den
borde ha studerat fler omraden inom Kullaomradet. | detta fall behover tidplan
ekonomi och genomférande vagas tyngre an faktorer t.ex. storleken pa det
skolkluster som skapas eller kostnader for utredningar som gors i planskedet.
Utredningarna for att géra en plan ar mycket sma i proportionerna till att bygga

en skola t.ex. bygga ut och bekosta skoétsel av nya vagar.

UTREDNINGAR SOM BEHOVS | KOMMANDE ARBETE

| tabellen p& nasta sida listas utredningar som bedéms behovas for alla tre

omraden men som inte ar avgorande for val av omrade.

For alla tre omraden behovs olika typer av trafikutredningar utredningarna
behover bland annat behandla trafikalstringstal utbyggnad av gang- och
cykelvagar, parkeringsoversyn samt en dversyn over trafikrorelserna vid hamtning,
lamning av barn samt leveranser till skolan. En dversyn av detta bor goras oavsett
val av omrade eftersom trafiksituationen kring skolan &ar ett vanligt forekommande

klagomal frdn kommuninvanarna.
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Utredning for hastallergener behovs inte for skolomrade 1 och 2, den &r inte svar
att gora for skolomrade 3 men pa grund den lokaliseringen ar narmre aktiva
jordbruk kan kommunen behova férhandla med och kompensera dem som haller

djur i narheten av omradet.

Geoteknik behover utredas for skolomrade 1 och 2 och kan paverka byggskedet
men om den bestélls ihop med 6versvamning och skyfall kan gar det att fa en bra
bild av byggkostnader. Om skyfall och éversvamningsutredning bestélls for
skolomrade 1 och 2 kan det ocksa paverka hur kommunen ser pa livslangden pa
befintlig bebyggelse da aven den ar nara Nolan. Har kan utredningarna leda till att
kostandet i byggskedet uppméarksammas. Den typen av byggkostnader behdvs
formodligen inte alls i skolomrade 3. Dock behover VA-utredningen kompletteras

och goéras om.

Nar det galler buller behdver utredningarna som gjorts fér samradet i skolomrade
3 goras om for att de bygger pa trafikdata som inte ar aktuell. Skolomrade 1 och
skolomrade 2 ar mer bullerutsatta &n skolomrade 3 men det gar att utreda och

skapa bra ljudmiljoer pa de platserna ocksa.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) finns for skolomrade 3, men battre underlag

t.ex. nar det galler naturmilj6 borde MKB inte behdvas.

For skolomrade 1 kommer strandskyddet att aterintrada. Om byggnationen sker
enligt gallande plan har den inte strandskydd. For férandringar i skolomrade 1
eller om skolomrade 2 nyttjas finns sarskilda skal att aberopa for byggnation
sarskild viktig kommunal angelagenhet, vilket en skola maste anses vara. Dock

kan det vara lampligt att nagon form av kompensationsatgéarder gors.

Nagot som ar mer positivt i skolomrade 3 an i 6vriga omraden ar de arkitektoniska
kvaliteterna, det finns stérre mojligheter for vackra utblickar i hégt belagna
omraden, dock gar det aven att skapa vackra miljoer pa skolomrade 1 och 2. En
annan fordel med omrade tre ar att befintliga arkitektskisser kan anvandas rakt
av, de kommer behova bearbetas for skolomrade 2 och 3. Dock ar dessa summor

sma i forhallande till andra ekonomiska forutsattningar.
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Skolomréde 1

Skolomréde 2

Skolomréde 3

Trafikutredning Behovs Behovs Férmodligen géras om
Héstallergener - - Behdvs

Arkeologi - Behovs Klar

Geoteknik och markmiljo Behdvs, ras och skredrisker Behovs Behodver ny sammanfattning
VA-dagvattenutredning Behdvs Behovs Formodligen géras om
Oversvamning skyfall RS KTl SR e Behovs Behovs férmodligen inte

férmodligen éversvémningshotad

Buller

Buller gar att I6sa

Behovs utredning, men gér att l6sa

Foérmodligen géras om, dock enkelt

MKB

Foérmodligen géras om

Strandskyddsdispens

Kommer att aterintrada men det
finns séarskilda skal

Finns sarskilda skal, dock kan
kompensation behévas vid Nolan.

Behovs inte

Arkitektur

Behdvs

Behovs

Ritningar kan ateranvéndas

Gestaltningstekniska
kvaliteter

Behdver utredas

Behover utredas

Kan bli storre i detta projekt

Byggledning, utbyggnad,
material mm. &r ej
medréknat

Bro, cykelvagar angoring?

Bro, cykelvagar angoring?

Angoring? Vagbygge trafikmatning, se
rondell.
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VIKTIGA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

| tabellen nedan listas viktiga planeringsforutsattningar for alla tre omraden de ar
avgorande for val av omrade for att de ar planarbetets knackfragor. Markfragan ar
en mycket viktig forutsattning dar omrade 3 (Samradsforslaget Fjallastorpskolan)
fodrar att kommunen koper in mer mark, vilket kommunen blivit lovade av stiftet.
Dock finns det stora mojligheter att bygga enligt befintlig plan pa mark
kommunen redan dger samt att i omrade 2 (Oster om Ravlandavagen) ager
kommunen stora ytor som inte gar att planlagga nagot annat an verksamhet som
ar viktiga kommunala angelagenheter pa grund av strandskyddet. Det vill saga att
den marken kan i framtiden anvandas for skolor eller t.ex. aldreboenden men

formodligen inte andra typer av verksamheter.

Alla omraden har stod i den 6versiktsplan kommunen arbetar med. For omrade 1
(befintlig planlagd skolgard) finns det en gallande detaljplan med stora ytor som
det gar att bygga pa idag. Bedémningen utifran planférutsattningar och
utredningarna ar att det gar att bygga pa marken for omrade 2 (Oster om
Ravlandavagen) inom 2-5 ar fran nar uppdraget att planlagga marken ges.
Tidplanen for Omrade 3 (Samradsforslaget Fjallastorpskolan) ar samma som for
omrade 2 men for skolomrade 3 kommer det dven kravas stora arbeten och stora
investeringar i ledningar och annat som kommer gora att det tar langre tid innan
bygget kan komma ingang. | omrade 3 finns ocksa en stdrre osékerhet i tidplanen
eftersom det forutsatter att en kompletterande naturutredning gors.
Naturutredningen ar en stor knackfraga for att saga att det gar att bygga i omrade
2 och 3. Det finns inget krav att géra en naturutredning for omrade 1, men det

skulle vara vardefullt.

Nar det galler kostnader for utbyggnad av VA och gata behévs utredningar som
underlag for att kunna géra kalkyler. Det gar inte bestalla den typen av VA-
utredningar innan ett planuppdrag. Erfarenhetsmassigt ar betydligt billigare att
bygga pa omrade 1 och 2 da det ar betydligt farre meter nya ledningar och gata
som ska byggas da det i omrade 1 och 2 gar att nyttja befintlig infrastruktur pa ett

helt annat satt.
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Kopplingar till kollektivtrafik ar mycket viktig for kommunen som arbetsgivare och
for mojligheten att jobba med hallbart resande. Dar &ar kopplingen battre i omrade
1 och 2 dar det gar att nyttja befintlig hallplats for buss 101. Det kommer vara

langre till kollektivtrafik i omrade 3.

Skolomréde 1 Skolomréde 2 Skolomréde 3

Kommunen &ger marken, den & | Kommunen ager marken och kan inte

Marksituationen planlagd anvénda den till ndgot annat

Kommunen far kdpa marken

Stammer 6verens med

OP2002 & e e

Stammer 6verens med

kommande OP &8 & &

Om cirka 2-5 ar forutsatt att ingen
dverklagar. Kravs stora investeringar pa
marken innan skolan kan bérja byggas.
Mer arbeten innan byggnationen kan
borja.

Om cirka 2-5 ar forutsatt att ingen

Tid nar det gar att bygga Nu overklagar.

Behovs, om skolan ar har gar kostnader
inte att skjuta till exploatorerna lika
enkelt.

Behovs egentligen inte men borde | Behdvs men gér att géra mindre

Naturkopplingsutredning goéras med hénsyn till Nolan. omfattande for kommunen

Stora, gar inte att skjuta lika mycket till

VA Sma investeringar Medelstora investeringar. .
9 9 exploatorerna.

Stora, handlar ocksd om inkép av vagar
mm.

Kommunala kostnader for | Krévs nya anslutningar, kanske

utbyggnad gata broar? Krévs nya anslutningar, kanske broar?

Kopplingar till

kollektivtrafik e e Mycket bra OK.

AVGORANDE INVESTERINGAR

Nedanstaende punkter belyses inte vanligtvis i en lokaliseringsutredning da det
inte direkt ar forutsattningar for en plan, dock ar det avgorande vilka dvriga
kostnader utover byggkostnaderna som projektet for med sig. Kostnaderna beror

framst fastighetsenheten da de forvantas finansiera det som byggprojekt fér med

sig.

For skolomrade 1 och 2 kommer det formodligen att behdver géras nya angéringar
eller cykelvagar for att komma at de nya markytorna. F6r skolomrade 3 kravs
kostnadsdrivande vagatgarder (gang- och cykeltunnel under Ravlandavagen och
cirkulationsplats vid Hindasvagen/Kullavagen). Dessa vagatgarder kommer inte
kravas om skolomradet ligger samlat pa samma sida Ravlandavagen (skolomrade

1 och 2). | samradshandlingen framgar inte tydligt hur de atgarderna ska

finansieras.
Skolomrade 1 Skolomréde 2 Skolomréde 3
5 miljoner rondell + 30 miljoner tunnel +
Avgorande investeringar Ny angéring, cykelvégar, bro? Ny angoring, cykelvéagar, bro? kommunalt VA + nya végar langre
strecka. Angoring, cykelvagar?
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Finns mojlighet att vaxa

flexiblelt? Organiskt for att Kréver stora investeringar. Flexibla

. ) - . Behover planlaggas men kan mdjligheter finns ej stora
fordela byg_gkostnagier och (R R S kombineras med omrade 1 punktinvesteringar for byggnationen som
inte ta hela investeringen (ol e
pa en gang?
Flexibla lokalyta - vaxa och Méjligheter finns Majligheter finns Ger inte samma méjlighet att dela upp

krympa inom lokalerna investeringar i flera delar.

Attraktiv arbetsplats -

hallbart resande Néra busshallplats Néra busshallplats Langt fran busshallplats.

Barns rorelsefrihet - lage Synpunkter frdn ungdomsréadet Néra busshallplats Vi e (sl s
busshéllplats OP
Skolomradets storlek och Ett samlat omréde (en enhet) Tva narliggande omréden (en enhet) USSR O EEL (17

sammankopplade enheter)

uppdelning

Bade fradgan om Flexibla mdjligheter att vaxa och flexibla lokalytor handlar om att
kunna bygga lite p6 om p0 utan att ta valdigt stora investeringar pa samma gang.
Om omréde 1 (befintlig planlagd skolgard) och omrade 2 (Oster om
Ravlandavagen) valjs sa kan t.ex. idrottshall byggas péa platsen for omrade 2 och
sedan kan fler lokaler byggas efter hand. Den typen av byggnation att bygga lite i
taget gar inte for omrade 3. Det gar heller inte att lata de olika arskursernas

lokaler vara flexibla in i varandra sa att det gar att nyttja mellan klasserna.

Bade attraktiv arbetsplats med hallbart resande blir battre med omrade 1+2 da
det ar storre sannolikhet att kollektivtrafik nyttjas pa de platserna.
Barnkonventionen har blivit lag och darmed borde barnens rorelsefrihet ses som
en extra viktig mjuk fraga att bevaka. Det ger storre rorelsefrihet for t.ex. de aldre
barnen att sluta skolan nara dar bussen till G6teborg gar och det ar storre

sannolikhet att de orkar cykla till skolan fran oévriga delar av Bollebygd.

Nar det galler skolomradets storlek och uppdelning sa finns det bade fordelar och
nackdelar med stora skolkluster. Férvaltningen bedomer att nackdelarna gar att
motverka genom intern sektionering for att skapa 6vergripbara enheter. Tva helt
separata enheter innebar tva skolor som ar lattare an ett stort skolomrade att
overgripa. Forskola och lagstadium bor i sadana fall samsas i Fjallastorpskolan.
Tva enheter kan innebara dubbla uppsattningar av speciallokaler, till exempel
sl6jd och bildsal, vilket driver upp kostnaderna for projektet. Fjallastorpskolans
lokalisering kommer i basta fall upplevas som en skola i tatortens utkant. Blir
bostadsbebyggelsen forsenad eller inte av dver huvud taget riskerar skolan bli en

0dslig enklav utan stark koppling med resten av tatorten.
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FORVALTNINGENS FORSLAG TILL FORTSATT HANDLAGGNING

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att utgangsalternativet for att pa basta satt
tilmotesga lagstiftade krav, planeringsforutsattningar samt allmanna och
enskilda intressen ar att jobba efter ett geografiskt samlat planuppdrag som
inkluderar skolomrade 1 och 2. Férvaltningen anser darmed att
samhallsbyggnadsnamnden boér foreslar kommunstyrelsen att ge namnden ett
nytt planuppdrag och for att utreda mojligheterna att planlagga skolan pa
fastigheterna Flassjum 13:1, Flassjum 3:135 m.fl. Med det forslaget sakerstélls

utbudet av grundskollokaler inom 6verskadlig tid.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att skolomrade 3 battre lampar sig for
enbart forskoleverksamhet nar bostadsplanerna for Prastgardsgardet och
Fjallastorp ar langre komna. Planbestammelserna bor dock vara generésa och

tillata till exempelvis kontor eller kommunala boenden ifall barnkullarna minskar.

MEDVERKANDE

Detta PM ar framtaget av Kristina Axelsson (plan-och exploateringschef) och
Lars Carlsson (samhallsplanerare) tillsammans med tjanstepersoner fran

kommunstyrelseforvaltningen och samhallsbyggnadsforvaltningen.

Utredningsuppdrag géllande ny grundskola i Bollebygds tatort




	Inledning
	Geografisk avgränsning
	Plankarta område 1
	Befintlig situation område 2
	Plankarta område 3

	UtredNingar som behövs I kommande arbete
	Viktiga planERINGSförutsättningar
	Avgörande investeringar
	FÖRVALTNINGENS FÖRSLAG TILL FORTSATT Handläggning

