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Dnr :KS2021/12-2

Kommunstyrelseférvaltningen

Lars Carlsson | Sambhaéllsplanerare
073-464 71 10 | lars.carlsson@bollebygd.se

Kommunfullmaktige

Upphavande av utvecklingsplan Olsfors-Hultafors

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige upphaver utvecklingsplan for

Olsfors-Hultafors.

Arendet
Utvecklingsplan for Olsfors-Hultafors antogs av kommunfullméaktige 2008-09-18.

Syftet med dokumentet vid antagandet var att stimulera utvecklingen i Olsfors och
Hultafors, framst genom att foresla nya omraden for bostader och verksamheter.
Utvecklingsplanen angav aven hur intressen gallande natur, friluftsliv och kulturmiljo

skulle tillgodoses. Underlaget har nyttjats som stod vid detaljplanering och

bygglovgivning.

| nulaget tas en ny oversiktsplan for Bollebygd fram vilken forvantas bli antagen vid
arsskiftet 2021/2022. For att staka ut en entydig utvecklingsinriktning fér Olsfors och
Hultafors kommer de framtidsvisioner som fortfarande beddms vara intressanta och

genomforbara att flyttas over till kommande 6versiktsplan.

Bedomning
Utvecklingsplanen &ar fortfarande ett géallande planeringsunderlag for Olsfors-

Hultafors. De utstakade méalen delades in i tre dvergripande kategorier. Bedomningen
ar utformad efter samma struktur utifran tva aterkommande stallningstaganden;

maluppftyllelse och fortsatt aktualitet.
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Kommunala mal

e Tatillvara pa den lokala utvecklingspotentialen.
e Skapa mojligheter for nya bostader och arbetstillfallen.
e Ge forutsattningar for en upprustning och omvandling i de centrala delarna av

orterna

De kommunala malen ar av regenererande karaktar vilket gor dem standigt aktuella
och svarbeddmda ur ett méaluppfyllelseperspektiv. De kommunala malen som

planeringsunderlag fors dver till ny dversiktsplan.
Lokala mal

e Nya bostader, bland annat fler sjalvbyggartomter.

e Upprustning av trafikmiljon, sarskilt vag 1757 genom orterna.

e Hastighetssankande atgarder.

e Omvandling av industriomradet i Olsfors.

e Ny strackning av Gesebolsvagen i Olsfors.

e Gang- och cykelvagar, dels mellan orterna och mot Bollebygd och Sandared,
dels inom orterna.

o Okad service, framférallt kommersiell.

o Mbotesplatser (t ex internetcafé for ungdomar).

e Turism baserat pa naturupplevelser.

e P& sikt en ny pafart pd motorvagen fran Olsfors och Hultafors.

e Ny vagport med storre kapacitet under jarnvagen pa Gesebolsvagen i Olsfors

De elva lokala méalen beskriver invanarnas och naringslivets synpunkter och har
hogre detaljeringsgrad. De flesta malen ar fortfarande aktuella vilket innebér att
maluppfyllelsen inom denna kategori ar lag. De ansprak som anses vara fortsatt

intressanta och rimliga fors over till ny oversiktsplan.

Sammanfattande ma/l
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Atgarder i trafikmiljon.

Nya bostadsomraden.

Upprustning av centrum i Olsfors

Géang- och cykelvagar

Av de fyra sammanfattande méalen (kommunala + lokala) har vissa atgarder i
trafikmiljon skett och gdng- och cykelbana ar under slutprojektering. De tolv
utpekade omradena foér nya bostader (figur 1 och figur 2) samt upprustning av
centrala Olsfors (figur 3) har inte genomférts. Ny versiktsplan tar ett nytt grepp om

de ogenomforda atgarderna.
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Figur 1. Bostadsutvecklingsmdjligheter i Olsfors (nummer 1 till 6)
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Figur 2. Bostadsutvecklingsmdjligheter i Hultafors (nummer 7 till 12)
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Figur 3. Omvandlingsmajligheter i Olsfors
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Infrastruktur
| utvecklingsplanen stéaller sig kommunen bakom en satsning pa en vagkoppling

mellan Olsfors-Hultafors och riksvagen. Denna pafart/avfart skulle stimulera
tatortsutvecklingen och ge kortare restider till Bords och Goteborg. | dagslaget finns
inga intentioner fran Trafikverket om att denna forbindelse kommer att bli verklighet

och ar inte heller nagot som Bollebygds kommun driver aktivt.

Borasbanan mellan Goteborg och Boras forvantas behalla nuvarande strackning och
roll i tagtrafikssystemet @ven efter att ny jarnvag (Gotalandsbanan) har anlagts. | ny
oversiktsplan kommer ett omrade for mojliggdrande att anldgga en jarnvagsstation i
Olsfors-Hultafors att pekas ut. En ny jarnvagsstation for regiontdg beddéms stimulera
tatortsutvecklingen och ge stadigvarande majligheter for hallbara resor till/fran
Olsfors-Hultafors inom befintlig infrastruktur. Aven méjligheten att skapa en
anlaggning for omlastning av gods mellan vag och jarnvag anses vara rimligt att titta
narmare pa inom ramen for samma projekt. Atgarden kréver vidare diskussioner med

bland andra Trafikverket.

Teknisk forsorjning
Den tekniska forsérjningen beskrivs som bristfallig och i behov av omfattande

atgarder. Forvaltningens beddmning ar att behovet av atgarder fortfarande ar en
aktuell fraga. Beskrivning och atgardsforslag gallande teknisk forsorjning for

utvecklingsplaneomradet fors over till ny dversiktsplan och fortlopande VA-planering.

Pagaende planering
Nedan redovisas drenden som undantas beddmning da de befinner sig i ett pagaende

planeringsskede.
Forskola

Forlaggande av forskola i Olsfors &r pagaende arende, dar beslut kring planlaggning

fattas fortlopande under 2021.
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Livsmedelsbutik

Mojligheten att bedriva livsmedelsbutik i Olsfors tatort har testades hosten 2020.
Livsmedelsbutikskedjan Lifvs hade for avsikt att etablera en obemannad butik i
omedelbar narhet till Borasvagen. Mars 2021 meddelade Lifvs att foretagets

etableringsstrategi ar pausad och darmed aven projektet i Olsfors.

Beslutsunderlag
Utvecklingsplan Olsfors-Hultafors (2008), KS2021/12-1

Tjansteskrivelse, KS2021/12-2

Skickas till
Kommunfullméaktige, samhéllsbyggnadsnamnden

BOLLEBYGDS KOMMUN

Kommunstyrelsefdrvaltningen

Monica Holmgren Lars Carlsson
Forvaltningschef Samhéllsplanerare
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