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Kommunstyrelsen

Ansokan markanvisning Flassjum 12:77 Kallevagen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att avsla ansokan om direktanvisning for del av Flassjum

12:77.

Arendet
Svenska Bostallen inkom 2021-04-21 med ansdkan om direktanvisning for del av

Flassjum 12:77 som &gs av kommunen. Forslaget ar att bygga 7 huskroppar av deras
koncepthus med 4 lagenheter i varje huskropp vilket blir 28 lagenheter med en
blandning av 3 rok och 4 rok. Deras tanke ar att dven efter utveckling skapa en
lekplats i vaster mot Kallevagen och kullen i 6st for naturlek. Angéring in till omradet
foreslas med en tvargata i norra delen fran Kallevagen. Sokande ser en mojlighet att
forbinda Kéallevagen och Tallvdgen med bilvag. De har ocksa for avsikt att ansdka om

planbesked i anslutning till sin ansékan om direktanvisning.

Byggnadsplanen fran ar 1973 anger idag lek och det finns tva fotbollsméal, nagra
nyplanterade tradd och en transformatorstation pa platsen. De nyplanterade trédden
har huvudsakligen utforts som en dagvattenatgard. Omradet ar en lagpunkt och

darfor oversvamningsrisk.

Forvaltningen meddelade sokanden om riktlinjerna for markanvisning och
forvaltningens forslag till beslut. Sokanden aterkom med dnskan om politiskt beslut
att frangd kommunens praxis géllande riktlinjer for markanvisningar. "Nar utvecklare
kommer med idéer som ar sé bra och samhéllsnyttiga att man direkt tanker
genomfora forslaget, sé borde det finnas mojlighet att gora avsteg fran policys.

Viktigt att man uppmuntrar till utveckling och tankar utifran. Manga ganger (vid
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stérre markomrade) kan séddana tankar leda till bdde en del som direktanvisning och
tavling. Vi hoppas ni kan tanka om runt detta och rekommendera era politiker att

undantag ibland ar nédvandiga for en konstruktiv samhéllsutveckling.”

Ekonomiska forutsattningar
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att platsen har goda forutsattningar for

fortatning med bostader med narhet till centrum, infrastruktur, gronytor och
kollektivtrafik. Platsen har sédledes ett bra ldge och fler aktdrer bor ges mojlighet att
ansdka om markanvisning. Forslagsvis gors en detaljplan innan markanvisning.
Genom att forst detaljplaneldgga marken och darefter markanvisa (exempelvis
genom markanvisningstavling) far kommunen storre radighet 6ver vilka kvaliteter
som kommunen onskar att se pa platsen. Om fler aktorer far méjligheten att delta

Okar transparensen gentemot aktorer pa marknaden.

Barnkonsekvensanalys
Ytan ar idag planlagd som park och lekplats. Det finns tva fotbollsmal men eftersom

omradet utgdr en lagpunkt ar marken blot och ytan ar darfér mindre anvand.

Bollebygd har f& plana ytor for lek och en exploatering skulle minska andelen sddana
ytor i tatorten. Bostédderna har daremot nara till fotbollsplanerna pa Bjornskogsvallen
och Skattegardsparken. Dock har fotbollsklubben pa Bjoérnskogsvallen visat intresse
for att sélja marken till kommunen och flytta till Rinnaomradet. Sammantaget skulle
det pa lang sikt innebara langre avstand till plana ytor for lek och sport om inte fler

parker eller lekplatser inom Bollebygds tatort anlaggs.

Bedomning
Foreslagen markanvisning beddéms ha for hog exploateringsgrad sett till narheten till

grannarna och detta behdver studeras vidare innan markanvisning bor ske. Lekplats

intill Kallevagen beddéms inte lampligt ur ett barnperspektiv. Vidare utredning om det
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finns underlag till att bevara en del av planen som lekplats kan ske i ett eventuellt

detaljplanearbete.

Nar det galler platsens forutsattningar lampar det sig inte att forbinda Kéallevagen och
Tallvagen med en bilvag eftersom Tallvagen ar for smal och har karaktaren av en
mindre lokalgata. En forbindelse med gang- och cykelvag hade varit mer [ampligt.
Omradet har 6versvdmningsrisk och vid eventuellt detaljplanearbete ar detta en av
flera frdgor som behover beaktas. Aven fragor om grénytor, lekytor med mera behover
beaktas. Infor en eventuell detaljplan bor syftet vara bostader och mer specifikt

smahus som hdjdmassigt forhaller sig till omgivande bebyggelse.

Nar det galler sbkandens dnskan om att gora avsteg fran policyn anser
samhallsbyggnadsforvaltningen att riktlinjer for markanvisning och praxis kring detta

bor hallas for att fa en konsekvent och rattvis behandling av inkomna ansokningar.
Beslutsunderlag

Ansdkan om direktanvisning del av Flassjum 12:77 (KS2021/222-1)

Ansdkan om direktanvisning del av Flassjum 12:77 — Situationsplan (KS2021/222-2)
Svenska Bostallen Referensbroschyr (KS2021/222-3)

Stockfallet Referensbroschyr (KS2021/222-4)

Skickas till
Sokanden, Svenska Bostallen

Samhallsbyggnadsnamnden (information)
BOLLEBYGDS KOMMUN
Kommunstyrelseférvaltningen

Monica Holmgren Diddi Carlson
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