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Samhillsbyggnadsnimnden

Forslag om nytt planuppdrag for Flassjum 2:49

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslir kommunstyrelsen att ge samhillsbyggnadsnimnden ett nytt
planuppdrag f6r Flassjum 2:49. Om mdijligt handliggs planen som en dndring av detaljplan;
Byggnadsplan f6r Bollebygds stationssamhalle fran 1957.

Befintligt planuppdrag DP Flissjum 2:79 m.fl. Képmansvigen avslutas (KS2019/121 §55).

Arendet

Den 27 februari 2019 inkom en ansékan om planbesked for fastighet Flassjum 2:49, med 6nskemal
om att uppratta en ny detaljplan for fastigheten. Fastighetsigaren Bollebygd Towers AB avser att
mojliggora for ett modernt flerbostadshus i Bollebygds centrum, om 12-14 ligenheter i tre vaningar
med indragen takvaning.

Kommunstyrelsen beslutade den 27 maj 2019 att ge positivt planbesked samt planuppdrag for
fastigheten, fOrutsatt att ett storre planomrade utreddes. Tanken var dé att Fldssjum 2:79, 2:49 samt
andra fastigheter i kvarteret skulle planliggas tillsammans da det 1 omradet inkommit flera bygglov
och funnits en efterfragan pa byggande tidigare ar.

Forvaltningen har sedan planuppdraget varit i kontakt med berérda fastighetsigare i centrum och
vidare gjort inventeringar pa plats for att identifiera brister och styrkor i centrum. Under detta
utredningsarbete har endast Bollebygd Towers AB visat intresse pa att utveckla sin fastighet, varfor
ett nytt uppdrag ar aktuellt.

Forvaltningen bedémer att planuppdraget f6r Flissjum 2:49 kan genomforas oberoende av andra
planer i Bollebygd, pa grund av att kommunens 6versiktsplanearbete har fortskridit. Férvaltningen
bedémer dock att det fortfarande ar viktigt att studera en helhet f6r Bollebygds centrum pa sikt.

Information om forvaltningens forslag att dndra planuppdraget till att endast omfatta Flassjum 2:49
har delgetts fastighetsidgaren for Flassjum 2:79.

Ekonomiska forutsattningar

Ett planuppdrag f6r Flissjum 2:49 mojliggor £or fler bostidder 1 centrum, vilket 1 sin tur skapar battre
underlag f6r centrumhandeln och dess service. Att handligga planen genom en dndring av
detaljplanen ir ett kostnads- och tidseffektivt alternativ f6r savil kommunen som for fastighetsigare,
eftersom behovet av utredningar minimeras.
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I den befintliga detaljplanen f6r Flissjum 2:49 star det att lamplig anvindning for platsen ar handel
och bostadsindamal, vilket fortsatt ar fastighetsidgarens intentioner och anledning till féreslaget
tillvigagangssitt. De tilligg som ér aktuella for planen berdr fraimst vaningsantalet samt vilken yta
som far bebyggas, fOr att pa sitt optimera byggratten.

Aven en ny detaljplan fér fastigheten ir fordelaktigt utifrin kommunens ekonomiska forutsittningar
eftersom planens omfattning ir mindre 4n tidigare och snabbare kan resultera 1 en antagen plan.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys uppmarksammar projekt utifran barnperspektivet. Det innebar exempelvis
att det ska finnas gott om utrymme for lek, métesplatser, rekreation och platser i den offentliga
miljon, vilket ar en del av barns grundliggande behov.

Att mojliggora for fler bostider i centrum skapar férutsittningar for fler att komma in pa
bostadsmarknaden, daribland barnfamiljer och unga. Vidare bidrar ett planuppdrag till att utredningar
och analyser gors pa och omkring platsen, vilket 1 sig kan skapa forutsittningar for sikrare och
gronare miljoer, dir utrymme for lek och rekreation mojliggors. Vid fortitning dr det extra viktigt att
se till den grona infrastrukturen, saval fo6r barnens behov som f6r dagvattenhantering och den
biologiska méangfalden.

Bedomning

Sambhillsbyggnadstorvaltningen bedémer att ett planuppdrag for fastighet Flassjum 2:49 dr onskvirt
t6r kommunen, da det genererar fler bostider och bittre underlag f6r centrumhandeln 1 Bollebygd.
En dndring genom tillagg till detaljplanen ar att foredra da det idr ett tids- och resurseffektivt
tillvigagangssatt. Om detta inte ar mojligt bedomer férvaltningen fortsatt att en mindre detaljplan bor
goras for fastigheten.

Forvaltningen bedomer fortfarande att det ar viktigt att studera en helhet f6r centrum.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse: Forslag om nytt planuppdrag for Flissjum 2:49. 2021-06-09

Byggnadsplan f6r Bollebygds stationssamhalle 1957
Ansékan om planbesked kompletterad (SBN2019/55-4). 2019-04-03
§ 55 KS Ansokan om planbesked f6r Flassjum 2:49 (KS2019/121). 2019-05-27
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