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FORUTSATTNINGAR

Introduktion till uppdraget

Bollebygds Kommun har tva tomter avsedda for
LSS-boende. Foljande forstudie utreder vilken tomt som
l@mpar sig bast for LSS-Boende for vuxna med autism.

De fastigheter som utreds ar:

SOCKELVAGEN, DEL AV ERIKSTORP 1:4

Detaljplan fran 2019 medger en

hogsta nockhdjd i meter. Nockhojden ar reglerad till 8
meter for huvudbyggnaden och byggnadshojden for
komplementsbyggnaden ar 3 meter. Omradet far anvandas
for bostader, kontor, vard eller skola, men planens syfte ar
att tilldta bostader i form av LSS-bostader.

Inom anvandningsomrade for kvartermark ar det tillatet

att bebygga 1640 m?, vilket motsvarar 40 procent av
fastighetesarean. Inom bestammelsen for kvartersmark
finns u-omrade som tillsammans med prickad mark innebar
att det mojliggdrs for underjordiska ledningar samt att
marken far inte bebyggas. Langs med Erikstorpsvagen ar det
utfartsforbud for okad trafiksakerhet,

TYFTET OLOFS VAG, DEL AV ERIKSTORP 1:4

Detaljplan fran 2018 medger en

hogsta nockhdjd i meter. Nockhojden ar reglerad till 8,5
meter for huvudbyggnaden och byggnadshojden for
komplementsbyggnaden ar 3 meter. Omradet far anvandas
for bostader och vard, men planens syfte ar att mojliggora
bostader i form av LSS-bostader.

Inom anvandningsomrade for kvartermark ar det tillatet

att bebygga 665 m?, vilket motsvarar 35 procent av
fastighetesarean. Inom bestammelsen for kvartersmark finns
u-omrade som tillsammans med prickad mark innebar att
det mojliggors for underjordiska ledningar samt att marken
far inte bebyggas.
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lllustration fran plankartan for Tyftet Olofs vag
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FORUTSATTNINGAR

TOMT 1 - SOCKELVAGEN, DEL AV
ERIKSTORP 1:4

Tomtens mark ar relativt flack med hogsta
niva vid Kuttervagen och lagsta niva i
sumpmarken. Markytans niva faller aven
mot ett dike som finns langst Sockelvagen.
Marken lutar ganska kraftigt fran GC-vagen
i sdder mot sumpmarken. Storsta delen

av tomten som ar mest lamplig for
byggnation bestar av en grasyta. Mot norr
vid Eriktorpsvagen och mot séder vid
Sockelvagen kantas fastigheten av lovtrad.
Enligt planbeskrivningen for Sockelvagen,
finns det VA-ledningar dar marken upplevs

som sank.

1. Vy fran den vastliga delen av tomten mot Kuttervagen.

2. Vly fran Sockelvagen mot tomtens sodra del

3. Vy fran Kuttervagen mot Sockelvagen.
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Bild fran platsbesok

Bild fran platsbesok 4. Vly mot Eriktorpsvagen. Bild fran platsbesok
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FORUTSATTNINGAR

TOMT 1 - SOCKELVAGEN, DEL AV
ERIKSTORP 1:4

Bilder fran platsbesok

Omgivande bebyggelse

Omradet omges av bostader uppforda pa 1970-talet.
Villorna ar byggda i 1,5 plan och fasadernas ar utforda med
trapanel.
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Infrastruktur Gronstruktur
Planomradet ligger ca 1,2 kilometer fran Bollebygs centrum Stadsdelen Erikstorp kannetecknas av mycket gronska och
och ca 14 kilometer fran buss- och jarnvagsstation. insprangd natur. Tomtens stora Oppna gronyta far inte
Busshalplats med busslinjer till Bollebygds centrum och Boras underskattas och det ar viktigt for de narboende att mycket av
finns ca 400 m fran tomten. tomtens vegetation bibehalls vid exploatering.
Omradet omges av Erikstorpsvagen i norr, Sockelvagen i séder
och vaster samt Kuttervagen i oster. Paralellt, cirka 200 meter
vaster om fastigheten l6per Tollsjovagen.
| direkt anslutning till omradet finns gang- och cykelvagar
som leder till centrum, buss- och jarnvagsstation. For sakrare
trafik inom omradet sker angoring via Sockelvagen eller
Kuttervagen.
=== LoOkalgata/genomfartsvag
mm GC-strak
. Busshallplats
> Norconsult 0:0
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FORUTSATTNINGAR

TOMT 1 - SOCKELVAGEN, DEL AV
ERIKSTORP 1:4
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Topografi
Markytans niva varierar mellan +67 och +70, dar de hogsta
nivaerna finns mot nordostliga delen av tomten och de lagsta

nivaerna finns mot de sydliga delarna i sumpmarken.

Bild fran platsbesok

Geoteknik

Jordlagerfoljden bestar av mulljord, sand och silt foljt av lera,
enligt geoteknisk undersokning ar 2017 av Cowi AB. Eftersom

det forekommer lera i jordlagerfoljden rekommenderas sand |
markytan for att behalla barighet. Lattare byggnader upp till 2

vaningar bedoms kunna grundlaggas pa platta.
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del av bullerkarta fran WSPs bullerutredning ar 2011

Buller
Enligt WSPs bullerutredning fran 2011 ligger den dygnsekvivalenta
bullernivan omkring 55 dBA narmast Erikstorpsvagen och 40-50

dBA for resterande yta.
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SAMMANFATTNING

TOMT 1 - SOCKELVAGEN, DEL AV
ERIKSTORP 1:4

Styrkor

» Tomten ar relativt platt och total byggnadsarea
passar bra for ett LSS-boende och mojligor
uteplatser, parkering och angoéring pa ett
tillgangligt satt.

e Insprangda skogspartier i narneten av tomten
ger mojlighet till lugna promenader och
motion.

e Bullernivan ar hanterbar trots hogre nivaer
mot Erikstorpsvagen.

e Gang- och cykelvagar till centrum.

e Narheten till Bollebygds centrum.

Svagheter/

o Att hogre bullernivaer finns pa den byggbara
delen av tomten.
e Attangodring inte kan ske fran Eriktorpsvagen,

dar bullernivan ar hogst. Bild fran den vastliga delen av Sockelvagen Bild fran platsbesok

Mojligheter

o Att skapa fina uteplatser for boende.

e Attt kunna placera en komplementbyggnad
pa tomten, som kan fungera som buller- och
visuellt skydd.

Utmaningar
o Att skapa visuella skydd som inte upplevs som
inlasning

SLUTSATS

Tomtens svagheter och utmaningar ar inte ett hinder for
genomfdrande av ett LSS-boende for vuxna med autism pa
fastigheten. Buller runt om fastigheten maste dock studeras for
en battre placering av lagenheterna i byggnaden. Narheten till
Bollebygds centrum, med tillgang till gang- och cykelvagar ar
positiva for bade boende och personal. Med den storre tilldten
byggnadsytan jamnfort med tomten i Tyftet Olofs vag ar det
lattare att bygga ett boende med battre forutsattningar for
autistiska boende. Narheten till skogsomrade ar viktig for att
skapa ro och aterhamtning for de boenden.

7 Norconsult 4%
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FORUTSATTNINGAR

TYFTET OLOFS VAG, DEL AV ERIKSTORP 1:4

Markytans niva varierar mellan +67 och

+70, dar de hogsta nivaerna finns mot den
sydostliga delen av tomten och de lagsta
nivaerna finns mot den nordvastliga delen.
Uppfyllnaden pa grantomten och gatunivaer
har skapat en grop i mitten av tomten. Tomten
uppfattas som sluttande, men en sank del i
den lagsta delen. Marken i den nybebyggda
tomten intill ser ut att vara bearbetade med
uppfyllnader. Enligt planbeskrivningen ar
fyllnadsmojligheter begransade till 1 meter vid
fastighetsgranser.

1. Vy vid tomtens norra del

2. Vy vid tomtens Ostra del
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FORUTSATTNINGAR

TYFTET OLOFS VAG, DEL AV ERIKSTORP 1:4

Bilder fran platsbesok

Omgivande bebyggelse

Omradet ligger i angransning till dalgangen som bildar ett
vackert kulturlandskap. Vid tomtens sydostra delen finns det
nybyggda villor uppforda i 2 plan med trafasader malade i jusa
kulorer. | vast langst Tollsjovagen finns det aldre bebyggelse
uppforda i tva vaningar med tra och tegelfasader.

O©Lantmateriet
Infrastruktur

Tyftet, som angranser bostadsomradet Erikstorp, ligger ca 2
kilometer fran Bollebygs centrum och ca 2,2 kilometer fran
buss- och jarnvagsstation. Busshalplats med busslinjer till
Bollebygds centrum och Boras finns ca 500 m fran tomten,
men busslinjen kan forlangas fram till planomradet. En ny
busslinga finns utford inom Tyftet i anslutning till Tollsjovagen.
Gang och cykelvagar loper genom och fran omradet som
leder mot centrum och skola. Norrut fran planomradet finns
en anlagd gang- och cykelvag som stracker sig langs med
Tollsjovagen. Cykelvagen som slutar i hdjd med en befintlig
ridskola ar planerad att byggas fram till Brandshed, dar
idrottsanlaggning for fotboll finns.

Lokalgata/genomfartsvag
e GC-strak

. Framtida busshallplats
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Gronstruktur

Stort del av planomradet ligger pa ett relativt stort omrade
igenvuxen betesmark som inte brukades och togs i ansprak for
bebyggelse. Gronytor finns kvar inom omradet och ar viktiga
for dagvattenfunktion, da de kan absorbera stora mangder
vatten och fungera som ett naturfordrojningsmagasin vid
nederbord. Hojdsattning av gatan och de laga nivaerna i Tyftet
Olofs vag dock sager emot den planerade funktionen.
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FORUTSATTNINGAR

TYFTET OLOFS VAG, DEL AV ERIKSTORP 1:4

Erikstor, Psvégen

KUtterVégen

©Lantmateriet

Topografi

Markytans niva varierar mellan +67 och +70, dar de hogsta
nivaerna finns mot den sydostliga delen av tomten och de lagsta
nivaerna finns mot den nordvastliga delen med en grop i mitten
av tomten.

Bild fran platsbesok

Geoteknik

Ett teknisk undersokning for omradet utfordes av Tellstedt i
Goteborg AB 2009. Enligt provtagningar sa bestar marken av
mulljord pa oversta lagret. Under foljer ett maktigt jordlager
och under detta lager finns det lera.Under lerlagret foljer ett
maktigt lager av moran. Resultatet visar god stabilitet for hela
planomradet. Grundvattenytan lag under undersokning i det
ytliga friktionsmaterialet ca 1 meter under markytan, men antas
kan fluktueras med arstiderna.

10
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Kartan fran planbeskrivningen med mattningspunkter for buller i omradet

Buller

En berakning gjordes for de tva mattningspunkter ovan.
Berakning har utforts med programmet Buller vag 8.6 fran
Trivector AB. Punkt A ar placerad i planomradet ca 24 meter
oster om Tollsjovagen. | punkt A blev ekvivalentnivan 53 dBA
och maximalnivan 74 dBA med en medelhastighet pa 50
km/h. Vid en hastighet p& 70 km/h blir ekvivalentnivédn 57 dBA
och maximalnivan 76 dBA. Det innebar att bebyggelsen inom
planomrade 1ianslutning av Tyftavagen och Tollsjovagen ligger
under rekommenderad ekvivalentnivan vid 50 km/h men &ver
rekommenderat riktvarde vid 70 km/h medan maxnivan ligger
over det rekommenderade riktvardet. Atgarder kan komma att
behovas i form av bullerdtgarder vid uteplats i anslutning av
bostad osv.
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SAMMANFATTNING

TYFTET OLOFS VAG, DEL AV ERIKSTORP 1:4

Styrkor

+ Tomtens utsikt mot den vakra dalgang
» Tomtens narhet till skogen for bade ro och

aktivitet

Svagheter

e FOr nara Tollsjovagen

» Den vakra och ¢ppna dalgang vid
Tollsjovagen kan overbelasta personen med
autism med for manga intryck, vilket kan vara
stressande.

« Tomtens narhet till grannarnas parkering/
uteplats kan vara ett problem.

« Tomtens narhet till kommande busshallplats

e Svart att finna ro nar tomten ar sa exponerat
fran alla sidor.

» Behov av bade visuellt skydd och
bullerskyddande atgarder kan skapa en
instangd kansla.

e Attta sig till skogen ar svart.

Mojligheter

« Detfinns mojlighet att skapa ett LSS-boende
pa fastigheten for en annan malgrupp an
austism, dock behovs det vidare utredning
gallande antal boende. Detta ar pa grund av
parkeringstal, hojdskillnader pa tomten och
begransning pa fyllnadsmojliheter.

Utmaningar

e Bearbetning av marknivaer for tillganglighet
inkl. parkering och utemiljoer

SLUTSATS

Tomtens svagheter och utmaningar utgor ett hinder for
genomforande av ett LSS-boende for vuxna med autism pa
fastigheten.
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Bild fran oOstra delen av tomten
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