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§173 KS2021/294

Planuppdrag for Flassjum 12:77, 3:135 och Bollebygds Prastgard 15
Odens vag

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut

Kommunstyrelsen ger samhillsbyggnadsnamnden ett nytt planuppdrag f6r de kommunalt dgda
fastigheterna Flassjum 12:77, 3:135 och Bollebygds Pristgard 1:5, utmed Odens vidg och
Tollsjovagen.

Befintligt planuppdrag for DP for Flassjum 12:77, Hogalund (KS2016/140, § 47) och
DP Bollebygds Pristgard 1:5, Vigverkstomten (KS2010/147, § 28) avslutas.

Arendet

Inom utredningsuppdraget om fortitningsprojekt pd kommunaligd mark SBN2020/193 har
aven befintliga planuppdrag setts 6ver. Bollebygds kommun vixer och en ny 6versiktsplan dr
snart klar for antagande. Syftet med uppdraget var att hitta kommunaldgd mark som kunde
exploateras. Inom uppdraget fann samhallsbyggnadsférvaltningen bland annat
detaljplaneuppdraget f6r Flassjum 12:77, Hégalund (Odens vig) och detaljplaneuppdraget for
Bollebygds Pristgard 1:5, Vigverkstomten (T6llsjovagen) som intressanta utifran deras centrala
lige. Detaljplanearbetet har statt still eller pausats under nagra ar. Med tanke pa detaljplanernas
nirhet till varandra finns det ekonomiska vinster och tidsvinster att arbeta med fastigheterna
Flissjum 12:77, 3:135 och Bollebygds Pristgard 1:5 i en detaljplan. Marken dgs av kommunen.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen anser att uppdraget for Detaljplan f6r Flassjum 12:77

Hogalund (SBN2016/115) som gavs i kommunstyrelsen beslut 2016-05-23 § 47 ska avslutas.
Likasd for Bollebygds Pristgard 1:5, Vigverkstomten — detaljplan (BMN2010/28) som gavs

1 kommunstyrelsens beslut 2010-02-18 § 28. Samhillsbyggnadsforvaltningen foéreslar att arbetet
aterupptas 1 ett nytt planuppdrag. Bostider dr den primara markanvindningen som féreslas.
Efterfragan pa bostider i Bollebygd ir stor sirskilt i den centrala delen av Bollebygds titort.
Fortitning med bostider innebir att handel och service stirks samt att befintlig infrastruktur och
kollektivtrafik kan utnyttjas. Ny oversiktsplan beriknas antas arsskiftet eller borjan pa ar 2022
vilket kommer ge en riktning om 500 nya bostiader i centrala Bollebygd. Dirmed blir fortita
centrum ett starkare mal.

Befintlig markmiljoutredning fran ar 2011 (BMN2010/28-35) redovisar att det finns
fororeningar i marken inom Vigverkstomten. Den tidiga utredningen visar att féroreningarna ar
av den art som gar att sanera och att det gar att bebygga pa ett sakert sitt. Det krivs dock
ytterligare utredningar i planarbetet samt sanering i genomférandeskedet. Att sanera till

kanslig markanvindning ar en hogre kostnad jamfort med att sanera till mindre kinslig
markanvindning vilket medf6r argument for att bostader bor vara den primara
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markanvindningen. Skulle det vara aktuellt med sanering till mindre kinslig markanvindning kan
dven verksamheter vara aktuellt. Utredningen har inte undersokt om byggnaderna dr férorenade
eller om marken under byggnaderna ir férorenade, vilket beh6ver utredas 1 planprocessen.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen tog ar 2016, med konsulthjalp, fram ett bebyggelseforslag om
totalt 150 lagenheter f6r Hogalund. De tidiga skisserna som lag till grund f6r beslutet var sju
flerbostadshus samt ett punkthus i sex vaningar, sammanlagt ca 70 ligenheter. I det s6dra
omradet narmast Goteborgsvigen skissades det pa tre flerbostadshus och fem

punkthus 1 sex vaningar illustrerats som inrymmer ca 80 ligenheter. Parkeringar foreslogs

i mindre enheter mellan husen eller som parkeringsdick under husen. Aven en ny
torbindelsevig for biltrafik mellan Odens vig och Goteborgsvigen féreslogs. Den nya vigen
motiverades som viktig for att moéjliggéra ny bebyggelse och en méjlighet till avlastning av
trafiken 1 anslutning till torget i Bollebygds centrum. Norra delen av omradet mot Odens vig
saknar detaljplan. Odens vig ingar i detaljplan 708 som anger allman plats, gata. For sédra delen
av omradet giller detaljplan 484 som anger allmin plats; park, plantering. Idag finns en befintlig
gang- och cykelvig. Detaljplan 3 anger anvindningen lager, férrad f6r Vigverkstomten.

Detaljplanen kommer att utgora ett av de storre bostadsprojekten i centrala Bollebygd

med moijlighet pa cirka 300-500 bostider. Utredningsarbetet som krivs kommer att vara
omfattande. Genomforandet av detaljplanen kommer ocksa att vara omfattande och férslagsvis
sker etappvis utbyggnad. Ett storre antal bostiader forvintas kunna tillskapas vilket medfor
storre befolkningsunderlag och allt som det bir med sig, exempelvis 6kat tryck pa kommunal
service, infrastruktur, rekreationsomraden med mera. Samtidigt ger ett storre befolkningsunderlag
6kade skatteintikter och ett storre underlag f6r kollektivtrafiken. Vigverkstomten behover
saneras och kostnaden ar svar att uppskatta. Det kan finnas mojlighet

att fa bidrag for sanering. Kostnader f6r utredningar i detaljplanearbetet bedoms fran cirka

900 000 kr. Utredningskostnaderna dr ungefirliga, sanerings- och utgrivningskostnader ar

inte inrdknade.

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslar kommunstyrelsen att ge samhillsbyggnadsnimnden ett

nytt planuppdrag f6r de kommunalt dgda fastigheterna Flassjum 12:77, 3:135 och

Bollebygds Pristgard 1:5, utmed Odens vig och Tollsjovagen. Befintligt planuppdrag f6r DP for
Flassjum 12:77, Hégalund (KS2016/140 § 47) och DP Bollebygds Pristgard 1:5, Vigverkstomten
(KS2010/147 § 28) avslutas.

Beslutsging
Ordféranden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Beslutsunderlag

— §214 Beslut SBN Planuppdrag f6r Flassjum 1277, 3135 och Bollebygds Pristgard 15,
Odens vig(1568806)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Page 2 of 3



BOLLEBYGDS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Kommunstyrelsens arbetsutskott

Sammantridesdatum
2021-12-02

— Forslag till beslut Planuppdrag f6r Flassjum 1277, 3135 och Bollebygds Prastgard 15,
Odens vig(155895)
— Karta foreslaget planomrade Odens vig(156188)

Skickas till

Kommunstyrelsen
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