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§213 SBN2021/110

Planuppdrag for del av Flassjum 12:77, Kallevagen Haradsvagen

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslar att kommunstyrelsen ger samhillsbyggnadsnamnden
planuppdrag f6r del av Flassjum 12:77, vid Killevigen och Hiradsvigen 1 syfte att fortita med
bostider.

Jav
Sandra Lindholm (C) meddelar jav och deltar inte i beslut och handliggning i drendet.

Arendet

Sambhillsbyggnadsnimnden gav 2020-10-12, § 211 samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
utreda lokalisering for exploatering av kommunigd mark och utreda strategiska markink&p. Detta
med anledning att kommunen befinner sig i ett vixande stadie vilket kriver ytor for bostider,
verksamheter med mera.

Uppdraget har resulterat i ett antal féreslagna ytor varav grisytan vid Killevdgen, del av Flissjum
12:77, dr en av dem. Forvaltningens forslag 4r att genom en detaljplaneindring fortita del av
Flissjum 12:77 med bostidder i samma skala som omgivande bebyggelse. Det innebir ett tillskott
pé cirka 6 bostadshus, forslagsvis 6 stycken parhus (12 bostadsenheter). Omgivande bebyggelse
ar friligegande villor 1 1,5-2 viningar. Férvaltningen fOreslar att makanvisning sker efter att
detaljplanen har fatt laga kraft. Det ar mojligt att gra en dubbel markanvisning som innebir att
ett krav for att fa bygga pa Kaillevigen ar att exploatéren dven bygger pa en annan tomt. Beslut
om markanvisningstivling fattas av kommunstyrelsen efter att planen fatt laga kraft.

Byggnadsplanen anger idag lek och det finns tva fotbollsmal, nagra nyplanterade trad och en
transformatorstation pa platsen. De nyplanterade triden har huvudsakligen utférts som en
dagvattenatgird. Omradet dr en lagpunkt och dirfor oversvimningsrisk. Ndr omradet planliggs
bor en skyfall/ 6versvimningslosning arbetas in och bekostas av exploateringen sa att
robustheten i dagvattensystemet Okar.

Svenska Bostillen inkom 2021-04-21 med ans6kan om direktanvisning f6r del av Flassjum 12:77.
Fastigheten dgs av kommunen. Forslaget var att bygga 7 huskroppar av deras koncepthus med 4
ligenheter i varje huskropp, vilket blir 28 ligenheter med en blandning av 3 rok och 4 rok.
Kommunstyrelsen avslog 2021-10-05 § 151 ans6kan om direktanvisning eftersom det inte foljde
de nya exploateringsriktlinjerna. Kommunen vill ge flera aktérer méjlighet att anmila intresse for
tomten efter att den ér planlagd.

I uppdraget foreslas dven andrad markanvindning for del av Fldssjum 12:77 pa Tingkullen till
bostider f6r att mojliggdra markforsiljning 1 enlighet med samhaillsbyggnadsnimndens beslut
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2020-10-12 § 215. Stadsplanen frin 1979 och byggnadsplanen frin 1973 anger idag parkmark.

For Killevigen och delvis Hiradsvigen anges allmin plats i byggnadsplanen fran 1973. Det
innebdr att det dr enskilt huvudmannaskap pa de delarna. Kommunen 4r markégare och skoter
ytorna idag trots att det ar enskilt huvudmannaskap. Forslagsvis dndras huvudmannaskapet till
kommunalt f6r Kallevigen fram till det nya bostadsomradet och Haradsvigen fram till
stadsplanens grins 1 samband med detaljplaneindringen. Ett fortydligande av skotselansvaret
genom dndrat huvudmannaskap bedéms inte medféra nagra extra kostnader f6r kommunen.

Ekonomiska forutsattningar

Utredningskostnader i detaljplanen bedéms uppga till cirka 450 000 kr. De utredningar som
detaljplanen bedéms behova ir:

- Dagvatten, skyfall, 6versvimning

- Solstudie

- Geoteknik

- Virdering av mark

Vid markanvisning tillkommer kostnad fér virdering av mark. En forsiljning till marknadspris
efter att detaljplan har fatt laga kraft bor generera hogre intdkter till kommunen. Forsdljningen
sker da i enlighet med riktlinjer f6r markanvisning och pa marknadsmissiga grunder med hinsyn
till EU:s statsstédsregler och kommunallagens forbud att gynna enskilda naringsidkare. Om
marknadspriset inte ar kint sedan tidigare bor marknadspriset bedémas av en oberoende
auktoriserad virderingsman.

Barnkonsekvensanalys

Ytan ir idag planlagd som park och lekplats. Det finns tva fotbollsmal men eftersom omradet
utgdr en lagpunkt dr marken blét och ytan dr dirfér mindre anvind. Bollebygd har fa plana ytor
tor lek och en exploatering skulle minska andelen sadana ytor i titorten. Bostiderna har diremot
nira till fotbollsplanerna pa Bjornskogsvallen och Skattegardsparken.

For marken vid Tingkullen bedoms inga barn paverkas negativt av konsekvenserna.

Bedomning

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att platsen har goda forutsittningar for fortitning med
bostider med nirhet till centrum, infrastruktur, gronytor och kollektivtrafik. Platsen har saledes
ett bra och centralt lige. Forslagsvis gors en markanvisningstivling efter detaljplan. Genom att
forst detaljplaneligga marken och darefter markanvisa (exempelvis genom markanvisningstavling)
far kommunen storre radighet 6ver vilka kvaliteter som kommunen 6nskar att se pa platsen. Om
fler aktorer far mojligheten att delta Gkar transparensen gentemot aktorer pa marknaden.

Syftet med detaljplanen bor vara bostider och mer specifikt smahus som héjdmaissigt forhaller
sig till omgivande bebyggelse.
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Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslar att kommunstyrelsen ger samhillsbyggnadsnamnden
planuppdrag for del av Flassjum 12:77, vid Kallevigen och Hiradsvigen 1 syfte att fortita med
bostider.

Jav
Sandra Lindholm (C) meddelar jav och deltar inte i beslut och handliggning i drendet.

Ledamoters forslag till beslut
Goran Augustsson (M) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Arendets beredning

Arendet har handlagts av samhillsplanerare Diddi Carlsson och féredragits av plan- och
exploateringschef Kristina Axelsson.

Beslutsunderlag
— Planuppdrag f6r del av Flassjum 12:77, Killevigen Hiradsvagen
— Karta foreslaget planomrade Kaillevigen Hiradsvigen

Skickas till

Kommunstyrelsen (beslutsirende)
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