BOLLEBYGDS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Samhillsbyggnadsnimnden

Sammantridesdatum
2021-11-15

§214 SBN2021/223

Planuppdrag for Flassjum 12:77, 3:135 och Bollebygds Prastgard
1:5, Odens vag

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslar kommunstyrelsen att ge samhillsbyggnadsnimnden ett nytt
planuppdrag f6r de kommunalt dgda fastigheterna Flissjum 12:77, 3:135 och Bollebygds
Prastgard 1:5, utmed Odens vig och Tollsjovagen.

Befintligt planuppdrag f6r DP {6t Flissjum 12:77, Hogalund (KS2016/140 § 47) och DP
Bollebygds Pristgard 1:5, Vigverkstomten (KS2010/147 § 28) avslutas.

Arendet

Inom utredningsuppdraget om fértitningsprojekt pd kommunaligd mark SBN2020/193 har dven
befintliga planuppdrag setts Gver. Bollebygds kommun vixer och en ny 6versiktsplan dr snart klar
tor antagande. Syftet med uppdraget var att hitta kommunaligd mark som kunde exploateras.
Inom uppdraget fann samhillsbyggnadsforvaltningen bland annat detaljplaneuppdraget for
Flissjum 12:77, Hégalund (Odens vig) och detaljplaneuppdraget f6r Bollebygds Pristgard 1:5,
Vigverkstomten (T6llsjovagen) som intressanta utifran deras centrala lige. Detaljplanearbetet har
statt still eller pausats under nagra ar. Med tanke pa detaljplanernas nirhet till varandra finns det
ekonomiska vinster och tidsvinster att arbeta med fastigheterna Flassjum 12:77, 3:135 och
Bollebygds Pristgard 1:5 i en detaljplan. Marken dgs av kommunen.
Sambhillsbyggnadstorvaltningen anser att uppdraget f6r Detaljplan f6r Flissjum 12:77 Hégalund
(SBN2016/115) som gavs i kommunstyrelsen beslut 2016-05-23 § 47 ska avslutas. Likasd for
Bollebygds Pristgard 1:5, Vigverkstomten — detaljplan (BMN2010/28) som gavs i
kommunstyrelsens beslut 2010-02-18 § 28. Forvaltningen foéreslas att arbetet dterupptas 1 ett nytt
planuppdrag.

Bostider dr den primira markanvindningen som féreslas. Efterfrigan pa bostider i Bollebygd ar
stor sarskilt i den centrala delen av Bollebygds titort. Fortitning med bostider innebir att handel
och service stirks samt att befintlig infrastruktur och kollektivtrafik kan utnyttjas. Ny
oversiktsplan beridknas antas arsskiftet eller borjan pa ar 2022 vilket kommer ge en riktning om
500 nya bostader i centrala Bollebygd. Dirmed blir fortita centrum ett starkare mal.

Befintlig markmiljéutredning fran ar 2011 (BMN2010/28-35) redovisar att det finns fororeningar
i marken inom Vigverkstomten. Den tidiga utredningen visar att fororeningarna ir av den art
som gar att sanera och att det gar att bebygga pa ett sikert sitt. Det kridvs dock ytterligare
utredningar i planarbetet samt sanering i genomférandeskedet. Att sanera till kdnslig
markanvindning dr en hégre kostnad jamfort med att sanera till mindre kinslig markanvindning
vilket medfoér argument for att bostiader bor vara den primara markanvindningen. Skulle det vara
aktuellt med sanering till mindre kianslig markanvindning kan aven verksamheter vara aktuellt.
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Utredningen har inte undersokt om byggnaderna idr férorenade eller om marken under
byggnaderna ir férorenade, vilket behover utredas i planprocessen.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen tog ar 2016, med konsulthjalp, fram ett

bebyggelseforslag om totalt 150 ligenheter f6r Hogalund. De tidiga skisserna som lag till grund
for beslutet var sju flerbostadshus samt ett punkthus i sex vaningar, sammanlagt ca 70 ligenheter.
I det s6dra omradet nirmast G6teborgsvigen skissades det pa tre flerbostadshus och fem
punkthus i sex vaningar illustrerats som inrymmer ca 80 ligenheter. Parkeringar féreslogs i
mindre enheter mellan husen eller som parkeringsdick under husen. Aven en ny férbindelsevig
for biltrafik mellan Odens vig och Goteborgsvigen foreslogs. Den nya vigen motiverades som
viktig f6r att mojliggdra ny bebyggelse och en méjlighet till avlastning av trafiken i anslutning till
torget 1 Bollebygds centrum.

Norra delen av omradet mot Odens vig saknar detaljplan. Odens vig ingar 1 detaljplan 708 som
anger allmain plats, gata. For sédra delen av omradet giller detaljplan 484 som anger allmin plats;
park, plantering. Idag finns en befintlig gang- och cykelvig. Detaljplan 3 anger anvindningen
lager, forrad for Vigverkstomten.

Ekonomiska forutsattningar

Detaljplanen kommer att utgora ett av de storre bostadsprojekten i centrala Bollebygd med
mojlighet pa cirka 300-500 bostider. Utredningsarbetet som krivs kommer att vara omfattande.
Genomférandet av detaljplanen kommer ocksa att vara omfattande och forslagsvis sker etappvis
utbyggnad. Ett storre antal bostader férvintas kunna tillskapas vilket medfor storre
befolkningsunderlag och allt som det bir med sig, exempelvis 0kat tryck pa kommunal service,
infrastruktur, rekreationsomraden med mera. Samtidigt ger ett storre befolkningsunderlag 6kade
skatteintakter och ett storre underlag for kollektivtrafiken.

Vigverkstomten behdver saneras och kostnaden ar svir att uppskatta. Det kan finnas méjlighet
att fa bidrag for sanering. Kostnader f6r utredningar i detaljplanearbetet bedoms fran cirka 900
000 kr. Utredningskostnaderna ar ungefirliga, sanerings- och utgravningskostnader ér inte
inraknade. Utredningar som kan behévas ir:

- Naturvirdesinventering

- Trafik och ang6ring

- Arkeologi

- Geoteknik

- Markmilj6

- Virdering av mark, i samband med planarbetet

- Sol- och skuggstudier

Barnkonsekvensanalys

Enligt 8 kap. 9 § 1 Plan- och bygglagen ska flerbostadshus inneha pa tomten eller i nirheten
tillrickligt stor friyta som 4r limplig for lek och utevistelse. Om det inte finns tillrickliga
utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska friyta prioriteras.
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Det blir viktigt att tinka pd hur barn/boende ska nd den ytan pa ett bra och sikert sitt. Den
kuperade terringen kan innebira svarigheter for personer med barnvagn och barn med
funktionsvariation.

Detaljplanen och utbyggnad av Hogalund bedéms ha en indirekt paverkan pa barn i Bollebygds
kommun i form av att barnfamiljer kommer kunna flytta in i bostiderna, och méjligtvis indirekt
paverkan om Hégalund idag anvinds for lek.

Till £6]jd av h6ég exploatering med stort antal nya bostider kan det beh6évas en ny férskola inom
planomradet eller att det tas hojd for detta vid planering av nya forskolor i Bollebygds titort.

Beddémning

Sambhillsbyggnadstorvaltningen fortsitter att utveckla skisserna och att utveckla konceptet. Det
innebir att forslaget kan komma att andras fran de ursprungliga skisserna och utifran vad
utredningarna ger.

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslar kommunstyrelsen att ge samhillsbyggnadsnimnden ett nytt
planuppdrag f6r de kommunalt dgda fastigheterna Flissjum 12:77, 3:135 och Bollebygds
Pristgard 1:5, utmed Odens vig och Tollsjovigen.

Befintligt planuppdrag f6r DP f6r Flissjum 12:77, Hogalund (KS2016/140 § 47) och DP
Bollebygds Pristgard 1:5, Vigverkstomten (KS2010/147 § 28) avslutas.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sé sker.

Arendets beredning

Arendet har handlagts av samhillsplanerare Diddi Carlsson och féredragits av plan- och
exploateringschef Kristina Axelsson.

Beslutsunderlag

— Planuppdrag f6r Flassjum 12:77, 3:135 och Bollebygds Pristgard 1:5, Odens vig
— Karta foreslaget planomriade Odens vig

Skickas till

Kommunstyrelsen (beslutsirende)
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