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Planuppdrag for Olsfors Orlid 1:2, 1:161, 1:162 och 1:164, Tallgrind

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslar att kommunstyrelsen ger samhillsbyggnadsnamnden
planuppdrag for de kommunalt dgda fastigheterna Orlid 1:2, 1:161, 1:162 och 1:164.

Arendet

Inom utredningsuppdraget om fortitningsprojekt pa kommunaldgd mark SBN2020/193 hat dven
outnyttjade byggritter studerats. Bollebygds kommun vixer och en ny 6versiktsplan ér snart klar
for antagning. Syftet med uppdraget var att hitta kommunaldgd mark som kunde exploateras.
Inom uppdraget fann samhillsbyggnadsforvaltningen bland annat outnyttjade byggratter i
Olsfors. Samhillsbyggnadsforvaltningens forslag dr att 6ka och dndra formen pa byggritterna
genom en detaljplaneindring. Forvaltningen bedémer det méjligt f6r 6-15 bostider beroende pa
val av villa/parhus/radhus.

Byggnadsplanen ir fran ar 1966. For fastigheterna Orlid 1:161, 1:162 och 1:164 anges
planbestimmelsen BSII som innebdr ’omrade f6r bostadsindamal, sammanbyggda hus 1 tva
vaningar’. Tanken i byggnadsplanen var att detta skulle bli radhus. I hogra nedre hérnet pa
fastigheten Orlid 1:164 finns planbestimmelsen u som innebir *mark, tillginglig for
underjordiska ledningar’. Byggnadsplanen anger ocksa prickmark, mark som inte far bebyggas, pa
resterande yta inom de tre fastigheterna. Angoring till Orlid 1:161 och 1:162 ir tinkt att ske via
Ekgrind och angéring till Orlid 1:164 ir tinkt att ske via Tallgrind enligt byggnadsplanen. Med
byggnadsplan reglerades bebyggelse utanfoér staden. Byggnadsplaner antogs enligt 1947 ars
byggnadslag och 1931 ars stadsplanelag. Hir svarade fastighetsdgarna sjilva for genomférandet av
planen och fick tillgodose gemensamma behov som exempelvis vigar och gemensamma
gronytor. Trots att det anges enskilt huvudmannaskap i byggnadslagen, skéter kommunen idag
grénytan mellan (Orlid 1:2).

Fastigheterna dr inom verksamhetsomradet f6r kommunalt VA och forbindelsepunkt fran
tomtgrins finns inom 20 meter. Det ar cirka 500 meter till busshallplats som avgir en gang i
timmen till Bollebygd. Det finns gang- och cykelvig utmed Gesebolsvigen. En dndring av
detaljplan skulle mojliggora f6r utdkad byggritt inom anvindningen bostider. Kommunen kan
med fordel efter detaljplanen fatt laga kraft ligga ut tomterna for forsiljning. Detaljplanen ér av
enkel karaktir och kan hanteras som en ”praktikantplan” i man av tid. Forslagsvis tas detaljplanen
med 1 planprioriteringen for ar 2022 men med ldg prioritering.

Ekonomiska forutsattningar

Kostnad for att forlinga vagen Ekgrind med 3 meter i vigbredd samt cirka 5 meter bredd 1
kurvan vid Orlid 1:70 och utbyggnad av VA beriknas ligga inom cirka 1,45 miljoner kronor. Da
ar det inriknat med avrojning i slinten norr om vigen. Inga utredningar bedéms krivas i
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detaljplanearbetet. Svarigheten ligger i att bebygga tomterna med en tillganglig viganslutning. Vid
torsiljning kan vardering av mark tillkomma. Troligtvis kravs inga storre utredningar eller
kostnader f6r detaljplanen. Det kan behovas en enkel trafikutredning och geoteknisk utredning.

Barnkonsekvensanalys

Det dr inom villaomrade med manga barnfamiljer och med nirhet till férskola och grundskola.
Att ut6ka med fler bostider anses positivt. Barn i nirheten som leker i skogen kan paverkas
negativt men detta bedoms som ringa konsekvenser.

Bedomning

Goda mojligheter for fortitning med bostidder centralt i Olsfors genom att nyttja befintliga
byggritter 1 stadsplanen. Omradet ar kuperat men bedoms vara byggtekniskt mojligt. Genom att
silja tomterna pa markanvisningstivling blir det tydligare vilket intresse pa marknaden det finns.
Om det visar sig att det inte finns nagot marknadsintresse via markanvisningstivlingen anser
forvaltningen att man i andra hand gér en dubbel markanvisning.

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnamnden foreslar att kommunstyrelsen ger samhillsbyggnadsnamnden
planuppdrag f6r de kommunalt dgda fastigheterna Orlid 1:2, 1:161, 1:162 och 1:164.

Beslutsgang
Ordférande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Arendets beredning
Arendet har handlagts av samhillsplanerare Diddi Carlsson och foredragits av plan- och
exploateringschef Kristina Axelsson.

Beslutsunderlag
— Planuppdrag fér Olsfors Orlid 1:2, 1:161, 1:162 och 1:164, Tallgrind
— Karta foreslaget planomrade Tallgrind

Skickas till

Kommunstyrelsen (beslutsiarende)
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