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Kommunstyrelsen

Svar pa begaran om markanvisning, del av Kraktorp 1:4

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen avslar ansdkan fran Lars Ostling Fastighetsutveckling AB, om

direktanvisning for del av Kraktorp 1:4.

Arendet
Lars Ostling Fastighetsutveckling AB, hadanefter kallad LOFAB, inkom 2022-09-20

med ansdkan om direktanvisning for del av Kraktorp 1:4, som &gs av kommunen.
Forslaget ar att etablera en storbutik med livsmedelssortiment om ca 2200-3300 kvm.
LOFAB har i sin ansdkan beskrivit att de sjalva valt den plats som ar lampligast att
betjana samtliga kommundelar samt narhet till riksvag 40. | anstkan redovisas en
skiss for etableringen som dven innefattar den privatdgda Kraktorp 2:8. Ansdkan
redogdr inte om det finns ett etablerat affarsupplagg mellan LOFAB och den private

fastighetsagaren.

Omradet ar inte reglerat med detaljplan. | kommunens 6versiktsplan ar omradet
markerat inom

TAl-Kullaomradet som utgér ett omrade med jordbruksmark som har héga
upplevelse- och skdnhetsvarden. Inom omradet finns héga kulturella varden som till
stor del utgors av landskapsbilden i den 6ppna dalgangen, vilket i sin tur ar knutet till
jordbruksmarken. Vidare innehéaller omradet miljomaéssigt viktiga element som maste
beaktas. En utbyggnad kraver att utformningen sker i harmoni med dessa varden. Vid
exploatering i omradet ska dven hansyn tas till den dvergripande geotekniska

utredningen fran 2004 samt det 6vriga underlaget kring ras, skred och erosion. Inom
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TAl-Kullaomradet pagér tva detaljplaner for Fjallastorp och Prastgardsgarde med ett
stort bostadsinnehall. Arbetet med dessa detaljplaner kommer ge en storre kunskap
till foljd av kommande utredningar vilket ger ett battre underlag for forutsattningarna

i omradet.

Omréadet &r i direkt anslutning till tatorten. Oversiktsplanen redogdr en méjlighet for
exploatering men det kraver omfattande utredningar. Samhallsbyggnadsforvaltningen
bedomer darmed att detaljplan kommer kravas for att kunna majliggora byggnation

inom omradet.

Bedomning
Kommunstyrelseforvaltningen och samhallsbyggnadsfoérvaltningen bedémer att

platsen behover utredas vidare i ett stérre sammanhang kring vilken typ av handel
som ska bedrivas utanfor Bollebygd centrum, om ar exploatering mojlig pa platsen
samt hur livsmedelshandel ska bedrivas i kommunen. Bollebygds kommun behdver
forst utreda dessa namnda faktorer innan beslut kan tas om markanvisning men aven
for att kunna pabdrja planarbete. Innan detta ar klargjort ar bedémningen att
detaljplan bor forega innan beslut kan tas om direktanvisning av marken och déarmed

bor ansdkan om direktanvisning avslas.

For att beddma tilldelningsmetod behover en eventuell detaljplan pabdrjas och i takt
med framtagandet av erforderliga utredningar kan en bedémning géras om
tilldelningsmetod. Val av tilldelningsmetod ar dven till viss del beroende pa om
bebyggelsen kan placeras enbart inom kommunens mark alternativt samlokaliseras

med den privatédgda fastigheten.

Beslutsunderlag
Ansokan fran Lars Ostling Fastighetsutveckling AB, daterad 2022-09-16.
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Skickas till
Lars Ostling Fastighetsutveckling AB

BOLLEBYGDS KOMMUN

Kommunstyrelseférvaltningen

Monica Holmgren Suzanna Bengtsson
Forvaltningschef Kommunsekreterare
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