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Inledning

Bostadsforsorjningsprogrammet dr kommunens dvergripande styrmedel i
planeringen for bostadsforsorjning, vars syfte dr att skapa forutsittningar for
alla 1 kommunen att leva i goda bostidder. Bostadsforsorjningsprogrammet
pekar ut riktningen for kommunens strategiska bostadsbyggande och utgor
ett underlag i detaljplanering, 6versiktsplanering och andra beslut om
atgarder som ror bostadsfragor i den kommunala verksamheten.

Denna del, Befolknings- och bostadsanalys, syftar till att analysera
bostadsbehovet i kommunen utifrdn den demografiska utvecklingen,
efterfragan och marknadsforutséttningar, bostadsbehov for sirskilda grupper
samt utifrdn grupper vars behov inte tillgodoses pa bostadsmarknaden. P4 sa
sétt fungerar dokumentet som underlag for de mél, strategier och
prioriteringar som gors i del ett och tva.

Befolkningsanalysen baseras pd den arliga befolkningsprognosen som
Statisticon utfor at kommunen med data fran Statistiska centralbyran.
Analysen av bostadsbestind, bostadsbyggande och bostadsmarknad baseras
pa data frin Statistiska centralbyrédn samt Svensk méklarstatistik.
Behovsanalysen for grupper med sérskilda behov baseras bade pa statistik
och generella slutsatser om gruppernas situation péa bostadsmarknaden, fran
bland annat Boverket och Lansstyrelsen Véstra Gotaland, samt pa underlag
frdn och dialog med ansvariga enheter inom kommunens forvaltning.
Analysen av bostadsbrist och vilka gruppers behov som inte tillgodoses pa
bostadsmarknaden baseras pa 6ppna data fran Boverket.

Lasanvisning
Bostadsforsorjningsprogrammet utgdrs av tre delar.

o Del ett, Riktlinjer for bostadsforsorjningen, presenterar kommunens
mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet. Del ett
innehaller dven nationella, regionala och lokala mal och
styrdokument med koppling till bostadsforsorjning, slutsatser om
bostadsbehovet utifran Befolknings- och bostadsanalysen, samt
kommunens verktyg for bostadsforsorjning.

e Del tva, Handlingsplan, innehaller atgérder for bostadsforsorjningen
samt pdgdende och planerade projekt for bostadsbyggande.

o Del tre, Befolknings- och bostadsanalys, fungerar som underlag for
de mél, strategier och prioriteringar som gors. Analysen utgdrs av
Vargardas befolknings- och bostadsstruktur,
marknadsforutsattningar samt lagesbeskrivning och behov framét for
olika grupper pd bostadsmarknaden.



Vargardas lage i regionen

Vargarda ligger i strategiskt lage i en storstadsregion med nérhet och goda
pendlingsmdjligheter till bland annat Goteborg, Alingsas, Boras och
Skovde. Det gor Vérgarda till en attraktiv kommun att bo och arbeta i. Har
finns god nérhet till skola, arbete, offentlig och kommunal service och natur.
Omraden diar kommunen tidigt kan sékerstélla forsorjning med kommunal
service kommer sannolikt vara trygga for investeringar och upplevas som
attraktiva av de som flyttar in.

Befolkningen i Vistra Gotaland i stort dkar, och under 2022 var
tillviaxttakten hogre dn de senaste aren. Skillnaderna inom lénet &r stora,
som kartan nedan visar. Vargarda kommun ar en av de kommuner med en
befolkningsdkning pa 0—0,99 % ar 2022, vilket dr ndgot ldgre 4n tidigare ar
d4 kommunen varit en av de som 6kat mest.

Det ur kommunikationssynpunkt strategiska laget 1 en stor
arbetsmarknadsregion och ett starkt lokalt néringsliv gér Vargéarda till en
pendlingskommun med néstan lika stor inpendling som utpendling. Det
storsta pendlingsutbytet har Vargarda med Alingss.!

Det goda ldget och pendlingsmojligheterna till en stor arbetsmarknadsregion
och de jamforelsevis ldgre priserna pa bostadsmarknaden gor att hushall i
Goteborgsregionen viéljer att flytta till Vargérda.
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Férdndring i folkmdngd under 2022 per kommun Vistra Gétalandsregionen. Kdlla:
Bostadsmarknadsanalys 2023, Lénsstyrelsen Vistra Gétaland

1'SCB, 2019, Registerbaserad arbetsmarknadsstatistik
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https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/arbetsmarknad/sysselsattning-forvarvsarbete-och-arbetstider/registerbaserad-arbetsmarknadsstatistik-rams/pong/tabell-och-diagram/antal-pendlare-per-lan-och-kommun-2019/

Omvarldsanalys och framtidsspaning

En analys av trender och foérdandringar i omvirlden pé olika skala &r ett
verktyg for att 6ka beredskaper for olika framtidsscenarier och ddrmed
kunna vara mer proaktiv. Vistra Gotalandsregionen har tagit fram en trend-
och omvérldsanalys med faktorer som kan paverka orternas utveckling i
regionen. Hér presenteras nagra av de faktorer, tillsammans med nedslag i
lagesanalysen 1 2023 4rs bostadsmarknadsanalys fran Lénsstyrelsen.

Demografiska férandringar, urbanisering, aldrande befolkning och migration
— en global trend
En global urbaniseringstrend har pagéatt under lang tid. Numera driver den

kunskapsintensiva ekonomin med specialiserad arbetskraft pa
urbaniseringstrenden, dven om flyttningarna i hogre utstrackning gér at bada
héllen. Sérskilt unga minniskor har en langsam nettoforflyttning till
stdderna, &ven om manga av dem ocksa flyttar tillbaka till landsbygd och
mindre orter. Konsekvenserna av urbaniseringen ér bland annat ojamn
fordelning av skattebasen och storre skillnader i service. En aldrande
befolkning innebér att forsorjningskvoten okar, det vill séga att invénare i
arbetsfor alder kommer behdva forsorja fler unga och éldre.

Konflikter i omvérlden gor att flyktingstrémmar 6kar, och utrikes
invandring stér for en stor del av befolkningstillvéxten i kommunerna i
regionen. Till f6ljd av Rysslands invasion av Ukraina inférdes 2022 en ny
lag for mottagande av personer som kommit frdn Ukraina enligt EU:s
massflyktingsdirektiv, som innebér att en del av boendeansvaret flyttades
frdn Migrationsverket till kommunerna. Samtidigt véntas antalet
kvotflyktingar som Sverige tar emot att minska framover, till f6ljd av
politiska beslut.

Nya teknologier och digitalisering — en global trend
Nya teknologier har alltid omformat samhéllen, hur vi jobbar och bor. Bland

annat Vargarda kommun har globala foretag som stora arbetsgivare, vilket
bade bidrar till arbetstillfdllen, inflyttning och inpendling frin en storre
arbetsmarknadsregion, men ocksa att kommunen dr del av en global
konkurrens om lokaliseringar, investeringar, arbetskraft och arbetstillfallen.
Regionforstoring med okad arbetspendling dver storre distanser och
digitaliseringen som medfor att arbetet &r mindre platsbundet paverkar var
manniskor véljer att bosétta sig.

Okad konkurrens om tillgénglig mark — en nationell och regional trend
Konkurrensen om tillgidnglig mark dr storst i storstdderna, men finns i alla

geografier. Malkonflikterna om vad marken bést anvénds till 6kar, och hog
efterfrdgan pa attraktiv mark bidrar bland annat till 6kade markpriser.
Samtidigt kan den 6kade konkurrensen pa mark i urbana omraden gora att



aven efterfrdgan i mer glesa geografier dkar, och en flytt av foretag och
manniskor till mindre stdder och orter, sdésom Vérgarda.

Okad bostadsbrist och ojamlikhet pa bostadsmarknaden — en nationell och
regional trend
Ett generellt underskott pa bostidder rader i regionen enligt Lansstyrelsens

arliga bostadsmarknadsanalys, och samtidigt rader ocksé en
bostadsojamlikhet som gor att vissa grupper har en sirskilt svar situation pa
bostadsmarknaden. Viss forskning visar att bristen pa bostider inte framst ar
en brist pd antalet bostdder utan att bostadsmarknadens utbud inte
harmoniserar med efterfragan (priset for bostaden i forhallande till
hushallets disponibla inkomst och/eller sparat kapital) vilket i sin tur &r ett
resultat av 6kade inkomstklyftor. Konsekvenserna kan bland annat vara
Okad polarisering mellan socioekonomiska grupper och 6kad
boendesegregation, 6kad trangboddhet och att det blir svarare att hitta en
bostad néra sitt arbete, vilket i sin tur kan leda till 6kad pendling eller brist
pa arbetskraft och sdmre fungerande arbetsmarknader.

Osaker ekonomisk utveckling paverkar bostadsmarknaden — nuléaget i
regionen

Konjunkturldget har forsamrats succesivt under 2022 och 2023. Under 2023
forvintas svensk ekonomi ha den lagsta BNP-tillvixten av samtliga EU-
lander. En forklaring till detta &r hushéllens pessimism, som i sin tur
beddms bero pé bland annat prisékningar och successivt hojda styrréntor
som syftar till att stdvja inflationen.

Forutsdttningarna for bostadsmarknaden och bostadsbyggandet har
forsdmrats sedan borjan av 2022. Boverket skrev i sina indikatorer 1
december 2022 att hushallens kdpkraft har forsvagats under senare delen av
2022, vilket troligen haller i sig in pa 2023. Kraftigt stigande rdantor och
energikostnader har bidragit till fallande bostadspriser och vérderingar. I
kombination med kraftigt hdjda byggkostnader och stopp for
investeringsstod, kan utvecklingen resultera i en snabb och mycket kraftig
inbromsning av bostadsbyggandet. Det ekonomiska ldget har dven paverkar
bostadspriserna, som hade en topp i borjan pa 2022, men som sedan dess har
sjunkit.



Bostadsbestand

Bostadsbyggnation 2016-2022

De senaste aren har det byggts forhallandevis mycket jimfort med tidigare
ar 1 Vargarda, men bostadsbyggandet har mattats av nagot under 2022 da
sammanlagt 46 bostéder blev inflyttningsklara i hela kommunen. Av dessa
ar 6 lagenheter, samtliga i Vargérda tatort, och resterande enbostadshus. Av
de 46 bostidderna ligger 20 1 Vargarda tétort och resterande pa landsbygden.

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Antal firdigstillda 17 45 74 62 40 83 26
bostédder i Vargarda
tétort

Antal fardigstéllda 16 10 25 25 25 24 20
bostader pa
landsbygden
Totalt antal 33 55 99 87 65 107 46

fardigstéllda bostader i
hela kommunen

Upplatelseformer

Upplételseformen &r det sétt pa vilket den boende forfogar Gver sin bostad,
och delas vanligen upp 1 hyresritt, bostadsritt och dganderéatt. Hyresratt
innebdr att en hyr sin ldgenhet av en hyresvird. Bostadsrétt betyder att en ar
medlem i en bostadsrittsforening, som dger en fastighet med ldgenheter diar
varje medlem har varsin ligenhet. Aganderitt kan vara egnahem eller
agarldgenhet och innebdr att en sjdlv dger sin bostad.

En variation av olika upplételseformer behovs for en balanserad
befolkningsutveckling och for att kunna méta invanarnas olika behov. En
blandning av upplatelseformer och hustyper inom en stads- eller
kommundel ger 6kande mdjligheter att kunna bo kvar i samma omréde om
familjesituationen fordndras. Det ger dven forutsdttningar for social
blandning och minskad bostadssegregation.

Hur spridningen mellan upplatelseformer ar fordelad hanger ofta ihop med
vilken tidsepok omradet byggdes men strukturen kan foréndras i1 viss man
genom fortitning av bebyggelsen eller omvandling av upplatelseform i
befintliga bostader.



Andel bostader per upplatelseform

Y

m Hyresratt = Bostadsratt = Aganderitt

Férdelning av upplatelseformer i Vargdrda kommun 2022 (SCB 2022)

I Vargarda kommun som helhet utgdrs 67 % av det totala bostadsbestandet
av dganderitter, 25 % av hyresrétter och 8 % av bostadsritter (ar 2021).
Jamfort med snittet for kommuner i Véstra Gotalands lén innebér det en
nagot lagre andel hyresrétter och en nagot hogre andel dganderitter, men
ungefidr lika stor andel bostadsritter.

Fardigstallda bostader efter upplatelseform
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Antal firdigstillda bostdder efter uppldtelseform och dr, 2018 — 2021 i Vargarda kommun
(SCB 2022).

Bland nybyggda bostidder kan en liten 6kning av andelen bostadsritter
skonjas de senaste 10 aren, medan andelen dganderitter minskad ndgot och
hyresrétternas andel av det totala bestdndet statt stilla. Det indikerar att det



finns en efterfrdgan och en marknad for bostadsrétter i kommunen.
Diagrammet visar utvecklingen 2018-2021.
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Antal bostdder efter bostadsarea och bostadstyp i Vargdarda kommun (SCB, 2021)

Den genomsnittliga bostadsytan per person dr hogre i Vargérda én 1 savil
riket som i ldnet, vilket troligen hdnger ihop med den stora andelen sméhus.
I kommunen finns fa bostider i flerbostadshus med en storlek under 50
kvadratmeter, och 6ver 80 kvadratmeter.

Jamfort med andra kommuner av liknande typ, det vill sdga
pendlingskommuner ndra mindre stad/tdtort (SKRs kommunindelning 2023)
har Vérgérda en ndgot storre andel lagenheter 1 storleken 61-80
kvadratmeter, men nagot férre i storleken 81-100 kvadratmeter.
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Ldgenhetsstorlekar i Vargdrda kommun (SCB, 2022)



Fastighetspriser

Priserna pa bostadsmarknaden har dkat i kommunen sedan ar 2019, bade for
bostadsritter och sméhus. Priserna dr hogre dn i grannkommunerna Essunga
och Herrljunga men ldgre &n de storre och mer storstadsndra kommunerna
Alingsas, Bollebygd och Borés. Troligen har det geografiska ldget en stor
del i forklaringen till bostadspriserna. Sedan 2022 har laget pa
bostadsmarknaden fordndrats, och prisutvecklingen for 2023 foljer troligen
inte trenden de senaste dren.

Fastighetspris smahus, kr/kvm
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Fastighetspriser for smahus (SCB:s Fastighetstaxeringsregister och SCB:s insamlade
KUS55 blanketter fran Skatteverket)

Kommunalt bostadsbolag

Vérgarda Bostidder dr Vargardas kommunala bostadsbolag. Av de 1144
hyresréttsldgenheter som finns i kommunen forvaltar Vargarda Bostiader
684, vilket motsvarar 60 % (2023). Samtliga bostéder finns 1 Vargérda
tatort. Bostidderna i det kommunala bostadsbolagets bestand &r byggda fran
ar 1953 och framét, varav en storre andel under 70—80-talen. Ar 2014
uppfordes ett nytt femvaningshus centralt i Vargirda, med 32 lagenheter,
och under 2018-2021 byggdes befintliga tvavaningshus pa Backgéirdsgatan
till med en vaning vilket innebar sammanlagt 27 nya ldgenheter. I dagsliget
(2023) har Vérgarda bostdder inga konkreta planer pa nybyggnation, men
bostadsbolaget dger fastigheter dir planberedskap finns for bostédder.

I augusti 2023 stod cirka 2200 personer 1 kon for att fa en hyresrétt genom
det kommunala bostadsbolaget, och bostadsbolagets uppfattning r att kon
vuxit de senaste dren. Kdtiden for att fa en bostad hos Vargarda Bostéder
varierar beroende pé ldgenhet och omrade. Under 2023 var den lidngsta
kotiden vid formedlat hyreskontrakt omkring 4,5 &r, men det gar ocksa att fa
en bostad med betydligt kortare kotid.
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Uthyrningsgraden dr hog, och efterfragan ar hogst pa ldgenheter med 2 eller
3 rum och kok med lag hyra. Lagenheter med hogre hyra har farre sokande
och hogre omflyttningsgrad, det vill sdga att hyresgéster bor kortare tid.
Detta midrks bland annat i fastigheter dér renoveringar med hyreshdjningar
som f6ljd genomforts.

Delar av bostadsbolagets lagenhetsbestind stér infor renoveringsbehov
under kommande ar. Bolaget arbetar aktivt med att 6ka boinflytandet vid
renoveringar av bostadsbestandet, for att ldgenheternas standard och
hyresnivéer ska motsvara behov och efterfragan fran hyresgésterna och fler
hyresgéster ska kunna bo kvar efter renoveringen.

11



Befolkningsanalys

Kort om nulaget i kommunen
Ar 2023 ser kommunen ut som foljer:

e Har bor 12 268 invanare (i slutet av 2022)
e [ kommunen finns 5 360 hushall.
e [ genomsnitt bestér ett hushall av 2,3 personer.

e Omkring 35 % av kommunens invdnare dr ensamstende utan barn
1 hushéllet, men hushéllsstrukturen varierar betydligt mellan olika
delar av kommunen.

e Lite drygt 50 % av kommunens invinare bor i ndgon av de tre
tatorterna och knappt 50 % bor pa landsbygden.

Befolkningsutveckling

En analys av befolkningens sammansittning och utveckling ger ett underlag

for att bedoma behovet av bostdder pa sikt i kommunen. Analysen baseras

framfor allt pd den befolkningsprognos som kommunen érligen tar fram for

kommunen som helhet och pé delomrddesniva, och kompletteras med data

fran bland annat Statistiska centralbyrdn och Vistra Gotalandsregionens L&s mer om

befolkningsprognos. befolknings-
utvecklingen i den
arliga befolknings-
komponentmetoden), dels en byggbaserad befolkningsprognos som prognosen.

grundar sig pa kommunens egna antaganden om var bostdder kommer att
byggas kommande ar. Denna analys baseras pa den trendbaserade analysen.
Befolkningsanalysen stracker sig fram till 2032.

Kommunen har de senaste aren tagit fram dels en trendbaserad (kohort-

Befolkning i tatort och pa landsbygd
I Vérgdrda kommun bor lite drygt 12 000 invénare. Knappt 50 % av

invanarna, ungefdr 5 800 personer, bor i Vargédrda tdtort. | kommunens finns
4ven de tva titorterna Ostadkulle och Horla med ungefir 300 invénare i
varje.

Utanfor titorterna bor knappt 6000 personer, vilket motsvarar cirka 50 % av
kommunens totala befolkning. Vargarda kommun &r en av de mer
glesbefolkade 1 Vistra Gotalandsregionen med i snitt 28,7 invénare per
kvadratkilometer. Snittet i Vistra Gotalandsregionen ér 73,9, medan snittet
for hela riket ar 25,8.

Pé landsbygden &r befolkningstétheten ganska jimn, men omradena runt
Lena, Bergstena och Fly (det vill siga kommunens nordvistra del
angransande till Alingsés) och Algutstorp och Landa (séder om Vérgérda
titort) dr nagot mer tatbefolkat &n Gvriga delar.
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Aldersstruktur
Medelaldern 1 kommunen ar 41,5 vilket dr ldgre men néra snittet 1 regionen

(41,6) och i riket (41,7).

Ar 2022 #r nistan en fjardedel av befolkningen i Vargarda mellan 0 och 18
ar, vilket ar en forhallandevis hég andel sett till regionen i stort.
Barnfamiljer dr séledes en stor befolkningsgrupp. Daremot har kommunen
en liten andel unga vuxna, det vill sdga invanare i aldersgruppen 19-30 r,
vilket ocks3 #r en utflyttande grupp. Aldersgruppen 31-64 utgér 42 % av
befolkningen vilket ligger ungefar i snitt med regionen. Gruppen 65-79 ér
nagot storre dn regionsnittet och utgdr ndstan 16 % av den totala
befolkningen, medan gruppen 80+ utgdr 5,3 % och ligger 1 snitt med
regionen som helhet.

Aldersfordelning 2022
95+ ar 12 y 6

85-94 ar
75-84 ar
65-74 ar
55-64 ar
45-54 ar
35-44 &r
25-34 ar
15-24 ar

5-14 ar

0-4 ar

B Man ®Kvinnor

Befolkningssammansittningen sett till alder resulterar i att kommunen har
en forsorjningskvot pa ungefar 85, vilket innebdr att for varje invanare 1
forvarvsaktiva aldern 20—64 ér finns 85 personer i dldrarna 6ver och under.
Det dr hogre an snittet 1 Vistra Gotaland och 1 riket, vilket innebar att
forsorjningsbordan pa den forvérvsaktiva delen av befolkningen 1 Vérgarda
ar hogre.

Aldersfordelningen skiljer sig 4t i olika delar av kommunen. I Vérgarda
tatort bor en betydligt storre andel 20-30-4ringar dn i kommunen 1 snitt,
medan andelen 60—70-aringar &r lagre. I de titortsndra landsbygdsomradena
norr och séder om Vargérda titort, i Ostadkulle och i Horla dr andelen barn i
aldern 0—10 ar betydligt hogre dn snittet i kommunen.

Befolkningsférandring
Vérgarda ar sedan flera ar tillbaka en stadigt vixande kommun och under

10-arsperioden 20122022 har kommunen vuxit med 10 procent. Under
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20202021 var kommunen en av de snabbast vixande 1 Vastra Gotaland
men takten har borjat mattas av nagot.

Aven framdver ser kommunen ut att fortsitta viixa. Befolkningsprognosens
trendbaserade del, som utgar frin befolkningens aldrande, flyttningar,
fodslar och avlidna, ger att invdnarantalet i kommunen &r 2032 uppgar till
13 457 vilket innebér en 6kning med 8 procent eller 1189 personer.

Befolkningsokningen véntas bade i Véargérda tétort och pa landsbygden.
Vérgérda tétort tros fram till 2032 6ka med drygt 600 invanare, 11 %, enligt
prognosen. Horla tdtort vintas ocksa oka sin befolkning nagot fram till
2032, men Ostadkulle bedoms minska négot i invanarantal.

Folkmangd 2000-2022
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Folkmdngd 2000-2022 i Virgdrda kommun (Befolkningsprognos, Statisticon 2023)

Procentuell forandring av folkmangd

2000-2022

0,025

0,020

0,015

0,010 A

0,005

0,000 ﬂ
-0,005

1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025
—@— Vargarda kommun Riket

Procentuell fordndring av folkmdngd 2000-2022 (Befolkningsprognos, Statisticon 2023)

Storsta procentuella befolkningsdkningen pd landsbygden prognosticeras
norr om Vérgérda tatort och i de sddra delarna av kommunen, med néirhet
till Alingsés och Boras. Befolkningsprognosen visar att norra kommundelen
kommer att 6ka mycket, vilket delvis kan bero pé hur grinserna i analysen
ar dragna da en stor del av 6kningen troligen kommer ske genom att
Vérgarda téatort vixer at detta héll genom nya bostdder pa Fagrabo. De enda
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omradena pa landsbygden som inte véntas fa en 6kning av befolkningen de
kommande tio aren &r de syddstra delarna kring Asklanda, Ornunga och
Kvinnestad.

Prognosticerad befolkningsfordndring 2022-2032 i kommunens olika delar
(Delomrddesprognos, Statisticon 2023)

Aven befolkningens &ldersstruktur forindras utifrdn aldrande, flyttningar,
fodslar och avlidna. Under kommande tio &r vintas befolkningsdkningen
framst ske 1 aldersgrupperna 10-20 ar, 35-50 ar, 60—70 ar och 80-90 ar.
Befolkningsfordndringen tyder pé att det bland annat kommer finnas
efterfrigan pa bostider for barnfamiljer. Okningen av antalet dldre stiller
krav pd att det finns bostider, bdde pa den ordinarie bostadsmarknaden och
for dldre med behov av vérd.

Flyttmonster

Den storsta orsaken till den befolkningsdkning kommunen sett &r flera érs
positiva flyttnetton, det vill sdga att fler flyttar till kommunen &n harifran.
Det giller framfor allt utrikes flyttnetto, och sedan 2015 har dven netto for
inrikesflyttar varit positivt varje ar vilket skiljer Vargarda kommun fran
Vistra Gétaland i stort.?

2 Befolkningsprognos Vistra Gotaland, 2022-2040
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Under ar 2022 flyttade 721 personer till Vargérda, vilket var farre dn 2021.
Antalet personer som flyttade fran kommunen minskade med 34 personer
jamfort med aret innan, fran 684 till 650. Flyttnettot (antalet inflyttade
minus utflyttade) under 2022 var saledes 71 personer.

Befolkningsprognosen visar att flyttnettot under ren 2022-2032 forvintas
bli i genomsnitt 121 personer per éar.

Flyttmonstret skiljer sig 4t mellan olika aldersgrupper i Vargarda kommun.
Den storsta inflyttningen till kommunen star barn och vuxna i1 dldern 25-45
for. For unga vuxna i aldern 20-25 ir flyttnettot negativt, och har sa varit
under lang tid tillbaka. Bland &ldre dr flyttnettot nira 0, vilket kan hdnga
thop med att flyttbenidgenheten generellt sett dr lagre bland éldre.

Flyttnetto efter alder 2020-2022
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Flyttnetto efter dlder under dren 2020-2022. (Befolkningsprognos, Statisticon, 2023)
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Hushallens sammansittning

Genomsnittlig hushallsstorlek 1 Vargarda kommun ér 2,32 personer. De
vanligaste hushéllen bestér av tva eller fyra personer, och de vanligaste
hushallstyperna (efter antal hushall) &r ensamstdende utan barn,
sammanboende utan barn och sammanboende med barn 0-24 ar.

Hushallstyper (2022)
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Hushallstyper i Vargdrda kommun (SCB, 2023)
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Bostadsbehov

Matt pa bostadsbristen

Ar 2022 #ndrades lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.
Lagindringen innebdr att underlaget till kommunernas riktlinjer for
bostadsforsorjningen ska innehalla en analys av vilka bostadsbehov som inte
tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden. Analysen far alltsé en tydligare
inriktning mot bostadsbristen i kommunen. I och med lagéndringen
tillhandahaller Boverket ett underlag som bestdr av kvantitativa métt over
antalet hushéll som saknar en rimlig bostad utifrdn en uppséttning kriterier
och normer.

Hosten 2020 presenterade Boverket rapporten ”Matt pa bostadsbristen —
Forslag pd hur aterkommande beddmningar ska utféras”, som syftar till att
beskriva en modell for hur bostadsbrist kan beskrivas, definieras och métas
med fokus pa hushéllens situation pa bostadsmarknaden. Modellen utgér
frén ett behovsperspektiv pa bostadsbrist som antalet (eller andelen) hushéll
som saknar en rimlig bostad snarare &n hur ménga bostdder som behdver
byggas. Flera av de matt och beskrivningar som Boverket foreslar for att
mita och tolka bostadsbehovet aterfinns i underlaget som nu tillgangliggdrs
via Boverket och presenteras nedan. Det dr det underlaget kommunen har
mojlighet att anvidnda sig av och tolka.

Vérgarda kommun jamfors statistiskt med 6vriga kommuner 1 samma
kommungrupp enligt SKRs uppdelning, det vill sdga pendlingskommuner
ndra mindre stad/tdtort. Till dessa hor dels de kommuner som har sin
huvudsakliga utpendling till en annan ort 4n ndgon av de stdrre stdderna
eller storstadsnira kommunerna, dels de kommuner som har en inpendling
frdn annan kommun som Gverstiger 30 procent av dagbefolkningen.

Det finns en ojdmlikhet pa den svenska bostadsmarknaden som exempelvis
medfor trangboddhet, svarigheter att etablera sig 1 samhillet, minskade
mojligheter att ta ett arbete eller studera pa en annan ort eller risk for 6kad
hemldshet. Att antalet hushall dr 1 balans med antalet bostdder i kommunen
innebdr inte automatiskt att utbudet matchar behovet av olika typer av
bostider sett till upplatelseform, boendekostnad och storlek pa bostaden.
Kunskap om grupper som inte har en rimlig och trygg bostadssituation i
Vargarda ér darfor viktig i kommande planering och dtgirder for
bostadsutveckling.

Hushall med anstrangd boendeekonomi
Att ett hushall har anstringd boendeekonomi innebér att den disponibla

inkomsten inte racker till att ticka en baskonsumtion (berdknad utifran
genomsnittshyror pa orten och riksnormen samt utgifter for hushéllsel,
barnomsorg, lokala resor for personer som ér 18 ar eller dldre, fack- och A-
kasseavgift for personer som ar 20—64 &r och hemforsékring). Ett annat matt
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pa baskonsumtion &r KALP-kalkylen (kvar att leva pd) som bankerna
anvénder for att bedoma hushallets betalningsformaga vid kép av en bostad.

Anstringd ekonomi i1 form av lag inkomst och/eller sparkapital, 6kande
riantor och hogre levnadskostnader, inkomstkrav fran hyresvirdar och
langivare gor att hushall kan ha svért att komma in pa bostadsmarknaden.
Det kan dven skapa inldsningseffekter, genom att hushéll som egentligen
hade onskat flytta till en annan bostad inte kan det.

I Vérgérda har &r 2021 3,5 % av hushallen en anstrangd boendeekonomi
baserat pa det forsta mattet pa baskonsumtion, och baserat pd KALP-maéttet
har 22,2 % en anstrangd boendeekonomi. Det dr ligre &n snittet i den
kommungrupp som Vargarda tillhor, det vill sdga pendlingskommuner nira
mindre stad/tdtort, men indikerar att det finns hushall som har svart att hitta
en bostad som motsvarar deras ekonomiska svangrum.

Det finns totalt 184 hushall med svag boendeekonomi enligt det forsta
mattet, och 1174 enligt KALP. Den storsta andelen hushall med anstrangd
ekonomi dr ensamstidende utan barn, som bor 1 antingen hyresrétt eller
sméhus.

Anstrangd boendeekonomi
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Kdlla: Oppna data — Bedémning av bostadsbrist, 2023

Anstrangd boendeekonomi (KALP)
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Kiilla: Oppna data — Bedémning av bostadsbrist, 2023
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Trangboddhet
Trangboddhet mits utifran antalet boende 1 hushéllet och rum 1 bostaden.

Utdver vardagsrum och kok/kokvra ska det finnas sovrum. Tva barn under
12 ar kan dela rum. Vuxna som inte 4r sammanboende delar inte sovrum.
Trangboddhet kan vara sjélvvald, men ar ofta sammankopplad med svag
ekonomi.

Forskning visar att tringboddhet har negativa konsekvenser for barn och
unga, som bland annat svarighet att fa studiero hemma vilket kan péverka
skolresultatet.

6,7 % av hushallen 1 Vargarda kommun riknas som trangbodda, och 0,6 %
ar bade trangbodda och har anstringd boendeekonomi enligt det forsta
mattet. Kommunen har en nagot hogre andel trangbodda dn
kommungruppen 1 stort, men inte ett lika tydligt samband med anstrangd
ekonomi som snittet for kommungruppen.

Totalt finns 356 trangbodda hushall i Vargarda, och den stdrsta andelen ar
sammanboende hushall med barn. Trangboddhet 4r vanligast 1 hyresrétter,
men finns ocksé i sméhus.

Trangboddhet

6.0% /

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Pendlingskemmun nira mindre tétort

Kemmun Ks upp

Trangbodda och anstréangd boendeekonomi

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Pendlingskammun ndra mindre tétort

—KOMMUN e KomMmungrupp

Kdlla: Oppna data — Bedémning av bostadsbrist, 2023

Trangboddhet och anstringd boendeekonomi brukar vara tétt
sammankopplat, eftersom hushall da inte har mgjlighet att skaffa sig en
storre bostad. Att denna koppling inte ar lika tydlig i Vargarda skulle kunna
forklaras med att det finns en frivillig trangboddhet som resultatet av ett
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livsstilsval, sa som att bo litet av miljoskél eller att prioritera att bo 1 ett
attraktivt lage fore storlek pa bostaden. Det brukar dock snarare forekomma
1 storstadsomraden, och ar troligen inte huvudorsaken. En troligare del av
forklaringen skulle kunna vara att det finns nagot farre storre ldgenheter i
Vargarda én generellt i kommungruppen, vilket gor att det sillan finns
lediga ldgenheter att hyra eller kdpa trots att hushéllet har rdd. Under de ar
dé flyktingmottagandet var hogre kom flera storre familjer, och svarigheter
att hitta storre lagenheter till dessa familjer dr troligen dr viktig del av
forklaringen och en orsak till att andelen trdngbodda nu boérjat sjunka
langsamt.

Hushall som flyttar ofta
Upprepade flyttar kan vara ett tecken pa att hushéllet har svart att hitta en

langsiktig bostad som motsvarar behoven, och ddrmed har en osdker
boendesituation. Kriteriet for att hushallet ska rdknas som att det flyttar ofta
ar att ndgon 1 hushéllet flyttat minst en gdng om &ret de senaste tre aren.

Ar 2021 hade 1,6 % av hushéllen upprepade flyttar. Siffran har 6kat nagot
senaste aren, vilket gor att kommunen nu ligger ungefar i snitt med
kommungruppen. Det dr framfor allt ensamhushall utan barn som flyttar
ofta.

Flyttar ofta
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Pendlingskommun ndra mindre tatort

upp

Kdlla: Oppna data — Bedémning av bostadsbrist, 2023

Hemmaboende vuxna barn
Att hushall har hemmaboende vuxna barn (6ver 25 ar) kan vara en

indikation pd att det dr svart for unga vuxna att hitta en rimlig bostad 1
kommunen. Det kan dven vara ett frivilligt val, exempelvis for att man vill
bo i generationsboende, eller bero pé att individen exempelvis bor och
studerar pa annan ort men fortfarande &r folkbokford i1 fordldrarnas bostad.

I Vérgérda har 3,5 % av hushdllen hemmaboende vuxna barn (2021), vilket
ar ngot hogre dn snittet i kommungruppen. Majoriteten, 85 %, bor i
sméhus.
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Hemmaboende vuxna barn
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Kdlla: Oppna data — Bedémning av bostadsbrist, 2023

Hushall med aterkommande problem

For att rdknas som att ha dterkommande problem behover hushéllet uppfylla
minst ett av métten anstringd boendeekonomi, trdngboddhet, flyttar ofta
och/eller om hushallet har hemmaboende vuxna barn tva ar i rad.

I Vérgérda har 8,2 % av hushdllen upprepade problem, vilket dr ndgot lagre
an snittet 1 kommungruppen. For kommunen savédl som kommungruppen i
stort sjunker antalet svagt de senaste aren. De storsta hushallsgrupperna ar
ensamstidende utan barn respektive sammanboende med barn.

Aterkommande problem
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Kiilla: Oppna data — Bedémning av bostadsbrist, 2023

Sammanfattning och behov

Utifrén den statistik som finns tillgédnglig, och kommunens egen kdnnedom
om invanarna, gar det att se att det finns hushall som pa olika sitt har en
osdker boendesituation, svart att bira sina kostnader och svart att hitta en
rimlig bostad som passar deras behov. Andelen dr dock ldgre 4n snittet i
kommungruppen for alla kriterier utom trangboddhet och hemmaboende
vuxna barn.

Att hushéll av olika anledningar har svart att etablera sig och hitta en rimlig
boendesituation beror dels pa bostadsutbudet i kommunen och de krav, i
form av exempelvis inkomstkrav vid hyreskontrakt, som stills for att kunna
efterfrdga en bostad. Dels dr det titt sammankopplat med andra faktorer,
sasom hur mojligheterna att etablera sig pa arbetsmarknaden och dirmed
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kunna trygga en inkomst ser ut. Det dr svart att dra nagra konkreta slutsatser
om behoven utifran analysen av de underlag som finns tillgangliga.
Trangboddheten ar troligen delvis en foljd av fa storre lagenheter och det
finns ddrfor ett behov av nybyggnation av storre ldgenheter och smihus som
skapar rorlighet pa bostadsmarknaden. Samtidigt &r det inte hela ldsningen,
eftersom nyproducerade ldgenheter generellt har hogre hyror och kostnader,
vilket gor dem svéra att efterfrdga for hushall som samtidigt har en
anstrangd ekonomi. Detsamma géller bostdder for unga. Att bibehélla det
befintliga bestandet av ldgenheter i olika storlekar och till rimliga hyror ar
darfor viktigt. Vargérda bostidder har en norm for hur ménga som kan bo 1
respektive bostadsstorlek, och har kunnat ge fortur 1 kon till stérre bostdder
for hushall som dr trangbodda.

En forskningsstudie om trangboddhet i Malmo (Trdngboddhet i Malmo: En
studie av trdngboddhetens ojdmlika utbredning och konsekvenser, Sandberg
och Grander, Malmé universitet) konstaterar att frigan om trangboddhet dr
sammankopplad med savél fordelningspolitiska som bostadspolitiska fragor,
vilka framst ligger pd nationell niva.

Boendesegregation

Urban Utveckling har pd uppdrag av Vargarda, Herrljunga och Essunga
kommuner gjort en kartliggning av boendesegrationens lokala och regionala
mekanismer i de tre kommunerna, med stdd fran Delegationen mot
segregation (Lokala och regionala mekanismer rorande boendesegregation
— ett kunskapsunderlag om boendesegration i tre kommuner — Herrljunga,
Vargarda och Essunga). Kartldggningen syftar till att ge kunskap om
boendesegregationen mellan olika omraden 1 kommunen, baserat pa framfor
allt statistik uppdelat pa delomradesnivd men ocksé intervjustudier och
omvdérldsanalys.

Kort om segregation och grannskapseffekter

Segregation innebdr att olika grupper lever och verkar isolerat fran varandra.
Det kan handla om att individer med viss socioekonomi lever tillsammans 1
ett omrade, dtskilda fran individer med annan socioekonomisk tillhdrighet.
Segregation dr relationellt, vilket innebdr att segregation sker i relation till
ndgot annat. Ett enskilt omrade dr inte segregerat, utan det dr nér olika
omrédden har olika karaktédrer som det uppstér segregation.

Omraden blir allt med homogena, ndgot som dven leder till storre
polariseringar 1 samhéllet. Begreppen segregation och fattigdom har blivit
starkt relaterade. Ojamlikheten har 6kat, vilket lett till social uteslutning och
minskad integration pa grund av att manniskorna 1 omradet lider av
effekterna av utsatthet. Det &r inte ovanligt att individer som lever i utsatta
omrédden har ett sdmre hélsotillstdnd, samtidigt som andelen med samre
hilsotillstdnd minskar i andra omraden.
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Grannskapseffekter betyder att det omrade som en individ bor eller vixer
upp 1 paverkar dennes liv pa ett eller annat sitt. Det kan innebéra sévil
positiv som negativ inverkan pa individers liv. Exempelvis kan det handla
om att individer i ett omrade paverkar varandras livschanser géllande
forvarvsarbete, utbildning eller beteende. Ett grannskap kan dven ha effekt
pa andra “mjukare faktorer” som kan vara svérare att mita sdsom

véarderingar, framtidstro och solidaritet.
Las mer om
resultatet av
kartlaggningen i

Lagesanalys for Vargarda
Kartldggningen visar att Vargarda har en 6vergripande positiv utveckling

sett till befolkningstillvéxt, men att det finns tydliga skillnader 1 ”Lokala och
exempelvis inkomstnivéer, utbildningsniva och boendeforhallanden, regiopala
sasom trangboddhet, mellan olika omraden i kommunen. P& Dk

. . rérande boende-
bostadsmarknaden finns det en geografisk uppdelning mellan olika typer segregation”

av bostdder, dir vissa omraden har en hog koncentration av hyresritter,
och farre bostadsritter eller dganderitter, och det gir dven att se

skillnader i levnadsforhallanden mellan dessa omraden. Studien visar dven
att levnads- och boendeforhéllanden skiljer sig 4t mellan grupper med 14g-
respektive hog ekonomisk standard samt utrikes- respektive inrikes fodda.

Andel av invanare med ldg ekonomisk standard, 2021 (Kdlla: Segregationsbarometern)
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Boendeyta per person, 2021 (Kdlla: Segregationsbarometern)

25



Aganderatt: 78 %
Hyresratt: 4 %
Bostadsratt: 8 %
Uppgift saknas: 11 %
Aganderatt: 23 % N AT
' Hyresratt: 72 %
Bostadsratt: 4 %
Uppgift saknas: 1 %

Aganderatt: 43 %
Hyresratt: 42 %
Bostadsratt: 11 %
Uppgift saknas: 5 %

Aganderatt: 58 %
Hyresratt: 11 %
Bostadsratt: 17 %
Uppgift saknas: 14 %

Omrddesvis fordelning av uppldtelseformer i Virgdrda tdtort, 2021 (Kdlla:
Segregationsbarometern)

P& bostadsmarknaden finns den en tydlig uppdelning mellan olika
geografiska omraden, dér vissa omraden har en allt hogre koncentration av
hyresrétter, och farre bostadsrétter eller dganderétter. De omraden som har
hogt andel hyresritter dr vdstra och sydvistra delarna av Vargérda titort.
Andelen med 1&g ekonomisk standard dr betydligt hogre i véstra delen av
Vargérda tétort, och har dartill 6kat under sen senaste aren. Nuldgesanalysen
visar dértill att boende 1 hyresritt i dessa omraden har en lagre
utbildningsniva, och en relativ hog koncentration av personer som &r utrikes
fodda.

Boendeformerna skiljer sig &ven mellan olika demografiska grupper.
Andelen inrikes fodda boende 1 dgande ritt dr storre dén samma siffra for
utrikes fodda. Inom bada grupperna sjunker andelen boende i1 4ganderitt.
Storst skillnad ér det avseende andelen inrikes fodda respektive utrikes
fodda boende i hyresritt, dér det finns en svag trend av allt storre andelen
utrikes fodda boende i hyresrétt, och en svag minskning av inrikes fodda
boende i hyresriitt.

26



Den genomsnittliga boytan 1 Vargarda kommun ligger 6ver savél snittet for
riket som ldnet. Det finns trots detta demografiska och geografiska
skillnader inom kommunen avseende boendeyta. Utrikes fodda har generellt
mindre boendeyta én inrikes fodda, och boendeytan har minskat 6ver tid,
medan inrikes fodda har fatt storre boendeyta dver tid.

Behov
Kartldggningen visar pa att det finns ett behov av att skapa en storre

rorlighet pa bostadsmarkanen och en storre geografisk spridning av bostiader
av olika typer i titorten och kommunen, for att frimja en storre demografisk
blandning, positiva grannskapseffekter och motverka boendesegregation.
Det finns dven ett behov av att skapa forutséttningar for socioekonomiskt
svaga grupper att etablera sig i kommunen, bdde med bostad, arbetsmarknad
och utbildning. Vidare ger kommunens aldrande befolkning behov dels av
att tillgodose bostadsbehoven hos den dldre befolkningen, dels att attrahera
yngre invanare till kommunen.

Grupper med sarskilda bostadsbehov
For att uppné bostadsforsorjningsprogrammets och

bostadsforsorjningslagens syfte att skapa forutsattningar for alla 1
kommunen att leva i goda bostédder behovs kunskap om olika gruppers
bostadsbehov. I denna del presenteras pagaende arbete och identifierat
behov for grupperna unga, dldre, personer med funktionsnedséttning,
nyanlédnda samt hemlosa.

Unga

Unga vuxna dr en av de grupper som generellt sett har svarast att efterfraga
en bostad och ta sig in pd bostadsmarknaden. Ofta dr betalningsformagan
lag och oregelbunden pa grund av arbetsloshet, osdkra anstdllningar och
studier. Unga har generellt kortare tid i bostadskon, och saknar ofta
kontakter, referenser frén tidigare boenden och bostad med bytesvirde som
underldttar pa bostadsmarknaden. Hyresgéstforeningen genomfor arligen en
studie av unga vuxnas boende i Sverige, och konstaterar att nistan var tredje
ung vuxen oroar sig for att inte hitta ett boende 1 framtiden och att en stor
andel unga vuxna ofrivilligt bor hemma hos sina fordldrar. Svarigheterna pa
bostadsmarknaden begrénsar ungas mojlighet att flytta for arbete och
studier, och forsenar steget ut i vuxenlivet.

I den arliga bostadsmarknadsenkédten har Vargdrda kommun aterkommande
angett att obalans pd bostadsmarknaden med ett underskott pd bostéder for
unga i1 aldern 19-25. Bristen anges bero dels pa en generell bostadsbrist,
dels en brist pa mindre lagenheter med 6verkomlig hyra som passar
ungdomshushall.

Vérgarda kommun har generellt ett negativt flyttnetto for aldersgruppen 19-
25 &r, vilket innebdr att fler unga vuxna flyttar fran 4n till kommunen.
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Befolkningsprognosen for dren 20222032 visar dock att befolkningen i
aldern 20-30 viantas oka till ar 2034 och kommunen har nu en stor grupp
invanare 1 aldern 0—19 &r, vilken utgdr néstan en fjardedel av den totala
befolkningen och en storre andel én snittet i riket. A ena sidan &r Vérgarda
inte en primdr ort for unga vuxna att flytta till, da avstdnden till universitet
och hogskola &r forhallandevis langa, men & andra sidan behdver det finnas
goda bostdder till en rimlig kostnad for de unga vuxna som viljer att bo 1
kommunen.

I kommunen bor 50 % av invanarna i aldern 20-24 1 sméhus med
dganderitt, 33 % 1 hyresldgenhet och 3.5 % 1 bostadsritt (6vriga i annan
form av boende). Andelen unga vuxna som bor i smahus hdnger troligen
thop med att manga bor kvar hemma hos sina foréldrar, vilket kan ha att
gora svarigheter pa bostadsmarknaden men ocksé vara ett eget val. Det kan
bero pa att smahus utgor ett stort en stor andel av Vérgérdas totala
bostadsbestind.

Behov
Ett sdtt att mdta unga vuxnas behov av bostidder dr att bygga mindre och

ekonomiskt dverkomliga ldgenheter. Aven om kostnader generellt sett ér
hogre 1 nyproducerade lagenheter kan bostadsbyggande 6ka rorligheten pa
bostadsmarknaden och frigora bostader 1 det befintliga bestdndet. Vidare ar
det viktigt att bibehélla och tillgdngliggora det befintliga ldgenhetsbestandet,
eftersom det dr dér det oftast gér att hitta bostdder med dverkomliga hyror
och avgifter.

Aidre
Vargarda kommun har en védxande dldre befolkning, och den storsta

okningen framdver ses 1 gruppen 80 ar och éldre.

For att klara av bostadsforsorjningen for den 6kande &dldre befolkningen
madste fler bostdder av olika slag skapas for att skjuta upp behovet av sirskilt
boende. Flyttfrekvensen bland éldre dr generellt 1 hela riket lag dd manga
aldre helst vill bo kvar i sin nuvarande bostad sé ldnge det &r mojligt.
Samtidigt behover det, for dem som 6nskar och behover, finnas bostdder
som moter behoven hos exempelvis dldre med nedsatt rorelseforméga. Det
har @ven potential att starta flyttkedjor som frigdr storre bostider.

Aldreboendedelegationen har i sitt slutbetéinkande Bo bra hela livet (SOU
2008:113) konstaterat att behovet av sarskilt boende kan skjutas upp om
tillgang finns till seniorbostdder och trygghetsbostider. I rapporten Boende
for dldre (2007) konstateras att kostnaden for service och vard samt
omsorgsinsatser i1 det sirskilda boendet dr dubbelt sa hog jamfort med om
den dldre bor kvar i ett ordinért boende.

Kommunerna har ett sérskilt ansvar att tillhandahalla sérskilda boenden till
dldre enligt Socialtjénstlagen (2001:453). I kommunens
lokalforsorjningsrapport (2023) konstateras att det inom dldreomsorgen
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finns ett behov av fler platser pa sirskilt boende for dldre, och framfor allt
for personer med demensdiagnos. For att klara behovet ska ett nytt sarskilt
boende byggas och drivas 1 kommunal regi, 1 anslutning till nuvarande
sdrskilda boendet Kullingshemmet.

Séarskilt boende

Sarskilt boende for dldre dr ett boende for personer som behover service och
omvardnad dygnet runt, och upplats endast till brukare som beviljats detta
efter provning. Kommunen har idag (4r 2021) 102 boendeplatser pa sarskilt
boende fordelat pé tvd enheter: Kullingshemmet och Vargarden, som bada
ligger 1 Vérgarda tétort.

e Kullingshemmet: Har plats for 63 boenden samt 11 korttidsboenden
och riktar sig till personer med omfattande omvardnadsbehov.

e Vargérden: Har ar 2023 41 boendeplatser och riktar sig till personer
med demensdiagnos.

Det planerade nya sérskilda boendet ska ha plats f6r 109 personer for att
klara av det prognosticerade 6kade behovet.

Seniorbostader

Seniorbostdder i Vargarda kommun ér till for personer 6ver 70 ar som har
behov av ett boende med hog tillgénglighet. Seniorboende ar inte en
boendeform som kommunen maste tillhandahalla, och ingen
bistandsprovning eller annan behovsbeddomning gors utdover alderskravet 70
ar och uppat. I Vargarda kommun finns det totalt 51 seniorldgenheter
fordelade pé tvé olika enheter, som bdda ligger i néra anslutning till
kommunens sérskilda boenden. Uthyrningen skéts av det kommunala
bostadsbolaget. Det finns en stor efterfragan pd seniorbostadsplatserna, men
dé alla har mdjlighet att stélla sig i ko oavsett dlder dr det svart att méta det
faktiska behovet.

Trygghetsboende

Bistdndsbedomda trygghetsboenden &r avsedda for dldre personer som har
ett vardnadsbehov som understiger det som ges pa sdrskilt boende, men som
inte langre upplever det som tryggt att bo kvar 1 det egna hemmet. Ett
ytterligare syfte &r att bryta den isolering som ménga dldre som bor kvar
hemma upplever. Virgirda kommun saknar idag boendeformen
bistdndsbedomt trygghetsboende, men ser att det kan finnas ett behov av
trygghetsboende for att bredda utbudet av bostédder for dldre.

Behov

I och med byggnationen av ett nytt sarskilt boende bedoms behovet av
platser pd sérskilt boende kunna mdtas pé sikt. Det finns dock ett behov av
bostédder for dldre som inte har behov av att bo pa sérskilt boende, det vill
sdga utanfor kommunens lagstadgade ansvar for bostad. Det dr darfor viktigt
att det finns bostdder med god tillganglighet och 1 mindre storlek som éldre
kan efterfraga, och boendetyper som trygghetsboenden. Att mojliggdra for
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aldre att kunna flytta till en bostad som rimlig utifran behov och efterfrdgan
bidrar dven till rérlighet pa bostadsmarknaden som leder till att exempelvis
villor blir tillgdngliga f6r barnfamiljer.

Personer med funktionsnedsattning
Malet for den nationella funktionshinderspolitiken ar att uppné jamlikhet i

levnadsvillkor och full delaktighet for personer med funktionsnedséattning.
For att en person med funktionsnedsattning ska kunna vara delaktig i
samhéllet och uppnd jamlika livsvillkor kan en sdrskilt anpassad bostad
behdvas.

Boende med sédrskild service enligt Lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade (LSS) innebér att personer med omfattande
funktionsvariationer far tillgdng till en individuellt anpassad bostad med
service. Lagen &r en réttighetslag och innebir att kommunen méste kopa
platser om tillrdcklig kapacitet inte finns i egen regi.

Det finns tre huvudformer av bostdder inom LSS: sdrskilt anpassad bostad
utan fast bemanning, servicebostad med visst fast basstod genom anstélld
personal samt gruppbostad med fast bemanning som ska técka de boendes
hela stodbehov. Det finns 1 nuldget (2023) 28 platser pa boenden inom LSS
fordelade pa fyra enheter, samtliga i Vargarda tétort.

e Ringgatan: Gruppbostad med fem ldgenheter som dgs av kommunen.

e Korpgatan: Gruppbostad med sex platser som 4gs av Vargarda
Bostéder.

e Agatan: Gruppbostad med fem lidgenheter som figs av kommunen.

e Skolgatan: Servicebostad med tolv platser som dgs av Véirgérda
Bostéder.

Som en form av servicebostad finns dven en 16sning med satellitligenheter
for personer med mindre stodbehov, 1 samverkan med Vargarda bostédder.
Satellitlagenheterna &r dven ett sitt att successivt mojliggora for individer
att pa sikt klara ett mer och mer sjélvstandigt boende.

Behov
e Behovet av gruppbostad for individer med behov av stimulifattig
milj6, med mojlighet till avskildhet och lugn, utreds under 2023.

e Stirkt samverkan med det kommunala bostadsbolaget som ger en
sdkrad tillgéng till satellitligenheter som méter olika behov inom
funktionshinderomrédet.

Nyanlanda
Gruppen nyanlidnda omfattar nyanldnda som anvisats med stod av

bosittningslagen, sjdlvbosatta nyanldnda och ensamkommande barn med
uppehallstillstdnd. Generellt sett har nyanlidnda det svart pa
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bostadsmarknaden da gruppen generellt har svag ekonomi, inte hunnit samla
tid 1 bostadskon och ofta saknar ett ndtverk som kan ge vigar in.

Lagen (2016:38) om mottagandet av vissa nyanldnda invandrare for
bosittning dven kallad boséttningslagen, ger kommunen ett direkt ansvar for
vissa nyanldnda som anvisas till kommunen. Lagen syftar dels till en
jamnare ansvarsfordelning kommuner emellan, dels till att forbattra
forutsédttningarna for nyanlidnda att etablera sig 1 samhaéllet. Boséttningslagen
innebdr att alla kommuner maste ha beredskap for att ta emot och erbjuda
bostad for nyanldnda hushéll, och planera bostadsférsorjningen med
utgangspunkt fran detta. For sjdlvbosatta nyanlidnda, det vill siga nyanlédnda
som pa eget initiativ bosétter sig i kommunen, har kommunen enbart ett
generellt bostadsforsdrjningsansvar. 3

Vargarda kommun har under aren 2018-2022 tagit emot mellan 18 och 49
personer per ar (utlindska medborgare som beviljats uppehallstillstdnd som
flyktingar, skyddsbehdvande, efter synnerligen mmande omstindigheter
eller som anhoriga, och omfattas av forordningen (2010:1122) om statlig
ersdttning). Det dr en minskning fran tidigare feméarsperiod, d& kommunen
tog emot mellan 60 och 95 personer arligen.* Sedan Rysslands invasion av
Ukraina har kommunen utdver ovanstaende tagit emot 40 personer fran
Ukraina. For 2024 ar anvisningstalen for kommunen fortsatt lagre dn
tidigare ar.

Kommunens mottagning av nyanldnda ligger under socialtjdnsten, som
arbetar tillsammans med Vargarda Bostdder samt ett antal privata
hyresvérdar i dialog om bostadsbehovet. I normalfallet far nyanldnda ett
forstahandskontrakt genom Vargarda Bostdder, vilket ger en permanent
bostad. Nir det inte finns lediga bostdder hos Vargarda Bostéader far
nyanlénda istéllet ett forstahandskontrakt pa bostad via privat hyresvérd.

Behov
I nuldget bedomer socialtjansten inte att det &r brist pa bostdder for anvisade
nyanlédnda eftersom antalet anvisade nyanldnda minskar. Da antalet
nyanlédnda var hogre konstaterades en brist pa storre lagenheter for familjer,
vilket pé sikt kan bli aktuellt igen om antalet nyanlénda aterigen okar.
Socialtjansten bedomer dven att det finns en brist pd bostdder som
sjdlvbosatta nyanlidnda kan efterfraga, ddr kommunen inte har ett sarskilt
ansvar att ordna bostad, och ser att behovet framst avser hyresldgenheter
med 1ag hyra.
e Vid en 6kad flyktinginvandring kan det aterigen finnas ett behov av
storre hyreslagenheter, 4-5 r.o.k. for nyanldnda familjer.
e Vid en 6kad flyktinginvandring kan kommunen aterigen ha behov av
en genomgangslagenhet for nyanlédnda innan de kan fa tillgang till en

3 Boverket, Nyanlénda, 2021
4 Migrationsverket, Kommunmottagande med kommuntal (2023)
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permanent bostad. Kommunen har tidigare haft en
genomgangsldgenhet, men eftersom behovet inte finns 1 nuldget har
den sagts upp.

e Hyreslagenheter med dverkomlig hyra som sjdlvbosatta nyanlédnda i
kommunen kan efterfriga.

Hemldshet

Bostadsbrist och en ojdmlik bostadsmarknad innebér 6kad risk att hamna 1
bostadsldshet for personer som av olika anledningar har en svag stillning pa
bostadsmarknaden.® Socialstyrelsen definierar fyra olika typer av
hemlGshet:

e Akut hemldshet: Personer som sover ute eller i trappuppgéangar,
bilar, tilt och liknande, eller som Gvernattar pa akutboende,
hérbérge, jourboende eller motsvarande.

o Institutionsvistelse och stoddboende: Intagen eller inskriven pé en
kriminalvérdsanstalt eller annan institution eller stddboende och ska
flytta ddrifran inom tre manader men har ingen bostad att flytta till.

e Langsiktiga boendeldsningar: Boende i ndgon av socialtjdnstens
sarskilda boendeldsningar, dar boendet dr forenat med tillsyn och
sdrskilda villkor eller regler.

e Eget ordnat kortsiktigt boende: Bor tillfalligt och utan kontrakt hos
kompisar, bekanta, familj eller slédktingar eller med tillfalligt
inneboende- eller andrahandskontrakt.®

Kommunen har ett ansvar for att personer i1 bostadsloshet far stod och hjélp.
I socialtjdnstlagen ndmns ett antal grupper som socialtjdnsten sérskilt ska
beakta i sin verksamhet: Barn, personer med missbruksproblematik,
personer med psykisk sjukdom, ekonomiskt skuldsatta, personer med
funktionsnedséttningar och dldre. Placerade ban 6ver 18 ar och véldsutsatta
personer.

Socialtjansten 1 Vargadrda kommuns insatser for bostadslosa kan delas in 1
fyra typer: rad och stod for den som behdver hjélp att skaffa en bostad,
vrakningsforebyggande arbete, tak 6ver huvudet (ofta pa vandrarhem) under
en kortare period vid akut nddsituation samt socialt boendekontrakt enligt 4
kap 1§ SoL.

I samband med Socialstyrelsens nationella hemldshetskartlaggning 2023
kartlades antalet individer som lever i hemldshet enligt Socialstyrelsens fyra
typer. Kartlaggningen ger en 6gonblicksbild och det finns ett morkertal
framfor allt kring den fjérde situationen. Enligt kartliggningen finns det
sammanlagt 24 personer 1 hemldshet 1 april 2023, varav 8 har boende i
nagon av socialtjanstens séarskilda boendelosningar.

3> Bostadsmarknadsanalys Vistra Gétaland, 2021
¢ Boverket, Hemldsa, 2021
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Sociala boendekontrakt
Socialtjanstens individ- och familjeomsorg arbetar med sociala

boendekontrakt, vilket innebér att socialtjansten har forstahandskontrakt pa
lagenheter hos Vargarda bostédder och sedan hyr ut dem i andra hand till
bistandstagare. Individ- och familjeomsorgen arbetar aktivt med att de
sociala boendekontrakten och traningsldgenheterna ska dverga till
forstahandskontrakt hos det kommunala bostadsbolaget.

Vrikningsforebyggande arbete
Sedan 2022 har socialtjdnsten och Vérgédrda bostdder en faststilld

gemensam process och rutin for vrakningsforebyggande arbete. Rutinen
innefattar bland annat tydliga kontaktvagar, regelbundna méten mellan
Vérgarda bostdder och socialtjansten for att stimma av sena
hyresinbetalningar samt risk for avhysning och personliga kontakter i tidigt
skede med hyresgister som dr sena med hyresinbetalningen.

Behov

e Fortsitta utveckla samarbetet med bostadsbolagen for att forenkla
intrddet pa bostadsmarknaden.

e Fler mindre ldgenheter och ldgenheter med ldga hyreskostnader i
olika omraden i Vargarda, for att skapa en socialt blandad
befolkning och bidra till goda grannskapseffekter.

e Stirkt samverkan med det kommunala bostadsbolaget som ger en
sakrad tillgdng till ldgenheter som moter olika behov inom
socialtjdnstens ansvarsomréde.
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