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Inledning

Riktlinjer for bostadsforsorjning utgor ett viktigt verktyg for att utveckla
och forvalta kommunens bostadsbestind. Bostaden &r en social réttighet och
en forutsittning for delaktighet i samhéllet, och alla ménniskor ska ha
mojlighet att bo 1 goda bostéder och att kunna vélja bostad efter behov.

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ar det
kommunernas huvudansvar att planera for bostadsforsorjningen. Det ska
bland annat goras genom att anta riktlinjer. Riktlinjerna ska redovisa
kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
hur kommunen planerar for att nd uppsatta mél, samt hur kommunen har
tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mél, planer och program
som &r av betydelse for bostadsforsorjningen. Uppgifterna ska grundas pé en
analys av den demografiska utvecklingen, efterfragan pa bostidder och vilka
bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Vérgarda ar en del av en expansiv region dér det finns en vilja att 6ka
invanarantalet. Bostadsplanering &r en strategiskt viktig fraga for
kommunen. Goda bostdder och boendemiljéer som moéter behov och
efterfragan &r en forutsittning for saval tillvaxt som valfard.
Bostadsbyggandet spelar d4ven en viktig roll i omstédllningen till ett mer
hallbart samhélle. Genom bebyggelse 1 strategiskt goda ldgen med god
tillgang till service, tjanster och hallbara trafikslag kan antalet bilresor
minskas, medan viktig jord-, skogs- och naturmark kan bevaras for framtida
bruk. Vidare kan ett strategiskt bostadsbyggande skapa forutsittningar for
ett mer socialt héllbart samhille.

Bostadsbyggande spelar dven en viktig roll nér det géller att gestalta och ge
form 4t stdder och samhéllen och dérigenom skapa miljoer dar ménniskor
mots, dr trygga och trivs. For att samhéllet skall utvecklas vl krévs att
bostadsbyggandet och befolkningsutvecklingen haller jamna steg. En
strategisk bostadsutveckling dr en forutsdttning for att nd Vargardas vision
om den goda kommunen med 13 000 invanare 2027.



Lasanvisning
Bostadsforsorjningsprogrammet utgors av tre delar.

e Del ett, Riktlinjer for bostadsforsorjningen, presenterar kommunens
mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet. Del ett
innehaller dven nationella, regionala och lokala mal och
styrdokument med koppling till bostadsférsorjning, slutsatser om
bostadsbehovet utifrdn Befolknings- och bostadsanalysen, samt
kommunens verktyg for bostadsforsorjning.

e Del tva, Handlingsplan, innehaller atgérder for bostadsforsorjningen
samt pagdende och planerade projekt for bostadsbyggande.

o Del tre, Befolknings- och bostadsanalys, fungerar som underlag for
de maél, strategier och prioriteringar som gors. Analysen utgors av
Vérgardas befolknings- och bostadsstruktur,
marknadsforutsittningar samt lagesbeskrivning och behov framat for
olika grupper pd bostadsmarknaden.

Syfte

Bostadsforsorjningsprogrammet dr kommunens dvergripande styrmedel i
planeringen for bostadsforsorjning, vars syfte dr att skapa forutsittningar for
alla 1 kommunen att leva i goda bostidder. Bostadsforsorjningsprogrammet
pekar ut riktningen for kommunens strategiska bostadsbyggande och utgor
ett underlag i detaljplanering, 6versiktsplanering och andra beslut om
atgarder som ror bostadsfragor i den kommunala verksamheten.

Process

Vérgarda kommuns senast antagna riktlinjer for bostadsforsorjning antogs
av kommunfullméktige 2012. Vid aktualitetsprovningen av oversiktsplanen
2016 konstaterades att riktlinjerna var i behov av revidering och arbetet
paborjades 2017. Processen har letts av samhéllsbyggnad genom bygg- och
miljoenheten, i samverkan med enheterna fastighet, strategisk planering och
utveckling, socialtjdnst, vard och omsorg och Vérgédrda Bostider.



Nationella, regionala och lokala mal med koppling
till bostadsforsorjningen

Agenda 2030

Agenda 2030 med 17 globala mal for hallbar utveckling har antagits av
varldens ldnder, och syftar till att utrota fattigdom och hunger, forverkliga
de ménskliga réttigheterna for alla, uppna jamstilldhet och egenmakt for
alla kvinnor och flickor samt sédkerstilla ett varaktigt skydd for planeten och
dess naturresurser. Hallbar stadsutveckling utgar frén en helhetssyn pa hur
stdder ska omfatta bade miljomaéssiga, sociala och ekonomiska dimensioner.
Planeringen ska verka for att &stadkomma goda livsmiljder, det vill séga vil
fungerande och robusta stdder som utformas sé att de ar till {for alla.

INGEN GODHALSA OCH GODUTBILDNING JAMSTALLDHET RENT VATTEN OCH
FATTIGDOM VALBEFINNANDE 4 FORALLA 5 6 SANITETFORALLA
it glu

ANSTANDIGA 1" Illljlﬂllll
OJAMLIKHET

ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

TILWAXT

12 o

BEKAMPA KLIMAT- FREDLIGA OCH GENOMFORANDE
13 FORANDRINGARNA 1 INKLUDERANDE (OCHGLOBALT .“"“
SAMHALLEN PARTNERSKAP = g
an

for hallbar utveckling

Globala mdlen for hallbar utveckling

Nationellt mal for boende och samhiéllsplanering

Det 6vergripande malet for samhillsplanering, bostadsmarknad, byggande
och lantmateriverksamhet dr att ge alla ménniskor 1 alla delar av landet en
frén social synpunkt god livsmilj6 dér en langsiktigt god hushéllning med
naturresurser och energi frimjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk
utveckling underléttas. Malet dr ocksa ldngsiktigt vil fungerande
bostadsmarknader dér konsumenternas efterfrigan moter ett utbud av
bostdder som svarar mot behoven.

Mal for funktionshinderspolitiken

Det nationella malet for funktionshinderspolitiken ar att, med FN:s
konvention om rittigheter for personer med funktionsnedséttning som
utgdngspunkt, uppna jaimlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet for
personer med funktionsnedséttning i ett samhélle med mangfald som grund.
Malet ska bidra till 6kad jaimstilldhet och till att barnrittsperspektivet ska
beaktas.



Mal for jamstélldhetspolitiken
Jamstalldhetspolitikens dvergripande mal dr att kvinnor och mén ska ha
samma makt att forma samhaillet och sina egna liv. Féljande delmél har
sarskild relevans for bostadsforsorjningen:
e En jamn fordelning av makt och inflytande. Kvinnor och mén ska ha
samma rétt och mgjlighet att vara aktiva medborgare
e Ekonomisk jdmstilldhet. Kvinnor och min ska ha samma
mojligheter och villkor 1 fraga om utbildning och betalt arbete.

Mal for integrationspolitiken

Regeringens mal for integrationspolitiken ar lika rattigheter, skyldigheter
och mojligheter for alla oavsett etnisk och kulturell bakgrund.

Sveriges miljomal

De 16 miljomalen ligger till grund for den svenska miljopolitiken.
Liansstyrelsen Vistra Gotaland har utifrdn dem tagit fram regionala
tilliggsmal. Inom miljoméalet God bebyggd milj6 har de exempelvis nio
tillaggsmal inom héllbara fardmedel, ekosystemtjénster i den fysiska
planeringen, bevarande av kulturhistoriska varden och minskad
energianviandning i1 bostdder och lokaler.
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Vision Vastra Gotaland — Det goda livet

”Det goda livet” dr Vistra Gotalandsregionens vision, framtagen i
samarbete med kommunerna i de fyra kommunalférbunden. Visionens
utgangspunkt dr fyra generella perspektiv som ska genomsyra allt: Den
gemensamma regionen, Jimstélldhet, Integration och Internationalisering. I
visionen finns fem fokusomréaden, dit huvuddelen av utvecklingsarbetet
inriktas:

1. Ett livskraftigt och hallbart niringsliv,

2. Ledande i kompetens och kunskapsutveckling,

3. Infrastruktur och kommunikationer med hog standard,
4. En ledande kulturregion

5. En god hilsa.



Vision for Vargarda kommun — Den goda kommunen med 13 000
invanare 2027

vargirda kommuns vision — Den goda kommunen med 13 000 invénare
2027 - har arbetats fram av politiker och medarbetare tillsammans med
representanter fran néringsliv och civilsamhille, och antogs av
kommunfullméktige i oktober 2015. I den ingar en beskrivning i form av
visionsberittelsen som talar om vad "den goda kommunen" innebér.
Visionen anger fyra prioriterade fokusomraden som beskriver hur Vargéarda
ska ges forutsittningar for att utvecklas, vixa och ge vérde for den goda
kommunen: attraktivt boende, utvecklande skola, konkurrenskraftigt
ndringsliv och hallbar milj6. Fokusomradet Attraktivt boende delas in i tre
delomrdden:

Tétorten
e Med tillging till lagenheter
e Med grona miljoer: "Den grona sméstaden”
e Med god tillgéng till upplysta gang- och cykelviagar
e Med skapandet av attraktiva boendemiljoer lings med Kyllingsan
e Dir jag lever storstadsnéra

Fagrabo

e Med en mangfald av boendetyper

e Med nérhet till naturen

e Med nérhet till skola och barnomsorg

e Med den infrastruktur och de kommunikationer jag behover for att
leva hallbart

e Med boenden av olika karaktir vilket gor att jag hittar ett boende
som passar min livsstil

Landsbygden
e Med en mangfald av boendetyper
e Med mojlighet att kdpa tomter 1 attraktiva ligen
e Med mojlighet att bo sjonédra
e Dir vi skapar nya attraktiva bostadsomraden ldngs med gamla E20
e Dir jag kan hitta boende utifran mina egna behov och dnskemal

Budget och verksamhetsplan 2023-2025
I kommunens budget och verksamhetsplan bryts visionens fokusomrade
Attraktivt boende ner i tvd inriktningsmal med tre delmal:

e Vargarda kommun ska ha en mangfald av boenden i attraktiva och
goda livsmiljder.
e Vargarda kommun ska 6ka antalet invanare.



Delmal 1

% Antalet invanare i Vargarda ska bli fler.
[V ETVETG Utfall tidigare ar

Méatmetod

2023 2024 2025 2020 2021 2022
Okningen av antalet invanare >130 >130 5130 136 234 MAl 100
per ar = = =

Strategi for att na delmalet

Arbete behdver ske i enlighet med fokusomradena i visionen dér arbetet med FOP &r en viktig del.
Detta dr en forutsittning for att ta fram fler detaljplaner for villatomter. Riktlinjer for bostads-
forsérjning pekar ut limpliga omraden fér bebyggelse.

Samarbetet med bostadsmarknadens aktorer dr fortsatt viktigt, genom att arbeta tillsammans starks
Vargardas attraktionskraft.

Delmal 2
% Antalet ligenheter/villor i Vargarda kommun ska oka.
) Maélvérde Utfall tidigare &r
Méatmetod
2023 2024 2025 2020 2021 2022
Antalet nya lagenheter/villor >65 >65 >65 65 107 Mal =65
per ar - = = =

Strategi for att na delmalet

Kommunens méjligheter att uppna maélet beror givetvis delvis pd efterfrigan men kommunen kan #ven paverka
resultatet genom att ha en god planberedskap och en kundfokuserad process for de infressenter som vill bygga i
Vargarda kommun. Planberedskap bor finnas bade fér kommunal mark, och fér mark som dgs av privata aktorer.
Intressenter, vare sig det &r enskilda som vill képa en tomt eller kommersiella aktérer som vill exploatera storre
omraden, ska motas av en effektiv, kundfokuserad och sammanhallen organisation genom hela processen.

Delmal 3

W  Det ska finnas byggklara tomter i Vargarda kommun.
Méatmetod Malvérde Utfall tidigare ar
2023 2024 2025 2020 2021 2022

Antalet tillgéngliga byggklara

smahustomter som kommunen
kan formedia
Strategi for att na delmalet

Forsédljningen av tomter avsedda for villor har 8kat kraftigt de senaste dren och det ér en utmaning f6r kommunen
att kunna planera for byggklara tomter i den utstrickning som efterfragan har ékat. Flera planarbeten ir pabérjade
och planprogrammet for kommunens framtida omrade. Fagrabo. ska forhoppningsvis sikerstilla en god tillgang
dven pa langre sikt. For att ytterligare kunna leva upp till malet behdver kommunen se éver framtida strategiska

markkép. Forutom nya onwaden boér mojligheten att stycka av enstaka tomter, sdrskilt utanfor detaljplanerat om-
rade, ses dver.

Det ér viktigt att det finns en bred férankring kring de malséttningar och styrdokument som paverkar kommunens
utveckling inom bostadsbyggandet, 1 allt fran éversiktlig planering till riktlinjer for bostadsférsorjning och explo-
atering. Pa sa sitt kan forverkligandet av maler och dess intentioner genomforas pé ett effektivt sitt.

Under 2023 pagér ett arbete ddr malformuleringar i Budget och
verksamhetsplan ses over.



Riktlinjer for bostadsbyggande och
bostadsutveckling

Mal och strategier har tagits fram med utgangspunkt i de mal pé nationell,
regional och kommunal niva som har koppling till bostadsférsorjningen och
1 de slutsatser som kan dras fran befolknings- och bostadsanalysen.
Bostadsbyggande och utveckling av boende- och livsmiljoer i hela
kommunen dr en forutséttning for att nd visionen om den goda kommunen
med 13 000 invénare 2027, och den dr dérfor en utgdngspunkt i mél och
riktlinjer. I Del 2: Handlingsplan bryts strategierna ner i atgirder.

Mal

Viargiarda kommun ska ha ett bostadsbyggande som maojliggor
och tillgodoser en befolkningsokning till 13 000 invinare 2027.

Det ska finnas ett varierat bostadsbestind som moter behov och
efterfragan for alla grupper och en geografisk spridning av olika
bostadstyper i hela kommunen.

Ny bostadsbebyggelse ska lokaliseras med god tillgéinglighet och
nirhet till infrastruktur, service, skola, rekreationsomraden och
med goda maojligheter att resa hallbart med kollektivtrafik, ging
och cykel.

Boendemiljoerna i Virgiarda kommun ska vara levande,
trivsamma och trygga for alla, och Vargirda centrum ska vara
livfullt med en blandning av bostider och verksamheter.

Strategier
For att nd malen for bostadsbyggande och bostadsutveckling finns ett antal
strategier for varje mél. Samma strategier kan ibland rora flera malomraden.

Viargarda kommun ska ha ett bostadsbyggande som tillgodoser
och mojliggor en befolkningsokning till 13 000 invanare 2027.

Kommunen ska

o ha en aktuell oversiktsplan som pekar ut lampliga omraden
for bostader 1 hela kommunen och ger viagledning for hallbar
bostadsutveckling.

o framja bostadsutveckling genom att arbeta strategiskt och
langsiktigt med Oversiktsplanens utpekade
utvecklingsomraden for bostader och omrdden med
forutséttningar for ett 6kat underlag for service och héllbart
resande.

o haen god planberedskap for bostadsbyggande, och balans
mellan planreserv och genomférande.
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o tillsammans med marknadens aktorer identifiera ldmpliga

och attraktiva bostadslokaliseringar som skapar
investeringsvilja och attraktiva boendemiljéer i hela
kommunen.

bedriva en aktiv markpolitik for att effektivare kunna planera
for ny bostadsbebyggelse och kunna forverkliga intentioner i
antagna styrdokument.

samordna bostadsbyggnation med utbyggnad av kommunal
infrastruktur sasom VA, végar, gang- och cykelvédgar och
service sdsom skola och forskola.

Det ska finnas ett varierat bostadsbestand som moter behov och
efterfragan for alla grupper och en geografisk spridning av olika
bostadstyper i hela kommunen.

Kommunen ska

O

planera for en blandad bebyggelse med olika
upplételseformer och bostadstyper for att mota behov och
onskemal hos olika grupper och skapa attraktiva och
blandade boendemiljder. Vid fortétning och planering av nya
bostadsomriden ska en blandning av upplatelseformer och
bostadsstorlekar efterstrivas inom omradet och 1 férhallande
till omgivningen.

verka for att det ska finnas bostdder som alla grupper,

inklusive socioekonomiskt svaga grupper, kan efterfraga.

tillsammans med det kommunala bostadsbolaget verka for att
tillgodose behovet av bostider for olika grupper.

verka fOr att mindre bostdder som moter behoven hos
exempelvis unga byggs.

verka for att det ska finnas olika former av bostdder som
moter dldres behov, bade pa den ordinarie bostadsmarknaden
och 1 kommunal regi.

Ny bostadsbebyggelse ska lokaliseras med god tillgéinglighet och
nirhet till infrastruktur, service, skola, rekreationsomraden och

med goda maojligheter att resa hallbart med kollektivtrafik, gang

O

och cykel.

Kommunen ska

samordna bostadsbyggnation med utbyggnad av kommunal
infrastruktur sdsom VA, vigar, gdng- och cykelvdgar och
service sdsom skola och forskola.

9



o tillsammans med marknadens aktorer identifiera ldmpliga
och attraktiva bostadslokaliseringar som skapar
investeringsvilja och goda boendemiljoer 1 hela kommunen.

o planera ny bostadsbebyggelse med en tithet som passar det
geografiska ldget och hushéller med mark- och
samhéllsekonomiska resurser.

¢ Boendemiljoerna i Viargirda kommun ska vara levande,
trivsamma och trygga for alla, och Vargirda centrum ska vara
livfullt med en blandning av bostider och verksamheter.

Kommen ska

o planera for en blandad bebyggelse med olika
upplételseformer och bostadstyper for att mota behov och
onskemal hos olika grupper och skapa attraktiva och
blandade boendemiljoer. Vid fortdtning i befintliga och
planering av nya bostadsomraden ska en blandning av
upplatelseformer och bostadsstorlekar efterstrdvas inom
omrédet och i férhallande till omgivningen.

o verka fOr att ytor for nya bostéder i centrumnéra lagen frigors
genom att mdjliggora flytt av verksambheter till
verksamhetsomraden

o utveckla och forbittra befintliga boendemiljoer 1 samverkan
med det kommunala bostadsbolaget och privata
fastighetsédgare.

o planera for en god tillgang till en mangfald av métesplatser
for informella méten mellan generationer, social tillhorighet
och kulturell bakgrund.

o planera for att boendemiljoer utformas pé ett sitt som framjar
trygghet och med god gestaltning som uppmuntrar till
rorelse, liv och moten.

10



Bostadsbehov

Slutsatser av befolknings- och bostadsanalys
Befolkningsprognosen visar att Vargarda kommun kommer fortsétta att
véxa, 1 tatorter sdvil som pa landsbygden. Den storsta 6kningen forvéntas
dock i centralorten Vérgérda och pa landsbygden med nérhet till Vargérda
titort och kommundelarna mot Alingsés och Boras. Kommunen har och
forvintas fortsitta ha ett positivt flyttnetto, dér den storsta gruppen
inflyttande ar ldersgrupperna 0—19 och 25-45. For gruppen unga vuxna,
20-25, ar utflyttningen hogre én inflyttningen. Befolkningen 1 Vargarda ér,
jamfort med riket, forhallandevis ung men gruppen dldre viaxer och framat
Okar forsorjningskvoten vilket innebér att andelen dldre och yngre véxer i
forhéllande till andelen i arbetsfor alder.

Kommunens totala bostadsbestidnd bestar till en dvervdgande del av
aganderitter, ddrefter hyresritter och en mindre andel bostadsritter. |
bostadsbyggandet de senaste aren har dock en 6kning av andelen
bostadsritter kunnat skonjas. Bostadspriserna har dkat 1 Vargarda de senaste
aren, vilket ar en utveckling som kan ses dven 1 grannkommunerna, &ven om
det osdkra laget som rdder pd bostadsmarknaden paverkar dven Vargarda.

Bland de grupper som kommunen har ett sirskilt bostadsforsorjningsansvar
for eller som generellt har en svagare stdllning pa bostadsmarknaden,
identifieras bland annat ett behov mindre bostdder med liagre kostnader, av
bostdder som moter behoven hos dldre och ddrmed kan skjuta upp behovet
av sdrskilt boende och av olika former av bostidder for personer med
funktionsnedséttning. Kommunen planerar dven for ett nytt sdrskilt boende
som ska mota behovet for den 6kande andelen édldre invénare. Vidare
identifieras ett behov av att fortsitta arbeta langsiktigt i samverkan och
dialog mellan olika verksamheter i kommunen, det kommunala
bostadsbolaget och andra aktdrer pa bostadsmarknaden.

Jamfort med liknande kommuner i samma kommungrupp
(pendlingskommuner nédra mindre stad/tatort) har Vargarda generellt sétt en
lagre grad av bostadsbrist utifrdn Boverkets métt, men det finns hushéll som
pa olika sitt har en osdker boendesituation, svart att bédra sina
boendekostnader och svart att hitta en rimlig bostad som passar deras behov.
Detta yttrar sig framfor allt genom en négot hogre grad av trangboddhet
samt ndgot fler hushdll med hemmaboende vuxna barn i Vérgérda 4n i
kommungruppen i stort. Det gor att det finns ett behov av bostéder i olika
storlek och till rimliga boendekostnader. Det kan tillgidngliggdras genom
nyproduktion som skapar rorlighet pd bostadsmarknaden, men viktigt ér
ocksa att bibehalla det befintliga bostadsbestdndet dér det oftast gar att hitta
bostdder med ldgre hyror och avgifter och arbeta for att fler ska kunna
etablera sig pa bostadsmarknaden.
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Vérgarda har en overgripande positiv utveckling sett till befolkningstillvaxt,
men det finns tydliga skillnader i exempelvis inkomstnivaer, utbildningsniva
och boendefoérhallanden, sdsom trangboddhet, mellan olika omraden i
kommunen och framf6r allt inom Véargarda tétort. Det finns dven en ojimn
geografisk spridning av olika typer av bostdder, som till viss del foljer
monstret for skillnader i levnadsvillkor. For att motverka en segmenterad
bostadsmarknad och boendesegregation, som innebdr att grupper av
individer med olika forutsittningar bor geografiskt atskilda fran varandra 1
exempelvis olika bostadsomraden, behover bostadsutvecklingen ske genom
en nybyggnation av olika typer av bostdder och med en geografisk spridning
som Okar blandningen i hela kommunen.

Berakning av bostadsbehovet
Boverket och Lansstyrelsen i

Véstra Gotaland framhaller Befolkningsférandring 2023-2027 (prognos)

hushallskvotsmetoden vid en +624

kvantitativ berdkning av dividerat med
bostadsbehovet i kommuner. Antal personer per hushall (SCB 2022)
Metoden har en demografisk 2,32 personer
utgangspunkt och baseras i ar lika med
hus.}_laHSforandnEgar’ vilka Hushallsférandring 2023-2027 (prognos)
berdknas med hjélp av + 269 hushall
befolkningsprognoser och sa plus

kalladoe huShaIISIfVOter' Rivning av befintligt bestand
Hushallskvoten édr detsamma 0 bostader

som antalet invénare dividerat minus

med antalet hushall, det vill

. o Lediga lagenheter i allmannyttan
sdga den genomsnittliga 0 bostader

hushallsstorleken i kommunen.
Hansyn tas ocksa till eventuellt
. 5y 5 OCKS . e.VG ue Bostadsreserv 0,6 % av prognosticerat antal hushall 2027
overskott av bostdder i form av 33 bostader
lediga lagenheter samt -
rivningar av befintligt }

. . Behov av nya bostader 2023-2027
bostadsbestidnd. Slutligen 302 bostider
raknar man ocksd med en -
bostadsreserv, da det bedoms

plus

behovas ett visst 60 bostader per ar
bostadsoverskott for att

mojliggora rorlighet pd

bostadsmarknaden.
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Linsstyrelsen 1 Vistra Gotaland anvander sig av en bostadsreserv pa 0,6 %
av det prognosticerade antalet hushall.!

Befolkningsprognosen indikerar att invanarantalet inte kommer véxa i den
takt som visionen har som malsittning, utan forutspar att Vargarda ar 2027
kommer att ha 12 892 invénare. En berdkning enligt hushallskvotsmetoden
ger att ett tillskott pd 302 bostdder behdvs fram till &r 2027 for att mota den
prognosticerade befolkningsdkningen och med hinsyn till behovet av en
bostadsbuffert. Det innebar att i snitt 60 bostdder behdver byggas arligen,
vilket ligger 1 linje med kommunens antagna verksamhetsmal om att minst
65 bostider ska vara inflyttningsklara arligen.

De senaste fem aren har det 1 snitt byggts 70 bostidder arligen i kommunen,
men ar 2022 sjonk antalet till 46 nya bostdder och det ekonomiska léget
paverkar troligen bostadsbyggandet framét.

Bostadsbehov utifrin kommunens vision

Vargarda kommuns mal om 13 000 invanare 2027 innebér en 6kning med
ndrmare 732 personer mellan den 31 december 2022, d4 invanarantalet var
12 268, och 2027. Baserat pa hushallskvotsmetoden behéver kommunen
planera for totalt omkring 350 nya bostdder de kommande aren for att uppna
visionen. Det ger ett behov av ca 70 bostidder arligen vilket dr ungefir i linje
men nagot hogre an kommunens antagna budget- och verksamhetsmal.

! Linsstyrelsen Vistra Gotaland, 2015, Bostadsbehov, planeringslige och bostadsbyggande
i Vistra Gotalands ldn
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https://www.vanersborg.se/download/18.74426b96179eb99c8702db3d/1623754601997/Bostadsf%C3%B6rs%C3%B6rjningsplan_2021-25_underlagsdel_2021-01-18.pdf
https://www.vanersborg.se/download/18.74426b96179eb99c8702db3d/1623754601997/Bostadsf%C3%B6rs%C3%B6rjningsplan_2021-25_underlagsdel_2021-01-18.pdf

Kommunens verktyg

I detta avsnitt presenteras de viktigaste verktygen som stér till kommunens
forfogande och hur de anvénds for att genomfora
bostadsforsorjningsprogrammet och frimja bostadsbyggande.

Markinnehav och strategisk markpolitik

Genom ett strategiskt markinnehav kan kommunen bedriva en aktiv
bostadspolitik och har storre mgjlighet att verka for ett &andamalsenligt
bostadsbyggande. Kommunens markinnehav ska pa kort och lang sikt
anvindas till bland annat utbyggnad av bostéder eller byte av mark for
bostadsbyggande. Genom att aktivt arbeta med markinnehavet kan
kommunen tillgodose behovet av mark for olika samhéllsbyggnadsbehov.
Kommunen behdver déarfor aktivt bevaka fastighetsmarknaden utifran
strategiska markforvérv och initiera markbyten.

Markanvisning

For mark som kommunen dger kan villkor i markanvisningsavtal styra
inriktningen for bostadsbyggandet. En markanvisning dr en
overenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger byggherren
réitt att under en begrinsad tid och pa givna villkor ensam férhandla med
kommunen om forutsittningarna for genomforande av ny bebyggelse inom
ett omrade som kommunen dger. Kommunens Riktlinjer for markanvisning
och exploateringsavtal ar framtaget for att fastligga de riktlinjer som ska
gilla for att langsiktigt sdkerstilla erforderlig mark for samhéllets expansion
och att skapa en tydlighet i forvaltningen av kommunens mark.
Markanvisning i Vargarda kommun sker enbart pa mark dér detaljplan finns
eller processen med att ta fram en ny detaljplan har inletts.
Markanvisningsavtalet innehéller ansvars- och kostnadsfordelning,
markpris, 0verenskommelse om upplatelseform samt villkor for
exploateringen. Markanvisning bor dirfor anvéndas strategiskt i bland annat
bostadsforsorjningssyfte for att mota bostadsbehoven hos bland annat
socioekonomiskt svagare grupper och skapa bostadsomraden med blandade
upplételseformer och bostadstyper.

Tomtko

Marknaden efterfragar villatomter for savél gruppbyggnation av sméhus
som for enskilt byggande. Formedling av villaomriden for gruppbyggnation
sker genom markanvisning (se avsnitt ovan). Villatomter for enstaka
sméhus pa mark som kommunen exploaterat formedlas via tomtkon.

Foradling av mark

Kommunens samhéllsplanering och markinnehav innebér att kommunen
behdver hushalla med marken. Planldggning pa sdvil kommunal som privat
mark behdver ske pa ett &andamaélsenligt och resurshushallande sitt. Marken
ska riacka over lang tid och for manga olika behov. Ett sétt ar att forddla och
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omvandla redan ianspraktagen mark. Kommunen striavar efter att genom
planldggning och forddling skapa forutsittningar for ett bittre nyttjande av
mark.

Kommunen ska aktivt verka i 6nskad riktning, enligt riktlinjerna for
bostadsforsorjning, i rollen som initiativtagare, planldggande myndighet, i
utbyggnad av infrastruktur, gora forberedande markplanering och markbyte,
utbyggnad av kommunal service och markanvisning for bostéder samt
exploatering for villatomtsomraden.

Detaljplan och omradesbestammelser

Genom detaljplan och omradesbestammelser, som bada ar juridiskt
bindande, kan kommunen reglera anviandningen av mark- och
vattenomraden och bebyggelse. Kommunen har planmonopol, vilket innebar
att det bara 4r kommunen som kan besluta om att ta fram och anta en
detaljplan. For att bygga flera bostdder krivs i de flesta fall en ny eller
andrad detaljplan. Initiativ till att ta fram en detaljplan for bostdder kan tas
av kommunen eller av en privat markégare eller bostadsutvecklare.
Kommunstyrelsen ansvarar for framtagandet av detaljplaner, och
Kommunfullméktige beslutar om antagande.

En god planberedskap utifran kommunens mél och ambitioner och som
moter marknadens aktorer dr viktig. Ett aktivt plan- och
genomforandearbete bidrar till att stirka kommunens konkurrenskraft, och
ar en forutséttning for att tillgéngliggéra mark for bostider i strategiska
lagen.

Oversiktsplan

I oversiktsplanen anger kommunen inriktning for den langsiktiga
utvecklingen av den fysiska miljon, vilken vdgleder kommande beslut om
bland annat detaljplan och bygglov. Kommunen ska ha en aktuell
oversiktsplan for hela kommunen som speglar den politiska majoritetens
uppfattning. I Gversiktsplanen pekas lampliga omraden for
bostadsbebyggelse ut och strategier for hallbart bostadsbyggande anges.
Oversiktsplanen antas av Kommunfullmiktige.

Vargardas kommundvergripande dversiktsplan antogs 2006 och
aktualitetsforklarades 2016. Till 6versiktsplanen hor tematiska tilldgg for
vindbruk och LIS, landsbygdsutveckling i strandnira lége, och en
fordjupning av dversiktsplanen for Vargérda titort (antagen 2023) som
ersdtter oversiktsplanen inom sitt geografiska omrade. Senast i september
2024 ska kommunen anta en planeringsstrategi som tar stillning till
oversiktsplanens aktualitet och fortsatt arbete med dversiktsplanering.

Lokalférsorjning

Kommunen arbetar strategiskt med lokalforsorjning for att ha samsyn om de
framtida lokalbehoven f6r kommunens verksamheter, diribland bostidder for
sarskilda grupper, och en god planering framét. Med grund i verksamheternas

15



underlag for det egna lokalbehovet tillsammans med befolkningsprognoser och
utbyggnadsplaner tar den forvaltningsovergripande lokalforsorjningsgruppen
fram en samlad 6vergripande och langsiktig plan for lokalforsorjning som
beslutas politiskt.

Allmannyttigt bostadsbolag

Kommunala allménnyttiga bostadsaktiebolag har ett lagstadgat syfte att
fraimja kommunens bostadsforsorjning. Genom ett kommunalt allmé@nnyttigt
bostadsbolag har kommunen mdjlighet att verka for ett dkat
bostadsbyggande och paverka sammansattningen i1 bostadsutbudet. Det
viktigaste styrmedlet mellan kommun och allménnyttigt bostadsbolag ar
agardirektiven. Vargarda Bostidder dr Vargarda kommuns kommunala
bostadsbolag.

Agardirektiven for Vargarda Bostider for perioden 2020-2027 antogs i
Kommunfullméktige och faststilldes i bolagsstimman 2020. Bolaget skall,
enligt direktiven:

e Tillgodose att hyresbostdder, bostadsrétter och dvriga lokaler finns
att tillgd pa konkurrenskraftiga villkor och till god teknisk och
arkitektonisk kvalitet, och erbjuda ett brett utbud av bostdder med
stor valfrihet betriffande storlek, standard och beldgenhet

e Medverka till att det finns bostdder for utsatta grupper

e Arbeta sd kundorienterat att bolaget dr ett attraktivt alternativ pa
bostadsmarknaden oavsett den bostadssokandes behov och
ekonomiska mojligheter

e Svara for en god och allsidig service for hyresgésterna och medverka
till att en god service finns 1 omradet

e Medverka till att vidareutveckla boinflytandet

e Vara en foregangare inom miljé- och klimatsmart byggnation, drift
och underhéll

e Genom sin verksamhet enligt punkterna ovan, aktivt arbeta for att
Vargarda kommun ska uppfattas som och vara en attraktiv och
hallbar kommun att bo och verka i

e Frimja byggande av flerbostadshus och fortitning av centralorten, 1
syfte att 6ka antalet bostidder enligt kommunens mél for 6kat
invénarantal

Enligt Vérgarda Bostéders uthyrningspolicy ska bolaget bland annat:

e (Godta olika former av inkomst. Som inkomst riknas 16n,
arbetsloshetskassa, sjukerséttning, forsorjningsstod,
underhéllsbidrag/underhallsstdd, bostadsbidrag/bostadstilldgg,
fordldrapenning, barnbidrag samt studiebidrag.
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e Efterstrava lugna och trygga bostadsomraden, vilket skapas genom
att ha en bra balans mellan ménniskor i bolagets bostadsomraden
och hus.
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