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Pa kartan visas den alternativa 16sningen 1 férhallande till tidigare lokaliseringsutredningars
lokaliseringsalternativ, medborgardialog, befintlig skola och forskola samt busshallplats.

Medborgardialogen var en webbaserad enkit som publicerades pa kommunens hemsida mellan mars
och maj 2020 som behandlade placering av en ny férskola i Olsfors dir boende 1 Olsfors fick komma
med forslag pa placering. Medborgardialogen pekade ut sex olika forslag, varav fyra var specifika
platser, en var ett centralt lige och en var nirhet till G6teborgsvigen.




Lokaliseringsprinciper

1.1 Bedémningskriterier

Utvirderingen av olika alternativa lokaliseringar har skett utifrian flera parametrar, huvudsakligen
utifran 8 olika kategorier och huvudfriagor. Kategorierna baseras pa kommunens planberedningsmall
som anvands for att bedoma inkomna planbeskedsansékningar. De 8 kategorierna ér baserat pa 3
prioriteringsnivaer. Den forsta och grundlaggande prioriteringsnivan (X) redogor de 6vergripande
torutsittningarna som samtliga alternativ maste forhalla sig till. Det ska poidngteras att
prioriteringsnivan inte ar ligst 1 den bemirkelsen att den har mindre betydelse, utan mer att den ér av

en overgripande kar?litar' Den Prioriteringsniva | Rubrikordning | Kategori
andra p nc.).ﬂtermlgsmvf‘m (H) X 1 Strategisk planering och styrdokument
redogor for de forutsittningar X 5 Gron infrastrakoar
och risker som Saanhkt kan 11 3 Markens férutsittningar
hanteras byggtekniskt eller med I 1 Teknisk infrastrakoar
St.r. ateglsk.utl.)yg.gnad.‘Doen 1 5 Hillbart resande och trafik
hogsta prioriteringsnivan (I) ; P Tillginglighet
redog6r de viktigaste och mest
,,g d erit % £ 1 7 Stornings och utredningsbehov

avgbrande kriterierna for

g 1 8 Genomfoérande och ekonomi

andamalet forskoleverksamhet.

Strategisk planering och styrdokument
Huvudfraga: Vad anger de 6vergripande strategiska dokumenten och styrdokumenten om titortens
utveckling bland annat nir det giller bostider och befolkningsutveckling?

Gron infrastruktur
Huvudfraga: Vad anger 6vergripande naturviardesinventeringar, gronomradesplaner for titorten?

Markens forutsiattningar
Huvudfraga: Hur ser markens forutsittningar ut nir det giller stabilitet, risker och tillganglighet?

Teknisk infrastruktur
Huvudfraga: Hur ser den tekniska infrastrukturen ut nir det galler ledningar och risker?

Hallbart resande och trafik
Huvudfraga: Hur ser vigstrukturen ut och vilka méjligheter finns det f6r hallbart resande?

Tillgdnglighet
Huvudfraga: vilken service finns i nirheten? Gangavstand anses vara inom cirka 500 meter)

Stérningar och utredningsbehov
Huvudfraga: Vad siger 6vergripande riskutredningar och ér den tillimpbar? (buller och vibrationer,
farligt gods, storande verksamheter, 6versvimning, etc.)

Genomférande och ekonomi
Huvudfraga: Hur ser det ut nir det giller ansvarsférdelning, avtal och ekonomiska kostnader?



Alternativ [6sning

1.1.1 Platsens forutsattningar

Omrédet bestar av tva fastigheter alldeles intill befintligt skolomrade. Idag bestar platsen av tva
fastigheter med villabebyggelse med tva hus med stora dtgiardsbehov. Omradet ligger inom T2-
sammanhallen bostadsbebyggelse. I norr ir terringen flack och i sédra delen 4r den kuperad.

1.1.2 Tillganglighet och hallbara transporter

Busshallplatsen Olsfors finns 180 meter norrut frin omradesgransen. Befintligt skolomrade ligger
alldeles intill.

1.1.3 Infrastruktur

Gang-och cykelbana finns lingsmed Borasvigen och Gesebolsvigen, alldeles 1 nirheten av
omradesgriansen. Platsen dr inom verksamhetsomrade f6r kommunalt VA och dagvatten.

1.1.4 Mojlighet till exploatering

Omriédet ligger inom riskavstand for farligt gods jirnvig. Pa den norra fastigheten édr inte bebyggelse
limplig men parkering far anldggas. Pa den sddra delen kan byggnader uppféras med vissa eventuella
sikerhetsatgiarder. Dessa atgirder utreds genom en riskanalys for farligt gods jarnvig i
detaljplaneskedet. Trafiken behover ocksa ses 6ver 1 detaljplaneskedet.

Nirheten till befintligt skolomrade gor att stora samnyttjansvinster kan skapas. Detta scenario
innebir en utdkning av befintligt skolomrade
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Alternativ 16sning

1. Strategisk planering och styrdokument Prioriterings-niva:

Oversiktsplan 2022 T2- Sammanhallen
bostadsbebyggelse
Detaljplan Detaljplan fran 2000 och 1977.

Anger bostider 1-2 viningar.

2. Gron infrastruktur Prioriterings-niva: X

Natur- och kulturvirden

Inga kinda virden

3. Markens forutsittningar Prioriterings-niva: II

Typ av mark

I ansprakstaget, villabebyggelse

Topografi

Delvis kuperat

4. Teknisk infrastruktur Prioriterings-niva: II

Jordart, risk for ras eller skred?

Nej

Kinda markf6roreningar

Nej

5. Hillbart resande och trafik

Prioriterings-niva: I

Anslutning till befintligt Ja
vignat
Inom verksamhetsomrade fér | Ja

VA?

6. Tillginglighet och trygghet

Prioriterings-niva: I

Narhet till kollektivtrafik

Cirka 180 meter

7. Storningar och utredningsb.

ehov Prioriterings-niva: I

Nirhet till befintlig skola och
forskola.

0 meter.

8. Genomférande och ekonomi Prioriteringsniva: 1

Strandskydd Nej
Inom riskavstand farligt gods? Ja
Utredningsbehov ® Trafik
e Riskutredning farligt gods
jarnvig
® Buller- och

vibrationsutredning jirnvig

o Dagvattenutredning

9.Malsittning, tidplan och prioritet Prioriterings-niva: Y

Markigande

Kommunalt

Yta

0,4 hektar varav citka 0,15 kan
bebyggas.

Fordyrande omstindigheter

Rivning av befintliga byggnader

Tabell med den alternativa placeringens

planeringsférutsittningar.




1.1.5 Situationsplan utokat skolomrade
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Mojlig utveckling av skolomrade
g

Bilden ovan visar vad en utveckling av befintligt skolomrade kan innebara. Forvirvet av fastigheterna
innebir att skolomradet kan utokas i Oster. I féreslagen utveckling ingar att delar av Orelundskolans
lokaler dtgirdas, att de nya fastigheterna ingar i den ny detaljplan f6r skola samt en mindre utbyggnad
av Sorans foérskola. Pa den norra fastigheten kan parkering och vindzon skapas och pa den sédra
fastigheten kan en nybyggnation av skollokaler till Orelundskolan ske. Nytt strdk kan skaps frin
Borasvigen till Orelundskolan for att stirka ging-och cykelstraken i omradet.

Sorins forskolan byggdes om 2012 f6r att kunna ta emot 80 barn. Verksamheten bestar av fyra
avdelningar férdelad pa sex hemvister. Sorans forskola har 814 kvadratmeter inomhusyta och ca
4800 kvadratmeter utomhusyta varav 3823 kvadratmeter ar tillganglig friyta. Berdknat pa 80 barn ar
ytan 10,18 m2 per barn inomhus och 48 m2 per barn friyta utomhus. Boverkets rekommendation for
friyta utomhus dr 30-40 m2 per férskolebarn. En mindre utbyggnad ses som méjlig da

rekommendationerna dnda kommer att uppfyllas samtidigt som hela skolomradet kommer att utékas.
Ett utdkande av skolomradet ses som positivt for bada verksamheterna.



1.1.6 Exempel nybyggnation Orelundskolan

Jarmvig. mittlinje % Nuvarande anvandning
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Entré

Forslag méjlig anvindning och process for atgirder

Pa forsta bilden ses hur skolans lokaler organiseras idag och den andra bilden visar hur anvindningen
av lokalerna kan anpassas om en ny byggnad tillkommer. Nedan f6ljer ett forslag om i vilken ordning
atgarderna kan ske.

1. Extern byggnad byggs, skolverksamheten paverkas inte

2. Traslojd anpassas till skrivbordsplats for lirare och admin/elevhilsa

3. Lirarnas rastrum anpassas och grupprum/motesrum tillkommer
4. l:avani Villan blir fritids
5

Tidigare fritidslokal byggs om till grupprum



