Inledning och mal

Varfor riktlinjer for bostadsforsorjning?

Ratten till bostad ar stadgad savil i FN:s konvention om de
manskliga rattigheterna som i svensk grundlag. Det aligger
kommunen att skapa forutsattningar for att var och en har ratten
till en bostad. Oavsett forutsattningar, bakgrund och alder ska alla
invanare i Marks kommun leva i goda och trygga bostader. Marks
kommun har kommungemensamt mal om att bli basta
barnkommun som grundas i att barnkonventionen ar lag. En god
och trygg bostad kan bland annat bidrag till barns ratt till privatliv,
lek, vila, social trygghet och en skilig levnadsstandard. Det ar
darfor viktigt att kommunen arbetar aktivt med sin
bostadsforsorjning och ska enligt lag ta fram riktlinjer for
bostadsforsorjning. Riktlinjer for bostadsforsorjningen ar ett
strategiskt och viagledande dokument vad giller bostadsbyggande
och utvecklingen av bostadsbestandet i den kommunala

planeringen.

Foljande riktlinjer har tagits fram for mandatperioden 2022—-2026,
men kommer att ha mélar 2034. Det innebar att de mal och
analyser som ligger till grund for de nya riktlinjerna kommer
baseras péa en tidshorisont som stracker sig till 2034. Riktlinjerna

behover dock provas och antas under kommande mandatperioder.


https://www.mark.se/

Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar

Enligt Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar ar det varje kommuns ansvar att med
riktlinjer planera for bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet med
planeringen ar att skapa forutsattningar for alla i kommunen att
leva i goda bostdder och att frimja att andamalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Riktlinjer for
bostadsforsorjning ska innehalla kommunens mal for
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet, planerade
insatser for att nd méalen samt hur kommunen har tagit hansyn till
relevanta nationella och regionala mal, planer och program som ar
av betydelse for bostadsforsorjningen. Riktlinjerna ska grunda sig
pa en analys av den demografiska utvecklingen,
marknadsforutsattningar och vilka bostadsbehov som inte
tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden. Enligt lagstiftningen
ska riktlinjer for bostadsforsorjning antas av kommunfullmiktige
under varje mandatperiod. Vid framtagandet ska samrad ske med

lansstyrelsen, berérda kommuner och andra regionala organ.

Las bostads- och befolkningsanalys for bakgrund till mél och

atgarder.

Andring av bostadsférsérjningslagen

En andring av lagen om kommunens bostadsforsorjningsansvar
tridde i kraft den 1 oktober 2022. Andringen innebér att kraven pa
den analys som ska ligga till grund for uppgifterna i riktlinjerna far
en tydligare inriktning mot kommunernas eventuella bostadsbrist.
Utover de analyser av den demografiska utvecklingen och
marknadsforutsattningarna som ska goras, foreslas att riktlinjerna
sarskilt ska grundas pa en analys av vilka bostadsbehov som inte
tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden. Vidare foreslas att
kommunen ska genomfora sin analys med stod av ett underlag som
Boverket forser kommunen med. Kommunen far ocksa anvanda

ytterligare underlag som behovs for analysen.

Projektorganisation


https://arcg.is/1numin
https://arcg.is/1numin

For att kunna samarbeta kring och férankra framtagande av
riktlinjerna i kommunkoncernen har kommunen haft en bred
representation av flera forvaltningar och enheter i
projektorganisationen. Projektorganisationen har dven tagit stod

fran externa lokala aktorer.

Bilden visar projektorganisationens gruppindelning respektive representanter.

Mal for bostadsforsorjningen

I riktlinjerna for bostadsforsorjning har tva mal tagits fram. Malen
tar utgdngspunkt i kommunens redan antagna mél och

styrdokument, i forsta hand oversiktsplanen fran 2017 och

visionen for Mark.

Alla kommundelar ska ha en positiv

befolkningsutveckling

Vi har "Mark-nara" bostader och boendemiljoer



https://www.mark.se/bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktlig-planering/antagen-oversiktsplan/
https://mark.infocaption.com/2149.guide

Mal 1 - Alla kommundelar ska ha en positiv

befolkningsutveckling
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befolkningsutveckling. Kommunen har i

oversiktsplanen satt ett tillvaxtmal pa i Bilden visar fordelning 6ver antalet bostader
genomsnitt 0,55 procent per ar fram till som behover byggas fram till 2034 for att na
2030 och dérefter cirka en procent per ar oversiktsplanens tillvaxtmal.

fram till 2034.

For att tillhandahélla bostader enligt 6versiktsplanens tillvaxtmal
behover 760 bostader byggas fram till 2030 och darefter ytterligare
680 bostiader fram till 2034. Utifran hur befolkningsfordelningen

ser ut idag och hur utvecklingen bor se ut enligt 6versiktsplanens

strategier ar malet att 1 440 bostader ska byggas till 2034. Dessa

bor fordelas pa kommunens olika delar enligt foljande:


https://www.mark.se/bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktlig-planering/antagen-oversiktsplan/
https://www.mark.se/bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktlig-planering/antagen-oversiktsplan/

Kommundel Antal bostader

Centrala Mark 759

Mark Nordvast 320

Mark Nordost 114

Mark Sydvast 158

Mark Sydost 89

Totalt 1440

Sammantaget bor bostdderna fordelas sa att det byggs 90
bostader/per ar fram till 2030 foljt av 170 bostader/per ar fram till
2034.

Mal 2 - Vi har "Mark-nara" bostader och boendemiljcer

I Marks kommun lever man tillsammans med naturen och darfor
bor den viarnas och vardesittas hogt. Mark ska vara en plats dar det
inte spelar nagon roll vem du ar eller vad du har for formégor. Alla
ska ha tillgang till ett tryggt hem och viardera méanniskors lika viarde
hogt. Det ska finnas plats och utrymme for olika livsstilar,
mojligheter till arbete och en vardefull fritid. Kommunen ska skapa
mojligheter, vara nytinkande, nyskapande och locka till mer

kunskap, erfarenheter.



Med utgangspunkt i Marks kommuns vision har kommunen som
mal att tillhandahalla bostader:

e Inirhet till gronstruktur (300 meter utan kraftiga barriarer)

e I nirhet till kollektivtrafik (400 meter gangvag)

¢ I narhet till kommunal service - skola, forskola, vard och
omsorgsboende (800 meter)

e Inirhet till grundldggande service - dagligvaror och bransle for
personbil (5 km)

e Lokalisera bostader i attraktiva lagen enligt strukturbilden och i
LIS-omraden.

40 % lidgenheter i flerbostadshus (enligt Oversiktsplanens mal)

e For att minska antalet hemlosa

e Med ett arkitektoniskt uttryck som bidrar till hallbara jamlika

och omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer


https://mark.infocaption.com/2149.guide

Atgarder, indikatorer och
ansvar

Till kommunens tva bostadsforsorjningsmal foreslas atgarder.
Atgirderna stricker sig 6ver dren 2024—2034 och ska bidra till att
malen uppnas. En eller flera forvaltningar kan vara ansvarig for att
atgarden genomfors. Till malen finns méatbara indikatorer som ska

underlatta uppfoljningen av arbetet med bostadsforsorjningen.

Las bostads- och befolkningsanalys for bakgrund till mal och

atgarder.

Mal 1 - Atgarder och indikatorer

"Alla kommundelar ska ha en positiv

befolkningsutveckling”

Mal 1 for bostadsforsorjning

Indikatorer

e Befolkningsokning per kommundel


https://arcg.is/1numin
https://arcg.is/1numin
https://www.mark.se/

Antal fardigstillda bostader per kommundel

Planberedskap per kommundel

Kommunalt markinnehav per kommundel
Atgarder

Genomfora strategiska markforvarv

Ett viktigt verktyg i kommunens arbete med bostadsférsorjning ar
det kommunala markinnehavet. Genom markforvarv och en
strategisk langsiktig plan for nyttjande och forvaltning av det
kommunala markinnehavet har kommunen mojlighet att
sakerstalla att det finns tillgdng till mark for bland annat bostader
och kommunal service. Genom ett strategiskt kommunalt
markinnehav har kommunen ocksé battre mojligheter att styra

samhallsutvecklingen.
Ansvarig: Samhdllsbyggnadsforvaltningen

Utveckla enligt oversiktsplanens
strukturbild s

I 6versiktsplanen beskrivs for att klara de o rarsia

utmaningar som Mark star infor behover
en stark struktur skapas. Kommunen ) s

behover drar nytta av laget i regionen och

tar vara pa vaxtkraften dar potentialen o
finns. Strukturbilden bygger pa Marks P

nuvarande forutsattningar och forstarker -
de viktiga regionala sambanden. Det ar en
langsiktigt hallbar struktur som tar sin )
utgangspunkt i behovet av att samordna Oversiktsplanens strukturbild
och effektivisera kollektivtrafiken i
huvudstrak och att 6ka bebyggelsen i strakens noder och lankade
orter. En analys av brister och mojligheter samt redovisning av
framkomliga vagar i syfte att fa "fler byggkranar i Mark" behover

tas fram.

Ansvarig: Samhdllsbyggnadsforvaltningen

Planberedskap for bostadsbyggnation i samtliga kommundelar


https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/antagna/oversiktsplan-marks-kommun/oversiktsplan-del-1---strategier-och-avvagningar.pdf?r=20170907113218

For att kunna uppna det framtagna befolkningsmalet enligt
oversiktsplanen behover kommunen ha fardiga och andamalsenliga
detaljplaner i attraktiva lagen. Det ger kommunen mgjlighet att
snabbare kunna tillhandahalla goda bostadsalternativ och vara ett
attraktivt val av boendekommun. Att arbeta mot att skapa en
beredskap av detaljplaner for bostader och kommunal service som
kan nyttjas vid behov bidrar till forkortade ledtider och bidrar till
att skapa tydlighet, samstammighet och hallbar samhéllsplanering.
En forutsattning for att kunna skapa en fungerade planberedskap

ar att ocksa arbeta med flexibla detaljplaner, se atgard under mal 2.

Ansvarig: Samhdllsbyggnadsforvaltningen

Mal 2 - Atgarder och indikatorer

"Vi har Mark-ndra bostader och boendemiljéer”

Mal 2 for bostadsforsorjning

Indikatorer

e Antal fardigstéllda bostdder inom 300 meter fran gronomrade.

e Antal fardigstdllda bostdder inom 400 meter fran
kollektivtrafikhallplats.

e Antal fardigstillda bostader inom 800 meter fran kommunal
service (skola, forskola, vard- och omsorgsboende).

e Antal fardigstéllda bostdder inom fem kilometer fran
grundlaggande service (dagligvaror och bransle for personbil).

e Antal fardigstallda bostader inom LIS-omraden.

e Andel hushéll som ar trangbodda och har en anstrangd ekonomi.

e Andel unga mellan 18—-24 ar som ar trangbodda och har en
anstrangd ekonomi.

e Andel personer som vintat 6ver tre manader pa serviceboende
(LSS och vard- och omsorgsbostad).

e Antal hemlosa.

¢ Andel markanvisningar dar kommunen styrt

utformning/gestaltning.



e Andel lagenheter i flerbostadshus (f6lja utvecklingen mot 40 %

lagenheter i flerbostadshus, enligt 6versiktsplanens mal).
Atgarder

Utveckla markanvisning som styrmedel

Genom en effektiv process for markanvisningar kan kommunen
styra nar, var och vilken typ av bostiader som ska byggas.
Markanvisningsprocessen behover vara tydlig och transparent for
att sakerstilla en god samverkan med byggaktorer. Kommunen ska
vidareutveckla processen kring markanvisningar genom att ta fram
nya riktlinjer och da arbeta in aspekter som ror gestaltning,
universellutformning och diar med styra tydligare mot uppsatta

o

mal.
Ansvarig: Samhdallsbyggnadsforvaltningen
Andra berorda aktorer: Marks Bostad AB

Skapa flexibla detaljplaner

Detaljplaners framtagande och innehall styrs av plan- och
bygglagen (PBL). Dar beskrivs att detaljplanen inte far vara mer
detaljerad dn vad som behévs med hansyn till planens syfte. Detta
blir extra viktigt om detaljplanen avser att skapa planberedskap da
exempelvis arkitektoniskstil eller ekonomiska forutsattningar
andras over tid. Kommunen ska darfor i utformningen av
detaljplaner bara styra det som har ett tydligt syfte och behov, for
att langsiktigt vara forberedda pa forandrade forutsattningar. Pa sa
satt skapas flexibla detaljplaner, vilka ar en forutsattningar for en

fungerande planberedskap.
Ansvarig: Samhdllbyggnadsforvaltningen

Andra berorda aktorer: Teknik- och serviceforvaltningen, Marks
Bostad AB

Kontinuerlig prognos av framtida bostadsbehov for personer

utanfor den lokala bostadsmarknaden


https://markskommun.maps.arcgis.com/apps/dashboards/1e2084885b084eeeacd27a7c4895a1ca

Kommunen ska, enligt Lag (2000:1383) om kommunernas

bostadsforsorjningsansvar, sikerstilla att det finns en prognos for

framtida behov gillande grupper vars bostadsbehov inte tillgodoses
pa den lokala bostadsmarken. Socialforvaltningens arliga nulages-
och omvarldsanalys samt lokalforsorjningsplanen ar tva viktiga
verktyg for att kartlagga framtida bostadsbehov for dessa grupper.
Prognoserna ska aven kompletteras med Boverkets 6ppna data

over bostadsbrist.

Ansvarig: Socialforvaltningen och Teknik- och

serviceforvaltningen

Andra berorda aktorer: Marks Bostad AB och
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Infora principen om universell utformning

Kommunen bor infora principen om universell utformning i
processer, design och genomforande av planering och exploatering.
Principen om universell utformning ar ett av malomradena i

Regeringens Funktionshinderpolitik. I korthet handlar det om att

etablera ett tanke-och arbetssatt for att oka tillgangligheten for alla
grupper och undvika att gora anpassningar i efterhand. Det ar
viktigt att principen om universell utformning etableras bland de
kommunala forvaltningar och bolag som paverkar utformningen av
kommunens nya och befintliga miljoer. For utformning av
byggnader och dess omgivning samt vagar finns lagkrav pa
tillganglighet men principen avser att andra synen pa tillganglighet

fran anpassning till standard.

Ansvarig: Samhdllsbyggnadsforvaltningen, Marks Bostad ,

Teknik- och serviceforvaltningen och Socialforvaltningen

Planera for kommunal service i tidigt skede

Kommunen ska sakerstilla tillskapandet av kommunal service i
tidigt skede. Arbetet baseras pa framtagna nyckeltal for behovet av
kommunal service som konsekvens av prognos for kommande
bostader i detaljplan. Nyckeltalen bor revideras i samband med
framtagande av nya riktlinjer for bostadsforsorjning varje

mandatperiod och behovsbilden kompletteras lopande.


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20001383-om-kommunernas_sfs-2000-1383/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20001383-om-kommunernas_sfs-2000-1383/
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/funktionshinder/mal-for-funktionshinderspolitiken/

Ansvarig: Samhdallsbyggnadsforvaltningen och Teknik- och

serviceforvaltningen

Arbete mot hemloshet

I arbetet mot hemloshet ingar det att jobba med
vrakningsforebyggande arbete och stod vid hemloshet, samt att
utforma riktade insatser. Kommunen ska aven fortsatt arbeta for
att inratta modellen Bostad forst i enlighet med den nationella

hemloshetsstrategin.

Ansvarig Socialforvaltningen

Andra berorda aktorer: Teknik- och serviceforvaltningen, Marks
Bostad AB

Testa innovativa och attraktiva boendeformer for olika malgrupper

Ett differentierat bostadsutbud bidrar till attraktiva boendeformer
for fler malgrupper, vilket i sin tur kan leda till en robust
kompetensforsorjning. Att skapa forutsattningar for attraktiva,
innovativa och hallbara boendemiljéer gér i linje med Sjuhérads

utvecklingsstrategi. Kommunen bor moéjliggora for lokalt unika

boendeformer och driva pa innovativa 16sningar for bostader som
kan tillgodose exempelvis unga och dldres behov och efterfragan.
Det finns ménga exempel pa hur olika kommuner och bostadsbolag
har arbetat med fragan, exempelvis genom prisdifferentierade

bostader, sociala och kooperativa boendeformer med mera.

Ansvarig: Samhallbyggnadsforvaltningen, Marks Bostad AB

Behov av styrdokument for gestaltning och arkitektur

Syftet med ett styrdokument for gestaltning och arkitektur ar att
tydliggora kommunens syn pa hur gestaltning bor se ut vid ny- och
ombyggnation. Ny bebyggelse ska ha en arkitektonisk idé for att
bidra med ett 6kat viarde och attraktivitet. Offentliga miljoer ska
gestaltas pa ett omsorgsfullt satt, som forstarker Marks unika
kultur- och naturtillgdngar och/eller textil- och industriarv. Ny
bebyggelse ska relatera till befintlig bebyggelse pa ett medvetet satt
och utgora ett tillskott till omgivningen. Ett nytt styrdokument bor

hantera gestaltning i olika skalor, bidra med inspiration och sitta


https://www.regeringen.se/artiklar/2022/10/---regeringen-beslutar-om-en-nationell-hemloshetsstrategi/
https://www.regeringen.se/artiklar/2022/10/---regeringen-beslutar-om-en-nationell-hemloshetsstrategi/
https://www.borasregionen.se/download/18.542de52e17a75d64c7f1588a/1625636402544/Utvecklingsstrategi%20f%C3%B6r%20Sjuh%C3%A4rad%202021-2030.pdf
https://www.borasregionen.se/download/18.542de52e17a75d64c7f1588a/1625636402544/Utvecklingsstrategi%20f%C3%B6r%20Sjuh%C3%A4rad%202021-2030.pdf

ramarna for hur Marks kommun arbetar med arkitektur och

gestaltningsfragor. God bebyggd miljo - God vardagsmiljo Politik

for gestaltad livsmiljo

Ansvarig: Samhdallsbyggnadsforvaltningen

Uppfoljning och genomforande

Riktlinjer for bostadsforsorjning ska antas av kommunfullméaktige
under varje mandatperiod. Men for att finga upp eventuella
forandrade forutsattningar och stimma av genomforandet behover
riktlinjerna foljas upp arligen av kommunorganisationen. Det ar
sarskilt viktigt i nuvarande konjunkturlage och i en osdker omvarld
dar snabba forandringar kan ske. Uppfoljningen bor synkas med
besvarande av Boverkets bostadsmarknadsenkait, pa sa sitt ges en
mer trovardig helhetsbild av bostadslaget i kommunen.
Uppfoljningen ska ske i grupp med representanter fran berorda
kommunala forvaltningar samt Marks Bostad AB. Till stod for
uppfoljningen finns indikatorerna for respektive mal. Till nagra av
indikatorerna kommer kart- och statistikverktyg att tas fram for att

underlatta uppfoljningen.

Mandathjul fér arbete med bostadsférsorjning


https://www.sverigesmiljomal.se/miljomalen/god-bebyggd-miljo/preciseringar-av-god-bebyggd-miljo/
https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/proposition/2018/02/prop.-201718110/
https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/proposition/2018/02/prop.-201718110/
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