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SAMMANFATTNING

Nir detaljplanen Orlid 1:2 m.fl. Lévaslitt beslutades att
limnas vilande fick samhillsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att undersoka andra lokaliseringsalternativ till
grund f6r en ny detaljplan for férskola i Olsfors. Behovet
utgir fran att bade Orelundskolan och Sérans férskola
behdvde utékade lokaler samt att en kommunal
biblioteksfilial beh6vde tillskapas i Olsfors. Dirfér utreds
en forskola om 6 avdelningar f6r 120 barn i Olsfors i
denna utredning.

Uppdraget hirstammar fran tidigare lokalbehov som
baserats pa tidigare befolkningsprognoser som forvintade
en stor 6kning av barn i skol-och forskoledldern.
Lokalbehovet har dock dndrats eftersom de senaste
befolkningsprognoserna férvintar en mindre expansiv
utveckling.

Utredningen kommer fram till att lokaliseringsalternativ 3
och del av 5 ir bist limpade for exploatering av forslaget
baserat pa fysiska forutsittningar och styrande kommunala
och regionala dokument. Alternativ 3 ligger i kanten av
befintlig bebyggelse med potential f6r fortitning, medan
alternativ 5 har nirhet till kollektivtrafik och skola. Andra
omraden har utmaningar som terringférhallanden,
oversvamningsrisk och féroreningspotential lings Séran,
vilket kan medféra dyra utrednings- och
saneringskostnader. Pa grund av de svira
planeringsforutsittningarna finns det inte nagot alternativ
som anses vara en god placering ur alla aspekter, utan alla
platser medfér sina kompromisser ur ett
planeringsperspektiv.

Da forutsittningar har andrats sedan uppdraget gavs
presenteras en alternativ 16sning dér nuvarande lokalbehov
16ses genom nybyggnation pa grannfastigheter till
Orelundskolan samt mindre utbyggnad av Sérans férskola.
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Inledning

1.1 Bakgrund

Bakgrunden till denna lokaliseringsutredning ar ling och forutsittningar och befolkningsprognoser
har skiftat under aren. I korthet kan nimnas att tidigare prognoser har forutsett fler barn i skol-och
torskoledldern. Utfallet har inte blivit sisom dessa prognoser forutsett och nya prognoser visar pa en
mindre expansiv utveckling. Samtidigt har det, redan innan en framtida befolkningsékning, funnits
lokalbehov inom Orelundskolan som inte kunnat Iésas inom de egna lokalerna. Férslaget om en ny
férskola har dirfér i grunden dven varit att Orelundskolan utékar sina lokaler med det som idag 4r
Sorins forskola genom att forskolan flyttar till nybyggda lokaler.

2021 gavs planuppdraget om en ny férskola pa Omegatomten i Olsfors. Pd platsen uppticktes sedan
fororenad mark. Uppdrag gavs om att ta fram denna lokaliseringsutredning och samtidigt pausades
detaljplanearbetet pa Omegatomten i avvaktan pa vad denna utredning resulterar i.

1.2 Arendegéng

1.2.1 Lokalprogram for ny forskola och grundskola i Bollebygds kommun, upprattat 2017-
10-09

Lokalprogrammet anger de behov som Bildnings- och omsorgstorvaltningen har identifierat for ny
forskola och grundskola inom kommunen. Programmet gor sin bedémning utifran
befolkningsprognosen fér 2017 - 2026 som forvintade en befolkningsékning med 3 % i kommunen
och befolkningsékningen bedéms frimst ske i Bollebygds titort ddr man foreslar att en férskola om
8 avdelningar ska byggas. Orelundskolan och Sérins forskolas tringboddhet identifieras och
forvaltningen foreslar att en forskola och skola 1 Olsfors bor startas upp som ett eget projekt och
man ser tva scenarion for Olsfors:

o Orelundskolan blir en F-3-skola da eleverna i arskurs 4 - 6 gir inne i Bollebygd.

e Dagens lokaler for Sorans forskola tas i bruk for forskoleklass till arskurs 3. Arskurs 4 - 6 gar
da i dagens Orelundskolan. Hir krivs en nybyggnation av en forskola med 6 - 8 avdelningar.

1.2.2 Bildnings- och omsorgsnamndens beslut 2017-11-27 § 113
BON2017/356 Lokalbehov for forskola och skola i Olsfors

Bildnings- och omsorgsnimnden beslutar att 6verlimna behovet av lokaler f6r forskola och skola i
Olsfors till kommunstyrelsen for vidare behandling.

1.2.3 Kommunstyrelsens beslut 2018-01-22 § 6
KS2017/317 Lokalbehov for forskola och skola i Olsfors

Kommunstyrelsen ger samhillsbyggnadsnimnden i uppdrag att utreda férutsittningarna for att och
omsorgsnamndens lokalbehov f6r forskola och skola i Olsfors.



1.2.4 Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2019-02-11 § 43
SBN2019/19 Lokaliseringsutredning Olsfors

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att drendet dterremitteras for en férdjupad och mer specificerad
beskrivning av olika alternativ och kostnader.

1.2.5 Lokaliseringsutredning - Lokalisering och placering av kommunala verksamheter,
upprattat 2019-08-23

Utredningen kom fram till att omrade C.) Vister om Gesebolsvagen var den basta lokaliseringen.
Omrade C benimns som Omrade 1: Skolskogstomten i denna lokaliseringsutredning.

Efter att drendet dterremitterats kompletterades lokaliseringsutredningen med Omrade G.)
Bickvigen pa grund av dess narhet till befintligt skolomrade. Omradet utvirderades men uppfyllde
inte ytkraven.

Utredningen utgar fran behoven presenterade 1 lokalprogrammet fran 2017. Behovet anges vara en
forskola om 150 barn férdelade pa 8 avdelningar i Bollebygd titort alternativt Olsfors.

1.2.6 Verksamhetsplan 2020, upprattat 2020-01-03

I investeringsbudgeten 2020 f6r Fastighetsenheten édr projektet Forskola Olsfors inte
kostnadsbedémt, forvaltningen behéver tillskriva nimnden forslag om att fa ta i ansprakmedel ur
respektive investeringsport.

1.2.7 Kommunstyrelsens beslut 2020-05-26 § 75
KS§2019/222 Planprioritering f6r Bollebygds kommun

Kommunstyrelsen antar drendet “Utredningsuppdrag férskola Olsfors” som nummer 4 av 9 i
planprioriteringen 2020.

1.2.8 Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2020-09-14 § 187

SBN2020/177 Lokaliseringsutredning f6r férskola i Olsfors — ianspraktagande av medel
Sambhillsbyggnadsnimnden godkinner att medel tas i ansprak fran investeringspost ’fastighet” ur
budgeten dr 2020 f6r genomforande av den geotekniska- och markmiljéutredning som krivs f6r
lokaliseringsutredningen f6r forskola 1 Olsfors. Men inga utredningar bestilldes det aret.

1.2.9 Lokaliseringsutredning - for en ny forskola i Olsfors, upprattad 2021-02-25

Utredningen kommer fram till att omrade 5: Omegatomten dr den mest limpliga platsen for en ny
torskola 1 Olsfors.

Behovet som presenteras 1 utredningen ar en férskola for 120 barn férdelat pa 6 avdelningar vilket
bygger de behov som lokalresursplanen 20202029 utryckte.

1.2.10 Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2021-03-15 §58

SBN2020/177-Lokaliseringsutredning for ny forskola i Olsfors (upphivande av beslut).
Sambhillsbyggnadsnimnden upphiver beslutet 2020-09-14 § 187 ”Lokaliseringsutredning f6r ny
torskola 1 Olsfors - ianspraktagande av medel” da det inte lingre dr aktuellt att ta dessa medel 1
ansprak.



1.2.11 Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2021-03-15 §59

SBN2021/61-Lokalisetingsutredning och forslag om uppdrag f6r detaljplan for ny forskola i Olsfors
Sambhillsbyggnadsnamnden stiller sig bakom lokaliseringsutredningen och féreslar kommunstyrelsen
att limna samhallsbyggnadsnamnden ett planuppdrag f6r ny férskola i Olsfors pa Omegatomten och
fastigheterna Orlid 1:2, Lovaslitt 1:1 samt Lovaslitt 1:12.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar, forutsatt att kommunstyrelsen ger samhillsbyggnadsnimnden
planuppdraget, att under 2021 iansprakta ca 900 000 kronor ur investeringspost “fastighet” for de
utredningar som krivs vid framtagande av detaljplan for ny forskola i Olsfors.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att omedelbar justering av drendet ska ske.

1.2.12 Kommunstyrelsen beslut 2021-05-25 §93
KS§2021/99-Planuppdrag f6r ny forskola i Olsfors.

Kommunstyrelsen ger samhillsbyggnadsnimnden ett planuppdrag f6r ny férskola i Olsfors pa
Omegatomten och fastigheterna Orlid 1:2, Lovaslitt 1:1 samt Lovaslitt 1:12.

1.2.13 Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2021-06-21 §138

SBN2021/135- §2 NB Namnsittning av detaljplan for ny forskola i Olsfors.
Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att detaljplan for ny férskola i Olsfors ges foljande namn:
Detaljplan for Olsfors, Orlid 1:2 m.fl, Lovaslitt.

1.2.14 Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2022-05-23 §94
SBN2021/61- Detaljplan fér Olsfors, Orlid 1:2 m.fl. Lovaslitt

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att skicka detaljplan fér Olsfors, Orlid 1:2 m.fl. Lovaslitt pa

samrad.

1.2.15 Kommunstyrelsens beslut 2022-08-30 §160

KS2022/141-Samrid for detaljplan Olsfors, Orlid 1:2 m.fl. Lovaslitt-samradsyttrande till
samhillsbyggnadsnimnden.

Kommunstyrelsen har inget att erinra i samradet fér detaljplan Olsfors, Orlid 1:2 m.fl. Lévaslitt.

1.2.16 Kommunstyrelsens beslut 2023-08-29 § 137
KS2023/183 Okade kostnader for ny férskola i Olsfors

Kommunstyrelsen beslutar att:

e Ligga arbetet med detaljplan Orlid 1:2 m.fl. Lovaslitt vilande, i vintan pa vad
undersokningen av en alternativ plats ger for resultat.

¢ Ge samhillsbyggnadsnimnden i uppdrag att underscka alternativa lokaliseringar i en
lokaliseringsutredning.

e Notera den ut6kade kostnaden f6r nybyggnation av férskola i Olsfors fran 40 till 68,5
mnkr, vilken hanteras i héstens budgetprocess och da far prioriteras mot Gvriga
investeringsonskemal.



1.3 Uppdrag och syfte

Den 29 augusti 2023 (KS2023/183 §137) beslutade kommunstyrelsen att ge
samhillsbyggnadsnimnden 1 uppdrag att underséka alternativa lokaliseringar f6r en férskola 1 Olsfors
i en lokaliseringsutredning. Arbetet med detaljplanen Orlid 1:2 m.fl. Lovaslitt beslutades samtidigt att
limnas vilande, i vintan pa vad undersékningen av en alternativ plats skulle ge for resultat.

Syftet med lokaliseringsutredningen ar att hitta och redovisa den mest limpliga platsen for en ny
torskola 1 Olsfors. Forskolan bedoms vara en byggnad uppford helst i tva vaningar med 6
avdelningar. Baserat pa 12 kvm per barn ska byggnadens bruttoarea vara 1440 kvm, baserat pa 40
kvm friyta per barn ska utomhusytan vara 4800 kvm. Detta avrundas till en sammanlagd area om
6500 kvm for férskolans omrade.

1.4 Lokalresursplan 2024-2033

Lokalresursplanering ér viktig del i kommunens strategiska planering och syftar till att skapa en
oversikt 6ver kommunens framtida lokalbehov. Befolkningsutvecklingen dr den faktor som paverkar
behovet av lokaler mest. Faktorer som utbud av service, valfrihet, organisering av verksamheter och
lokalernas utformning spelar dven en viktig roll. Att kunna férindra lokaler utefter ett férindrat
lokalbehov hos verksamheter dr en utmaning som ar viktig och ofta sviar i detta arbete. For att
kommunen ska kunna skapa en tydlig framtidsutveckling dr det viktigt att lokalresursplanen kopplas
till andra kommunala dokument och riktlinjer, sisom kommunstyrelsens planprioritering samt
kommunens bostadsférsorjningsprogram och 6versiktsplan. Med den trendbaserade
befolkningsprognosen som grund kan det konstateras att utbildningsnimndens generella lokalbehov
1 kommunen inte ér lika akuta som tidigare lokalresursplan visade.

1.4.1 Befolkningsprognos

Lokalresursplan | Med stéd av Forvintat antal Forskolebarn, Skolbarn,
befolkningsprognos, invanare i kommunen | férvintad total forvantad
prognostidens enligt prognostid skillnad under total skillnad
arsintervall prognostid under

prognostid

Lokalresursplan | 2019-2028 11 700 (ar 2028) +190 +280

2019-2028

Lokalresursplan | 2020-2029 12 300 (ar 2029) +230 +270

2020-2029

Lokalresursplan | 2020-2030 12 550 (dr 2030) +261 +290

2021-2030

Lokalresursplan | 2021-2031 12 600 (ar 2031) +288 +304

2022-2031

Lokalresursplan | 2022-2032 10 263 (ar 2032) +5 -66

2024-2033

Ny 2024-2033 10 221 (ar 2033) -34 -82

lokalresursplan

(under arbete)

Sammanstillning av de senaste drens befolkningsprognoser presenterade i kommens framtagna lokalresursplaner.

Lokaliseringsutredning for lokalisering och placering av kommunala verksamheter 2019 bygger pa
behovet fran kommunens lokalprogram fran 2017 och lokaliseringsutredning f6r forskola i Olsfors
frin 2021 (SBN2020/177) bygget pa behov frin lokalresursplanen f6r 2020-2029. Den da
torvintande utvecklingen innebar att det skulle saknas platser i kommunens forskolor och skolor.
Behovet bedémdes vara storst 1 Bollebygds titort och i Olsfors. Lokalresursplanerna 2021-2030 och



2022-2032 antydde ocksa pa en 6kning av antalet férskolebarn och skolbarn i kommunen.
Lokalresursplanen f6r 2024-2033 behov grundar sig pa befolkningsprognosen f6r 2022-2032 som
visar pa en mindre expansiv utveckling. Man bedomer att antalet barn i férskolealdern ska 6ka med 5
barn och att antalet skolbarn ska minska med 66 barn till och med 2033. Som en konsekvens av att
befolkningsprognosen for aldersgrupperna som Utbildningsnamnden bedriver sin verksamhet mot
forindrats, har dven lokalbehovet dndrats och behovet av skol-och férskoleplatser ar inte lika stor
som man tidigare har sett. Befolkningsprognosen f6r 2024—2033 visar en minskning med -34 barn i
torskoledldern och -82 barn i skolaldern.

Siffrorna som presenterats i lokalresursplanen ir en trendbaserad befolkningsprognos vilket ir en
torvintad utveckling av befolkningen som bygger pa antaganden utifran de tre senaste arens utfall.
Det innebir att siffrorna kan paverkas om det planerade bostadsbyggandet visentligt 6ver- eller
understiger de senaste tre drens niva. Nar byggnationer forsenas dimpas befolkningsokningen, det
péaverkar framfor allt invanare i aldrar som bildar familj och skaffar barn. Om den trendbaserade och
den byggbaserade prognosen skiljer sig fran varandra fir kommunen en svar uppgift att balansera for
det prognostiserade behovet med ett effektivt nyttjande av befintliga verksamhetslokaler. Darfor
behover antalet platser 1 forskola och skola 6ka i takt med byggnationen 1 stillet for att enbart forlita
sig pa den trendbaserade befolkningsprognosen.

Efter noggrann granskning har svagheter i den tidigare lokalresursplanen identifierats och atgardats
for att framtida projekt stimmer battre Gverens med prognoserna. Bristande kunskap om plan-och
bygglagen har lett till att planeringen inte har stimt 6verens med utfallen. Kommunens lokalgrupp tar
numera ytterligare hansyn till plan- och byggregler nir den nya behovslistan gjorts.
Prioriteringsproblemen ska 16sa med tydligare definitioner. Beslut maste stédjas av noggranna
analyser for att undvika ekonomiska skador till f6ljd av osidkra parametrar. Ytterligare en faktor som
paverkar planeringen, men som inte dr direkt linkad till den tidigare planen, som ocksa bor tas
hinsyn till - 4r det férindrade rinte- och byggkostnadsliget. Detta har resulterat i att projekt 6ver lag
kommer vara dyrare och innebidra en 6kad finansiell risk f6r kommunen.

1.4.2 Nyckeltal

Nyckeltal fér yta per barn for nyproduktion av skollokaler 4r mellan 10 och 12 m* enligt
”Kapacitetsutredningar skollokaler” av Sveriges kommuner och regioner frain 2019. De angivna
nyckeltalen ska dock inte ses som riktlinjer eller rekommendationer eftersom det beror pa vilka
grundforutsittningar som finns hos verksamheten och dess lokaler. Ett exempel pa
grundforutsittningar kan vara timplan och schemaram. Inom kommunen uppgar lokalytan per
forskolebarn cirka 11,3 m* P4 den totala lokalytan av kommunens férskolor tillgodoses behovet men
ytan per férskolebarn skiljer sig mellan férskolorna. Vad giller grundskolorna uppgar lokalytan till ca.
16,5 m2/elev. Det dr hogre in riktvirdet for nyproduktion men skiljer ocksd mycket mellan skolorna.



1.5 Befintlig skola och forskola i Olsfors och behov
1.5.1 Orelundskolan

Orelundskolan ir en F-6 skola i centrala Olsfors. Lisaret 2023/2024 ir det 128 inskrivna barn pa
skolan. Skolan bestar av fem byggnader som har byggts i olika etapper, med byggar fran 1935 till
1999. Det finns en underhaéllsplan f6r skolfastigheten som stricker sig fran 2021 till 2050. Direkt
s6der om skolan nedanfdr en slint ligger Sérans férskola.

1.5.1.1 Kapacitetsutredning

2019 genomférdes en kapacitetsutredning av Tollsjéskolan och Orelundskolan med en prognostid
fran 2018 till 2028. Unders6kningens forvintade forindring i elevantalet bygger pa
befolkningsprognos fran Bollebygds kommun. 2018 gick det 156 elever pa skolan och enligt
prognosen ska det vara 129 elever ar 2028. Hosten 2023 var elevantalet 128 elever.

Utredningen syftade till att se 6ver Orelundskolans méjlighet att inrymma samtliga elever i arskurs F-
6 enligt det davarande elevantalet och antal paralleller, vilket var en klass per arskurs. Utredningen
papekade att antalet hemklassrum (7 st) och underskottet av grupprum pa en klass begrinsar
méjligheten att dela upp elevgrupperna i fler grupper. Utredningen visade att Orelundskolan inte har
kapacitet for fler dn en parallell per drskurs utifran antalet hemklassrum som finns och dir
verksamheten angav att det var tringt pa Orelundskolan. Skolan klarade alltsd att inrymma samtliga
klassen F-6 men verksamheten papekade att det inte var optimalt f6r den klass som var 28-29 elever.
Klassen ar for lasiret 23/24 arskurs sex.

Under hosten 2023 gjorde kommunens ekonom och lokalstrateg, planarkitekt, plan-och
exploateringschef och fastighetschef platsbesok pa Orelundskolan och Sérans forskola. Vid
platsbesoket pa Orelundskolan medverkade skolans rektor som beskrev sin version av hur
lokalanvindning ser ut pa skolan samt identifierade lokalernas begrinsningar. Beskrivningen som
gavs da stimde Overens med resultatet av den kapacitetsutredning som genomférdes 2019.

1.5.1.2 Nuvarande behov Orelundskolan

Under platsbeséket lyftes foljande brister i Orelundskolans lokaler:

e Brist pa grupprum: Det dr svirt att undervisa grupper med héga elevtal och anpassa
undervisningen till elever med sarskilda behov.

e Lokalvard: Det dr ont om plats att rymma arbetsyta, maskiner och férvaring.

e Arbetsmilj6 ldrarrum: Det dr trangbott och svart for lararna att skidrma av och arbeta ostort.

e Moétesrum: Det saknas plats for méten inom verksamheten. Man tvingas sitta 1 klassrum till
exempel sysl6jdssalen nir det ar ledigt.

¢ Administration & elevhilsa: Det ir svart f6r administration och elevhilsan att dela pa
samma rum dé det inte finns arbetsplatser for alla nir samtliga ar pa plats.

e DParkering och trafik: Det ir stort brist pa parkeringsmailigheter f6r personalen. Skolans
egna parkeringsplatser ricker inte till vilket gor att man behéver hitta platser utanfor
skolomridet for att parkera. Dessa 4t ofta dven upptagna. Att himta/limna barn 4r svart
eftersom det saknas en bra vindzon. Det ir viktigt att man kan limna/hiamta barn, sdrskilt
dem yngre, nira skolbyggnaden.

e Bibliotek och musik: Biblioteket ligger pa killarplan och delar lokal med musiken.
Anvindningen av biblioteket och musiken hamnar dirfor i stindig konflikt om att kunna
nyttja ytan.



1.5.2 Sorans forskola

Sorans forskola Stotlek yta (m?) (m?)/80 barn Skolverkets rek. yta (m?)
Inomhusyta 814 10,18 10-12
Tillganglig friyta 3823 48 30-40

Soréns forskolas inomhusyta och friyta berdknat pa 80 barn. Otillginglig friyta dr exkluderad fran berdkningen.

Sorans forskola dr beldgen intill Bordsvigen 1 centrala Olsfors. Byggnaden byggdes pa 2000-talet som
lagstadieskola. Forskolan bygedes om 2012 f6r att kunna ta emot 80 barn. Verksamheten bestar av
fyra avdelningar fordelad pa sex hemvister. Sérans forskola har 814 m* inomhusyta och ca 4800 m*
utomhusyta varav 3823 m” ir tillginglig friyta. Beriknat pa 80 barn ir ytan 10,18 m” per barn
inomhus och 48 m” per barn friyta utomhus. Boverkets rekommendation for friyta utomhus ir 30-40
m” per forskolebarn.

1.5.2.1 Nuvarande behov Sorans forskola

I januari 2024 gav forskolans rektor en beskrivning av lokalanvandningen till plan-och
exploateringsavdelningen via mail. Vid samma tidpunkt var det 76 barn inskrivna pa férskolan.
Verksamheten beskriver att alla ytor pa férskolan anvinds till max och att man stindigt utvecklar
lirmilj6erna i lokalerna eftersom man menar att de inte dr anpassade efter forskolans behov. Man
papekar sirskilt att personalutrymmet ar for litet.

1.5.3 Bibliotek

Bollebygds kommun har ett huvudbibliotek i centralorten, en biblioteksfilial/skolbibliotek i T6llsj6
samt skolbibliotek i Bollebygdskolan och i Orelundskolan. Det ska dven finnas en biblioteksfilial i
Olsfors men pa grund av Orelundskolan brist pa yta har filialens lokaler anvints fér skolan och
forskolans rikning. I samband med utbyggnad av skola och forskola bedéms bristen pa
biblioteksfilialens lokaler kunna atgérdas.



2. Tidigare stéallningstaganden och styrdokument

2.1 Regionala stallningstaganden
2.1.1 K2020-Framtidens kollektivtrafik

K2020 idr bendmningen pa det projekt som gjordes 1 samverkan mellan G6teborgs Stad
Trafikkontoret och Stadsbyggnadskontoret, divarande Vigverket och Banverket (som bada numera
ingar i Trafikverket), Visttrafik samt Goteborgsregionen. Syftet med projektet vara att skapa en
gemensam vision som skulle ligea till grund for planering och beslut i respektive organisation.
Projektet resulterade i "Kollektivtrafikprogram f6r Goteborgsregionen” som antogs av
Goteborgsregionens forbundsstyrelse 2007. Programmets mal dr att kollektivtrafiken ska utgéra 40
procent av regionens totala resande 2025. Programmet konkretiserar malbilden och framhaver
utifrin ett resendrsperspektiv tre atgirdsomraden for 6kat resande inom kollektivtrafiken;
kollektivtrafikens utformning och tjinster, marknadskommunikation och incitament. I samband med
K2020 publicerades ett flertal rapporter med nuldgesanalys, olika incitament f6r Okat resande,
pilotprojekt, knutpunkter med mera. Harda faktorer som linjestrackning, turtithet och restid saval
som mjuka faktorer med individfokus och sociala attityder lyfts fram som viktiga faktorer for att
nyttja kollektivtrafiken framfor bilen.

2.2 Avstand till kollektivtrafik

I Sveriges Kommuner och Regioners "Handbok for attraktiv kollektivtrafik” beskrivs acceptabelt
gangavstand till hallplats f6r att médnniskor ska nyttja kollektivtrafiken. I medelstora stider dr fem
minuter till hallplatsen vanligt vilket motsvarar ungefir 400 meters gangavstand. Gangavstandets
betydelse varierar beroende pa reslingd och typ av kollektivtrafik. I glesbebyggda omriden kan
lingre avstand 4dn titbebyggda omraden accepteras, medan malpunkter som sjukhus och skolor kan
kriva kortare gangavstand.

Vanliga principer for avstind till hallplats:

e Upp till 400 meter anses som standard

e 400 — 600 meter dr mojligt vid svara planeringsférutsittningar

e Mer dn 600 meter kriver sirskilda skal och minskar gangavstandet och dirmed Okar
cykelns betydelse for att ta sig till hallplatsen.



2.3 Oversiktsplan 2022
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Karta 6ver hur lokaliseringsalternativen forhaller sig till Gversiktsplanen.

Olsfors ar en ort med omkring 600 invanare som ligger cirka atta kilometer 6ster om Bollebygds
tatort. Bebyggelsen ligger pa en sluttning mot Séran och utgérs av bade hyreshus, radhus och villor.
Liget mellan Borasvigen och Kust-till-Kustbanan gor att det finns en del verksamheter 1 orten,
frimst séder om Bordsvigen. I Olsfors finns Orelundskolan (F-6), Sorans férskola, flera
idrottsféreningar och ett mindre butiksutbud.

Kommande bostadsbyggande i Bollebygds kommun féreslas 1 oversiktsplanen fran 2022 att ske 1
befintliga bostadsomraden genom fortitning. I 6versiktsplanen foreslas huvuddelen av Olsfors
tillkommande bostider ske i de norra delarna av orten. Dir finns det redan ett val utbyggt vignat.
Oversiktsplanen sager att det dven kan finnas mojligheter till fortatning i Lovaslitt 1 den s6dra delen
av Olsfors. Sammantaget bedoms cirka 100 nya bostider kunna byggas. I Olsfors centrala delar
toreslds industrimark omvandlas till bostider och handel. Omvandlingen skulle tillféra manga
kvaliteter sisom en mer levande central del 1 orten och motverka ett enformigt intryck.

2.3.1 Trafik och kollektivtrafik

Lings Borasvigen genom Olsfors finns det fem busshallplatser (Kampes, Eriksdalsparken, Brates
bro, Olsfors och Tumstocksfabriken) som trafikeras av busslinje 402 Bollebygd — Sandared. Med
strackan nar man Bollebygd och it andra héllet Sandared ddr man kan byta till buss mot Boras. Mot
Sandared gar bussen oftast en gang per halvtimme och mot Bollebygd gar den oftast en gang i



timmen. Busslinje 402 behéver bestillas at bada hallen pa kvillstid. Bussen tar ungefir en halvtimme
till Bords och en kvart till Bollebygd.

Det finns en gemensam gang-och cykelbana lingsmed Borasvigen i Olsfors. Gang-och cykelbanan
fortsitter upp pa Gesebolsvigen och slutar vid Orelidsvigen. Det finns ett behov av att férbittra
gang-och cykelvignitet inom kommunen. I 6versiktsplanen foreslas ett separat gang-och cykelstrak
mellan Hultafors och Bollebygds titort, dir Olsfors ligger emellan orterna. En utokad turtithet
efterstrivas dven vid Borasvigen. Tillgang till kollektivtrafik samt gang- och cykelvignit innebar inte
bara forutsittningar for mer héllbara resvanor, utan ger dven forutsattningar for barn och unga att
leva mer sjalvstindiga liv.

2.3.2 Dialog oversiktsplan

Teckenforklaring
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Karta 6ver Olsfors med resultat frin medborgardialog infér Gversiktsplanearbetet.

Tidigt 1 arbetet med Oversiktsplanen genomférde samhillsbyggnadstorvaltningen en
medborgardialog infér samrad. Dialogen var en webbaserad enkit som publicerades pa kommunens
hemsida mellan mars och maj 2020. En av enkitens 21 frigor behandlade placering av en ny forskola
1 Olsfors dar boende i Olsfors fick komma med forslag pa placering. Kommunen inkluderade svaren
fran dialogen i lokaliseringsutredningen som gjordes 2021. Placeringsforslagen utreddes i
lokaliseringsutredningen utom ett omrade dir markdgoforhallandet gjorde att férslaget ej var
limpligt. Medborgardialogen pekade ut sex olika férslag, varav fyra var specifika platser, en var ett
centralt lige och en var nirhet till Géteborgsvigen.



2.4 Barnkonventionen

2020 blev FN:s konvention om barns rittigheter, 54 artiklar (iven kallad barnkonventionen) lag i
Sverige. Enligt barnkonventionen har alla barn samma rittigheter och lika virde, ritt till 6verlevnad,
liv och utveckling. Artikel 31 handlar om barns ritt till lek, vila och fritid. Artikel 12 betonar barns
rittighet att utefter mognad och alder utrycka sin mening och horas i frigor som berér dem och att
hinsyn ska tas till barnets asikter. Detta giller dven vid planering, byggnation och férvaltning av
torskole-och skolmiljber. Sveriges nationella arkitekturpolicy understryker dven betydelsen av barns
delaktighet vid beslut om form, design, arkitektur och gestaltning av goda livsmiljéer av olika slag.

2.5 Friyta for forskola och skola

Friyta dr den yta som ir tillganglig f6r barn och som barn kan leka pa och anvinda pa egen hand
under sin utevistelse. Férradsbyggnader, cykel- och bilparkering samt lastzon etcetera ér otillgangliga
tor barn och riknas dirmed inte som friyta. Takterrasser bedoms ha begrinsad tillginglighet och ses
darfor endast som komplement till ordinarie friyta. I plan-och bygglagen 8 kap. 9 § finns det krav pa
att det vid fritidshem, forskola, skola eller annan liknande verksamhet ska finnas tillrickligt stor friyta
som dr lamplig f6r lek och utevistelse pa tomten eller i nirheten av den. Om tillrickligt med yta
saknas fOr att ordna bade friyta och parkering ska friyta ordnas i férsta hand. Vid bebyged tomt eller
om skolverksamhet etableras i befintlig bygenad giller kraven pa friyta i skalig utstrickning. Hansyn
tas da till arbetets kostnader och tomtens sirskilda egenskaper. I plan-och bygglagen 2 kap. 7 §
utrycks behovet som ett allmint intresse att det vid eller nira sammanhallen bebyggelse ska finnas
limpliga platser f6r lek, motion, utevistelse och moéijlighet att anordna en rimlig samhillsservice och
kommersiell service.

Det saknas nationella krav f6r hur stor friytan behover vara. Boverket har allmdnna rad for friyta f6r
lek och utevistelse vid fritidshem, férskolor och skolor baserat pa verksamhet och barnens alder.
Raden grundar sig pa forskning kring vad barn behover for sin kognitiva, sociala och fysiska
utveckling. Raden tar fasta pa att friytans storlek, utformning, tillginglighet, sakerhet och
torutsittningarna att bedriva dndamalsenlig verksamhet sdrskilt ska beaktas vid placering och
anordnande av friyta pa obebyged tomt. Med dndamalsenlig verksamhet menas att friytan kan
anvindas till den lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk verksamhet som den ar avsedd for.

Enligt Boverkets allmanna rad bor friytan:

e ha goda sol-och skuggfoérhillanden, god luftkvalitet och god ljudkvalitet.

e vara nog rymlig sd att varierande terring-och vegetationstorhallande kan tillgodoses utan
svarighet eller risk f6r betydande slitage.

e placeras i direkt anslutning till verksamhetens lokaler sa att eleverna sjalvstindigt kan rora sig
mellan friyta och byggnad.

e inte kunna tas i ansprak for annat syfte utan att ersattas av likvirdig friyta.

Boverket rekommenderar 40 m® friyta per barn i forskolan och 30 m* friyta per barn i grundskolan
som rimliga matt att f6rhalla sig till vid planering samt att friytans totala storlek bor 6verstiga 3000
m?. Tillginglighet till nirliggande omridet for rekreation och lek kan inga i beddmningen av friytans
stotlek och kvalitet. Om friytan behover tas 1 ansprak for att bygga ut befintlig skola eller férskola,
behover den kvarvarande friytan utvecklas och forbittras f6r att lyckas uppna en fullgod utemiljo f6r
fler elever och barn.



2.6 Lokaliseringsprinciper for férskolor och skolor

Valet av lokalisering utav forskola och skola planeras idag med hinsyn till principerna om nirhet,
tillgdnglighet, integration och ndrhet till gronska och maojligheten att anordna bra friytor. I praktiken
spelar andra faktorer in som tillginglig mark, enheternas ekonomi och storlek, buller och luftkvalitet
samt forekomst av fristaende forskolor och skolor. Principerna kan komma 1 konflikt med varandra
vilket gor det svart att uppfylla alla principer vid lokalisering. Nedan presenteras Boverkets framtagna
principer med f6r- och nackdelar.

2.6.1 Narhet mellan férskola/skola och bostad

Det finns flera positiva effekter for barn och familjer att ha nara till skola och férskola. Det skapar
goda forutsittningar for héllbara transporter, att storre barn kan ta sig sjalv till skolan, att livspusslet
littare kan ga ihop med mindre tid at himtning och limning, att barn lir kidnna andra barn 1 sitt
niaromrade och att skolan kan bli en métesplats utanfor skoltid.

2.6.2 Tillgang till kollektivtrafik

Att planera utifran narhet till kollektivtrafik behoéver framst tillimpas vid lokalisering av storre
hégstadieskolor och gymnasieskolor. Stora skolor eller skolor med ett stort upptagningsomrade kan
dra nytta av nérhet till kollektivtrafik eftersom transporterna ofta mojliggdr elevunderlaget savil som
det kan paverka moijligheten att rekrytera personal. I kollektivtrafiknira ligen kan det vara en
utmaning att hitta limplig mark och ytorna kan vara utsatta for buller eller simre luftmiljo.

2.6.3 Hansyn till effekter pa social integration

Genom att lokalisera forskola eller skola mellan stadsdelar med olika socioekonomiska
forutsittningar kan barn med olika bakgrund métas. Aven ett stort upptagningsomrade kan 1 viss
man bidra till minskad segregation mellan olika stads-och kommundelar.

2.6.4 Narhet till naturmiljo

Att utéver den egna garden ha nirhet till park och natur dr ur ett verksamhets- och barnperspektiv
virdefullt. Rymliga utemiljoer med upplevelsevirden ér viktiga for barns lirande, lek och hilsa.
Miljoerna kan nyttjas for fysisk aktivitet men dven for lirande utomhus. Nirhet till omkringliggande
park-och naturmiljéer kan med hog nyttjandegrad oka slitage samt sta 1 konflikt med andra
medborgare som ocksa vill nyttja miljon. Med god tillgang till omkringliggande park-och naturmiljoer
finns dven risken att man nedvirderar behovet av den egna friytan.



3. Lokaliseringsprovning

3.1 Beddmningskriterier

Utvirderingen av olika alternativa lokaliseringar har skett utifrian flera parametrar, huvudsakligen
utifran 8 olika kategorier och huvudfriagor. Kategorierna baseras pa kommunens planberedningsmall
som anvands for att bedoma inkomna planbeskedsansékningar. De 8 kategorierna ér baserat pa 3
prioriteringsnivaer. Den forsta och grundlaggande prioriteringsnivan (X) redogor de 6vergripande
torutsittningarna som samtliga alternativ maste forhalla sig till. Det ska poidngteras att
prioriteringsnivan inte ar ligst 1 den bemirkelsen att den har mindre betydelse, utan mer att den ér av

en overgripande kar?litar' Den Prioriteringsniva | Rubrikordning | Kategori
andra p nc.).ﬂtermlgsmvf‘m (H) X 1 Strategisk planering och styrdokument
redogor for de forutsittningar X 5 Gron infrastrakoar
och risker som Saanhkt kan 11 3 Markens férutsittningar
hanteras byggtekniskt eller med I 1 Teknisk infrastrakoar
St.r. ateglsk.utl.)yg.gnad.‘Doen 1 5 Hillbart resande och trafik
hogsta prioriteringsnivan (I) ; P Tillginglighet
redog6r de viktigaste och mest
,,g d erit % £ 1 7 Stornings och utredningsbehov

avgbrande kriterierna for

g 1 8 Genomfoérande och ekonomi

andamalet forskoleverksamhet.

Strategisk planering och styrdokument
Huvudfraga: Vad anger de 6vergripande strategiska dokumenten och styrdokumenten om titortens
utveckling bland annat nir det giller bostider och befolkningsutveckling?

Gron infrastruktur
Huvudfraga: Vad anger 6vergripande naturviardesinventeringar, gronomradesplaner for titorten?

Markens forutsiattningar
Huvudfraga: Hur ser markens forutsittningar ut nir det giller stabilitet, risker och tillganglighet?

Teknisk infrastruktur
Huvudfraga: Hur ser den tekniska infrastrukturen ut nir det galler ledningar och risker?

Hallbart resande och trafik
Huvudfraga: Hur ser vigstrukturen ut och vilka méjligheter finns det f6r hallbart resande?

Tillgdnglighet
Huvudfraga: vilken service finns i niarheten?

Stérningar och utredningsbehov
Huvudfraga: Vad siger 6vergripande riskutredningar och ér den tillimpbar? (buller och vibrationer,
farligt gods, storande verksamheter, 6versvimning, etc.)

Genomférande och ekonomi
Huvudfraga: Hur ser det ut nir det giller ansvarsférdelning, avtal och ekonomiska kostnader?



3.1 Avgransning
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En forutsittning for att kunna bygga en forskola dr att marken dgs av kommunen. Darfor ar
kommunalagd mark ett grundliggande kriterium f6r denna utredning. I de fall dér delar av
lokaliseringsalternativets omrade bestir av delvis annan markidgare, har ytorna inkluderats med
hinvisning till att dem har varit inkluderade i tidigare lokaliseringsutredningar, framtagna 2019 och
2021.

Det dr viktigt att valet av lokalisering ger goda méjligheter till hallbara transporter. Med hinvisning
till avsnittet ”2.2 Avstand till kollektivtrafik” utgér 600 meter till ndrmsta busshallplats ett
grundlagegande krav for lokalisering i denna utredning. Avstandet till busshallplatserna har identifierat
med en radie om 600 meter.

Jarnvigen som gar igenom Olsfors utgdr en barridr f6r hur man kan rora sig inom omradet.
Avstanden kan darfor skilja sig mycket mot det faktiska gangavstandet. Darfér kompletterades
avgriansningen av tinkbara ytor med att undersoka det faktiska gangavstandet. De ytor som 1 gingvig
har mer dn 600 meter fran busshallplats och de omraden som ytmissigt inte kan inrymma en
sammanhingande yta om 6500 kvm pa ett tillfredstillande sitt, exkluderades darfér som tinkbara
omraden for utredningen.

I Olsfors finns det mycket utmanande terring som gor det sviart att exploatera, sarskilt f6r en
férskola som behéver kunna tillskapa tillganglig friyta f6r barn. Alltfor kuperad terring har darfor
exkluderats som alternativ i den man det gar.

Utefter beskrivna avvigningar har 7 omraden identifierats som lokaliseringsalternativ i denna
lokaliseringsutredning.



3.2 Lokaliseringsalternativ 1 - Vaster om Gesebolsvagen

3.2.1 Platsens forutsattningar

Omridet ligger mellan jarnvigen i séder och Gesebolsvigen i norr. Omradet bestar av skog och
ungefir halva ytan sluttar kraftigt frin Gesebolsvigen at soder. Storre delen av omradet ingér i
riskavstand for farligt gods jarnvig. Omradet ingar i 6versiktsplanens omrade fér gréonomrade och
park. I vistra delen av omradet rinner en back.

3.2.2 Tillganglighet och hallbara transporter

Jarnviagen utgér en fysisk barridr for tillgingligheten eftersom avstindet till busshallplats och
befintligt skolomride blir lingre dn avstandet dr i fagelvidg. Nirmsta busshallplats dr Olsfors och
ligger i gangavstand cirka 400 meter frain omradesgrinsen vilket bedéms som acceptabelt avstind.
Avstandet till befintlig skola dr cirka 350 meter fran omradesgrinsen.

3.2.3 Infrastruktur

Omridet ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt VA. Omradet ligger alldeles intill
befintligt vignit. Gang-och cykelvig finns lingsmed den norra sidan av Gesebolsvigen.

3.2.4 Mojlighet till exploatering

Vid en eventuell exploatering behéver en riskutredning f6r farligt gods och en bullerutredning fran
jarnvig tas fram. Den kuperade terringen paverkar moéjligheten till exploatering. Mojligheten att
skapa tillginglig friyta behéver ses éver och sikerstillas i en vidare process. Aven anslutning till
vignitet kan bli en utmaning pa grund av den branta lutningen intill Gesebolsvigen. En mojlig
16sning kan vara att dra anslutningsvigen i riktning frin korsningen Gesbolsvigen/Orelidsvigen i
norr. Att omradet beh6ver anslutas till kommunalt VA vid en eventuell exploatering ses om en
fordyrande omstindighet. Jordarterna ir sandig morin och urberg med ett ytlager av moran och har
generellt sett bra birighet. Vid bicken finns mojlig ravinformation vid som behéver ses over i
planarbetet.
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3.3 Lokaliseringsalternativ 2 - Norr om Gesebolsvagen

3.3.1 Platsens forutsattningar

Omrédet bestar av ett skogsparti med brant terring inom villabebyggelsen mellan vagarna
Gesebolsvigen och Utsiktsvigen. Hojdskillnaden dr mellan 10-15 meter mellan omradets sédra och
norra grans. Omradet ingar i 6versiktsplanens omrade f6r gronomrade och park. Den sédra delen av

omradet ligger inom riskavstind for farligt gods jarnvig.

3.3.2 Tillganglighet och hallbara transporter

Jarnvigen utgor en fysisk barridr for tillgingligheten da avstandet till busshallplats och befintligt
skolomrade blir lingre dn avstandet dr i fagelvig. Den nirmsta busshallplatsen dr Olsfors och ligger
s6derut, cirka 530 meter gangavstand fran omradesgrinsen. Skolomradet ligger 1 gangvig cirka 500

meter fran omradesgrinsen.

3.3.3 Infrastruktur

Omriédet ligger i anknytning till befintligt vignat och gang-och cykelvig finns lingsmed den norra
sidan av Gesebolsvagen i direkt anslutning till omriadet. Omradet ligger inom verksamhetsomrade for
kommunalt VA men inte inom verksamhetsomrade for dagvatten.

3.3.4 Mojlighet till exploatering

Vid eventuell exploatering behéver en riskutredning for farligt gods goras. Den sluttande terringen
ar ett hinder for att kunna skapa en utomhusmiljé med tillginglig friyta. Omradets lingsmala form
tillsammans med dess kuperade terring gor att det blir en svar sammanhingande form pa ytan att
exploatera. Omradet kan limpa sig f6r fortitning av villabebyggelse. Infarten sker da forslagsvis fran
Utsiktsvigen. Byggnader behéver placeras inom angivet verksamhetsomradet f6r VA f6r att
mojligheten att ansluta till kommunalt VA ska bedomas som god. Jordarterna ir sandig morin och
urberg med ett ytlager av morin och har generellt sett bra bérighet.
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3.4 Lokaliseringsalternativ 3 — Norr om Ovrevagen

3.4.1 Platsens forutsattningar

Omradet ligger i korsningen Ovrevigen/Kyrkvigen och bestir av ett skogsparti i boljande och svagt
lutande terring. Omradet befinner sig 1 utkanten av Gversiktsplanens omrade, T2-sammanhallen
bostadsbebyggelse. I omradets sodra del finns det skyddsvirda trid, nyckelbiotop och omrade med
naturvirdesklass 2, mycket hoga naturvirden. I den vistra delen ligger en byggnad f6r kommunal
service.

3.4.2 Tillgdanglighet och hallbara transporter

Den nirmsta busshiéllplatsen dr Olsfors och ligger i gangavstand cirka 600 meter s6derut fran
omradesgrinsen. Skolomradet ligger i gang vig cirka 600 meter fran omradesgrinsen soderut.

3.4.3 Infrastruktur

Hilften av omradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt VA och verksamhetsomrade f6r
dagvatten. Omradet ligger inom befintligt vignit. Det saknas gang-och cykelvig till omradet.

3.4.4 Mojlighet till exploatering

Kinda naturviarden inom omradet behover troligen utredas vidare och eventuella skyddsatgirder
faststillas 1 planarbetet. Byggnader behover placeras inom angivet verksamhetsomradet f6r VA f6r
att mojligheten att ansluta till kommunalt VA ska bedémas som god. Platsen ligger nira en stor del
av ortens bostadsbebyggelse men lingt frin befintligt skolomrade och kollektivtrafik. Det
bostadsnira liget mojliggor for hallbara transporter vid himtning och limning da foérildrar inte
behover ta omvigar. Den kuperade och relativt langa fardvigen till kollektivtrafik fraimjar dock inte
nyttjandet av kollektivtrafik. Detta paverkar troligen frimst personal da férskolebarnen frimst bor i
niaromradet. Lokaliseringen skulle innebéra en 6kad trafikmingd inom omradet och eftersom
vigarna till platsen dr smala och branta behover en trafikutredning goras i planarbetet. Jordarten ar
urberg med ett ytlager av morin och innebir inte nagon f6rhojd risk for ras eller skred.
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3.5 Lokaliseringsalternativ 4 — Kyrkvagstomten
3.5.1 Platsens forutsattningar

Omrédet bestar av en dng i vaster, sankmark med en passerande bick och ett stort skogsparti i delvis
kuperad terring i Ostra Olsfors. Platsen angransar till villabebyggelsen 1 vister dir anknytning till
vignitet sker via Kyrkvigen och Algdalsvigen. Lings omridets notra grins 16per en skogsvig. Delar
av omradet ligger inom 6versiktsplanens omrade, T2-sammanhallen bostadsbebyggelse. Resterande
del av omrade ligger utanfér planomrade for 6versiktsplan. I omradets vastra del finns naturvirden
och kinda samt potentiella kulturvirden. Omréidets sédra del ligger inom riskavstand for farligt gods
jarnvig. Strandskydd finns i s6dra delen av omradet.

3.5.2 Tillganglighet och hallbara transporter

Den nirmsta busshallplatsen dr Olsfors och ligger cirka 400 meter i gangavstind soderut frin den
vistra omradesgriansen. Skolomradet ligger cirka 350 meter séderut i gaingvig frin omradet.

3.5.3 Infrastruktur

Omrédet har koppling till befintligt vignit och utanfor verksamhetsomrade f6r kommunalt VA. Det
saknas gang-och cykelvig till omradet.

3.5.4 Mojlighet till exploatering

Vid en eventuell exploatering behdver natur-och kulturvirden i omrddets vistra del beaktas.
Utbyggnad av kommunalt VA behévs vilket ses som en férdyrande kostnad. Infér exploatering pa
ingen behover jordens brukningsvirde studeras vilket kan resultera i att en lokaliseringsutredning om
jordbruksmark krivs. Att skapa tillginglig friyta beddms som moijligt eftersom omradet dr stort.
Platsen ligger nira en stor del av ortens bostadsbebyggelse men lingt fran befintligt skolomrade och
kollektivtrafik. Lokaliseringen innebdr en 6kad trafikmingd inom omradet och eftersom vigarna till
platsen dr smala och branta behover trafiksituationen studeras vidare. Anslutning via Algdalsvéigen
ses inte som ett alternativ da dess nirhet till trafikljuset vid jarnvigen troligen skulle skapa en
utmanande trafiksituation. Riskutredning for farligt gods jarnvig krivs for exploatering i omradets
sodra del.
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3.6 Lokaliseringsalternativ 5 — Erikdalstomten
3.6.1 Platsens forutsattningar

Omrédet bestar av ett skogsparti 1 kuperad terring i vastra Olsfors. I omridets vistra delen ligger
klubbhuset som tillh6r den intilliggande idrottsplatsen Erikdalsparken. I 6ster gir en biack och en
skogsvig 16per norr till séder genom omréidet. Skogsvigen gor att omradet blir tydligt uppdelat 1 tva
delar. Norr om omradet passerar jairnvigen och soder om omradet dr det ett villaomrade. I
oversiktsplanen anges omradet som gronomrade och park. Hela omradet ligger inom skyddsavstand
tor farligt gods jarnvig. Majoriteten av marken dr kommunalt dgd, férutom den vistra delen som ar
privatigd.

3.6.2 Tillganglighet och hallbara transporter

Den nirmsta busshéllplatsen ar Eriksdalsparken och Brates bro och ligger cirka 150 meter i
gangavstind soder om omradet. Befintligt skolomradet ligger 150 meter 6ster om omradet.

3.6.3 Infrastruktur

Omrédet ar utanfor verksamhetsomrade f6r kommunalt VA, bortsett fran byggnaden i vister och en
del i 6ster. Omradet dr anslutet till befintligt vagnat i Oster och 1 vister.

3.6.4 Mojlighet till exploatering

Omridets kuperade terring gor att mojligheten att kunna skapa en tillginglig friyta dr begrinsad till
omradets vistra del. Den delen ingick i en utredning for farligt gods 2019. Konsulter kom da fram till
att friytan kunde placeras i sluttningen 6ster om klubbhuset och att forskolebyggnaden skulle
placeras som en skyddande for friytan 40 meter fran jirnvigen. Annan placering behover ocksa ses
over i en riskanalys. Platsens stora hojdskillnader gor att angoring limpligast kan skapas frin
Erikdalsvigen i vister. Kommunalt VA behover byggas ut vid en exploatering, vilket ses som en
fordyrande omstindighet.
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3.7 Lokaliseringsalternativ 6 - Vaster om Vannsjovagen

3.7.1 Platsens forutsattningar

Omridet ligger vister om Vannsjovigen, soder om Soran i sodra Olsfors. Delar av omradet ligger
inom 6versiktsplanens omrade, TU2-sammanhallen bostadsbebyggelse och T2- sammanhallen
bostadsbebyggelse. Omradet bestar av ett skogsparti med flack terring. Majoriteten av omradet har
hoga virden vid 100-och 200-drsregn. Lovskogsinventeringens omrade Rédberg och Olsfors ingar 1
omradet och har naturvirdesklass 3, hoga naturviarden. Det finns potentiellt férorenade omraden
norr om omradet och kinda markféroreningar oster om omradet vid Omegastugan.

3.7.2 Tillgdnglighet och hallbara transporter

Den nirmsta busshallplatsen ar Brates bro och Eriksdalsparken som ligger cirka 80 respektive 400
meter i gangavstand fran omradesgransen norrut. Befintligt skolomradet ligger norrut cirka 300
meter frin omradet.

3.7.3 Infrastruktur

Gang-och cykelvig finns lings Borasvigen men inte hela vigen fram till omradesgransen. Bron pa
Upprostvigen ir enkelriktad. Omradet ingar i verksamhetsomrade f6r kommunalt VA men inte

inom verksamhetsomrade for dagvatten.

3.7.4 Mojlighet till exploatering

De héga vattenflédena, kinda och potentiellt férorenade omraden i narheten gor att platsen behover
undersokas och vattenfléden hanteras vid exploatering. Dessa ses som potentiellt fordyrade
omstindigheter. Vid himtning och limning av barn skulle den enkelriktade bron kunna skapa
kobildning och gora det svart f6r férbipasserande fordon. Radonhalt och grundvattnets status
behover ofta sirskilt beaktas vid byggnation pa isalvssediment vilket dr majoriteten av platsens
jordart. Lokaliseringsalternativet finns inom utpekande omraden som kan paverkas vid ras och séder
om omradet finns instabila slinter enligt kartunderlag fran Sveriges Geologiska Institut.
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3.8 Lokaliseringsalternativ 7 — Omegatomten

3.8.1 Platsens forutsattningar

Omridet bestar av ett 6ppet flackt parti och ett skogsparti 1 delvis kuperad terring som nas via
Vannsjévigen, soder om Soéran i sédra Olsfors. Omradet ligger inom T2-sammanhallen
bostadsbebyggelse, TU2-Olsfors verksamhetsomrade och gronomrade och park. Omradet har hoga
virden vid 100-och 200-arsregn. Det finns kinda markféroreningar inom omradet. I
l6vskogsinventeringen, kommunens naturvardsplan och i en naturviardesinventering fran 2021 har
flera omraden identifierats med naturvirdesklass 3, patagligt virde och ett omride med

naturvirdesklass 4, visst virde. Samtidigt identifierades sirskilt skyddsvirda trid, invasiva arter,
fridlysta samt rédlistade arter.

3.8.2 Tillganglighet och hallbara transporter

Busshallplatserna Brites bro och Olsfors finns 80 respektive 100 meter norrut fran omridesgransen.

Busshallplatserna nds genom broar 1 omradets bada utkanter. Befintligt skolomrade ligger cirka 300
meter fran omradet i norr.

3.8.3 Infrastruktur

Gang-och cykelvig finns lings Bordsvigen men inte hela vigen fram till omradesgrinsen. Bron 1

omradets 6stra del dr en sliten gangbro och bron pa Upprostvigen ar enkelriktad. Den vistra delen
av omradet ingar 1 verksamhetsomrade f6r kommunalt VA.

3.8.4 Mojlighet till exploatering

De héga vattenflodena, flera kinda och potentiella férorenade omraden gor att platsen behover
saneras och vattenfléden hanteras vid exploatering. Vid himtning och limning av barn skulle den
enkelriktade bron kunna skapa kébildning och gora det svart for forbipasserande fordon. Radonhalt
och grundvattnets status behéver ofta sirskilt beaktas vid byggnation pa isilvssediment vilket dr
majoriteten av platsens jordart. Lokaliseringsalternativet finns inom utpekande omraden som kan
péaverkas vid ras och Oster om omradet finns instabila slinter enligt kartunderlag fran Sveriges

Geologiska Institut. Byggnader behéver placeras inom angivet verksamhetsomradet f6r VA for att
mojligheten att ansluta till kommunalt VA ska bedomas som god.
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4. Omradesjamforelse

En samlad bedomning f6r omradenas forutsittningar som resulterar i en prioriteringsordning Gver
lokaliseringsalternativens limplighet for exploatering. Prioriteringen syns nederst i tabellen.

Bedémningsgrund 1. Vister om 2. Norr om 3. Norr om 4. Kyrkvigstomten |5. Eriksdalstomten |6. Vister om 7. Omegatomten
Gesebolsvigen Gesebolsvigen Ovrevigen Vannsjovigen
1. Strategisk planering och styrdokument Prioriterings-niva: X
(")Versiktgplan 2022 Omride for ‘T2- Sammanhallen T2- Sammanhillen |Inom T2- Omride for 'T2- Sammanhallen Inom T2- Sammanhillen
Groénomrade och bostadsbebyggelse bostadsbebyggelse |Sammanhallen Gronomrade och bostadsbebyggelse bostadsbebyggelse, TU2-
park bostadsbebyggelse och | park Olsfors
utanfor planomrade verksamhetsomrade och
for Gversiktsplan gronomride och park
Detaljplan Ja, frin 1966. Anger  [Ja, frin 1966. Anger | Tillhér delvis Ingen DP Ja, frin 1966. Anger |Ingen DP Ingen DP

park eller plantering

patk, plantering och
bostider i tva
vaningar

detaljplan fran
1979. Park och
allmint indamal

park eller plantering

2. Gron infrastruktur Prioriterings-niva: X

Natur- och kulturvirden

e Inga kinda virden
men ingir i OP fér
gronomrade och
park ”Skolskogen”

e Inga kinda virden

o 5 skyddsvirda
trid

o Nyckelbiotop

o Naturvirdesklass
2: Mycket hoga
naturvirden

e Fornlimning &
mojlig fornlimning

o Skyddsvirt trid

o Naturvirdesobjekt
& naturvirdesklass
2: Mycket hoga
naturvirden

o Lovskogsinventering
naturvirdesklass 3

e Inga kinda virden

o Lovskogsinventering
naturvirdesklass 3,
hoga naturvirden i
norr

e Naturvirdesobjekt och
naturvardesklass 3,
héga naturvirden i
soder

o Lovskogsinventering
naturvirdesklass 3,
héga naturvirden i
notr

3. Markens forutsittningar Prioriterings-niva: IT

Typ av mark Skog Gles skog Gles och tit skog  |Ang och skog Skog Skog Skog och éppet
Topografi Kuperat Vildigt kuperat Ej kuperat Boljande Delvis kuperat Ej kuperat Ej kuperat
Jordart ® Mestadels sandig o Mestadels sandig o Urberg ® Mestadels sandig ® Mestadels sandig ~ |® Mestadels ® Mestadels
Risk £6 ller skred? morin morin ® Nej morin morin isilvssediment. Hog isalvssediment. Hog
sk tor ras clier skreds ® Nej, men o Nej o N¢j o Nej genomslipplighet. genomslipplighet.
ravinformation e Inom omride som e Inom omrade som kan
kan paverkas vid ras paverkas vid ras
Kinda markféroreningar Nej Nej Nej Nej. Nej Potentiella féroreningar (Ja
intill
4. Teknisk infrastruktur Prioriterings-niva: IT
Anslutning till befintligt ~ [Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
vignit
Inom verksamhetsomride |Ne¢j Ja Delvis Nej Delvis Ja Delvis
for VA?
5. Hallbart resande och trafik Prioriterings-niva: I
Nirhet till kollektivtrafik Cirka 400 meter |Cirka 530 meter Cirka 600 meter Cirka 400 meter Cirka 150 meter |Cirka 80 meter Cirka 80 meter
6.Tillginglighet och trygghet Prioriterings-niva: I
Nirhet till befintlig skola Cirka 350 meter Cirka 500 meter Cirka 600 meter Cirka 350 meter Cirka 150 meter Cirka 300 meter Cirka 300 meter
och forskola
7. Stérningar och utredningsbehov Prioriterings-niva: I
Strandskydd Nej Nej Nej Nej Nej Ja Ja
Inom riskavstind farligt Ja Delvis Nej Delvis Ja Nej Nej
gods?
Uhsieitnegydhen o Trafik ® Trafik ® Trafik ® Markmiljé o Farligt gods jirnvig o Oversvimning o Oversvimning
&S e Buller och vibration ® Buller och vibration ® Naturvirden och ® Arkeologi e Buller och vibration e Naturvirden o Stabilitet och erosion
o Farligt gods jirnvig o Farligt gods jirnvig eventuélla . ® Trafik o Trafik o Markmiljo o Vattenkvalité
skydds.l.nsatser f6r  |o Naturvirden o Naturvirden o Trafik o Artskydd
natutyarden  Buller och vibration e Grundvatten e Strandskydd
® Farligt gods jirnvig o Strandskydd o Buller och vibration
o Stabilitet och erosion
8. Genomférande och ekonomi Prioriteringsniva: I
Kommunalt Kommunalt Kommunalt Kommunalt Mestadels kommunalt | Kommunalt Mestadels kommunalt

Markigande

(3,5 ha)

(1,5 ha)

Yta (varav byggbar)

2,9 (1) hektar

1,6 (0,5) hektar

1,1 (0,5) hektar

11 (4,8) hektar

4,3 (0,7) hektar

1,5 (0,6) hektar

2 (1) hektar

Fordyrande omstindigheter Kuperat, ang6ring Kuperat och angéring [Naturvirden Kuperat, stort Kuperat Stort utredningsbehov  |Sanering av férorenad
och anslutning till VA utredningsbehov och mark och stort
anslutning till VA utredningsbehov
Prioriteringsbedémning 2 - 1 2 1 3 3
Teckenf6rklaring

Goda férutsittningar

Biistande férutsittningar

Simre férutsittningar




5. Alternativ l6sning

5.1.1 Platsens forutsattningar

Omrédet bestar av tva fastigheter alldeles intill befintligt skolomrade. Idag bestar platsen av tva
fastigheter med villabebyggelse med tva hus med stora dtgiardsbehov. Omradet ligger inom T2-
sammanhallen bostadsbebyggelse. I norr ir terringen flack och i sédra delen 4r den kuperad.

5.1.2 Tillganglighet och hallbara transporter

Busshallplatsen Olsfors finns 180 meter norrut frain omradesgransen. Befintligt skolomrade ligger
alldeles intill.

5.1.3 Infrastruktur

Gang-och cykelbana finns lingsmed Borasvigen och Gesebolsvigen, alldeles 1 nirheten av
omradesgrinsen. Platsen dr inom verksamhetsomrade f6r kommunalt VA och dagvatten.

5.1.4 Mojlighet till exploatering

Omriédet ligger inom riskavstand for farligt gods jirnvig. Pa den norra fastigheten idr inte bebyggelse
limplig men parkering far anliggas. Pa den s6dra delen kan byggnader uppféras med vissa eventuella
sakerhetsatgiarder. Dessa atgirder utreds genom en riskanalys for farligt gods jarnvig i
detaljplaneskedet. Trafiken behover ocksa ses 6ver 1 detaljplaneskedet.

Nirheten till befintligt skolomrade gor att stora samnyttjansvinster kan skapas. Detta scenario
innebir en utdkning av befintligt skolomrade
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Alternativ 16sning

1. Strategisk planering och styrdokument Prioriterings-niva:

Oversiktsplan 2022 T2- Sammanhallen
bostadsbebyggelse
Detaljplan Detaljplan fran 2000 och 1977.

Anger bostider 1-2 viningar.

2. Gron infrastruktur Prioriterings-niva: X

Natur- och kulturvirden

Inga kinda virden

3. Markens forutsittningar Prioriterings-niva: II

Typ av mark

I ansprakstaget, villabebyggelse

Topografi

Delvis kuperat

4. Teknisk infrastruktur Prioriterings-niva: II

Jordart, risk for ras eller skred?

Nej

Kinda markf6roreningar

Nej

5. Hillbart resande och trafik

Prioriterings-niva: I

Anslutning till befintligt Ja
vignat
Inom verksamhetsomrade fér | Ja

VA?

6. Tillginglighet och trygghet

Prioriterings-niva: I

Narhet till kollektivtrafik

Cirka 180 meter

7. Storningar och utredningsb.

ehov Prioriterings-niva: I

Nirhet till befintlig skola och
forskola.

0 meter.

8. Genomférande och ekonomi Prioriteringsniva: 1

Strandskydd Nej
Inom riskavstand farligt gods? Ja
Utredningsbehov ® Trafik
e Riskutredning farligt gods
jarnvig
® Buller- och

vibrationsutredning jirnvig

o Dagvattenutredning

9.Malsittning, tidplan och pri

oritet Prioriterings-niva: Y

Markigande

Kommunalt

Yta

0,4 hektar varav citka 0,15 kan
bebyggas.

Fordyrande omstindigheter

Rivning av befintliga byggnader

Tabell med den alternativa placeringens

planeringsférutsittningar.




6. Slutsats

Med utgangspunkt 1 fysiska forutsittningar, kommunala och regionala styrdokument dr bedémningen
att lokaliseringsalternativ 3 och del av 5 dr de mest limpliga for den foreslagna exploateringen. Bada
ligger i direkt anslutning till titare bebyggelse i Olsfors och anses ha ett mindre utredningsbehov i
torhallande till andra lokaliseringsalternativ. Det dr gynnsamt att f6rsoka skapa en 6versikt 6ver de
utredningar som troligen kommer att behovas i planarbetet da utredningar utgor en kostsam utgift.

Lokaliseringsalternativ 3 ligger 1 utkanten av Olsfors bostadsbebyggelse vilket innebér en fértitning
vid exploatering. Nirheten mellan férskola och bostad ger goda forutsittningar f6r hallbara
transporter. Daremot dr det en lang och kuperad firdvig till kollektivtrafik i férhallande till andra
alternativ, vilket ses som en simre forutsittning for att vilja att resa kollektivt. Det finns kinnedom
om naturvirden men dessa behéver troligen utredas vidare och ges eventuella skyddsatgirder. Aven
om vidare utredningar kan beh&vas tros alternativ 3 inte medféra nagra férdyrande konsekvenser. I
platsens litt kuperade terring kan en friyta skapas. Tillginglig friyta dr svart att skapa pa manga
platser 1 Olsfors eftersom orten bestir till stor del av kuperad till mycket kuperad terring.

Lokaliseringsalternativ 5 ligger med nirhet till kollektivtrafik, befintligt skolomrade och i Olsfors
centrala bebyggelse vilket ger goda férutsittningar f6r hallbara transporter och samnyttjansvinster
kanske kan skapas med skola. Den vistra delen av omradet har redan utretts som mojlig forskola i en
riskanalys for farligt gods jarnvig. Utredningen foreslog en placering vilket ses som vigledande i ett
vidare planarbete. Alternativ 5 dr den enda tillgingliga marken i ett sa centralt lige i Olsfors som
bedéms ha goda mark- och milj6férutsittningar.

Andra omraden 1 Olsfors ar frimst olampliga pa grund av svara terrangférhallanden, stora
hojdskillnader (alternativ 1, 2 och 4) eller lag terring (alternativ 6 och 7) som med sin nirhet till
Soran har en Oversvimningsrisk. Omrade 2 har inte gets ndgon prioritering da forslaget inte tros
kunna byggas inom omradet pa ett tillfredstillande sitt med hanvisning till terringen och omradets
lingsmala form. I omradena 4, 6 och 7 finns naturvirden som behover utredas for eventuella
skyddsatgirder for att virdena inte ska paverkas negativt vid en exploatering. Vid Soran finns
jordarten isdlvssediment som kan kridva dyra underséknings-och byggmetoder f6r att bevara
grundvattnets kvalitet och kvantitet. Exploatering lings Séran ar dven vanskligt ur ett hilso-och
saneringsperspektiv da kinda och potentiellt férorenade omraden finns utefter a4n. Budget for
saneringsatgirder kan vara svara att berdkna och innebidr dirfér en ekonomisk risk f6r projekt.
Alternativen med stora utredningsbehov har gets en ldg prioriteringsordning da detta ses som
tordyrande omstindigheter.

Da forutsittningar har dndrats sedan uppdraget gavs presenteras en alternativ 16sning ddr nuvarande
lokalbehov l6ses genom nybyggnation pa grannfastigheter till Orelundskolan samt mindre utbyggnad
av Sorans forskola.



