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SAMMANFATTNING

Planomradet 4r del av ett storre, karaktiristiskt
jordbrukslandskap i form av en dalging i nord-
sydlig strickning.

Planomradet planeras for cirka 50 bostider i tva
plan med trifasader i traditionella kulérer. Viktiga
siktlinjer genom det storre landskapsrummet ska
behallas, bland annat genom ett 6ppet naturstrak
som planeras centralt i omradet och knyter an till
det 6ppna odlingslandskapet. Gronstriket avses
fungera som gemensam yta dels f6r de boende 1
omradet, men dven som gronomrade for
Bollebygds befolkning i sin helhet. Omradets
utformning anpassas efter befintliga stenmurar,
odlingsrose och dike inom planomradet. Sirskilda
utformningsbestimmelser motiveras av
planomradets exponerade liage i landskapet.
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Planhandlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning (denna handling) 2024-07-01
e Plankarta, 2024-07-01

e llustrationsplan, 2024-07-01

e Grundkarta, Sweco Sverige AB, 2024-08-21

e TFastighetsforteckning, Sweco Sverige AB,
2023-08-03, reviderad 2024-08-22

Utredningar som tagits fram under planarbetet redovisas nedan:

e Trafikutredning dp Fjillastorp, Bollebygds kommun (Cowi, 2023-05) (Reviderad
2024-02-10)
e Dp Fillastorp, Bollebygd trafikbullerutredning (Efterklang, 2023-05-30)

e Dagvattenutredning Fjillastorp 3:6, Bollebygd, samt ritning (M-10.1-01) (Vatten och
samhillsteknik, 2023-08-18, reviderad 2024-04-09)

e PM Kirlvixtinventering pa del av fastigheten Fjillastorp 3:6 (Jakobi sustainability,
2023-07-03)

e Lokaliseringsutredning for utveckling av Bollebygds titort (Norconsult, 2024-06-17)

e Vatten och avlopp — forslag till VA hantering (Vatten och samhallsteknik)
(sekretessbelagd)

e Artskyddsutredning av sanglirka Fjillastorp 3:6 m.fl. (Jakobi Sustainability AB 2024-

1-31)

e PM- Historisk inventering (COWI 2024-01-31)

e MMU Dp Fjillastorp 3:6 (COWI 2024-04-12)

e Vistra Bollebygd VAD-utredning (Sweco 2023-06-29)

Utredningar som tagits fram tidigare i processen som anvants som underlag f6r denna detaljplan:

e Arkeologisk utredning (Rapport 2018:97, Arkeologerna Statens historiska museer)

Naturvardesinventering (Jakobi sustainability, 2018-04-24)
Geoteknik PM (Skanska, 2018-04-26) (Reviderad 2024-01-25).

e Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik (Skanska, 2018-04-03)

e Kunskaps- och planeringsunderlag f6r Nolins dalgang, Bollebygd, 6versiktlig
landskapskaraktirsanalys (Calluna, KMV Forum, Ramboll, 2019-12-19)
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1 INLEDNING OCH SYFTE

1.1 DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att mojliggora bostider f6r en blandad maélgrupp som tar hinsyn till de
natur-, kultur och landskapsvirden som Nolans dalging inrymmer. Vidare syftar detaljplanen till
att mojliggdra en sammanhingande framtida vistlig expansion av Bollebygds titort.

1.2 PLANOMRADE

Planomrédet ligger i utkanten av Bollebygds titort, nordvast om den vistra infarten till samhallet.
Omradet avgransas 1 soder av Hinddsvigen, 1 Oster av fastighetsgrins till Bollebygds Kyrkby 1:65
och i vister av befintlig bebyggelse. Hela planomradet bestar idag av jordbruksmark.
Planomradet omfattar fastigheten Fjillastorp 3:6 som ar i privat 4go samt mindre del av den
kommunala fastigheten Fldssjum 3:99. Planomradet édr ca 6 hektar stort.

Lakd#e

Stenask]tr

Dammkullen

Erikstorp

Fjallastorp

Kulla

Bollebygd

\_\;_['\

Oversiktskarta dver planomridet. Kdilla: Lantmdteriet

1.3 ARENDEINFORMATION

Kommunstyrelsen gav 2015-08-31 § 116 i uppdrag att ta fram en detaljplan f6r Fjillastorp 3:0,
Bollebygds kyrkby 1:28 och del av Bollebygds Pristgard 1:1. Detaljplanen pausades innan
samradet i vintan pa bland annat ny 6versiktsplan. I samband med antagandet av den nya
oversiktsplanen (2022-03-24) upphivdes planprogrammet f6r Kullaomradet i sin helhet, och
aktuellt planuppdrag fick ett férnyat beslut om att genomfdras genom exploatérssamverkan.
Exploatoren for fastigheten Bollebygds Kyrkby 1:65 valde sedan att pausa arbetet, vilket ledde
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till att drendet delades upp. Denna detaljplan avser numera endast fastigheten Fjallastorp 3:6
samt del av den kommunala fastigheten Fldssjum 3:99.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska héinsyn tas bade till allmdnna och enskilda intressen vid
provningen av limpligheten av féreslagen planligening. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillimpas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allmin synpunkt lamplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.
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2 BEBYGGELSE

2.1 BEBYGGELSESTRUKTUR OCH STADSBILD
2.1.1 BEFINTLIGT

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Pa anslutande fastigheter finns ett antal enbostadshus
och girdar. Bebyggelsen ligger i stort sett samlad utmed dalgangens sidor, vid skogsbrynet, sa att
den brukningsbara akermarken limnats fri frin bebyggelse.

Nolans dalgang ir en langstrackt dalgang i nord-sydlig riktning med 6ppna och halvéppna ytor
som moijligg6r vyer och siktlinjer. Siktlinjerna bryts delvis av gronska och dalar. Kyrktornet dr vil
synligt fran manga hall och ar en del av identiteten pa platsen. Stenmurar, odlingsrése och diken 1
odlingslandskapet utgor en del av kulturmiljon och har naturvirden. I det 6ppna landskapet
ligger virdena i landskapsbilden och kulturmiljon snarare 4n naturvirden, dven om naturvirdena
ocksa dr gillande.

Bebyggelse véster om planomridet

21.2NYTT

Inom planomridet planeras bebyggelse i upp till tva vaningar i form av friliggande villor och
parhus. Aven rad- och kedjehus méjliggérs inom detaljplanen for att skapa en flexibilitet
beroende pa framtida efterfragan. Totalt méjliggdrs i illustrerat forslag ca 50 bostider i form av
friliggande smahus och parhus inom omradet. Bebyggelsen placeras for att sikerstilla det storre
gronslappet i mitten av omradet samt de boendes tillgang till detta omrade. Vidare placeras
bebyggelsen pa ett sidant sitt sa att bade siktlinjer genom landskapet och mellan viktiga punkter
s som gardsmiljon i vist och kyrkan i st sikerstills.
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For att bebyggelsen ska passa in 1 omgivningen och landskapet pa ett bra sitt foreslas
takmaterialet ha en matt ytstruktur och ska utféras med takpannor, plat eller vegetation.
Solpaneler méjligedrs pa grund av sina miljomissiga férdelar.

e o
Sl

i - .
Lilustrationsplan med sektionslinjer.
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Primcipsektion, exempelbus som ryms inom detaljplanen.

2.1.3 KONSEKVENSER

Tillkommande bebyggelse kommer paverka och férindra omradets karaktir. Bebyggelsen
foreslas placeras pa ett sitt som mojliggor ett bredare gronslipp 1 omradet, for att pa sa sitt
bibehilla viktiga siktlinjer i landskapet. Aven begrinsningen av bebyggelsens héjd bidrar till att
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uppritthalla siktlinjer i landskapet. Bestimmelser om takutformning, fasader och firgsittning
syftar till att inordna foéreslagen bebyggelse 1 jordbrukslandskapet.

2.1.4 SOLSTUDIE

En solstudie har gjorts for att tydligare redovisa hur den foreslagna bebyggelsen kommer att
paverka dagsljus och skugga inom samt runt planomradet. Solstudien har gjorts vid tre tillfillen,
vardagjaimning, sommarsolstind och hostdagjamning vid tre olika klockslag for att jamforelser
under olika tillfillen ska kunna goras. Slutsatsen av genomford solstudie ar att befintlig
bebyggelse inte paverkas negativt av forslaget samt att tillkommande tomter fir goda

forutsittningar for sollagen.

Solstudie, virdagiamming (V'D]), Sommarsolstand (SSS) och hostdagiamning (HD])
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2.2 BOSTADER
2.2.1 BEFINTLIGT

I niromradet finns ett antal enbostadshus, jordbruksfastigheter och gardar lings den vastra sidan
av dalgiangen. Det finns dven en mindre hastgard 1 direkt anslutning vaster om planomradet.
Oster om Petaredsvigen, vid kyrkbyn, fick 2018 detaljplanen 61 “Bollebygds Préistgird 1:2,
Pristgarden” laga kraft. Planen ar idag genomférd och ca 30 bostader ar uppforda.

Soder om planomradet, pa andra sidan Hindasvigen, planeras for ca 200 bostider samt
centrumverksamheter inom detaljplanen f6r Bollebygds Pristgard 1:1 m.fl., Prastgardsgirdet.
Detaljplanen har under varen 2023 varit ute pa samrad.

222NYTT

Detaljplanen mojliggor ca 50 bostader i form av fristiende villor och parhus.

2.2.3 KONSEKVENSER

Tillskapandet av ca 50 bostader inom omradet utgér en viktig del av kommunens planerade
byggnation av bostider. Vidare bedoms de tillkommande bostiderna stirka underlaget f6r
kollektivtrafiken i omradet. Tillsammans med kringliggande befintlig och planerad bebyggelse
tillf6r aktuellt f6rslag med gruppbygeda sméahus en mer varierad bebyggelse och boendeform i
omradet, som idag 1 huvudsak utgors av friliggande villor pa stora tomter.

2.3 GESTALTNING
2.3.1 BEFINTLIGT

Omradet ligger i ett exponerat lidge i landskapet och syns fran flera hall. Planomradet priglas av
jordbruksmarkens 6ppna karaktir, dldre lantliga bostadshus och ekonomibyggnader.

2.3.2NYTT

Det exponerade liget i dalgangen gor att siktlinjer, utformning och materialval blir sarskilt
viktiga. Aven forslagets relation till befintlig omkringliggande bebyggelse blir viktig att ta i
beaktning. Bebyggelse foreslas knyta an till omgivningen i form av aldre lantliga bostadshus och
lador nir det kommer till utformning och materialval. Siktlinjer hanteras till stor del genom att
behalla ett gronstrak centralt 1 planomradet, men dven genom att halla bebyggelsen lag (tva
vaningar).

Fasader utfors 1 trd, med tripanel malade i traditionella kulérer i rott eller jordfirg. Takmaterial dr
viktiga f6r upplevelsen av helheten. Takmaterial for alla bostidder ska ha en matt ytstruktur for att
inte ge blink och ska utformas med réda tegelpannor, plit eller med vegetation av exempelvis
sedum. Solpaneler tillats trots blankt material, f6r att mojliggéra miljomissiga fordelar. Viktigt dr
dock att solpanelerna placeras pa ett laimpligt och integrerat sitt i utformningen av byggnaderna.
Malsittningen ér att skapa en helhet inom omradet.

Det ir stora hojdskillnader inom omradet som sluttar kraftigt ner mot Petaredsvagen 1 6ster. For
att minimera behovet av stddmurar och branta slinter bor stora plana hardgjorda ytor om
mojligt undvikas. De stddmurar som krivs ska utformas omsorgsfullt och knyta an omgivningen.
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Murar hégre dn 0,5 meter ska dirfér utformas som naturstenmurar eller gabioner fyllda med

natursten. Slianter ska utformas naturlika.

Utsnitt frin sektion A-A som visar foreslagen bearbetning av landskapet.
- . S LS

2.4 ARBETSPLATSER
2.4.1 BEFINTLIGT

Planomradet inrymmer idag inte nagra arbetsplatser. Ndrmsta arbetsplats utgors av Bollebygds
kyrka och Bollebygdskolan, sydost om planomradet.

242 NYTT

Planférslaget syftar uteslutande till att mojliggéra bostadsbyggnation.

2.4.3 KONSEKVENSER

Planomradet ligger inte langt ifran centrala Bollebygd och goda mdijligheter att ta sig dit utan bil
finns. Hallplatsen vid Bollebygds skola ligger inte langt ifran planomradet, vilket underlattar f6r
arbetspendling till centrum och utanfér kommunen.

2.5 SERVICE
2.5.1 BEFINTLIGT

Planomrédet ligger cirka 1,3 km nordvist om Bollebygds centrum, dir service som mataffirer,
apotek, vardcentral, kommunhus och bibliotek med mera finns. Bollebygds skola med klass F-9
ligger cirka 800 meter sydost om planomradet. Intill skolan ligger dven en férskola, Krokdals
forskola.

2.52NYTT

Planforslaget syftar uteslutande till att méjliggora bostadsbyggnation.
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2.5.3 KONSEKVENSER

Avstandet till centrum dir kommersiell och offentlig service i huvudsak ir forlagd ar inte langt.
Tillskottet av bostider innebir att behovet av skol- och férskoleplatser 6kar. I 6vrigt innebir
planforslaget ett forbittrat underlag f6r den kommunala servicen.

2.6 HISTORIK OCH KULTURMILJO

2.6.1 ARKEOLOGI OCH KULTURMILJO

En arkeologisk utredning (Arkeologerna, 2018:97) har gjorts for att
avgransa och faststilla antikvarisk status pa Bollebygd 142:1,
tidigare identifierade kulturhistorisk limning. Den kulturhistoriska
limningen ir lokaliserad 1 planomradets vistra del. Omradet ar hart
atganget av markférberedande arbete och fornlimningen ar delvis
skadad pé grund av detta. Inom fornlimningen hittades en delvis
skadad hird i storlek cirka 1,5 meter i diameter, en méjlig hardrest
bestiende av en samling sot och kol samt en boplatsgrop i storlek
cirka 0,65 meter i diameter. Anldggningarna bedéms som marginella
da inga spar av fynd eller andra indikationer pa forhistorisk aktivitet
kan lokaliseras 1 narheten. Utifran dessa resultat anses inte fler

arkeologiska insatser nédvindiga pa platsen. Fornlimningen har
dirmed en antikvarisk status som undersékt och borttagen. Bollebygds kyrka

Oster om planomridet, p4 andra sidan Petaredsvigen, ligger
Bollebygds kyrka och pristgard. Vid detaljplanliggning av
Bollebygds Pristgard 1:2 togs en kulturvirdesinventering fram
(Atkins 2015-01-19). Utredningen koncentrerade sig av forklarliga
skil pa omriden i direkt anslutning till kyrkan. Den konstaterar att
kyrkan markerar platsen f6r det som var det medeltida
sockencentrat och att omradet kring kyrkan har ett historiskt socialt
virde som boplats, métesplats och sockencentrum.

Med jarnvagens tillkomst 1 slutet av 1800-talet skedde en
centrumférskjutning och Bollebygds centrum kom att utvecklas mer

kring jarnvigsstationen. Kyrkans placering pa hojden dar
dalgingarna mots har gjort den till ett landmirke. Bollebygds kyrka 7 °
ar 1 nyklassicistisk stil, typisk f6r de kyrkobyggnader som uppférdes

under 1800-talets forsta hilft. Pristgarden dr byged 1928 i nyklassicistisk stil och dr en viktig del
av bebyggelsemiljon kring kyrkan. Bebyggelsen har arkitektoniska virden och de utblickar som
finns med siktlinjer frain kyrkobyggnadens entréer och vyer fran sittplatser vid ask- och

minneslunden nimns som virden i utredningen.

Kulturhistorisk byggnadsinventering nr 417 (fran Alvsborgs Linsmuseum, 1997) beskriver
omradet som socknens dldsta centrum. Nuvarande kyrka dr byggd 1844 och ir férmodligen den
tredje 1 ordningen som uppforts pa platsen. Omradet norr om kyrkan beskrivs som en vil
sammanhallen bebyggelsemiljé. Medan den sédra delen av dalen konstateras innehalla ’den
mesta odlingsmarken liksom de fa stérre jordbruksegendomarna.” Hir beskrivs dven fastigheten
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Kesebol 1:6, 1:7 som ligger strax norr om planomradet. Garden utgor ett landmarke da det ligger
exponerat i landskapet.

En tridallé kantad av stenmurar leder upp till mangardsbyggnaden fran 1920. Till fastigheterna
hér dven bland annat ekonomibyggnader. Fastigheterna bedéms ha ett stort miljévirde enligt
byggnadsinventeringen.

2.6.2 KONSEKVENSER

Da fornlimningen inom omradet har statusen “undersokt och borttagen” paverkas inte
planforslaget av den. Tillkommande bebyggelse foreslés 1 tva vaningar och utféras anpassade till
omgivningen med hinsyn till material och firgsittning. Exploatering av marken innebar
ianspraktagande av jordbruksmark som i sig anses vara en viktig del av kulturmiljén. Genom
utformnings- och placeringsbestimmelser bedéms paverkan pa kulturmiljén begrinsas, bade
inom planomradet och i dess anslutning,.

2.6.3 LANDSKAPSBILD

Omrédet utgor en del av ett boljande odlingslandskap och dalging med mycket tilltalande
landskapsbild och kinda kvaliteter. For att ta stillning till exploatering av tidigare obebyged mark
har kommunen tagit fram en landskapskaraktirsanalys som utgjort underlag fér gillande
6versiktsplan men som ocksa ska nyttjas vid detaljplanering av omradet. I denna analys har tre

olika utbyggnadsscenarion presenterats och denna detaljplan ingar i det scenario som kallas
”Bygga i dalen”.

Angrinsande bebyggelse och jordbruksmarken inom planomradet.

I markniva dr sikten lings dalgangen delvis skymd av de tvirsgaende dsarna och av vegetation.
Eftersom sikten redan idag dr skymd fran manga platser i dalgangen far en utbyggnad av ny
bebyggelse 1 dalgang olika effekt beroende pa var betraktaren star, samt beroende pa hur héga
byggnaderna dr. Nagra av de vidaste utsikterna har man fran riksvig 40 och vid nerfarten fran
Petared. Frin de flesta andra platser dr det de omgivande bergen som definierar rummet, inte
den lingsgiende sikten i dalgangen. En mattligt hog bebyggelse, kring 3 vaningar, i dalgingen
kan ddrfoér antas ge relativt liten paverkan pa upplevelsen av landskapsrummet som helhet. Stora
och héga byggnadsvolymer diremot riskerar att bli s dominerande att det férindrar
uppfattningen om dalgangens skala.
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Ny bebyggelse i dalgangen ger paverkan pa upplevelsen av det historiska jordbrukslandskapet
med smaskaligt brukande och gardar nedanfér bergssidorna lings med dalen. Forstaelsen av
omradets historia och nyttjande férsviras om jordbruksmarken bebyggs. Den dldre bebyggelsen
riskerar att tappa sitt ssmmanhang om jordbruksmarken tas i ansprak/bebyggs.

Jordbruksmarken pa botten av dalgangen knyter samman sidorna visuellt, men dr samtidigt en
barridr som delar Bollebygd i en 6stra och en vistra del. Tillgingligheten tvirs dalgangen ér idag
begrinsad, sirskilt for gang- och cykeltrafikanter. Med en utbyggnad i dalgangen okar
mojligheterna att knyta ihop den vistra sidan av dalgangen och centrala Bollebygd med gang-och
cykelstrak.

En utbyggnad med bostider i dalgingen innebdr att naturresursen jordbruksmark minskas. Nar
odlad mark vixer igen pa grund av upphort brukande finns resursen kvar om odlandet behéver
aterupptas 1 framtiden, men om marken bebyggs ir resursen oaterkalleligt borta. Da dalgangen
bestar av nistan hilften av Bollebygd kommuns jordbruksmark f6r spannmalsproduktion samt
foderproduktion/ betesmark f6r kottproduktion riskerar det ha negativa effekter pd kommunens
lokala produktion fran jordbruket.

2.6.4 KONSEKVENSER

Bebyggelse foreslas uteslutande uppforas i max tva vaningar. Detta i kombination med det storre
centrala gronstraket i omradet bedéms sakerstilla siktlinjer genom omradet i dalgangens riktning.
Den visuella kopplingen mellan befintlig bebyggelse i vist, tillkommande bebyggelse och
Bollebygds kyrka avses bevaras. Den smaskaliga tillkommande bebyggelsen bedéms inte
konkurrera med kyrkan. Denna detaljplan tillsammans med bland annat den intilliggande
detaljplanen for Pristgardsgirdet bedoms i enlighet med utredningen stirka méjligheterna att

knyta ihop den vistra delen av dalgingen med centrala Bollebygd fo6r gang- och cykeltrafikanter.

Perspektiv sett fran Hindasvigen som visar foreslaget gronstrak och hur bebyggelsen kan placeras och upplevas i landskapet.
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3 GATOR OCH TRAFIK

3.1 GATUNAT
3.1.1 BEFINTLIGT

Utanfor planomradet passerar Hinddsvigen (vig 554) som ér den kortaste vigen in till Bollebygd
titort. Hindasvigen ir en statlig vig med hastighetsbegrinsning pa 70 km/h. Kommunen atbetar
dock for sinkt hastighet pa Hinddsvigen lings med planomradet. Detta till f6ljd av de pagaende
detaljplanerna i omradet. Inga gator finns idag inom planomradet.

&

Ravlandava L

Karta dver omkringliggande vagar, planomradet markerat med orange linje och ungefarligt lige for ny infart med rod pil.

Cirka 1 kilometer séder om planomradet passerar viag 40/27 med direkt anslutning till Bords och
Goteborg. For att nd denna vig fran planomradet nyttjas Ravlandavagen.

312NYTT

Planomradet planeras anslutas till Hindasvigen i syd genom en ny korsning. Enligt VGU kan
korsningen utformas som 3-vagskorsning av typ B. Korsningen placeras mitt i kurvan pa
Hindésvigen for att uppna maximala siktférhallanden. Utifran kartmaterial har bedémningen
gjorts att sikten dr ca 200 meter at vardera hall.
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Excempel pa utformning av korsningstyp B.

Sikt fran forestagen utfart, ca 200 meter i vardera riktning.

Inom planomridet planeras tva lokalgator for att ang6ra planomradets tva bostadsomraden.
Béda gatorna planeras med vindplats med tillricklig radie for att méjliggora tillgangen for
storre fordon sa som avfallsfordon. Bredden pa gatuomradet dr 6 meter.

3.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK
3.2.1 BEFINTLIGT

Gang- och cykelvig saknas i direkt anslutning till planomradet. Gang- och cykelvig finns idag
citka 500 meter frin planomradet, frin cirkulationsplatsen Hinddsvigen/Ravlandavigen och

18 54



Detaljplan for Fjillastorp 3:6 m.fl.

vidare mot Bollebygds skola och centrum. Planering pagar for att anlidgga ny gang- och cykelvig
utmed Hindasvigen i anslutning till planomradet. Utbyggnad planeras ske under 2028.

3.22NYTT

Fotgingare, cyklister och bilister féreslas dela pa de tillkommande lokalgatorna i omradet med
avsikten att bilister anpassar sin hastighet till 6vriga trafikanter. Onskvirt ir att gaturummet
utformas med hastighetsdimpande atgirder sa som tridplanteringar samt avvikande
markbeliggning inom delar som framforallt avses nyttjas av fotgingare. Inom planen mojliggors
ocksa gangvagar i vist-Ostlig riktning med mojligheten att vidare koppla omradet till Bollebygds
kyrka och titorten. Vidare ar Hindasvagen utpekad for utveckling av cykelnatet i kommunen, dé
med sarskilt fokus pa Kullaomradet och Fjallastorp. Med hinsyn till framtida anliggning av gang-
och cykelvig lings Hindasvigen har bestimmelser anpassats inom planomradet for att inte stéra
ett anlaggande av gang- och cykelvig lings den norra sidan av Hindasvigen.

3.2.3 KONSEKVENSER

Tillkommande bostader bidrar till ett utékat underlag f6r en utékning av kommunens giang- och
cykelnit.

3.3 BILTRAFIK OCH BILPARKERING
3.3.1 BEFINTLIGT

Det finns idag inga gator eller parkeringsytor inom omradet.

3.3.2NYTT

Gatorna inom omradet planlidggs som allmin plats gata som rymmer dubbelriktad trafik blandat
med gang- och cykeltrafik. Dd planforslaget uteslutande syftar till att mojliggora
bostadsbyggnation i form av fristiende villor och parhus loses parkering och beséksparkering
inom den enskilda fastigheten.

3.3.3 KONSEKVENSER

Tillkommande bostider kommer generera ytterligare trafik pa omgivande gator, framfor allt
Hindasvigen. I 6vrigt bedoéms inte planférslaget medféra nagra konsekvenser med avseende pa
biltrafik och bilparkering.

3.3.4 TRAFIKUTREDNING

Pa uppdrag av fastighetsidgaren genomférdes 2023 en trafikutredning av COWI. Denna
trafikutredning syftar till att utreda trafiktekniska forutsittningar som skall utgdra underlag till
arbetet med detaljplanen. I trafikutredningen utreds planomradets paverkan pa angrinsade
allminna vigar samt kapaciteten pa den nya in- och utfarten.
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I kartan nedan redovisas belastningsgraden och kélingden for respektive tillfart i korsningen.
Samtliga tillfarter i korsningen uppnar 6nskvird serviceniva med god marginal och det rader
dirmed ingen kapacitetsbrist under eftermiddagens maxtimme.

Detaljplanomrade
Secenario 1: 50 kmn/h
Belastningsgrad: 0.02
Kapacitet: 655

Scenario 2: 70 km/h
Belastningsgrad: 0.02

Kapacitet: 503

Hindasvigen viist Hindasvagen ost
Scenario 1: 50 km/h Scenarlo 1: 50 km/h
Belastningsgrad: 0.19 Belastningsgrad: 0.14
Kapacitet: 1879 Kapacitet: 1905

Scenario 2: 70 kmyh Scenario 2: 70 kmfh
Belastningsgrad: 0.19 Belastningsgrad: 0.14

Kapacitet: 1866 Kapacitet: 1905

Resultat fran kapacitetsanalys, bli och orange staplar visar belastningsgrad av total kapacitet (morkgra stapel) COWT
2023

I detta fall innebir en reducering av hastighetsgrinsen (frin 70 km/h dll 50 km/h) ingen
paverkan pa den 6nskade servicenivan. Det kan diremot noteras fran resultaten att kapaciteten
pa tillfarten fran planomradet och tillfarten fran Hindéasvigen vist far en 6kad kapacitet vid
reducerad hastighet. Detta beror pa att det kravs en stérre lucka mellan korsande fordon for att
det ankommande fordonet ska kunna kéra igenom korsningen vid hégre hastigheter. Eftersom
reduceringen av kapaciteten dr sa liten innebir detta ingen storre paverkan pa belastningsgraden.
Belastningsgraderna 1 korsningen dr att betrakta som mycket laga. En hastighetssinkning pa
strackan kan dock ha en betydande paverkan pa trafiksikerheten, aven om den inte dr avgérande
ur kapacitetshinsyn.

Utredningen visar att Hinddsvigen dr den statliga vig som beriknas belastas mest med
anledningen av den nya exploateringen inom planomradet. Paverkan omfattas av cirka 6 % och
bedoms vara liten. Resterande vagar paverkas dnnu mindre av trafiken fran planomradet.
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2040: 2984
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. 20407 *: 3038
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+0,3%

Trafikutveckling dr 2040 (ADT). * redovisar tilliigg frin detaljplanen for Pristgirdsgirdet och ** redovisar tilliigg frin
detaljplanen for Pristgdrdsgdrdet samt aktuellt planfirsiag.

Resultaten fran kapacitetsanalysen visar att den utredda korsningen har en mycket lag
belastningsgrad och uppfyller med god marginal 6nskad serviceniva, vilket 6verensstimmer med
den beriknade paverkan pa vigarna. Det foreslas och rekommenderas fortfarande att en
hastighetssinkning évervags ur ett kapacitetssyfte men frimst ur ett trafiksakerhetsperspektiv.
For mer information se Trafikutredning (COWI 2023).

Efter samradet kompletterades trafikutredningen med ett avsnitt om trafiksikerhet. I det
tillkommande avsnittet tydligg6rs att kommunens ambition ar att flytta titortsskylten till véster
om den tillkommande infarten till planomradet. Forst efter det skulle det vara méjligt att utreda
mojligheterna att sinka hastigheten pa strickan till 50 km/h. Oavsett hastighet sker anslutning
till planomradet i en kurva med stor horisontalradie med mycket goda siktférhallanden.

De trafiksikerhetsmissiga konsekvenserna av en ny anslutningsvig anses som sma da de laga
belastningsgraderna i korsningen gor att risken f6r upphinnandeolyckor orsakade av
inbromsande svingande fordon bedéms som lag. De goda siktférhallandena pa platsen gor ocksa
att en hog trafiksikerhet kan uppnas vid den nya anslutningsvigen.

3.4 KOLLEKTIVTRAFIK
3.4.1 BEFINTLIGT

Buss- och tdgstationen med forbindelser bade lokalt och mot Boras och Goteborg ligger cirka
1,3 km sydost om planomradet. Hallplats f6r buss mellan G6teborg och Boris ligger ca 700
meter sydost om omradet, vid Bollebygds skola.
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Nirmsta busshallplats, Fjillastorp, finns vid Hinddsvigen strax vister om planomradet, och
trafikeras av linje 401 (vid forbestillning) med fardriktning Bollebygd busstation. Det ir lag
turtithet. Den gir en gang pa morgonen mandag - fredag, och ir instilld under sommaren.

3.4.2NYTT

Vid utbyggnad av planen samt intilliggande pagaende detaljplan f6r Pristgardsgirdet kommer
kommunen verka for att kollektivtrafiken f6r omradet forbittras. Inom detaljplanen for
Pristgardsgirdet planeras det for en gang- och cykelkoppling till hillplatsen vid Bollebygds skola.
Detta bedéms underlitta nagot f6r boende inom aktuellt omrade som vill na hallplatsen.

3.4.3 KONSEKVENSER

Utover det forbittrade resandeunderlaget sd innebir inte planforslaget nagra konsekvenser for
kollektivtrafiken.

4 MARK, MILJO OCH HYDROLOGI

4.1 NATUR OCH VEGETATION [/l pe

| | Inventeringsomrade

4.1.1 FORUTSATTNINGAR g 4 Bitopsied odlingsrose

Stenmur

Omradet utgdr en del av ett boéljande odlingslandskap med 3 |—— Oppetdice
mycket tilltalande landskapsbild. Oster om planomradet "
rinner Nolan som omgirdas av 6ppna marker med inslag
av l16vskogsdungar, smé bickraviner och stenmurar samt
en del dldre grova naturvardstrid. Planomradet ér en del
av Nolans dalgang. Denna ingar 1 bevarandeprogram for
odlingslandskapet for f.d. Alvsborgs lin.

En naturvirdesinventering har tagits fram foér omradet av
Jacobi sustainability (2018-04-24). Hela omradet
tillsammans med Pristgardsgirdet ses som ett

e
Stenmurar, diken och odlingsrisen inom planomradet som omfattas
av biotopskydd (Bild: Naturvérdesinventering, Jacobi
landskapsobjekt som utgérs av flera virdeelement och sustainability)

naturobjekt. Dessa har tillsammans betydelse for

fagelfaunan och fladderméss i omradet. Omradenas naturvirden ér frimst knutna till dldre grova
trid, l6vskogsdungar och bickraviner. Rodlistade arter inom planomradet dr ask och sanglirka.
Sanglirkan var vid tiden f6r naturvirdesinventeringen klassad som nira hotad, numera ir den
klassad som livskraftig (SLU Artdatabanken)

Inom planomradet finns ett naturvirdesobjekt klass 3, “patagligt naturvirde”. Detta ligger i den

nordvistra delen och utgérs i en preliminir bedémning av en fukting som kan ha betydelse for
floran och dirmed insektslivet. Troligen tidigare brukad som vall eller bete.
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Stenmurarna samt ett dike inom planomradet omfattas av det generella biotopskyddet.
Stenmurar har héga naturvirden och en viktig funktion i ekosystemet genom den variation de

skapar i jordbrukslandskapet. Stenmurarnas funktion skulle héjas om de réjdes fram och
gallrades pa buskar och trid. Viktigt ar da att inte gd for hart fram och r6ja bort silgar och
birande trid och buskar.

Bilder pa bick och stenmur inom planomradet.

41.2NYTT

Inom planomradet finns flertalet virdeelement utpekade vilka utgors av enskilda trid lings
stenmurat och diken. Planforslaget har utformats med hinsyn till stenmurarna, bicken/diket och
de virdefulla triden for att minska paverkan pa naturvirdena. Till storsta del ligger dessa virden
inom anvindningen natur. Genom planomradet kommer ett bredare gronslipp sparas.

En kirlvixtinventering inom ytan som ir utpekad som fukting genomférdes under vir/sommar
2023. I denna utredning bedomdes det inte som sannolikt att det i nuldget finns f6rhojda
naturvirden kopplat till kirlvixtfloran inom inventeringsomradet.

4.1.3 KONSEKVENSER

Det breda gronsldppet och skyddandet av virdeelementen innebir bibehallen siktlinje i
landskapet, en minimerad paverkan pa landskapsbilden och miljon samt méjlighet f6r omradet
att fortsatt utgdra spridningskorridor.

Efter samradet genomfdrdes en artskyddsutredning av sanglirka (Jakobi Sustainability AB, 2024).
I utredningen framgar att sanglirka patriffats inom planomradet. Detaljplanen medfor paverkan
pé sanglirkans boplatsmiljéer nir de 6ppna ytorna inom omradet foérsvinner. Réjning,
avverkning eller markarbeten bor inte utféras under hickningsperioden april-juni med héinsyn till
omradets hickande faglar, sirskilt markhidckande som sanglirka. Detaljplanen bedéms dock inte
paverka den lokala bevarandestatusen i kommunen. For att gynna arten i kommunen
rekommenderas lirkrutor i intensivt odlade sddesfalt som i forskning visar ha positiv paverkan pa
sanglirkans population. Vidare foreslas att diken och ruderatmarker slas sent (efter maj). Detta
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giller dven vallar som alternativt kan slas med 30 dagars mellanrum sa hinner sanglirkan ligga
om och fa ut sina ungar. Hinsyn till singlirka enligt ovan bor inféras i skétselplanen f6r den
allminna platsen inom omradet. Om dessa rekommendationer f6ljs bedéms inte sanglirkans
bevarandestatus paverkas pa nagot sitt som innebir ett férbud enligt artskyddsférordningen.

I naturvirdesinventeringen pekas omradet ut som limpligt f6r fladderméss. Vidare har en
fladdermusinventering genomforts i samband med framtagandet av detaljplanen for
Pristgardsgirdet pa andra sidan Hindasvigen. I denna inventering konstaterades det att det
forekommer fladderméss inom omradet. Med anledning av detta kan det antas att det dven
férekommer fladdermdss inom omradet for detaljplanen f6r Fjallastorp 3:6. For att minimera
paverkan pa fladderméss dr det viktigt att bevara och skydda tridridderna inom omradet samt
undvika stark och riktad belysning om dessa. Triddridaerna ér i detaljplanen skyddade genom att
de planliggs som allmin plats natur.

4.2 JORDBRUKSMARK

4.2.1 FORUTSATTNINGAR

Hela planomradet dr idag jordbruksmark. Enligt miljébalken 3 kap 4 § far brukningsvird
jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det beh6vs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pi ett frin allmin
synpunkt tillfredsstéillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Da marken tidigare har
anvints som akermark anses jordbruksmarken vara brukningsvird.

Jordbruksmark inom planomradet, sett fran riksvag 40.

422NYTT

Aktuellt planférslag innebir ianspraktagande av jordbruksmark. Gillande 6versiktsplan (antagen
2021) pekar ut omradet for bland annat bostadsbebyggelse samt gronomrade och park, vilket
planférslaget bedéms Gverensstimma med.

Det finns ett 6kat behov av bostédder i vistra delen av Bollebygds titort. Det finns forslag pa en

ny 6verforingsledning fran Bollebygd till Géteborg. Den dragning som Bollebygds kommun

forordar gir lings Hindasvigen och ledningen ldggs i sa fall i direkt anslutning till planomrédet,
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och innebir ett stirkt intresse av att forligga nya bostider inom planomradet och vistra delen av
tatorten.

4.2.3 KONSEKVENSER

Detaljplanen foreslds bostadsbyggnation pa brukningsvird jordbruksmark. Enligt 3 kap 4 §
Miljébalken far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det beh6vs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tilloodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak.

Med anledning av detta har en lokaliseringsutredning tagits fram infér granskningen av
detaljplan. I denna utredning jamfors flera alternativa lokaliseringar av detaljplanens foreslagna
exploatering med hjilp av ett antal utvirderingskriterier. Slutsatsen fran utredningen ar att
fastigheten Fjillastorp 3:6 anses limplig for bostadsbyggnation.

Sammanfattningsvis har samtliga omraden lings Hindédsvigen fatt 6verlag hoga resultat i
utvirderingen. Detta beror frimst pa goda markférhallanden, god infrastruktur och god koppling
till Gvriga titorten. I och med beslutade kommande utbyggnader av GC-vig och VA-f6rs6rjning
sa kan exploatering lings Hindasvigen anses vara ett effektivt utnyttjande av infrastrukturen.

Hindasvigen utgor vidare ett mojligt kollektivtrafikstrak. En utveckling av Fjallastorp 3:6
tillsammans med andra utvecklingsplaner lings Hindasvigen bedéms ge langsiktiga fordelar t6r
kommunen och regionen 1 jamférelse med en spridd, bilberoende bebyggelse.

Sammanfattningsvis bedoms de angelidgna allminna intressena f6r bostadsforsérjning och
tatortsutveckling vaga tyngre dn att behalla jordbruksmarken inom fastigheten Fjillastorp 3:6.

For mer information se lokaliseringsutredning.

4.3 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

De geotekniska forhillandena pa platsen framgar 1 sin helhet av det geotekniska utlaitandet som
upprittats infor samradet och reviderades under bérjan av 2024. Sammanfattningsvis ar
férutsittningarna for de geotekniska forhallandena pé platsen goda.

4.3.1 FORUTSATTNINGAR

En geoteknisk utredning genomférdes 2018 av Skanska Sverige Teknik. Utredningen reviderades
med vissa fortydliganden under borjan av 2024. I utredningen framgar det att omradet limpar sig
vil f6r uppfoérande av bostider med foreslagen utformning. Bide stabilitetsforhallandena och
grundligeningsforutsittningarna ar bra. Det dr maojligt att utféra uppfyllnader for att jimna
markytan och minska nivaskillnaderna inom omradet. Om uppfyllnader inom omradet medfor
stora lokala nivaskillnader bor slanterna dock utformas i samrad med geotekniker.

Dir vigar eller bostadshus placeras nirmare vattendraget dn ca 8 m rekommenderas att backen
forses med erosionsskydd for att sakerstilla att vattnet inte orsakar erosion som med tiden
riskerar att underminera marken under eller intill hus eller vigar. Detta blir aktuellt tex dir en
gata korsar bicken eller ifall en gang- och cykelvig placeras i anslutning till backen.
Erosionsskydd kan utgéras av stenmaterial och/eller erosionsskyddande vixtlighet med hjilp av
exempelvis kokosnit beroende pa vad som dr onskvart med tanke pa estetik och miljovarden.
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4.3.2 KONSEKVENSER

Belastningsbegrinsning har inforts for kvartersmarken inom omradet. Byggritter och gator
planliggs pa ett storre avstand 4n vad som rekommenderas 1 utredningen for att undvika skador
till f6ljd av erosion.

4.4 BIOLOGISK MANGFALD
4.4.1 FORUTSATTNINGAR

Detaljplaneomradet dr utpekat som ett landskapsobjekt av virde f6r biologisk mangfald. Ett
antal dldre trdd, odlingsrésen och stenmurar finns idag inom omradet.

442 NYTT

Hinsyn till odlingsrose, trid och stenmurarna tas genom att skyddsavstand planldggs som natur.

4.4.3 KONSEKVENSER

Biotopskyddade omraden och kulturbirande landskapselement minskar. Vidare minskar
Livsmiljéer for odlingslandskapets arter. Odlingslandskap av liknande karaktidr som den del som
ianspraktages till f0ljd av denna detaljplan kvarstar 1 omradet. Genom en exploatering i form av
frimst fristaende villor med tillhérande tridgardar, samt en ordnad gronyta centralt i omradet
anses den biologiska mangfalden 6ka i omradet.

4.5 REKREATION
4.5.1 FORUTSATTNINGAR

Da omradet idag ar obebyggt finns inga ordnade rekreationsmojligheter inom eller i direkt
anslutning till planomradet. I planomradets narhet finns skogsomriaden och vid Bollebygdsskolan
finns idrottsplaner och lekplats.

4.5.2 KONSEKVENSER

Det centrala gronstraket planliaggs som allmin plats natur och kan nyttjas som ett
rekreationsomrade bade f6r boende i omridet, men ocksa fran kringliggande omraden.

4.6 LAGENLIGT SKYDDAD NATUR
4.6.1 FORUTSATTNINGAR

Inga riksintressen eller andra férordnanden giller inom planomradet. Dike, odlingsrése och
stenmurar inom planomradet omfattas av det generella biotopskyddet. Dispens fran
Linsstyrelsen krivs for ingrepp 1 dessa.

4.6.2 KONSEKVENSER

For att skydda de biotopskyddade objekten mot ingrepp har de planlagts som natur i denna
detaljplan. Dagvatten kommer tillféras till befintligt dike. I samband med detta behover det dikas
ur och bli nagot djupare i planomradet nordostra del. For detta ska dispens fran det generella
biotopskyddet s6kas hos linsstyrelsen.
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4.7 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
4.7.1 FORUTSATTNINGAR

En dagvattenutredning har genomforts av Vatten och samhallsteknik AB (2023).

Idag avvattnas omradet frimst genom ett dike, norr om omradet. Vattnet leds 6sterut under
Petaredsvigen i en befintlig trumma. Dirifran rinner vattnet 1 dike tills det mynnar ut i an Nolan.
Diket édr ca 1 meter djupt, forutom vid nordostra hornet av omradet, dir djupet har 6kat till 2
meter mot omgivande markniva. Det finns inga dikesforetag inom omradet.

Jordlagren som bestar av sand inom omradet bedéms vara relativt permeabla och omradet och
intilliggande hojdpartier avvattnas ner mot de lidgre beldgna delarna oster om detaljplaneomradet.
Grundvattenytan inom omradet varierar dirmed sannolikt 6ver aret och beror av mingden
nederbord. Det dr rimligt att anta att det kan férekomma 6versvimning kring backen vid riklig
nederb6rd samt perioder da bicken ar torrlagd vid torrperioder. Vid den geotekniska
markundersokningen installerades ett grundvattenror i den 6stra delen av utredningsomradet.
Vattennivan avlistes tva veckor senare pa nivan +82,3 meter 6ver havet vilket dr 0,6 meter under
marknivan.

4.7.2 KONSEKVENSER

Ett dike planeras i omradets vastra del for att omhinderta det dagvatten som tillrinner utifran
vister om planomradet. Mer centralt planeras dven ett dagvattenstrak fér att omhanderta
dagvatten fran omradets vastra del. Straken utformas med férdel sa att viss flodesutjimning och
reningseffekt uppstar, till exempel genom varierade former, vegetation och utjamningsytor.

Inom omradets Gstra del planeras en dagvattendamm f6r att omhénderta och utjdimna flédet fran
Ostra delen inom planomradet. Blir medeldjupet i dammen mer dn 0,2 meter bér den omgirdas
av staket med hinsyn till sikerheten. For att minska belastningen av ledningarna inom omradet
kan rent takvatten delvis hanteras med lokalt omhindertagande i form av infiltration pa grisytor.

4.8 STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av nagot strandskydd.

4.9 HUSHALLNING AV MARK- OCH
VATTENOMRADEN

I 3 kap. Miljobalken (1998:808) finns ett antal grundliggande bestimmelser f6r hushallning med
mark- och vattenomraden av betydelse for vissa allminna intressen. Dessa ska sa langt som
mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena.

4.9.1 FORUTSATTNINGAR

Den befintliga miljon inom planomradet bestir uteslutande av 6ppen jordbruksmark. Kinda
naturvirden utgors fraimst av diket i norr, odlingsrése och stenmurar. Planomridet omfattas inte
av nagot strandskydd. Inom planomradet har dven en fukting och vissa rédlistade arter
identifierats.

4.9.2 KONSEKVENSER
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Planférslaget tar hinsyn till biotopskyddade objekt i landskapet genom att hélla avstind. Vidare
har sanglarka identifierats i omradet. En artskyddsutredning har genomfoérts med hansyn till
detta. For mer information hinvisas till rubriken ’natur och vegetation”. I planomradets vistra
del pekades ett omrade ut som fukting i genomford naturvirdesinventering. En
kitlvixtinventeting inom ytan som ér utpekad som fukting genomférdes under var/sommar 2023.
I denna utredning bedémdes det inte som sannolikt att det i nuldget finns f6rh6jda naturvirden
kopplat till kirlvixtfloran inom inventeringsomradet.

Vidare innebir ett genomférande av detaljplanen att brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak.
Med anledning av detta har en lokaliseringsutredning genomférts. For mer information se
lokaliseringsutredning.

Planférslaget bedoms inte innebéra nagon negativ paverkan pa vattenomraden da dagvatten
planeras renas och férdréjas med hjilp av diken och dagvattendammar.

Utover detta bedoms planforslaget inte innebdra nagra ytterligare konsekvenser avseende
hushallningsbestimmelserna 1 3 kap. Miljobalken.

4.10 MILJOBEDOMNING

Enligt 6 kap. 6 § Miljobalken (1998:808) ska kommunen genomfora en undersdkning for att ta
stallning till om detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan, varvid en
miljobedémning kan bli aktuell. En sidan undersékning har gjorts inom ramen for
detaljplanesamradet. Inom planomradet tillits anvindning f6r bostider, tekniska anlidggningar,
gangvag, gata och natur. Avsikten ar att moéjliggora villabebyggelse 1 upp till tva vianingar och
hégsta nockhojd regleras darfor pa plankartan, for att pa sa sitt begrinsa paverkan pa
landskapsbilden. Vidare méjligeors ett bredare gronstrak centralt i omradet for att bibehalla
siktlinjer i landskapet men ocksa for att utgora spridningskorridor i landskapet. Fordrojning och
rening av dagvatten regleras i plankartan. Slutsatsen dr att miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte erfordras da planforslaget ar forenligt med nu gillande
oversiktsplan samt att hinsyn tas till de olika identifierade virdena inom planomradet.
Linsstyrelsen har i sitt samradsyttrande daterat 2023-10-27 framfort att de delar kommunens
bedémning.

Vidare bedéms planforslagets paverkan pa omradet och dess omgivning vara begrinsad, bortsett
fran ianspraktagandet av jordbruksmarken. En lokaliseringsutredning togs fram infér samrad och
ytterligare en togs fram infor granskningen av detaljplanen. Planbeskrivningen har kompletterats

med resultat av dessa.

Undersokningen av betydande miljopaverkan har kommit fram till att det 4r viktigt att belysa
foljande fragor i detaljplanen:

. Planforslagets ianspraktagande av jordbruksmark.
. Planforslagets paverkan pa landskapsbild och kulturmiljé i1 dalgangen.
. Planforslagets paverkan pa faglar och fladdermdss.
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4.11 MILJOKVALITETSNORMER

Idag finns det miljokvalitetsnormer (MKN) f6r buller, luft och vatten. For att f6lja
miljokvalitetsnormerna ska detaljplanens reglering om markanvindning, allminna platser,
placering av byggritter, reserverande av mark f6r nédvindiga dagvattenfunktioner och liknande
tillsammans skapa forutsittningar for att MKIN ska kunna féljas. Om detaljplanens
genomforande forvintas innebira att en miljokvalitetsnorm inte f6ljs far planen inte antas.

Recipienten inom planomradet dr befintligt dike. Diket leder dagvattnet till 4n Nolan. Nolan ar
en vattenforekomst och omfattas av miljokvalitetsnormer avseende ekologisk och kemisk status.
Beslutade miljokvalitetsnormer (f6érvaltningscykel 2017-2021) dr ’god ekologisk status 2033
och ”god kemisk ytvattenstatus” med undantag f6r bromerad difenyleter och kvicksilver och
kvicksilverfororeningar. For konnektivitet i vattendrag och morfologiskt tillstand i vattendrag ges
en tidsfrist for att uppna god ekologisk status till 2027. Nolan uppnar “otillfredsstallande”
ckologisk status pa grund av morfologiska forindringar och otillfredsstillande konnektivitet i
vattendrag. Den kemiska statusen ar “uppnar ej god” pa grund av bromerad difenyleter och
kvicksilver och kvicksilverféroreningar. Nuvarande belastning fran jordbruksmark
(naringsdimnen, erosion, bekdmpnings-medel) bedéms minska efter exploatering. Rening av
dagvatten krivs dock innan det slipps till recipient, for att inte férsimra mojligheten att uppna
god kemisk och ekologisk status. Tillkommande belastning dr att f6rvinta av 6vriga amnen efter
exploatering. Om féreslagna dagvattenatgirder som dagvattendammar och svackdiken inom
planomradet genomfors bedoms dock paverkan begrinsas sa att Nolans miljékvalitetsnormer
inte forsimras. I och med ett minskat lickage fran jordbruksmark kan en férbittring foérvintas
ske.

Grundvattenférekomsten under omradet bestar av sand- och grusférekomsten Bollebygd Norra
(SE640179-130740). Forekomsten har god ekologisk status samt god kemisk status.
Grundvattenrecipienten bedéms inte paverkas av framtida exploatering da reningen for ytvattnet
sker med hjilp av foreslagna metoder. Dessutom kommer det ytvatten som tringer ner till
grundvattnet renas ytterligare genom naturlig infiltration.

Ett genomférande av detaljplanen kommer sannolikt paverka miljokvalitetsnormer f6r luft men
bedémningen ar att det inte kommer 6verskridas inom det aktuella omradet da bebyggelse
planeras 1 relativt begrinsad omfattning pa ett stort avstand fran titorten. I gillande
oversiktsplan anges det att risken for manniskors hilsa med hiansyn till miljckvalitetsnormen for
luft ar liten under forutsittningen att riktlinjerna i 6versiktsplanen beaktas 1 den fortsatta
planeringen. Detaljplanen bedéms 6verensstimma med 6versiktsplanens riktlinjer.

Planomrédet paverkas av buller frin Hinddsvigen men bebyggelsens placering gor att gillande
riktvirden kan foljas.

Sammanfattningsvis bedoms inte planforslaget innebira att nagon miljokvalitetsnorm Overskrids.

4.12 SOCIALA PERSPEKTIV

Planomrédet vintas uteslutande bebyggas med fristaiende villor och parhus. Till skillnad fran
intilliggande befintlig bebyggelse ir avsikten att tillskapa bostider med mindre tomter, vilket
troligen genererar boende frin andra samhillsgrupper. I ett stoérre sammanhang kan omradet
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komplettera det pagiende planarbetet for det angrinsande omradet Prastgardsgirdet, dar bland
annat radhus och flerbostadshus foreslas. Ett genomforande av planforslaget hade blivit ett
tillskott till bostadsbestindet i Bollebygds kommun och skulle 6ka méjligheten till sociala
kontakter i omradet. Detta sirskilt nir omradet ses i ett sammanhang tillsammans med
bostadsomradet i vast samt tillkommande bostider inom detaljplanen for Prastgardsgirdet.
Tillsammans har omrddena potential att knyta samman befintlig bebyggelse 1 viast med
Bollebygds titort. Vidare skulle det forbittra underlaget f6r kollektivtrafiken och kommersiell
service.

4.13 MOTESPLATSER

Det planliggs inte for nagra ordnade moétesplatser inom planomradet. Det centrala gronstraket
kan nyttjas for rekreation f6r boende 1 och i anslutning till omradet.

4.14 TILLGANGLIGHET

Gatorna 1 omradet planeras sa att de ar tillgangliga f6r personer med begrinsad
rorlighetsférmaga. Parkering sker inom den egna fastigheten i anslutning till bostaden.

4.15 TRYGGHET

Omradet planeras som ett bostadsomrade med bostider i form av friliggande villor och parhus.
Det dr 6ppna omraden med bostider nira gata vilket bidrar till upplevd trygghet kvillstid.

Gronstraket dr en bilfri zon och utgor dirfér en lugn och siker miljé dir bade barn och vuxna
kan vistas och umgas.

4.16 BARN OCH UNGA

Grundskola och férskola dr beldget ca 800 meter sydost om planomradet. I dagsliget nar inte
kommunens gang- och cykelnat ut till planomradet, vilket gor fotgangare, cyklister och bilister
far dela pa Hindéasvigen. Strickan dir detta dr nédvindigt kommer minska nir detaljplanen for
Pristgardsgirdet byggts ut, dd gang- och cykelkoppling ir tinkt inom planen. I kommunens
oversiktsplan pekas behovet av ett utbyggt cykelnit ut med sarskilt fokus pa Kullaomridet och
Fjallastorp. Ny cykelvig lings Hindasvagen ner till Bollebygdskolan ir planerad att paborjas
under 2028.

Det storre gronstraket i omradet avses kunna nyttjas for bade rekreation och lek. Hir kan barn
och unga vistas i en trygg milj6 utan risker férknippat med trafik.

Detaljplanen syftar uteslutande till att mojliggora bostadsbyggnation i form av villor och parhus
vilket i sig inte anses gynna ungas moijligheter att komma in pa bostadsmarknaden. I nira
anslutning till planomradet pagar arbetet med detaljplan for Prastgardsgardet dir bland annat
flerbostadshus, kedjehus och radhus mojliggors. Tillsammans skapar dessa omraden ett varierat
bostadsbestand.
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4.17 JAMLIKHET

Med avseende pa jamlikhet bor forslaget ses 1 ett storre sammanhang, aterigen tillsammans med
detaljplanen for Pristgardsgirdet. Bedomningen ér att dessa omraden tillsammans skapar ett
varierat bostadsutbud, med méjligheter for olika samhallsgrupper att bositta sig 1 omradet.

5 HALSA OCH SAKERHET

5.1 RISK FOR OVERSVAMNING

Det finns inga storre vattendrag eller sjoar i planomradets nirhet. En yta runt diket 1 norr
planliggs som natur fOr att sikerstilla att bebyggelse inte tillkommer pa ytor som kan
oversvammas.

5.2 RISK FOR EROSION
5.2.1 FORUTSATTNINGAR

Den geotekniska utredningen (Skanska Sverige Teknik 2018) visar pa erosionsrisk for diket i
nort.

5.2.2 KONSEKVENSER

Utredningen rekommenderar att bebyggelse och vigar f6rliggs pa ett avstind om minst 8 meter
fran diket f6r att undvika att eventuell erosion pa sikt underminerar marken i anslutning till
bebyggelse och vigar. Detaljplanen mojliggor ingen bebyggelse nirmare dn 8 meter fran diket.

5.3 RISK FOR SKRED
5.3.1 FORUTSATTNINGAR

Den geotekniska utredningen visar inte pa nagra skredrisker.

5.3.2 KONSEKVENSER

Inga skyddsatgirder anses vara nédvandiga.

5.4 RISK FOR RAS
5.4.1 FORUTSATTNINGAR

Planomradet utgors av 6ppen konstant sluttande dkermark (ca 6%) och inga risker for ras
bedoms foreligga.

5.4.2 KONSEKVENSER

Inga atgirder kopplat till risk for ras anses vara nédvindiga.

5.5 TRAFIKBULLER
5.5.1 FORUTSATTNINGAR

Planomradet ér beldget i anslutning till Hindasvigen som utgdr infart till Bollebygds titort.
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Enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik och vagar
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivad vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats.

5.5.2 KONSEKVENSER

En trafikbullerutredning har genomférts
av Efterklang.

Berikningarna visar att samtliga planerade
bostader klarar riktvardet 60 dBA for
ckvivalent ljudniva vid fasad.

For uteplatser giller riktvirde 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva. Berikningar visar att riktvirdena
kan klaras f6r samtliga av de planerade
bostidderna. For bostaden niarmast vigen
kan uteplats beh6va anordnas i skyddat
lige vid Gstra eller norra sidan fOr att klara
50 dBA (blatt omrade). Det kan finnas
flera uteplatser f6r varje bostad men en av

. . Dygnsekvivalent ljudniva i form av ljudutbredningskarta 1,51 ovan mark (¢
dem ska klara riktvirdet. frifaltsvirde). Tabellvirden visar fasadjjudnivaer (frifaltsvérde) for masimal- och
ekvivalent [udniva pa respektive vaningsplan.

Bestimmelse for att sikerstilla godkinda
bullervirden har inforts pa plankartan.

5.6 SKYFALL

Ledningsnitet kan inte dimensioneras for
att klara de stora flédena som uppstar i
samband med skyfall. Dagvatten kommer
da under korta tider att samlas som
ytvatten. Det dr viktigt att efterstriva att
dagvatten styrs sa att planerade byggnader
och garage samt omkringliggande
befintliga byggnader inte 6versvimmas.

Tydliga marklutningar behévs ut fran
byggnader och hardgjorda ytor. Husen ska
placeras sa hogt att en god
vattenavrinning kan fas mot

dagv attenledningen. Husets gOlVl’linl bor Maximal fjudnivi dag- och kvéllstid (kl. 06-22) i form av fjudutbredningskarta 1,5m
ligga hogre dn gatan (ca 50 cm hogre ovan mark.

enligt Svenskt Vatten P105) for att kunna avleda drineringsvattnet med sjilvfall. Nya byggnader
bor dessutom grundliggas med siadan teknik och pa sidan hojd att de i princip ér okidnsliga for
ytvatten som under begrinsad tid kan bli stiende pd tomten.
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En skyfallskontroll har genomférts med hjilp av analysverktyget SCALGO. Ett regn om 50 mm
(100 ars regn) har simulerats for att ge en uppfattning hur féreslagen dagvattenhantering klarar
ett skyfall, bild nedan. Modellen baseras pa féreslagen hojdsittning av tomter och gator.

Skyfallsavrinningen fungerar vil dven om vissa mindre vattenansamlingar konstateras, dessa beaktas i
fortsatt arbete med detaljprojektering.

Kartan visar situationen i planomriadet vid ett framtida skyfall.

5.7 FORORENAD MARK OCH RADON

Ingen radonmaitning har utférts. Omradet r enligt Bollebygd kommuns 6versiktliga

markradonkartering klassat som lag till normalriskomrade. Det dr byggherrens uppgift att tillse
att varje konstruktion uppfors pa sadant sitt att grinsvirdena for radon inte Gverskrids.
Grundliggning bor som regel utféras som minst radonskyddat. Efter samradet genomférdes
historisk inventering dir férorening inte gick att utesluta. Direfter genomféres en Gversiktlig
milj6teknisk markundersékning inom fastigheten. Utredningarna genomférdes med hinsyn till
tidigare slickningsarbete av en brand pé en av de angrinsande fastigheterna samt med hinsyn till
tidigare eventuellt brukande av pesticider (vaxtskyddsmedel) inom fastigheten.
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Spar av PFAS | jord
2 (0.29 pa/kg)
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Fastighet dir brand intraffat (rid linje) och ungefarligt lige for
slkickinsats (orange punkt).

Vid jimforelse med tillimpbara riktvirden har nu utférd miljéteknisk markundersokning inte
pavisat ndgra foérhojda halter av analyserade amnen. Dock har spar av PFAS pitriffats i tva
jordprover. Pavisad PFAS-férorening har 1 en av punkterna avgrinsats i djupled da jordprov
mellan 0,5-1 meters djup inte pavisar nigra halter av PFAS 6ver laboratoriets rapporteringsgrins.
Spar av PFAS har dven pavisats i ett av grundvattenréren. Samtliga uppmitta halter av PFAS
underskrider SGI:s preliminira riktvirden for bade jord och grundvatten. Vidare underskrider
pavisad PFAS-halt i grundvattnet Livsmedelsverkets riktvirde for dricksvatten.

I tva jordprover har spar av dioxiner och furaner patriffats i halter 6ver laboratoriets
rapporteringsgrins. Patriffade halter ligger dock lingt under Naturvardsverkets generella
riktvirden for kinslig markanvindning. Pavisad dioxinhalt har i en av punkterna avgransats i
djupled da jordprov mellan 0,5-1 meters djup inte pavisar nagra halter 6ver laboratoriets
rapporteringsgrans.

Da endast laga halter av PFAS samt dioxiner pavisats ir det svart att beddma om pavisade
fororeningshalter hirrér fran den eventuella slickinsatsen med brandskum eller om det ir fran
andra killor, som exempelvis atmosfirisk deposition. Med tanke pa att branden dgde rum 2010
har troligen majoriteten av den eventuella PEAS-féroreningen fran brandskummet redan hunnit
spridas langviga forbi undersékningsomradet.

Utifran resultat fran nu utférd 6versiktlig miljéteknisk markundersékning gbrs bedémningen att
det inte foreligger nagon oacceptabel hilso- eller milj6risk med planerad markanvindning.
Grundligare undersokning rekommenderas infér genomférandet av detaljplanen.

5.8 RISK FOR BRAND
5.8.1 FORUTSATTNINGAR

Bollebygds brandstation dr beligen ca 1,8 kilometer dster om planomradet. For planomradet
giller alternativsystem for brandvattenférsorjning vilket innebdr att riddningstjanstens
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tankfordon ska ha tillging till en brandpost inom ca 1000 meters kéravstand fran féreslagen
bebyggelses yttre grins.

5.8.2 KONSEKVENSER

Nirmsta brandpost dr idag beligen ca 1,1 kilometer fran bebyggelsens yttre grins. Flodet i denna
brandpost ar 1120 liter/minut. Riddningstjansten har i sitt samradsyttrande meddelat att

foreslagen 16sning dr godkind. Inga vidare atgirder bedoms vara nédvindiga.

Avstind fran nirmsta brandpost

5.9 SLACKVATTEN
5.9.1 FORUTSATTNINGAR

Diket i den norra delen av planomradet leder i sin forlingning till Nolan vilket gor att det blir
viktigt att sdkerstilla att férorenat slickvatten inte nar ut i diket.

5.9.2 KONSEKVENSER

Dagvattendam kan férses med avstingningsbar ventil for att férhindra att férorenat sliackvatten
nar recipienten. For diket som inte dr anslutet till dammen dr det enligt riddningstjinsten mojligt
att ldgga ut en lins for att hindra vattenflédet
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5.10 HASTGARD

Viister om planomradet finns idag en
histgard. Allergenerna sprids frimst inom
50—100 meter fran platsen dir hastarna
vistas enligt Boverket. Kommunen bedémer
att det frimst 4r stall och godselstack som
utgor problem nir det kommer till allergener.

Ett exempel pa hantering av djurhallning i
anslutning till planerad bebyggelse ér
detaljplanen f6r Braimhult 11:1 m.fl. i Boras.
2019 genomférdes en utredning av Stallpyggnad och gidselstack.

histallergen och lukt frin en angrinsande

histgard till planerad bebyggelse. I denna
utredning konstateras att mingden
histallergen som ar rimligt att utga frin for
att sikerstilla att hastallergiker i allmianhet
inte paverkas annat dn helt tillfalligt ar
2U/m’. For detta krivs ett avstind pA cirka
75 meter fran stallet. Beteshagar gav inget

utslag i mitningarna av histallergener.
Histgarden som angrinsade till detaljplanen 2
f6r Bramhult 11:1 m.fl. hade 14 histar, Hage och paddock.
histgarden som gransar till aktuellt planforslag kan efter platsbesok konstateras ha betydligt firre
histar. Detta bor rimligtvis minska mingden allergener i luften. Mellan stall och gédselstack och
nirmsta planerade kvartersmark dr det ca 75 meter och histgirden bedéms inte utgéra nagot hinder
for tinkt exploatering. Det dr endast beteshage och paddock som angrinsar till aktuellt planomrade.
Mellan dessa omraden och planomradet finns idag en tridrida som bedéms minska héstgardens
paverkan pd planomradet.

5.11 OVRIG RISK
5.11.1 FORUTSATTNINGAR

Avstand till transportled for farligt gods dr lingre dn Linsstyrelsens riskhanteringsavstind pa 150
meter.

En drivmedelstation ligger cirka 400 meter sydost om planomradet. I ”Bittre plats for arbete”
(Boverkets allmdnna rad 1995:5) anges 100 meter som rekommenderat avstind mellan bostider
och drivmedelsforsiljning, och anvinds ofta som riktvirde. Det rekommenderade avstindet édr
dock inte enbart motiverat av 6kande risker utan ocksa av risk for stérningar sa som lukt- och
ljusstorningar.

5.11.2 KONSEKVENSER

Da avstandet till transportled for farligt gods och drivmedelsstation dr storre dn de riktvirden
riskhanteringsavstand som finns, foreligger inget behov for vidare atgirder.
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6 RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen paverkas av planforslaget.

7 KOMMUNALA, REGIONALA OCH NATIONELLA
PLANERINGSUNDERLAG

7.1 KOMMUNALA

7.1.1 KUNSKAPS-OCH PLANERINGSUNDERLAG FOR NOLANS
DALGANG, BOLLEBYGD

Nolans dalgang bedéms ha virden utifran flera olika aspekter. Bollebygds kommun ir i ett skede
dir stallningstaganden behover gbras om omradets framtida utveckling samt markanvindning av
oexploaterad mark. Syftet med Kunskaps- och planeringsunderlag f6r Nolans dalgang ir att ge
en helhetsbild och en storre forstaelse for de virden som finns i Nolans dalging med dess
omgivning lokalt och regionalt.

I slutet av rapporten presenteras tre olika utbyggnadsscenarier ut, diribland "Bygga i dalen” som
ar det som gors 1 och med denna detaljplan. Hir framgar bland annat att ligre bebyggelse (upp
till 3 vaningar) inte bedoms paverka vyerna 1 landskapet nimnvirt da det framfor allt dr de
omgivande bergen som definierar landskapsrummet. Dock kan ny bebyggelse pa akermarken
innebira att den dldre jordbruksbebyggelsen tappar sitt sammanhang. Vidare bedéms en
utbygenad i dalen innebira forbittrade forutsittningar for att knyta thop den vistra och Gstra
delen av dalen med varandra.

7.1.2 DETALJPLAN

Planomradet ér inte tidigare detaljplanelagt. Direkt soder om planomradet pagar arbetet med
framtagandet av detaljplan for Pristgardsgirdet (granskningsskede).

7.1.3 PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen gav 2015-08-31 § 116 byggnads- och miljonimnden i uppdrag att ta fram en
detaljplan f6r Fjillastorp 3:6, Bollebygds kyrkby 1:28 och del av Bollebygds Prastgard 1:1.
Detaljplanen pausades innan samradet i vantan pa bland annat ny 6versiktsplan. I samband med
antagandet av den nya Oversiktsplanen (2022-03-24) upphivdes planprogrammet f6r
Kullaomradet i sin helhet, och aktuellt planuppdrag fick ett férnyat beslut om att genomforas
genom exploatérssamverkan. Exploatoren for fastigheten Bollebygds Kyrkby 1:65 valde sedan
att pausa arbetet, vilket ledde till att drendet delades upp. Denna detaljplan avser numera endast
fastigheten Fjallastorp 3:6.
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7.1.4 GRUNDKARTA

Grundkartan som anvinds som underlag till plankartan dr upprittad av Sweco Sverige AB den
2024-08-21. Framstillningsmetoden ar digital registerkarta, kommunens primirkarta samt
nymatning.

Plansystem ar SWEREF 99 13 30 och hojdsystem dr RH2000.

7.1.5 OVERSIKTSPLAN

I géllande 6versiktsplan (antagen av
Kommunfullmiktige, 2022-03-24)
pekas planomradet till storsta del ut
som ”Mangfunktionell bebyggelse”.
Den storre anvindningsytan
(Kullaomradet) som planomradet
ingar i pekas ut som limplig f6r
framfor allt bostadsbebyggelse med
mojlighet att rymma ca 500 bostider.

Vidare ingar planomradet i A
anVﬁndﬂiﬂgeﬂ ”Gronomrade och Gdllande dversikisplan. Planomradet markerat med rid cirkel.

park” som ir ett viktigt omrade ur

bade natur- och rekreationsperspektiv. Det liggs vikt vid att bevara ett visuellt Sppet
landskapsrum med héga krav pa bebyggelse for att uppritthélla detta. I planomradets norra
del, norr om diket, planeras det f6r fyra bostider. Denna del av planomradet ar i
oversiktsplanen utpekat som landsbygd och endast mindre kompletterande bebyggelse som tar
hinsyn till landskapet bor tillatas. Fyra bostdder 1 anslutning till befintlig vig och bostidder
bedéms vara en mindre komplettering.

Kullaomradet ligger inom ett omrade med jordbruksmark som har héga upplevelse- och
skonhetsvarden. Inom omradet finns héga kulturella virden som till stor del utgors av
landskapsbilden i den 6ppna dalgiangen, vilket i sin tur ar knutet till jordbruksmarken. Vidare
innehéller omradet miljomassigt viktiga element som maste beaktas. En utbyggnad kriver att
utformningen sker i harmoni med dessa varden. Utformningen av omradet i stort, vad som
bebyggs och vad som limnas obebyggt, kriver stor omsorg for att uppratthalla ett Gppet
landskapsrum i dalgangens riktning. Det dr viktigt att det vid planeringen av byggnation i
omridena Kulla och Fjillastorp tas stor hinsyn till omrdadets samlade kultur- och
landskapsbildsvirden, sisom langa siktlinjer och landmirken.

En utveckling av omridet bedéms vidare i 6versiktsplanen innebira relativt liga
genomforandekostnader dd infrastrukturen till stor del redan ér utbyged i omradet.

Planférslaget bedoéms i sin helhet vara férenligt med 6versiktsplanen.
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7.2 REGIONALA
7.2.1 REGIONAL HANDLINGSPLAN FOR GRON INFRASTRUKTUR

Viistra gétalandsregionen har en aktuell handlingsplan f6r gron infrastruktur som ska beaktas vid
sambhillsplanering, tillstandsprovning, riktade naturvardsinsatser eller vid pagiende brukande av
mark- och vattenomraden. Handlingsplanen innebir ett 6kat fokus pa att utveckla en fungerande
gron infrastruktur i regionens land-, vatten- och havsomraden och kan dven fungera som ett
kunskapsunderlag vid detaljplanering.

Alingsde

Kommunens arbete med gron infrastruktur hanteras till

stor del 1 6versiktsplanen. Aktuellt planomrade ingar 1 ett

storre viktigt regionalt samband for natur. Omradet som

ar utpekat for detta samband baseras pa virdetrakter f6r
skyddsvirda trad och ek, och i norr och sydvast f6r I
vatmarker som dr sarskilt viktiga f6r biologisk mangfald
och 6kad stabilitet hos ekosystemen, ekosystemtjinster

som ir viktiga f6r bland annat skog, odlingslandskap och
klimatanpassning.

Det tydliga och omfattande gronomradet som l6per

genom planomradets centrala delar innebar att
sambandet bibehalls.

7.3 NATIONELLA
7.3.1 MILJOMAL

Sveriges miljomal fungerar som riktmarken for miljéarbetet i Sverige. Mélen visar vigen mot en
hallbar utveckling och utgér den miljémissiga dimensionen av Agenda 2030. Sveriges miljomal

Grin kontur med pilar utgir det nipekade regionala sambandet for
natur, rid prick ar ungefarlig lokalisering av planomradet.

bestar av ett Overgripande generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt flera etappmal. Kommunen
ska aktivt arbeta fOr att efterstriva miljomalen pa alla nivéer 1 planeringsprocessen, sa dven i
detaljplanearbetet.

De sex mal som bedéms vara relevanta for planen dr markerade med fet stil. Pa Gvriga miljomal
bedoéms planen ha ingen eller mycket begrinsad paverkan.

. Begrinsad klimatpaverkan

. Frisk luft

. Bara naturlig férsurning

. Giftfri miljo

. Skyddande ozonskikt

. Siker stralmiljo

. Ingen 6vergddning

. Levande sjoar och vattendrag
. Grundvatten av god kvalitet

. Hav 1 balans samt levande kust och skirgard
. Myllrande vatmarker

39 (54



Detaljplan for Fjillastorp 3:6 m.fl.

. Levande skogar

. Ett rikt odlingslandskap
. Storslagen fjallmiljé

. God bebyggd miljé

. Ett rikt vixt- och djurliv.

De regionala miljémalen f6r Vistra Gotalands lidn ér i stort likvardiga de nationella
miljokvalitetsmélen och kan anvindas som ett komplement. Kommunen har inga kommunala
miljomal 1 nuliget. Nedan sammanfattas forvintade effekter av de miljomal som planen bedoéms
paverka:

Begriinsad klimatpaverkan

Transporter ir en betydande killa till utslipp av vixthusgaser. Eftersom omradet idag ar
obebyggt kommer det alstra mer biltrafik som édr en stor killa till luftféroreningar. For att
minska vigtrafiken maste det finnas alternativ till att anvinda bilen. En foértitning av bostider 1
omradet kan medféra en forbittrad kollektivtrafik frain Hindasvigen vilket gér det enklare att
vilja ett hallbart resande. Liget intill befintlig titort ger dven mojlighet for att cykla eller ga till
malpunkter inom orten samt till buss- och tigpendling bland annat genom planerad utbyggnad
av gang- och cykelnitet lings Hinddsviagen.

Frisk luft

Vigtrafik dr en stor kalla till luftféroreningar, framfo6r allt i titorter. Den tillkommande biltrafiken
till och fran omradet bedoms innebira en marginell paverkan pa luftkvaliteten 1 omradet.
Bostadsomradets placering med narhet till centrala Bollebygd, innebar goda méjligheter till
hallbara transporter i form av gang- och cykeltrafik, samt buss- och tigpendling till andra orter.

Levande sjéar och vattendrag

Idag dr befintliga kringligeande fastigheter anslutna till enskilda avlopp vilket paverkar/belastar
recipienten. Planomradet kommer efter planliggning att inga i verksamhetsomrade for
kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten renas och f6rdréjs inom planomradet och
skyddsavstand till befintlig back har tagits.

Eitt rikt odlingslandskap

Milet bedoms missgynnas da hela omradet bestar av dkermark som kommer att bebyggas.
Avstind mellan foreslagen bebyggelse och biotopsskyddade omriden/objekt har tagits med ytor
planlagda som natur eller park. Viss paverkan pa befintligt dike kommer vara nédvindig f6r
dagvattenhanteringen. For detta ska dispens frin det generella biotopskyddet s6kas hos
linsstyrelsen. Ett storre gronomrade planeras centralt 1 planomradet fOr att sakerstilla siktlinjer
lings dalgangen, men ocksa for att utgéra gronkoppling for djur- och vixtliv i syd - nordlig
riktning. Med hansyn till att planforslaget berér brukningsvird jordbruksmark har en

lokaliseringsutredning tagits fram. For mer information se lokaliseringsutredning (Norconsult,
2024-06-17).
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Ett rikt vaxct- och djurliy

Hela omridet som kommer att bebyggas bestar av dkermark. Biotopskyddade omriaden och
kulturbirande landskapselement ska i storsta moéjliga man bevaras men kan komma att paverkas
av planforslaget. Hela omradet ses som ett landskapsobjekt dir flera virdeelement och
naturobjekt tillsammans har betydelse for fagelfaunan och fladderméss 1 omradet. Fuktingen i
planomradets nordvistra del kan enligt utférd naturvardesinventering vara viktig for insektslivet i
omradet. Fuktingen foreslas bebyggas i denna detaljplan, vilket kan innebira en negativ paverkan
pé detta mal.

God bebyggd miljo

Bostadsomradets placering 6kar moéjligheten till mer héllbara transporter 1 form av gang- och
cykeltrafik, samt buss- och tagpendling till andra orter. Genom att sikerstilla gronstraket centralt
1 planomridet bedoms den regionala miljon gynnas. Vidare planeras det for en ny gang- och
cykelvig utmed Hindasvigen. Detta regleras inte av denna detaljplan, men genomfors
utbygenaden av gang- och cykelnitet 1 kommunen kommer det gynna mjuka trafikanter da de far
en tryggare resvag till centrala Bollebygd.
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8 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Nedan foljer de bestimmelser som nyttjats 1 plankartan samt motiv till dessa.

8.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla tillgangen till omradet,
dels genom ny in- och utfart, men ocksa genom lokalgator.

GCVAG - Gangvig

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla en vist-Gstlig
koppling genom omradet. Pa sa sitt forenklas de boendes
tillgang till det centrala gronomradet, vidare mojliggors en
framtida koppling for fotgingare till omradet Gster om
planomradet.

NATUR

Syftet med bestimmelsen ar bland annat att sikra ett storre
gronomrade centralt i planomradet. Gronomradet sakrar
djur och vegetations spridning i dalgangen, men kan ocksa
anvindas rekreativt. Vidare sakrar gronslippet siktlinjer i
dalgangen. Vidare anvinds anvindningen for att skydda
stenmurar och befintligt dike. Marken foreslds fa kommunalt
huvudmannaskap och dirmed 16sas in till kommunen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostider:

Syftet med bestimmelsen ar att méjliggora for byggnation
av fristaende villor, par-, rad- och kedjehus 1 nirheten av
centrala Bollebygd.

E:- Pumpstation

Bestimmelse syftar till att méjliggora en pumpstation.

E;-
Transformatorstation

Bestimmelsen syftar till att mojliggora en
transformatorstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

dike; — Dike ska bevaras.
Tillkommande
dagvattensystem far
anslutas till diket.

Syftet med bestimmelsen ar att skydda och bevara befintligt
dike. Viss paverkan kommer vara nédvindig for
dagvattenhanteringen i omradet.

dike; — dagvattendike

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora anlaggandet av
dagvattendiken inom omradet som méjliggor avledning,
rening och férdrojning av dagvatten.
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dike; — Dagvattendike
som far 6verbyggas med
passager for gang- och
cykeltrafikanter

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla placering av
dagvattendike som det ar tillatet att Gverbygea med gang-
och cykelvig for att sikerstilla kopplingar 1 vist-Ostlig
riktning.

mur; — Stenmur ska
bevaras.

Syftet med bestimmelsen ar att skydda befintlig stenmur.

damm; — Damm f6r
hantering av dagvatten.

Syftet med bestimmelsen ar att méjliggora dagvattendamm
tor fordrojning och rening av dagvatten inom omradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Marken far inte forses
med byggnad

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla ett minsta
avstand till befintligt dike med anledning av geotekniska
forutsittningar.

d; — Minsta
fastighetsstorlek dr 550 m?

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla storre
fastigheter mot befintliga bostadsfastigheter for att
sakerstilla siktlinjer 1 vast-6stlig riktning.

h; — Hégsta nockhdéjd for
huvudbyggnad ir 8,5
meter och f6r
komplementbyggnad,
garage och carport 4
meter.

Syftet med bestimmelsen ar att begrinsa byggnaders
hojder for att begrinsa paverkan pa siktlinjerna 1
dalgangen, paverkan pa landskapsbilden och omgivande
kulturmiljéer.

h, — Hoégsta nockhdjd ir 4
meter

Syftet med bestimmelsen ir att begrinsa hojden pa
tekniska anlidggningar inom omradet.

n; — Marken ska vara
genomslipplig.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att marken
inom ytan for lekplats ar genomslapplig samt att undvika
att omradet forses med onaturlig markbeldggning som
skulle innebdra negativ paverkan pa omgivningen.

g1 — Markreservat for
gemensamhetsanliggning

for gangviag.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla gingpassager
for gena vagar till gronomrade samt kollektivtrafik.

g2 — Markreservat for
gemensamhetsanliggning
for lekplats.

Bestimmelsen syftar till att méjliggéra en lekplats som
skots av gemensamhetsanliaggning.

p1 — Garage/carport ska
placeras med portgavel
minst 6 meter fran gata.

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla mojligheten att
uppfylla kraven i gillande parkeringsnorm sa att
gistparkering ir mojlig framfor garage/carport. Vidare
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syftar bestimmelsen till att sikerstilla att garage och
carportar inte dominerar gatubilden.

fran fastighetsgrins

i fastighetsgrins.

fran fastighetsgrins

i fastighetsgrins.

p2 — Huvudbyggnad ska
placeras minst 2 meter

alternativt sammanbyggas

Komplementbyggnad ska
placeras minst 1 meter

alternativt sammanbyggas

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att bebyggelsen
tillkommer pd vad som anses vara limpliga avstand ifran
varandra med hinsyn till framtida tomtbildningar. Om det
1 framtiden blir aktuellt med rad-, par- eller kedjehus sa
mojligedr bestimmelsen dven att byggnader sammanbyggs
over fastighetsgrans.

for trafikbuller klaras.

Omradet dr bullerutsatt.
Byggnader och uteplatser
ska placeras och utformas
sa att gillande riktlinjer

Bestimmelsen syftar till att sikerstalla att tillkommande
byggnader och uteplatser utformas sa att gillande riktlinjer
for trafikbuller klaras. Vidare syftar bestimmelsen till att
fungera 6ver tid i takt med att eventuella riktvirden
andras.

vara mellan 22 och 38

avvikande vinkel.

o1 — Takets lutning ska

grader. Takkupor fir ha

Syftet med bestimmelsen ar att anpassa den planerade
bebyggelsen till dess omgivning.

plat eller vegetation.
Solpanel pa tak tillats.

fi — Takmaterial ska ha
matt ytstruktur. Tak ska
utféras med tegelpannor,

Syftet med bestimmelsen 4r att anpassa den planerade
bebyggelsen till dess omgivning.

trdpanel i rott eller
jordfirg med minsta

f, — Fasad ska utforas med

svarthet 40 enligt NCS.

Syftet med bestimmelsen 4r att anpassa den planerade
bebyggelsen till dess omgivning. Att svartheten enligt NCS
regleras till minst 40 gors for att undvika allt £6r ljusa
fasader som riskerar att kontrastera landskapet allt f6r
kraftigt.

av triafasaden.

f; — Sockel som Gverstiger
0,5 meters hojd ska tickas

Syftet med bestimmelsen 4r att minska uttrycket fran
byggnadens sockel.

lingd.

fs — Takkupor far uppforas
till h6gst 1/3 av fasadens

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att takkupor
inte uppfors i stérre utstrickning dn det som anses
lampligt.

per fastighet ir 150 m?

e; — Storsta byggnadsarea

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att byggnader
uppfors i limplig storlek samtidigt som tillricklig friyta pa
den egna tomten sikerstills.
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e; — Storsta byggnadsarea
ir 45 m’

Syftet med bestimmelsen ar att begransa byggnadsarean pa
transformatorstation.

a; — Startbesked far inte
ges for byggnad eller
atgird forrin det har
bevisats att den inte
belastas marken mer dn
20 kPa.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att riktlinjer i
geoteknisk utredning f6ljs.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Stédmurar 6ver 0,5
meter ska utfé6ras som
naturstenmur eller
gabion med natursten.
Slinter ska utformas
naturlika.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att nédvandiga
stodmurar till sitt uttryck anpassas till omgivningen. Vidare
syftar bestimmelsen till att sakerstilla att slinter anpassas till
landskapet.

Staket, mur och plank
eller motsvarande far
vara hogst 1,5 meter i
hojd 6ver markniva.
Over 1,5 meter ska de
utformas som mur i
kombination med hick.

Syftet med bestimmelsen ar att avskirmande konstruktioner
inte paverkar omradets utformning i for stor utstrickning.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar
60 manader 6ver hela
planomradet och borjar
gilla fr.o.m. Laga kraft

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en
detaljplan ar tinkt att genomféras och ska bestimmas till
mellan fem och femton édr. Innan genomférandetiden har
gatt ut far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot
berorda fastighetsdgares vilja.
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9 TEKNISK FORSORJNING

9.1 TEKNISKA ATGARDER

Masshantering kommer vara nédvindig inom planomradet for att kunna sikerstilla dagvatten-
och skyfallshanteringen, men ocksa for att fa limpliga lutningar pa gator och tomter. Det finns
inga markhojder angivna 1 plankartan, da dessa behover projekteras mer noggrant i
nistkommande skede. Inom planomradet foreslds dagvatten- och skyfallshantering ske genom
anlidggandet av bland annat diken och en damm.

9.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

I plankartan finns allmin platsmark i form av natur, gator och gangvigar. Inom naturmarken
beh6ver dagvattenhantering anldggas i form av dammar och diken.

Utbyggnad av allmién platsmark utférs av exploatéren alternativt genom erliggande av
exploateringsbidrag.

9.3 VATTEN OCH AVLOPP

Planomridet kommer efter planlaggning att inga i verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten
och avlopp.

VA-ledningar inom omradet f6rliggs framfor allt i gatorna. Utredning pagar f6r en framtida
overforingsledning for vatten och avlopp lings Hindasvagen. Avsikten ir att anslutning for
vatten och avlopp sker till denna ledning. Ett slipp i bebyggelsen féreslas for att mojliggora
ledningsdragning norr om planomradet.

Med en berikning pa 3 personekvivalenter per hus genererar planférslaget cirka 150
tillkommande personekvivalenter som reningsverket ska serva. Idag nyttjas reningsverket av cirka
4000 personer och gillande tillstaind medger upp till 6000 personer vilket innebar att detaljplanen
ryms inom nu gillande tillstind. Gillande tillstand kommer dock hinna 16pa ut innan
detaljplanen hunnit genomféras vilket innebar att tillkommande bostider kommer behova
rymmas inom nytt tillstind for reningsverket. Bedomningen har gjorts tillsammans med VA- och
gatuenheten att tillkommande antal invanare till f6ljd av planférslaget inte riskerar att verskrida
framtida tillstand.

9.4 DAGVATTEN

9.4.1 DAGVATTENUTREDNING

En dagvattenutredning har genomforts av Vatten och samhallsteknik AB (2023, reviderad 2024).
Idag avvattnas omradet frimst genom ett dike, norr om omradet. Vattnet leds 6sterut under
Petaredsvigen i en befintlig trumma. Dirifran rinner vattnet 1 dike tills det mynnar ut 1 an Nolan.
Diket dr ca 1 meter djupt, forutom vid norddstra hornet av omradet, dir djupet har 6kat till 2
meter mot omgivande markniva. Det finns inga dikesforetag inom omradet.
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Omriédet planeras for bostider och ska ingd i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten.
Ledningsnit kommer att avleda dagvatten frin lokalgator och bebyggelse till nytt dikesstrik och

damm, som visas overgripande i bilden nedan.

Fjallastorp

Underlag Projekt
Utredningsomrade
Bef trumma

Bef Diken

Nytt dike
Dagvattendamm
Dagvattenledningar

mir!

Kartan visar foreslagen dagvattenhantering.

Ett dike planeras i omridets vistra del for att omhinderta det dagvatten som tillrinner utifran

vister om planomradet. Mer centralt planeras dven ett dagvattenstrak for att omhinderta

dagvatten frain omradets vastra del. Straken utformas med fordel sa att viss flédesutjimning och
reningseffekt uppstar, till exempel genom varierade former, vegetation och utjimningsytor.
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Principsektion for centralt dikesstrak
Inom omradets Gstra del planeras en dagvattendamm f6r att omhénderta och utjdimna flédet fran
Ostra delen inom planomradet. For att minska belastningen av ledningarna inom omréadet kan
rent takvatten delvis hanteras med lokalt omhandertagande 1 form av infiltration pa grasytor.

For att hindra yt- eller dagvatten att rinna in mot byggnader maste marken ha en bra lutning fran
byggnaden. En lagom lutning dr 1:20 och bor stricka sig ca tre meter ut fran byggnaden.
Direfter kan en flackare lutning pa mellan 1:50 och 1:100 anvindas. Ligger byggnaden i en
sluttning sa ar det viktigt att komma ihag att aven marken pa uppstroms sida bor ges en lutning
ut fran byggnaden.

Dammarna bor utformas sa att sedimentation av dven fina partiklar kan ske. Vid inloppet bor en
djupare zon anliggas f6r sedimentation av grova partiklar. For att uppna rening av 16st fosfor
och andra I6sta amnen bér dammarna dven ha grunda, vatmarksliknande delar med limplig
vixlighet. Blir medeldjupet i dammen mer dn 0,2 meter bor den omgirdas av staket med hinsyn
till sikerheten.

Samtligt dagvatten kommer efter rening och f6rdréjning ledas till befintligt dike. Detta dike
kommer behova dikas ur och bli nagot djupare i planomradets norddstra del. For detta ska
dispens fran det generella biotopskyddet s6kas hos linsstyrelsen.

Vidare bedéms Trafikverkets diken att fa minskat tillfléde av vatten da exploateringens
dagvattenhantering kommer avleda dagvattenhanteringen mot det befintliga dikesstraket i
omradets norra del.

9.5 VARME

Det ir inte mojligt att ansluta omradet till fjarrvirmenitet. Befintlig bebyggelse 1 nairomradet har
enskilda uppvirmningslosningar vilket aven foreslas for nybyggnationen 1 planomradet.
Kommunen férordar uppviarmning med icke fossila brinslen.
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9.6 EL, TELE OCH FIBER

Nya el- och fiberledningar ska anlidggas for att tillgodose planomridets behov av el, telefoni och
bredband. Ledningar forlaggs i de allmanna gatorna inom omradet.

9.7 AVFALLSHANTERING

Nirmaste dtervinningsstation finns i centrum, cirka 1 km frin planomradet. Miljostation finns
vid Rassa, 6ster om Bollebygds titort. Avfall ska hanteras i enlighet med Bollebygds kommuns
renhallningsordning. Forslaget har tagit hinsyn till framtida fastighetsnara insamling, dar fler
fraktioner ska sorteras ut inom den egna fastigheten, genom att sakerstalla att yta for
avfallsbehallare finns.
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10 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandedelen redovisar de fastighetsrittsliga och ekonomiska atgarder som behovs for ett
indamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Det ska férutom en beskrivning av
hur genomférandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande
medfor for de berérda fastighetsdgarna och andra som berors av planen.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstindig rittsverkan utan fungerar som
vigledning till de olika genomférandeatgirderna. Avgoranden 1 frigor som r6r
lantmiteriatgarder, VA-anlidggningar, vigar med mera regleras, provas och genomfors enligt
respektive sirskilda lag.

10.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Inom planomradet finns fastigheterna Fjallastorp 3:6 och Flissjum 3:99. Fjallastorp 3:6 dgs av
exploatoren och Flassjum 3:99 dgs av kommunen.

Planomradet omfattas inte av nagra befintliga fastighetsindelningsbestimmelser eller
tomtindelningar.

10.1.1 SKYLDIGHET OCH RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar f6r
utbyggnad och framtida drift samt underhall. Detaljplanen medfor rattighet samt skyldighet for
kommunen att 16sa in mark utgérande allman plats.

Kommunen ska 1ésa in allmin plats, GATA, ca 5 100 kvm och GC-VAG, ca 800 kvm och
allman plats, NATUR, ca 23 600 kvm av Fjillastorp 3:6. Delarna foreslas overforas till
kommunens fastighet Flissjum 3:99 alternativt att det utgdr en egen fastighet. Exploatéren
bekostar forrittningen f6r dessa delar.

10.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
10.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Genomférandet av detaljplanen medfor att befintliga fastighetsgrinser behover forindras.
Fastighetsbildning ska ske 1 enlighet med detaljplanen, vilket bland annat innebar att
fastighetsbildning av allmin plats ska ske enligt ovan.

Kvartersmarken inom detaljplanen kan bilda en eller flera fastigheter.

10.2.2 RATTIGHETER

Det finns ett befintligt vigservitut om 5 meters bredd till forman fér Fjillastorp 3:6 som belastar
Fjallastorp 3:10 samt Fjillastorp 2:26 och fram till allmin vig. Nybildade fastigheter behéver inte
ta del av denna rittighet eftersom de kan nyttja ny kommunal gata till allmin vig,.

Inom omriden som pa plankartan markerats med E; och E; kan tekniska anliggningar placeras.
Dessa kan sikerstallas med ledningsritt. Alternativt 6verlats ytor markerade med E till
kommunen.
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10.3 EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren far utgifter for planldgening, bygelov, forrittningskostnader, exploateringsbidrag
alternativt kostnad for utférande av allmin platsmark, anslutningsavgifter, masshantering
inklusive erforderliga tillstaind, geotekniska atgirder, eventuella atgirder f6r biotopskydd samt
dispensansckan och byggnation inom kvartersmarken.

For det fall att exploatéren bygger ut allmin platsmark ska dessa anlidggningar overlatas till
kommunen utan ersittning.

Kommunen far inkomster i form av anlidggningsavgifter enligt gillande va-taxa. Kommunen
bedoms inte fa ndgra utgifter utover drift av kommunala anlidggningar.

10.3.1 PLANAVGIFT

Planavgift tas ut enligt tecknat plankostnadsavtal.

10.3.2 INLOSEN

Inl6sen av mark hanteras 1 exploateringsavtal och 6verlatelseavtal mellan kommunen och
exploatoren. Marken 6verldts utan ersittning.

10.3.3 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Gemensamhetsanliggning for gangvig bildas inom omradena mirkta med g

Gemensamhetsanliggning for lekplats bildas inom omradet mirkt med go.

10.3.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Teknik- och serviceférvaltningen far 6kade driftskostnader f6r den tillkommande allméinna
platsmarken 1 form av lokalgata, naturomrade, dagvattendamm, dagvattendiken och gingvig.

10.3.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Teknik- och serviceférvaltningen far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for 6kade
driftskostnader for tillkommande va-anliaggningar.

10.4 KULTURVARDEN

Inom planomradet finns det stenmurar som omfattas av det generella biotopskyddet da
omgivande mark idag ar jordbruksmark.

10.4.1 BEVARANDEKRAV

Murarna avses bevaras och bedoms inte paverkas f6r detaljplanens genomférande. Muren 1 Gstra
delen av planomradet kommer ha kvar biotopskydd eftersom marken 6ster om muren kvarstar
som jordbruksmark.

10.5 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

For att genomfora detaljplanen krivs att befintligt dike utmed Hindasvigen kulverteras under
infarten. Denna atgird kraver anmailan f6r vattenverksamhet enligt Miljébalken.
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11 ORGANISATORISKA FRAGOR

11.1 HANDLAGGNING

Detaljplanen for Fjallastorp 3:6 hanteras enligt reglerna f6r plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap. 6—7 §§ plan- och bygglagen. Utokat
forfarande ér inte aktuellt eftersom detaljplanen:

1. dr forenlig med Oversiktsplanen,
2. inte dr av betydande intresse for allmanheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse, och
3. inte antas medfora en betydande miljopaverkan

Ett antagande av detaljplanen avses beslutas av samhaillsbyggnadsnimnden.

11.2 PRELIMINAR TIDPLAN

Samrid 3 kvartalet 2023
Granskning 3 kvartalet 2024
Antagande 4 kvartalet 2024
Laga kraft 4 kvartalet 2024

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som férdréjer
planarbetet.

Byggstart ir berdknad till 2025.

11.3 HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar f6r
utbygenad samt drift och underhall.

11.4 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 5 ar (60 manader) fran den dag planen far laga kraft. Detaljplanen
fortsitter att gilla dven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om
att upphiva detaljplanen eller att en ny detaljplan upprittas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Detaljplanen fortsitter dock gilla efter genomférandetidens slut,
men dd har kommunen ratt att andra eller upphiva detaljplanen utan att fastighetsidgaren har ritt
till ersittning (f6r exempelvis forlorad byggratt).

11.5 EXPLOATERINGSAVTAL

Enligt PBL (SFS 2010:900) ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehéll. Innehall kan vara
utbygenad av allmin plats, fastighetsbildningsatgirder, ledningsflytt med mera. Detaljplanens
konsekvenser for exploatoren avseende bland annat ekonomi och ataganden ska beskrivas.
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Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal, avtal
tecknas mellan kommunen och exploat6r angiende genomforandet av planen. Genom
exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska anlidggningar inom
avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att antingen utféra och bekosta utbyggnad av allmin
platsmark alternativt betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att i férekommande fall
stalla en ekonomisk sikerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor
bland annat att planens genomférande sakerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan
exploatoren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmin
plats. For exploatoren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggors och att exploatéren kinner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmin
plats med mera.

Parallellt med exploateringsavtalet tecknas aven avtal gillande fastighetsbildning och eventuella
rittigheter som till exempel servitut och ledningsritt.

11.6 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har upprittats av AL Studio genom Johan Altenius och Karl Sandman.

Plan- och exploateringsenheten

Anna Lund Helen Ashman Linda Samuelsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt Planarkitekt
Henrik Andersson Karl Fjillglim

Mark- och exploateringsingenjor, Mark- och exploateringsingenjor

konsult
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BOLLEBYGDS
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN

POSTADRESS Bollebygd, 517 83 Bollebygds kommun
BESOKSADRESS Ballebovagen 2 TFN 033-23 13 00
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WEBBPLATS www.bollebygd.se
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