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SAMMANFATTNING

2022-03-01 § 37 gav kommunstyrelsen samhalls-
byggnadsnimnden i uppdrag att paborja detaljplanering
tor Prastgardsgirdet (Bollebygds Pristgard 1:1 m.fl).
Marken dgs 1 huvudsak av Svenska kyrkan, Goéteborgs stift
som avser att silja fastigheten till OBOS AB efter att
planen vunnit laga kraft. OBOS AB utg6r ocksa exploator
1 det aktuella projektet. Inom planomradets Gstra spets
finns en bit mark, Flissjum 3:135, som dgs av kommunen.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en utveckling av
marken mellan Kullavdgen, Révlandavigen och
Hindésvigen for bostider. Detaljplanen mojliggor en
utveckling av omradet med upp till 200 nya bostider.
Omrédet dr i dagsliget obebyggt och detaljplanen dmnar
ocksa studera ny gatustruktur och 16sningar f6r hantering
av dagvatten och skyfall.

Planomradet utgor en del av en storre och karaktiristisk
dalgang som stricker sig i nord-sydlig riktning och
detaljplanen syftar dven till att virna de utpekade virden
som Nolans dalging rymmer. Omradet ar i dagsliget
obebyggt och bestar 1 huvudsak av dkermark. Terringen
ir nagot varierad med en platd beligen inom omradets
Ostra del.

Planomradet utgér ca 11 hektar och ar beldget i utkanten
av centrum, ca 1 km norr om den vistra infarten till
titorten. 1 norr/nordost angrinsar omridet till
Hindasvigen, foljit av Bollebygds kyrka. I soder/sydost
angrinsar omradet till Réivlandavigen samt befintlig
skogsrida som avskdrmar fasticheten frin ett firre antal
bostadsfastigheter vister om omradet. I vister angrinsar
omrédet till Kullavigen, f6ljt av befintlig dngs-/akermark.



Planhandlingar

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

e Plankarta, 2024-05-23
e [llustrationsplan, 2024-05-23
e Grundkarta och fastighetsforteckning, 2024-08-22

Utredningar som tagits fram under planarbetet redovisas nedan:

e Trafikutredning, COWI, 2023-02-13

e Bullerutredning, Efterklang, 2023-02-16

e VA-, dagvatten- och skyfallsutredning, Vajpro, 2023-02-10, rev 2024-05-07
e Miljoteknisk markundersékning, COWI, 2023-01-27

e Lokaliseringsutredning, Norconsult, 2024-06-17

e Solstudier, Liljewall Arkitekter, 2023-02-23, rev 2024-03-27

e Fladdermusinventering, Enviro Planning, 2023-09-27

e  Geoteknisk utredning, COWI, 2024-07-04

e Markteknisk undersékningsrapport, COWI, 2023-11-27

Utredningar som tagits fram i samband med den tidigare avbrutna planprocessen for forslag till
Detaljplan f6r Bollebygds pristgard 1:1 m.fl. och som anvints som underlag till aktuell detaljplan:

e Naturvirdesinventering for Pristgardsgirdet och Fjillastorp, Jakobi, 2018-04-24
e Arkeologisk utredning, Arkeologerna, Statens historiska museer 2018
e Riskanalys, WSP, 2018-05-25
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1

INLEDNING OCH SYFTE

1.1 DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att skapa foérutsittningar for en sammanhingande vistlig expansion av
Bollebygds titort genom att mojliggéra uppférandet av cirka 200 nya bostider i form av smahus,
radhus/kedjehus och flerbostadshus. Planomridet utgdr en del av en storre och karaktiristisk
dalgang som stricker sig i nord-sydlig riktning. Detaljplanen syftar darfor till att virna de utpekade
virden som Nolans dalging rymmer. Bebyggelsen anpassas utifrin landskapets karaktir och ett
bevarande av vyer och siktlinjer.

1.2 PLANOMRADE

Planomradet ligger 1 utkanten av centrum, cirka en km norr om den vistra infarten till Bollebygd
titort. I norr/nordost angrinsar omradet till Hindasvigen, foljt av Bollebygds kyrka. I séder/sydost
angrinsar omradet till Rédvlandavigen och i vister angrinsar befintlig skogsridd. I nordvist
angrinsar omradet till Kullavigen, foljt av ett firre antal bostadsfastigheter och befintlig dngs-
/akermark.

Detaljplanen omfattar ett omrade om cirka 11 hektar och utgdrs av fastigheten Bollebygds Pristgard
1:1 och Flassjum 3:135. Omradet 4r i dagsliaget obebyggt och huvuddelen av marken, Bollebygds
prastgard 1:1, dgs av Svenska kyrkan, Goteborgs stift. Svenska kyrkan avser att silja fastigheten till
OBOS AB efter att planen vunnit laga kraft. Fastigheten Flissjum 3:135 4dgs av kommunen.

®

Oversiktskarta iver planomridet. Killa: Lantmiiteriets topografiska karta.

1.3 ARENDEINFORMATION

2018-04-26 § 21 gav Kommunfullmiktige Sambhillsbyggnadsnimnden i uppdrag att paborja
detaljplanering for Pristgardsgirdet (Bollebygds Prastgard 1:1 m.fl.). Detaljplanen var pa samrad



2018-10-03 till 2018-10-31. Flera statliga myndigheter hade stora och kostnadsdrivande synpunkter
pa planforslaget och projektet lades dé vilande. Flera planeringsforutsittningar har dndrats sedan
planuppdraget gavs, bland annat har lagstiftning kring jordbruksmark skirpts. Kommunen har dven
tagit fram nya planeringsunderlag, t.ex. en integrerad landskapsanalys (ILKA), samt antagit nya
exploateringsriktlinjer och nya riktlinjer f6r exploatérssamverkan i detaljplaner. Kommunen har
aven tagit fram en ny 6versiktsplan.

2022-03-24 § 31 upphivde Kommunfullmaktige planprogrammet f6r Kulla som var en grund till
att uppdraget gavs fran borjan da det stred mot det planeringsunderlag som tagits fram i samband
med den nya Oversiktsplanen.

I samband med att planprogrammet for Kulla upphivdes av Kommunstyrelsen gavs ett nytt
planuppdrag 2022-03-01 § 37 f6r Pristgardsgirdet (Bollebygds Pristgard 1:1 m.fl.). Planuppdragets
syfte dr att planligga marken mellan Kullavigen, Rivlandavigen och Hindasvigen for bostider.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hinsyn tas bade till allminna och enskilda intressen vid
provningen av limpligheten av féreslagen planliggning. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljcbalken (1998:808) ska tillimpas.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.



2 BEBYGGELSE

2.1 BEBYGGELSESTRUKTUR
2.1.1 BEFINTLIGT

Det aktuella planomridet ir obebyggt och utgérs i huvudsak av 6ppen dkermark. Aven anslutande
fastigheter bestar i huvudsak av Oppen akermark samt ett mindre naturomriade. Norr om
planomradet, pa andra sidan Hindasvagen, ligger Bollebygds kyrka och pristgard foljt av ett antal
radhus utmed Bollebygds kyrkvag. Strax oster om kyrkan, vid korsningen mellan Hindés- och
Tollsjovagen, ligger en bensinstation med tillhérande férbutik och snabbmatsrestaurang.
Bollebygdskolan (F-9) ligger sydost om Révlandavigen cirka 100 meter fran planomradet. Ett
mindre antal fastigheter med villabebyggelse ligger placerade utmed Kullavigen, vister om
planomradet.

Befintlig villabebyggelse véister om planomrddet. Foto taget fran Kullavégen.

212 NYTT
Innehall

Forslaget innebir ett tillskott pa cirka 200 bostidder vilket dr en betydande del 1 kommunens
planerade bostadsforsorjning. I detaljplanen mojliggors bebyggelse i form av rad-, par- och kedjehus
samt smahus och mindre flerbostadshus 1 2-3 vaningar. Detaljplanen mojliggér en utformning av
kvarteren som grannskapsenheter med privata gardar, gemensamma praktiska funktioner sisom
parkering och 1 viss utstrickning miljohus samt mindre gronytor fér lek och social interaktion.
Parallellt med detaljplanen pagar planering/utbyggnad av ging- och cykelbana utmed Hindédsvigen
och detaljplanen méjliggdr dven sammankoppling med denna.



Llustrationsplanen utgor ett exempel pa hur bebyggelsen kan uppforas men dr inte bindande. Illustration: Liljewall
Arkitekter, 2024-06-25.




Lilustrationen visar ett exempel pa hur bebyggelsen kan utformas med gemensamma grina rum inom kvarteren.
Llustration: 1.iljewall Arkitekter.

Karaktir

Framtaget forslag syftar till att mojliggéra en varierad och vil sammanhillen bebyggelse som
samspelar med befintligt landskap och omland. Kyrkan utgdr fortsatt ortens ikonbyggnad och

forslaget har bland annat anpassats utifran att bibehélla en strategisk siktlinje mot kyrkan.

Llustrationen visar foreslagen siktlinje mot kyrkan. Lllustration: Liljewall Arkitekter, 2024-03-19.

Foreslagen bebyggelse kan uppforas 1 varierade typologier och upplitelseformer. Detta
exemplifieras 1 illustrationen nedan som beskriver hur ett och samma kvarter kan utformas med
flerbostadshus, radhus eller friliggande enbostadshus.

For att bebyggelsen inte ska konkurrera med det kringliggande landskapet foreslds bebyggelsen i
huvudsak att uppforas i tva vaningar. Dar kringliggande landskap tillater foreslds bebyggelsen uppga
till tre vaningar. Taklandskapen utgér en sirskilt viktig aspekt dd omrddets topografi gor taken
synliga frain manga hall. Planbestimmelse inférs didrfér om sadeltak och takmaterial.
Komplementbyggnader sisom foérrad, miljohus och cykelparkering foreslas inordnas i arkitekturen
och skalan.



FLERBOSTADSHUS RADHUS FRILIGGANDE ENBOSTADSHUS OCH RADHUS

Lilustrationen visar ett exempel pa hur bebyggelsen kan uppforas i varierade typologier, Liljewall Arkitekter 2024-
06-25.

Lilustrationen visar ett exempel pa hur omridet kan utformas, Liljewall Arkitekter.

2.1.3 KONSEKVENSER

Forslaget innebidr ett tillskott pa cirka 200 bostdder vilket dr en betydande del i kommunens
planerade bostadsforsorjning. Forslaget bedoms bland annat innebdra forbittrat underlag f6r
kollektivtrafiken och skapar goda férutsittningar for en expansion av titortsstrukturen visterut.
Detaljplanen mojliggor ett varierat utbud av typologier och upplatelseformer vilket mojliggor
bostider f6r en bred malgrupp.

Forslaget ar utformat for att ta hinsyn till den lokala kontexten och syftar till att inordna
bebyggelsen i landskapet. Genom angivna byggnadshéjder och gatubredder finns forutsittningar



for att, tillsammans med fasadmaterial, kul6rer, takform och vixtlighet (som inte regleras pa
plankartan), skapa en karaktir som forstirker titorten och Kullaomradet. En siktlinje mot kyrkan
foreslas sikras genom prickmark pa plankartan. Bebyggelsen placeras pa en plata inom planomradet
for att halla sikten mot kyrkan fri frin Révlandavigen och centrum.

Lilustrationen visar siktlinjen fran det foreslagna torget mot kyrkan, Liljewall Arkitekter.

2.1.4 SOL OCH SKUGGSTUDIE

En sol-och skuggstudie har gjorts for att tydligare redovisa hur den féreslagna bebyggelsen kommer
att paverka sol och skugga inom samt runt planomradet. Studien har gjorts vid fyra tillfdllen;
vardagjimning, sommarsolstind, hostdagjamning och vintersolstand, samt vid tre olika klockslag
for att jaimforelser under olika tillfillen ska kunna goras. Slutsatsen av genomfoérd sol- och



skuggstudie ér att befintlig bebyggelse inte paverkas negativt av forslaget. Inom planomradet finns
goda forutsittningar for soltimmar pa fram eller baksidan av bostaden. Fér bebyggelsen nidrmast
Hindasvagen ger planen méjlighet att ta upp hojdskillnader med bebyggelse i souterring. Illustrerat
forslag visar dock att hojdskillnaden 1 stillet tas upp genom utfyllnader (se sektion pa separat
illustrationskarta) som ger bittre forutsdttningar for tillgang till dagsljus inomhus vid
radhusbebyggelse.

B

Bilden visar sol/ skuggstudier som beriknats vid virdagiamning under tre olika klockslag. Liljewall Arkitekter
2024-03-27.
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Bilden visar sol/ skuggstudier som beraknats vid sommarsolstind under tre olika klockslag. Liljewall Arkitekter
2024-03-27.



Bilden visar sol/ skuggstudier som beriknats vid histdagjamning nnder tre olika klockslag. Liljewall Arkitekter
2024-03-27.



Bilden visar sol/ skuggstudier som beriknats vid vintersolstind under tre olika klockslag. Liljewall Arkitekter
2024-03-27.



2.2 ARBETSPLATSER
2.2.1 BEFINTLIGT

Planomradet inrymmer idag inga arbetsplatser da huvuddelen av dessa ar férlagda i anslutning till
centrum. Nirmsta arbetsplats utgors av Bollebygdskolan, strax oster om planomradet.

222NYTT

Forslaget avser i huvudsak inrymma bostader. I anslutning till omradets entré, mot Kullavigen,

samt vid omradets centrala métesplats méjliggdrs dock for viss centrumverksamhet saisom butik
eller dylikt.

2.2.3 KONSEKVENSER

Omriédets lokalisering, i nira anslutning till kollektivtrafik och strik fér gang- och cykel, méjliggor
goda forutsittningar att ta sig till centrum utan bil. Knutpunkt for kollektivtrafik ligger i direkt
anslutning till planomradet vilket dven underlattar arbetspendling utanfér kommunen.

2.3 SERVICE
2.3.1 BEFINTLIG

Planomradet ligger cirka 1 km vister om Bollebygds centrum med offentlig och kommersiell service
sasom matbutiker och caféer, vardcentral och apotek, kommunhus och bibliotek m.m. Nordost om
Hindasvigen, i héjd med cirkulationsplatsen, finns en bensinstation med forbutik samt en
snabbmatsrestaurang. Bollebygdskolan (FF-9) ligger sydost om Ravlandavigen ca 100 meter fran
planomradet. Ndrmsta forskola, Krokdals forskola, ligger 6ster om Bollebygdskolan ca 300 meter
fran planomradet. Nirhilsan, med vardcentral och BVC, ligger i anslutning till centrum ca 1 km
fran planomradet. Kommunens dldreboende, Bollegirden, ligger dven det i anslutning till centrum.

2.3.2NY

Detaljplanen mojliggor viss ny service for boende inom planomradet genom bestimmelser for
centruméndamal.

2.3.3 KONSEKVENSER

Omradets lokalisering, i nira anslutning till kollektivtrafik och strak for gang- och cykel, mojliggor
goda fOrutsittningar att ta sig till centrum, dir huvuddelen av kommunens kommersiella och
offentliga service dr forlagd, utan bil. Behovet av férskole- och skolplatser bedéms sammantaget
6ka pa grund av planerade bostider inom planomradet. I Gvrigt antas planforslaget inte innebéra
ndgra storre konsekvenser for service.

2.4 HISTORIK OCH KULTURMILJO
2.4.1 ARKEOLOGISK UTREDNING

En arkeologisk utredning har tagits fram (Arkeologerna, Statens Historiska Museer, 2018).
Utredningen resulterade i en nyupptickt fornlimning av boplatskaraktir bestaende av bland annat
fossil akermark, hiardar och stolphal (Bollebygd 372). Utifran resultaten gjordes bedomningen att
fornlimningen bor férundersokas infor eventuell exploatering. En forundersokning har utifran
framtagen utredning genomforts och limningen bedoms utifrin omfing och karaktir som
undersokt och borttagen inom ramen foér férundersékningen.



[ Utredningzomrade
1 My fomlamning
[ Fomilamning
o Cyrig kulturhistorisk [3mning
Schalkt

Utdrag fran arkeologisk utredning (Arkeologerna, Statens Historiska Museer, 2018).

2.4.2 LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger inom en del av en storre och karaktiristisk dalgang, Nolans dalging, som
stricker sig i nord-sydlig riktning. Dalgangen bedéms ha virden utifran flera olika aspekter och
kommunen har tidigare tagit fram en Oversiktlig landskapskaraktirsanalys med syftet att ge en
helhetsbild och en storre forstaelse for de virden som finns i Nolans dalging med dess omgivning,.
Dokumentet har utgjort underlag till framtagandet av kommunens 6versiktsplan och ska dven
utgora kunskapsunderlag i framtagandet av nya detaljplaner.

I utredningen sammanstills ett antal utbyggnadsscenarier som exemplifierar vad olika strategier kan
ge for paverkan pa landskapet. Effekterna pa landskapet beror inte enbart pa var utbyggnaden sker
utan ocksa pa skala, arkitektur och terringanpassning. Olika utformningar och omfattningar av
utbyggnader kan vara positiva eller negativa beroende pa vilket intryck man vill f6rmedla med orten.
Aktuellt planomrade ligger inom utbyggnadsscenariot “bygga i dalen”.

Sikten lings dalgangen dr delvis redan skymd av de tvirsgiende asarna och av vegetation vilket gor
att en utbyggnad av ny bebyggelse ger olika effekt beroende pa var betraktaren star samt beroende
pa hur hoga byggnaderna dr. En mattligt h6g bebyggelse, kring 3 vaningar, i dalgaingen kan antas ge
relativt liten paverkan pa upplevelsen av landskapsrummet som helhet.



Ny bebyggelse ger paverkan pa upplevelsen av det historiska jordbrukslandskapet med sméskaligt
brukande och girdar nedanfor bergssidorna lings med dalen. Forstaelsen av omradets historia och
nyttjande forsviras om jordbruksmarken bebyggs.

Jordbruksmarken pa botten av dalgangen knyter samman sidorna visuellt men édr samtidigt en
barridr som delar Bollebygd i en 6stra och en vistra del. Tillgangligheten tvirs dalgangen ir idag
begrinsad, sarskilt f6r gang- och cykeltrafikanter. Med en utbyggnad i dalgangen 6kar mojligheterna
att knyta ihop den vistra sidan av dalgangen och centrala Bollebygd med giang- och cykelstrak.

En utbyggnad med ny bebyggelse i dalgingen innebir att jordbruksmark forsvinner. Nir odlad
mark vixer igen pa grund av upphort brukande finns resursen kvar om odlandet beh6ver aterupptas
1 framtiden men om marken bebyggs ar resursen oaterkalleligt borta. Da dalgangen bestar av ndstan
hilften av  Bollebygd kommuns jordbruksmark fér  spannmalsproduktion — samt
foderproduktion/betesmark fér kéttproduktion riskerar det ha negativa effekter pi kommunens
lokala produktion fran jordbruket.

Teckenforklaring
= == |Jiredningsomréde

Karaktarshner
Framtida byggnation, alt 1
Kommungrans

Skrafferat omrdde markerar den geografiska avgrinsningen for utbyggnadsscenariot “bygga i dalen” (untdrag ur
kunskaps- och planeringsunderlag for Nolans dalgang 20719-12-19).

2.4.3 KONSEKVENSER

Bebyggelsen foreslas i huvudsak utformas i tvd vaningar. Inom avgrinsade omraden, i anslutning
till Kullavdgen och torget, tillits bebyggelsen uppga till tre vaningar for att méjliggora en inramning
av platsen. Hinsyn tas pd sa sitt till de virden som lyfts 1 landskapskaraktirsanalysen vilken



rekommenderar en mattligt hdg bebyggelse kring tre vaningar. Siktlinjer och utblickar sikerstills
genom bebyggelsens placering vilket mojliggdr utblickar mot kyrkan och kringligeande landskap
fran omradet och vid angrinsande vigar. Denna detaljplan tillsammans med bland annat den
intilliggande detaljplanen f6r Fjallastorp bedoms i enlighet med utredningen stirka mojligheterna
att knyta ithop den vistra delen av dalgingen med centrala Bollebygd f6r gang- och cykeltrafikanter.

Kyrkan sett fran Raviandavigen. Ny bebyggelse anpassas for att ta hansyn till befintlig siktlinje. Fotomontage,
Liljewall Arkitekter.



Omrradet sett fran Kullavigen. Befintlig vegetation skdrmar av det nya omridet frin véster. Fotomontage, Liljewall
Arkitekter.

Omrédet och dess omgivningar inrymmer inte nagon édldre kulturhistorisk bebyggelse utéver kyrkan
med tillhérande prastgard. Foreslagen bebyggelse amnar dt att ge ett smaskaligt intryck och bedéms
inte konkurrera med den redan befintliga miljon och kyrkan bedéms fortsatt kunna utgdra ortens
ikonbygegnad.

Forslaget mojligedr en forlingning av titorten visterut och som framkommer av utredningen okar
det moijligheterna att knyta ihop den vistra sidan av dalgingen och centrum med ging- och
cykelstrak. Utrymmen och kopplingar f6r gang- och cykel mojliggors genom planomradet, inom
omride for GATA och GC-VAG, vidare genom NATUR/PARK, for att senare ansluta i h6jd med
citkulationen vid Hindés-/Ravlandavigen. Detaljplanen avgrinsas si att ytan norr om befintligt
dike inte bebyggs vilket mo6jliggor en framtida utbyggnad av separat cykelstrak som vid en eventuell
fortsatt utveckling vister ut kan kopplas samman med kommande utbyggnadsomraden.

I plankartan sakerstills vissa ytor med anvindningen NATUR. Detta giller bland annat diket som
stracker sig lings planomradets norddstra grins samt planomradets sydostra delar med ett antal
befintliga trad. Intilliggande backravin, som i naturvirdesinventeringen pekas ut som virdefullt
omrade, ligger utanfér planomradet och undanhalls bebyggelse. Omridet bedoms saledes kunna
anpassas for att bevara huvuddelen av de naturvirden som idag finns utpekade inom omradet.

&4



2.4.4 IANSPRAKTAGANDE AV JORDBRUKSMARK

Detaljplanen foreslar bostadsbyggnation pa brukningsvird jordbruksmark. Enligt 3 kap 4 §
Miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas 1 ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast
om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak.

Med anledning av detta har en lokaliseringsutredning tagits fram (Norconsult 2024-06-17) infor
granskningen av detaljplanen. I denna utredning jimfors flera alternativa lokaliseringar av
detaljplanens foreslagna exploatering med hjilp av ett antal utvirderingskriterier.

2.4.5 KONSEKVENSER

Slutsatsen fran utredningen dr att aktuell fastighet anses limplig fér bostadsbyggnation.
Sammanfattningsvis har samtliga omraden lings Hindasvigen Over lag fatt hoga resultat 1
utvirderingen. Detta beror frimst pa goda markférhallanden, god infrastruktur och god koppling
till Gvriga titorten. I och med beslutade kommande utbyggnader av GC-vig och VA-f6rsorjning sd
kan exploatering laings Hindasvigen anses vara ett effektivt utnyttjande av infrastrukturen.

Hindasvigen utgor vidare ett mojligt kollektivtrafikstrak. En utveckling av planomradet tillsammans
med andra utvecklingsplaner lings Hindasvigen bedoms ge langsiktiga fordelar f6r kommunen och
regionen i jimférelse med en spridd, bilberoende bebyggelse.

Sammanfattningsvis bedéms de angeligna allmidnna intressena for bostadsforsérjning och

tatortsutveckling viga tyngre dn att behélla jordbruksmarken inom fastigheten.

Gula omriden motsvarar omriden som i ett forsta skede bedomts vara potentiella alternativa lokaliseringar. Dessa
omrdden har i lokaliseringsutredningen utretts utifran forutsittningarna for att etablera forskola, dldreboende och
bostadsbebyggelse.



3 GATOR OCH TRAFIK

3.1 GATUNAT
3.1.1 BEFINTLIGT

Planomradet dr ur trafikférsorjningssynvinkel vil lokaliserat med en relativt néra anslutning till
Kullamotet/Riksvig 40 med direkt anslutning till Géteborg i vist och Boris i 6st. Nordvist om
planomradet stricker sig vig 1621/Kullavigen och nordést om omridet vig 554/Hindasvigen,
vidare mot Bollebygd centrum. Sydost om planomridet 16per vig 527/Ravlandavigen. Samtliga
vigar ir statliga vagar.

De till detaljplancomradet nirliggande vigarna Kullavigen, Hindasvigen och Rivlandavigen har
samtliga hastighetsgrinser pa 50 och 70 km/h. Goteborgsvigen, som utgdr fotlingning av
Hindasvigen Osterut mot centrum, har hastighetsgrins 50 km/h och riksvig 40/27 hat en
hastighetsgrins pa 110 km/h.
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Gators lokalisering i anslutning till planomradet som markeras med gul streckad linje. Planomrddet har minskat
sedan samradet och omfattar inte lingre gronomridet i soder (se uppdaterad plankarta). Den planerade in- och
utfarten till omradet illustreras med gra linje, COW1T 2023-02-13.



Aktuellt planomrade har i dagsliget ingen trafikforsérjning och en utveckling av omradet med ca
200 nya bostiader kommer att kriva att ny infart och gatustruktur studeras och dimensioneras utifran
gillande krav och rekommendationer. En trafikutredning har dirfor tagits fram som visar pa
kapacitetsanalys och trafiksikerhet (COWI, 2023-02-13).

Trafikmingder

Den arliga dygnstrafiken (ADT) pa de olika vigarna har uppmitts under olika artal och for att bli
jamforbara riknats upp till prognosar 2023 med Trafikverkets arliga tillvixt, enligt Trafikverkets
basprognos. Trafikmingderna har himtats fran Trafikverkets Vigtrafikflodeskarta. I figuren nedan
redovisas trafikmingderna i omradet fran respektive matar samt f6r prognosaret 2023. Notera att
trafikmingderna pa riksvig 40/27 och Géteborgsvigen dr uppdelade f6r de olika korriktningar.
Trafikverkets Vigtrafikflodeskarta har ingen data f6r de olika korriktningar pa resterande vigar och
dirmed redovisas totala trafikmidngden pa dessa vigar.
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Trafikflodesutveckling i omradet, COWIT 2023-02-13.
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Anslutning till Kullavigen

Anslutning till omradet foreslas ske fran Kullavigen och har studerats inom ramen for den
framtagna trafikutredningen (COWI, 2023-02-13). Anslutningen till Kullavigen sker pa en
rakstricka med mycket god sikt. Sikttrianglar enligt VGU {6r 70 km/h har anvints for att sdkerstilla
att inga byggnader eller liknande inom planomradet placeras inom dessa ytor.

Gatustruktur

En dubbelriktad huvudgata utgér det primira gatunitet inom planomradet. Huvudgatan ar
dimensionerad for lokal biltrafik, avfalls- och riddningsfordon. Lings ena sidan av gatan finns dven



ett avsatt utrymme for gang- och cykel och gatans bredd mdjliggdr dven yta for plantering och
parkering.

)

Kirsparsanalys for avfallsfordon som visar tillrdcklig framkomlighet via allméin plats (gata). Bild: Liljewall
Arkitekter 2024-07-02.

Som komplement till huvudgatan mojligeors kvartersgator inom kvartersmark for att linka samman
omradet inom kvarteren. En av de tvirgidende kvartersgatorna sikerstills i plankartan genom
prickmark och syftar ocksa till att bevara siktlinjen mellan bebyggelsen och kyrkan (r6d pil 1 bilden
nedan). Aven kvartersgatan inom omradets sodra del, i héjd med torget, sikerstills genom
prickmark och u-omrade f6r ledningar (r6d pil i bilden nedan). For att bibehalla en flexibilitet infér
kommande bygglovsprocess lases inte resterande kvartersgata (bla pil i bilden nedan) i plankartan.
Placeringen av kvartersgatorna i illustrationsplanen visar pa intentionen med omradets trafikforing.



Llustrationen visar tinka gatukopplingar inom omradet. Den kommunala huvndgatan kompletteras av mindre
angiringsgator. Rida pilar visar kopplingar/ angiringsgator som sikerstills i plankartan genom prickmark. Bl pil
visar forslag till koppling/ angiringsgata men som inte sikerstalls i plankartan. Bild Liljewall Arkiteketer.

é/c KORBANA

153m 25m 55m

T.V; Gatusektion dver huvudgatan, T.H; Gatusektion dver kvartersgata. Liljewal] Arkitekter.

Parkeringsnorm och parkeringstal

Enligt kommunens parkeringsnorm (antagen av kommunstyrelsen 2024-01-30) ligger planomridet
inom zon 2 vilket innebdr 0,6 p-platser t6r mindre ligenheter (mindre dn 2 rum och kok), 1,0 p-
platser for storre ligenheter (2 rum och kok eller storre) samt 1,6 p-platser f6r enbostadshus med
gemensam parkering. I ovan angivna parkeringstal riknas dven besoksparkering.



3.1.3 KONSEKVENSER

Den planerade exploateringen kommer att medféra okade trafikmingder pa nirliggande gator.
Forindringen blir storst for Kullavigen och Hindasviagen. Totalt genererar exploateringen i
detaljplanecomradet en ADT pa cirka 775 fordon/dygn.

Trafikanalysen visar pa att Kullavigen och Hindasvigen dr de vigar som belastas mest med
anledning av den nya exploateringen. Resultaten fran kapacitetsanalysen visar dock att korsningarna
pa dessa vigar fortsatt har en mycket lag belastningsgrad och uppfyller med god marginal 6nskad
serviceniva.

Aven den genomférda kinslighetsanalysen visar pa fortsatt liga belastningsgrader i de studerade
korsningarna, vid Kullavigen/Hinddsvigen samt Kullavigen/infarten till planomridet. Virt att
notera ar att kapacitetsanalysen som genomforts 1 denna trafikutredning enbart avser trafikalstring
frin detaljplaneomridet och inte frin Ovrig eventuell exploatering i niromridet. Ovriga
exploateringsplaner i omradet kan dirfor forvintas 6ka belastningsgraden ytterligare, frimst 1
korsningen mellan Kullavagen och Hindéasvigen.

De laga trafikflédena som planforslaget innebdr bedéms inte skapa koer eller kapacitetsbrist 1 det
statliga vignitet. Den tillkommande gatan inom omradet ar dimensionerad for biltrafik, miljobilar
och riddningstjdnst. Sektionen halls nere till 5,5 meter kérbana och 2,5 meter gang- och cykelbana
med syftet att halla nere hastigheten.

Forslaget mojliggér markparkering inom kvartersmark. Parkeringen kommer att delas mellan
grannar och besékande vilket innebir att boende inte har en separat p-plats pa egen tomt. Samlade
parkeringsytor ar férdelade utspritt inom omradet vilket méjligeor tillgangliga avstand om 25 meter
fran bostadshusen.

3.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK
3.2.1 BEFINTLIGT

Det finns ett relativt vil utbyggt gang- och cykelnit inom kommunens titort. Detta nar dock inte
ut till planomradet och dess narhet dir cyklister och fotgingare saknar egna strak och i stillet far
nyttja bilviagar. Fotot nedan ér taget fran Hinddsvigen dir separerade vigar for cyklister och gangare
1 dagsliget saknas. Gang- och cykelkopplingar saknas i dagsldget visterut frain skolomradet och
elever fran skolan korsar oskyddat Rivlandavigen/Hinddsvigen nir de ror sig till den kiosk som
ligger norr om cirkulationsplatsen.
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Befintlig trafikinfrastruktur i ansiutning till planomridet. Befintliga gang- och cykelvigar markerade med bld linje.
Bild tagen fran kommunens dversiktsplan.

Planomradet och dess ndrbet saknar i dagsliget separata vigar for cyklister och fotgingare. Bild tagen mot
Hinddasvéigen (Liljewall 2022-10-24).
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Forslaget mojliggor f6r gang- och cykel inom och i anslutning till planomradet. Den allminna gatan
utformas med en separat gang- och cykelbana. Inom planomradets nordéstra del mojliggors en
gang- och cykelkoppling fram till korsningen vid Hindasvigen/Rivlandavigen i héjd med
Bollebygdskolan.

Vid en utbyggnad av intilliggande omraden, bland annat Fjillastorp (nordvast om aktuellt
planomride), ser kommunen positivt pa att bygga ut ett separat gang- och cykelstrak lings
Hindéasvigen som méjliggér sammankoppling med centrum. Planomradet har darfor avgrinsats sa
att ytan mellan Hindasvagen och det befintliga diket i framtiden skulle kunna inrymma en sadan
funktion. Hinddsvigen utgor statlig vig, vilket innebir att planering och utbyggnad sker i samrad
med Trafikverket. Planering f6r den nya gang- och cykelvigen pagar, genomférandet forvintas
starta under 2028. Inom strukturen mojliggors dven mindre strak och kopplingar f6r gaende.

BAKGARD GANG BAKGARD
10m 2m 10 m

Bilden visar ett exempel pa sektion som beskriver smitvagar/ grinder mellan kvarteren. Forslaget ar himtat frin
illustrationsplanen som visar pa intentionen med forslaget men dr inte bindande. Liljewall Arkitekter.

3.2.3 KONSEKVENSER

En utbyggnad enligt férslaget bedéms ge positiva konsekvenser for gang- och cykelnitet. Gang-
och cykelvigar finns idag utbyggt frin korsningen vid Hindas-/Ravlandavigen in mot centrum och
forslaget mojligedr en sammankoppling fran den nya bebyggelsen genom parken till planomradets
nordéstra del fram till korsningen. Gangvigen inom planomradet kan ddrmed édven ansluta till
planerad gang-och cykelvig lings Hindasvdgen. Nirheten till skola och centrum med service
underlittar for ett vardagsliv utan bil. Att avsatta yta utanfér planomradet for ett framtida storre
cykelstrak bedéms ocksa ge positiva konsekvenser for rérelsen inom kommunen pa lingre sikt.



3.3 KOLLEKTIVTRAFIK
3.3.1 BEFINTLIG

Buss- och tdgstation med lokala och regionala forbindelser ligger ca 1 km sydést om planomradet.
Hallplats for buss mellan G6teborg och Boras via Bollebygd finns vid Bollebygdskolan intill den
sydostra delen av planomradet.

3.3.2NY

Detaljplanen omfattar inte nagon ny utbyggnad av kollektivtrafiken inom eller i nirheten av
omradet. En utbyggnad av omradet som helhet, Pristgardsgirdet och Fjillastorp, kan dock tinkas
6ka underlaget for kollektivtrafiken i framtiden.

3.3.3 KONSEKVENSER

Omriédets lokalisering i anslutning till befintlig knutpunkt for kollektivtrafik vid Bollebygdskolan
moijligedr goda forutsittningar for att kunna ta sig inom och utom kommunen med buss. Da manga
1 dagslaget arbetar utanfér kommunen underlittar lokaliseringen bland annat arbetspendling. I
6vrigt antas det aktuella planforslaget inte innebara nagra storre konsekvenser f6r kollektivtrafiken.

4 MARK, MILJO OCH HYDROLOGI

4.1 NATUR OCH VEGETATION
4.1.1 FORUTSATTNINGAR

I samband med framtagandet av den tidigare avbrutna detaljplanen fo6r Bollebygds prastgard 1:1
m.fl. togs en naturvirdesinventering fram av Jakobi Sustainability AB. Inventeringen genomfordes
2018-04-20 och det studerade omradet omfattar bade Pristgardsgirdet och det intilliggande
detaljplaneomradet Fjillastorp.

Inventeringsomradet ligger i Noldns dalgang och bestir av ett smaskaligt jordbrukslandskap.
Landskapet karaktiriseras av betes- och dkermark med inspringda lovskogsdungar och sma
bickraviner. En hel del dldre grova naturvardstrad finns 1 landskapet.



Inventeringsomrade dir aktuellt planomride markerats med vit streckad linje. Utdrag ur naturvirdesinventering,
Jakobi Sustainability AB 2018-04-20. Vit streckad linje ntgor ungefirlig planomrddesgrins.

Naturvirdesobjekt

Inom aktuellt planomrade finns tvd naturvirdesobjekt utpekade; 1 med patagligt virde (klass 3) och
1 med visst virde (klass 4). Naturviardesobjekten ir lokaliserade i anslutning till det 6ppna diket
inom planomréadets norddstra del.

Inventeringsomriadet som helhet ses som ett landskapsobjekt dir flera virdeelement och
naturobjekt tillsammans bildar ett landskapsobjekt med betydelse f6r fagelfaunan och fladdermdss.
Omradenas naturvirden dr frimst knutna till dldre grova trid, l6vskogsdungar och backraviner.
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Bilden redovisar utpekade naturvirdesobjekt och naturvirdsarter, Jakobi Sustainability AB 2018-04-20. Gula
omirdaden ngors av identifierade naturvardsobjekt klass 4, visst varde. Orangea ytor dr klass 3, pdtagligt virde. 17it
streckad linje ntgor ungefirlig planomradesgrins.

Naturvirdsarter
I omradet observerades sanglirka (NT) och ask (EN) som bada ér rédlistade.

Generellt biotopskydd

Planomradet inhyser 1 objekt som omfattas av det generella biotopskyddet. Det giller det 6ppna
diket som stricker sig lings planomradets norra del. Diket kommer vara biotopskyddat dven efter
detaljplanens antagande dd marken norr om planomradet utgdrs av jordbruksmark som ansluter till
diket och sa linge denna mark dr jordbruksmark kommer diket omfattas av det generella
biotopskyddet.



Bilden redovisar utpekade objekt som omfattas av generellt biotopskydd. Bla linje redovisar dppet dike och orange
triangel redovisar odlingsrise. Jakobi Sustainability AB 2018-04-20. 17it streckad linje dr ungefarligt lige pa
detaljplanens bebyggelseomrdde.

Samlad bedémning

Omridet som helhet dr i dag dominerat av jordbruk. Naturvirdena bestir bland annat av
bickraviner och l6vskogsdungar med grova ekar. De utpekade naturvirdena ér kinsliga for
fragmentering och kantzonseffekter. Stora éldre silgar, sirskilt i brynzoner, utgor ett viktigt
tédosoksunderlag for insektlivet och dé sirskilt f6r bin och humlor men dven for rastande faglar
som olika sangare under varen.

Ask dr rodlistad pd grund av att arten drabbats av sjukdomar och parasitangrepp (askskottssjuka).
Aldre trid som inte ir angripna kan vara resistenta mot sjukdom och bér inte avverkas eftersom de
kan bidra till 6verlevnad och framtida aterspridning,.

For att de ekologiska funktionerna i omradet ska bevaras dr den utpekade backravinen (NVO 7;
alsumpskog i bickravin, se markering i kartan pa sidan 31), I6vskogsdungen, de grova ekarna och
de storre solitira silgarna 1 omradet viktiga. Om grova trid tas bort kan nyplantering av trid ske
och de nedtagna triden kan limnas kvar i omradet som dod ved, vilket dr bra for bland annat en
rik insektsfauna.

Om biotopskyddade objekt som 6ppna diken paverkas ska dispens fran det generella biotopskyddet
s6kas hos linsstyrelsen. Kompensationsitgirder kan behova utféras for att uppritthalla
biotopskyddens ekologiska funktioner.

Omradet som helhet anses som limpligt f6r fladderméss varvid en fladdermusinventering har tagits
fram inf6r detaljplanens granskningsskede.



Fladdermusinventering

En fladdermusinventering har tagits fram av Enviro planning inf6r detaljplanens granskningsskede
(2023-09-27). Syftet med inventeringen dr artbestimning och utpekande av eventuellt viktiga
fladdermushabitat inom och 1 anslutning till detaljplanen samt forslag pa eventuellt nédvindiga
atgarder for att bibehilla och/eller gynna fladdermusfaunan i omradet. Inventeringen genomfordes
under 6vervigande goda vidermissiga forhallanden vid sju inventeringsnitter sommaren 2023.
Sammanlagt identifierades sex olika fladdermusarter vilket anses forhallandevis artrikt for en sa pass
liten yta. Aktiviteten var dock lag med endast enstaka inspelningar. Undantaget var position 4 vid
Nolan dir flertalet av de identifierade arterna fanns. I samband med inventeringen noterades inga
direkta bevis for att det skulle férekomma nagra boplatser inom planomradet.

Risker med exploateringen ar frimst fragmentering av naturmark sisom trid- och buskridder samt
1 dessa forekommande grova trid. Dessa typer av miljoer nyttjas bland annat fér transport och
fédosok och finns utmed det nuvarande skogsomradet och ravinen ner mot Nolan samt i anslutning

till tradridin mot Hindasvigen. Utéver bevarandet av ovan nimnda miljéer dr det viktigt att
omradet inte blir for starkt belyst.

Rdda omraden visar var belysningen bor anpassas for att inte lysa upp omraden med tridridaer och livskog. Enviro
Planning 2023-09-27.

4.1.2 KONSEKVENSER

Naturvirden inom planomradet dr i huvudsak kopplade till virdefulla grova trad som ligger utanfor
exploateringsomradet (kvartersmark) och bedéms inte paverkas negativt av forslaget. I
odlingslandskapet finns flera ekologiskt viktiga element som busk- och tradridaer samt 6ppna diken
vilka bedoms kunna bevaras genom forslaget.



Det 6ppna diket sikerstills 1 plankartan med bestimmelsen NATUR och bebyggelsen anpassas for
att inte paverka dessa virden negativt. En ans6kan om dispens fran det generella biotopskyddet
bedoms inte aktuell.

Omradet bedéms utgora livsmiljo for ett antal fagelarter kopplade till jordbruksmark och det kan
inte uteslutas att omradet kan ha en funktion som jaktmark for fladdermdoss, varfor en sirskild
inventering tagits fram infér detaljplanens granskningsskede.

Utredningen visar pa att aktiviteten pa fladderméss inom planomradet ar ldg. Huvuddelen av
omradets naturvirden, sisom trid- och buskridder samt i dessa férekommande grova trid, kommer
att bevaras 1 samband med exploateringen. Det nuvarande skogsomradet och ravinen ner mot
Nolan ligger utanfoér planomradet och paverkas pa sa sitt inte av exploateringen. Inte heller
tridridin mot Hindasvigen paverkas negativt av forslaget dd det i plankartan sikerstills med
anvindningen NATUR. Utover bevarandet av ovan nimnda miljéer dr det viktigt att omradet inte
blir for starkt belyst.

Pa plankartan finns en upplysning om att en belysningsplan ska tas fram i samband med bygglov
for att sikerstilla att tridridderna och skogsomradet med ravinen forblir morka. Da kommer
fladderméss fortsatt att kunna flyga kring omradet. Atgirden giller i férsta hand vid
bostadsomradets ytterkanter som bér utformas med en mycket dimpad belysning som inte riktas
mot skogskanten.

Om ovanstiaende rekommendationer beaktas dr den samlade bedémningen att negativ paverkan pa
ljusskyende fladdermusarter 1 allmidnhet och fransfladdermus i synnerhet minimeras vid
exploatering av omradet. Vidare bedéms paverkan pa omradets fladdermusarters ekologiska
kontinuitet som férhallandevis lag.

4.2 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En detaljerad geoteknisk utredning har tagits fram av COWI inf6r detaljplanens granskningsskede
(2024-07-04). Syftet med den geotekniska utredningen ér att beskriva omradets geotekniska,
geologiska och hydrogeologiska forhallanden. Utredningen syftar ocksa till att sidkerstilla
stabilitetsférhéallanden och risk f6r framtida skred och ras samt att ge rekommendationer till
detaljplan och framtida projektering. Utredningen omfattar dven grundliggningsrekommendationer
och sittningsanalys.

Topografiska forhillanden och markbeskaftenhet

Marken inom omradet varierar i hjd. Omradet lingst i Gster ligger ldgst och marknivan hir ér ca
+061. Marken stiger sedan at vister och den forsta platin har en markniva pa ca +77. Marken sluttar
fran platin mot séder och vister. Inom planomradet finns ett dike som gar fran nordvist till
nordost.

Jordlagerforhillanden

Utférda undersékningar visar att jordlagerféljden, under ytlager av mulljordsticke, inom omradet
generellt bestar av friktionsjord som underlagras av en torrskorpelera. Under torrskorpeleran finns
lera som dr avsatt pd friktionsjord eller moridn undetlagrad av lera/silt ovan friktionsjord eller
moran.



Grundvattenforhillanden

I samband med utredningen installerades grundvattenrér i tva undersokningspunkter.
Grundvattenroren har avlasts vid tva tillfillen under augusti och september manad ar 2023.

I undersokningspunkt 23CWO01 har ett grundvattenror installerats i den undre friktionsjorden pa ca
11 meters djup under markytan. Mitningar i grundvattenroret visar pa en tryckniva i friktionsjorden
motsvarade en fri grundvattenyta ca 4,6 meter under befintlig markyta.

I undersékningspunkt 23CWO05 har ett grundvattenror installerats i den undre friktionsjorden pa ca
5 meters djup under markytan. Mitningar i grundvattenroret visar att roret ér tort vilket innebar att
trycknivan i friktionsjorden motsvarade en fri grundvattenyta djupare dn ca 5 meter under befintlig
markyta.

I samband med faltundersdkningar har inte en fri grundvattenyta observerats i 5ppna skruvborrhal.
De 6ppna skruvborrhalen har rasat igen innan dess att grundvattenytan stabiliserat sig.

Grundvattenytan foérvintas dterfinnas under den projekterade markytan och siledes bedéms alla
schaktarbetena ske ovan grundvattennivan.

Stabilitet

Stabilitetsférhallanden har analyserats i fem sektioner (se figur nedan). Sektionerna anses vara de
mest kritiska ur geoteknisk synvinkel.

Sektion 1

-

Sektion 2
_ ‘Sektion 3

Stabilitetssektioner markerade med svarta pilar (COWT 2024-07-04).



Totalstabiliteten bedoms for sektionerna 1, 2, och 4 som tillfredsstillande och uppfyller gillande
krav och normer f6r befintliga och utbyggda férhallanden.

Stabilitetsanalysen for sektion 3 wvisar att totalstabiliteten for utbyggda foérhallanden ar
tillfredstillande under férutsittning att markytan f6r naturomradet mellan planerad bebyggelse och
slantfot inte hojs med 0,5 meter och inte belastas. Detaljplanen innehéller darfér en
planbestimmelse om att marklov krivs for utfyllnad eller avschaktning under 0,5 meter och som
visar pa en markbelastning om maximalt 0 kPa.

Stabilitetsanalysen for sektion 5 visar att det kridvs en lastrestriktion om 110 kPa inom orange
markerat omrade i figuren nedan. Denna lastrestriktion krivs trots att planbestimmelsen méjliggor
en nockhojd pa 11 meter, en byggnadshéjd som motsvarar en last pa ca 35 kPa, dé planillustrationen
visar en hojning av markytan med cirka 6 meter. Inom egenskapsomradet infors darfor
planbestimmelse om en hogsta tillitna markbelastning om 110 kPa (b;) samt att startbesked for
byggnad eller atgird inte far ges forrin det har bevisats att foreslagen byggnad eller atgird inte
belastar marken mer 4n 110 kPa.

Slintlutningar for fyllnadsmassor 1 form av springsten rekommenderas inte brantare an 1:2 for hela
planomradet, for fyllnadshojder lagre dn 5 meter. For naturomradet 1 6ster kan 6verskottsmassor
fran planomradet liggas ut med en slintlutning pa 1:3. Uppfyllningen i1 parkomradet i 6st far max
uppga till 2 m fran befintlig markniva enligt grundkarta.

Utbredning av lastrestriktioner, 0 kPa ritt omrade, 110 kPa orange omrade. COWT 2024-07-04.
Grundliggning

Littare byggnader (maximalt 3,5 vaningar med laster 35 kPa) bedéms kunna grundliggas med
kantforstyvad betongplatta alternativt med grundsulor av betong.



For byggnader som grundliggs vid omraden med béade schakt och fyllning skall differenssittningar
beaktas. I byggskedet rekommenderas forbelastning f6r omriden med stora utfyllnader om
sattningskraven ej uppfylls for nya byggnader. Om inte erforderlig liggtid (uppskattat ca 6 manader)
kan astadkommas kan lastkompensation med littfyllnad bli aktuellt. Framtagna lastrestriktioner far
inte overskridas i vare sig permanent eller byggskede.

Masshantering

Den ovre friktionsjorden innehiller silt och det rekommenderas darfor att schaktmassor inte
anvinds vid byggnation av vigar eller som fyllnad under byggnader utan i stillet anvinds for
uppfyllnader i rekreationsomraden, natur och parkmiljé.

Markradon

Den naturliga jorden inom omrédet, i huvudsak sand eller lera, bedéms medféra lig risk med
avseende pd markradon. Byggnader inom normalriskomrade ska normalt utféras med radonsaker
konstruktion eller motsvarande atgarder sa att hogsta tillatna radonhalt inte 6verskrids. Ansvaret
for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder
aligger byggherren.

4.2.1 KONSEKVENSER

Totalstabiliteten bedoms tillfredsstallande f6r huvuddelen av planomradet f6r bade befintliga och
utbyggda forhallanden med hinsyn till planerad héjdsittning och utformning. Fér omradena i
anslutning till sektion 3 och 5 inférs bestimmelser som sikerstiller en godtagbar utformning med
hinsyn till omradets stabilitet och framtida forhallanden.

Massor kommer att forflyttas inom planomradet och det efterstriavas en balans mellan schakt- och
fyllnadsmassor s att dessa inte behéver fraktas till eller fran planomradet. Markmodelleringen har
i detta skede studerats Overgripande och kommer att sdkerstillas i detalj i ndstkommande
skede/projektering. For att inte omdojliggora alternativa 16sningar av framtida markutformning
foreslas plankartan inte regleras med nya markhojder.

4.3 REKREATION

4.3.1 FORUTSATTNINGAR

Vid Bollebygdskolan finns ytor f6r idrott och lek saisom fotboll- och basketplan, lekplatser m.m. I
anslutning till kyrkans rofyllda naturmilj6 finns plats for vila och aterhimtning samt ett nybyggt
utegym 1 anslutning till det nya férsamlingshemmet.

4.3.2 KONSEKVENSER

Plankartan reglerar inte specifika omraden for rekreation och lek, utan intentionen med forslaget dr
att mojligeodra for platser inom kvartersmark som utgir ifrain de boendes olika behov. Forslaget
mojliggor tridgardar som vinds mot gemensamma gronytor och ge naturliga métesplatser for
grannskapet.



4.4 KLIMATANPASSNING

4.4.1 FORUTSATTNINGAR

Den befintliga miljon dr i dagsliget obebyggd och bestar i huvudsak av Gppen dkermark.
Skogsomradet/bickravinen vister om planomradet kan tinkas bidra till ett nagot reducerat/svalare
mikroklimat pd grund av dess tita/skuggiga vegetation. Det 6ppna landskapet kan till viss del tinkas
bidra till en viss utsatthet for yttre paverkan fran tex sol och vind.

4.4.2 KONSEKVENSER

Framtaget forslag innebir att dagvatten och skyfall hanteras lokalt inom planomradet. Férdréjning
och rening foreslas ske genom anliggande av dagvattendamm/ar inom planomradets sydostra del.
Anpassningar for hantering av skyfall sker genom att planomradet utformas med en héjdsittning
som ger en ytlig avrinning frain omradet vilket ocksa sikerstills genom utpekade skyfallsstrak. Skydd
fran externt vatten sker genom avskirande diken, i huvudsak mot Kullavigen, som i princip ir det
enda omradet som ligger hogre 4n planerad bebyggelse. Problematik kopplat till 6versvimning ar i
dagsliget begrinsad pa grund av omradets placering hégt upp i landskapet.

Den 6vergtripande strukturen/utformningen av bostadskvarteren bedéms kunna bidra till platser
med goda forutsittningar for ett gott mikroklimat. Den befintliga bickravinen ramar in omradet
frin vister och bedoms kunna bidra med avskiarmande effekter fran tex vind.

I 6vrigt foreslas inga specifika klimatanpassade atgirder.

4.5 LAGENLIGT SKYDDAD NATUR
4.5.1 FORUTSATTNINGAR

Planomridet intymmer inga skyddade omriden sisom natur-/kulturreservat m.m. enligt 7 kap.
Miljobalken. Enligt den naturvirdesinventering som tidigare tagits fram har dock ett antal
naturvardsarter och arter som omfattas av det generella biotopskyddet pekats ut.

I omradet observerades singlirka (NT) och ask (EN) som bada ar rodlistade. Singlirkan
observerades i anslutning till planomradet och asken ir lokaliserad 1 anslutning till det 6ppna diket
som stricker sig lings med Hinddsvigen inom planomradets norddstra del.

Planomradet inhyser 1 objekt som omfattas av det generella biotopskyddet. Det giller det 6ppna
diket som stracker sig i planomradets nordostra del.

4.5.2 KONSEKVENSER

Asken och det 6ppna diket sikerstills i plankartan med bestimmelsen NATUR och bebyggelsen
anpassas for att inte paverka dessa virden negativt. En ansékan om dispens frin det generella
biotopskyddet bedoms inte aktuell. Den planerade exploateringen av omradet bedoms inte medfora
nagra negativa konsekvenser for fagellivet.

4.6 STRANDSKYDD
4.6.1 FORUTSATTNINGAR

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygea forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och 1 vatten. Inom



strandskyddsomrade édr det forbjudet att uppfora nya byggnader, dndra byggnader eller sitta upp
andra anldggningar eller anordningar som avhaller allminheten fran att r6ra sig dér, grava eller pa
annat sitt forbereda for sidana byggnationer eller utféra andra atgirder som kan skada vixt- och
djurliv.

Inom den sydostra delen av planomradet, lings Ravlandavigen, giller strandskydd f6r Nolan. Det
strandskyddade omradet ir till viss del redan ianspraktaget av Rivlandavigen.

4.6.2 KONSEKVENSER

Ingen bostadsbebyggelse planeras inom eller 1 nirheten av det strandskyddade omradet. Dock
planeras for gangvigar, dagvattendamm/ar och pumpstation inom eller i anslutning tll
strandskyddet. For att mojliggdra pumpstationen behéver dispens ges fran Liansstyrelsen.

4.7 HUSHALLNING AV MARK- OCH VATTENOMRADEN

I 3 kap. Miljobalken (1998:808) finns ett antal grundliggande bestimmelser f6r hushallning med
mark- och vattenomraden av betydelse f6r vissa allminna intressen. Dessa ska sa lingt som mojligt
skyddas mot atgirder som kan patagligt skada de utpekade intressena.

4.7.1 FORUTSATTNINGAR

Den befintliga miljén bestar i huvudsak av 6ppen jordbruksmark. Kinda naturvirden dr frimst
kopplade till backravinen i anslutning till planomradets vistra grins samt i anslutning till det 6ppna
diket inom planomradets norddstra grans. I anslutning till planomradets sydostra grins giller
strandskydd fér Nolan. Hela planomradet dr beldget inom ett omride med mattliga/stora
grundvattentillgingar.

4.7.2 KONSEKVENSER

Planférslaget bedéms, utdver ianspraktagande av jordbruksmark, inte innebira nagra betydande
konsekvenser avseende hushallningsbestimmelserna i 3 kap. Miljobalken. Planférslaget bedéms
inte ha negativ inverkan pa vattenomraden och dagvatten planeras i méjligaste man omhindertas
lokalt inom fastigheten i form av dagvattendamm/ar.

En exploatering av omradet innebir att jordbruksmark tas 1 anspriak for bebyggelse. Kommunen
har dirfér upprittat en separat lokaliseringsutredning och stillt omriadet mot alternativa
lokaliseringar. Aktuellt planférslag innebir ett tillskott pa cirka 200 nya bostider vilket viger tungt
1 det planerade byggandet av bostider inom kommunen. En utveckling av omradet ses ocksa som
ett satt att lata titorten vixa utdt och samtidigt bibehalla goda kopplingar till centrumkirnan.

I 6vrigt innebir forslagets genomférande inte ndgon alstring av avfall eller féroreningar.

4.8 MILJOBEDOMNING

Enligt 6 kap. 6 § Miljobalken (1998:808) ska kommunen genomféra en undersokning for att ta
stillning till om detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan, varvid en
miljobedémning kan bli aktuell. En sidan undersékning har gjorts inom ramen for
detaljplanesamridet och slutsatsen ér att en miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) inte beh6éver genomforas. Stillningstagandet till detta bygger pa att planforslaget har en sa
pass liten paverkan pd miljon. Den storsta miljorisken 4r omradets paverkan pa



landskapsbild/kulturmiljé f6r Nolans dalging, ianspriktagande av jordbruksmark samt eventuell
péaverkan pa forekomst av figlar och/eller fladdermdss.

En undersokning avseende betydande miljépaverkan har gjorts. Omgivningsforutsittningarna och
den paverkan detaljplanen innebdr fo6r miljén, hilsan och hushallningen redovisas i denna
planbeskrivning. Inom planomradet tillits huvudsaklig anvindning for bostider, gata, natur och
park. Bebyggelsen begrinsas bland annat med en hdgsta nockh6jd for att i huvudsak tillita tva
vaningar. En nagot hogre nockhojd tillats inom delar av omradet som mojliggdr for tre vaningar.
Hojdangivelsen grundar sig i omradets paverkan pa landskapsbilden. Vidare regleras dven atgarder
kopplat till byggnaders placering och utformning, méjligheten att uppfora anlaggningar f6r vatten
och avlopp samt fordréjning och rening av dagvatten. Slutsatsen édr att miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte erfordras for att omradet som helhet ger liten inverkan pa
platsen och dess omgivning.

4.9 MILJOKVALITETSNORMER

Idag finns miljokvalitetsnormer f6r buller, luft och vatten. For att folja miljokvalitetsnormerna ska
detaljplanens reglering om markanvindning, allmdnna platser, placering av byggritter, reserverande
av mark for nodvindiga dagvattenfunktioner och liknande tillsammans skapa forutsittningar for att
miljokvalitetsnormerna ska kunna f6ljas. Om detaljplanens genomforande forvintas innebira att en
miljokvalitetsnorm inte foljs far planen inte antas.

Planomradet dr idag bullerpaverkat men bedéms, utifran framtagen bullerutredning, kunna
genomfoéras utan att riktvirden 6verskrids.

Forslaget kan antas paverka miljokvalitetsnormer f6r luft som helhet men innebir dock inte ett
overskridande pa den aktuella platsen. I kommunens oversiktsplan anges, gillande MKN luft, att
risken for negativa konsekvenser f6r minniskors hilsa bedéms som liten under férutsittning att
riktlinjer 1 6versiktsplanen beaktas 1 fortsatt planering. Det aktuella omradet dr i kommunens
oversiktsplan utpekat som “mangfunktionell bebyggelse” och ingar i ett stérre omrade med
utrymme for cirka 500 tillkommande bostdder.

Planomradet har recipienten Nolan och ingir i avrinningsomradet "Nolan — frin mynningen i
Storan till Bua/Gisselans inflode”. Enligt gillande beslutad forvaltningscykel ska Nolan uppna god
ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus. Undantag dr bromerade difenyleter samt
kvicksilver och kvicksilverfororeningar. Enligt linsstyrelsens klassificering dr ekologisk status i
Nolan otillfredsstillande och den kemiska statusen uppnar ej god status.

Planomradet dr dven beldget inom grundvattenférekomsten Bollebygd. Vattenférekomsten har vid
torvaltningscykel 3 (2017-2021) god kemisk och kvantitativ status. Vattenférekomsten har vid
statusbedémning 2017-2021 bedémts vara paverkad av klorid/sulfat fran diffusa killor (transport
och infrastruktur med risk for sinkt status med hinsyn till klorid). I VISS anges ingen
fororeningskilla. Dock gar den hart trafikerade riksvig 40 tvirs 6ver grundvattenférekomstens
centrala del, vilket sannolikt kan utgéra en killa till vigsalt. Vattenforekomsten har dven bedémts
vara utsatt for en potentiell paverkan frin fororenade omraden med hansyn till kvicksilver och
kvicksilverférorening och polyaromatiska kolviten.



Pidverkan pd ytvatten

Detaljplanen, med foreslagen dagvattenhantering, bedéms inte hindra recipienten att na MKN
vilket bland annat grundar sig pa att allt dagvatten renas i tva steg vilket bedéms rimligt utifran
planens forutsittningar. Exploateringen har inte heller nagon anmarkningsvird féroreningskilla f6r
dagvatten. Koncentrationerna i dagvattnet ligger efter rening under hogt stillda krav som Goteborg
Stads riktvirden.

Sammanfattningsvis uppgar planomradets storlek till ca 3 promille 1 jimforelse med
avrinningsomradets  totala  yta. Inga  bedOmningsparametrar som  dr  noterade
otillfredsstillande/mattliga (som inte 4r undantagna) 6verskrids och kommunen gér mot bakgrund
av ovan bedomningen att den enskilda detaljplanen pa sa sitt inte hindrar recipienten att na MKN.

Piverkan pd grundvatten

Sammanfattningsvis medfér omradets geologi och hydrogeologi att grundvattenférekomsten har
ett gott skydd mot féroreningar/dmnen som kan medfolja den planerade exploateringen av
omradet. Planerna bedéms dirmed inte riskera att paverka grundvattenférekomstens kemiska
grundvattenstatus.

Sammantaget bedoms riktvirden och miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten inte
overskridas.

5 SOCIALA PERSPEKTIV

Intentionen med forslaget ér att det ska utformas utifrin en grannskapskaraktir dér syftet ar att
skapa ett starkt lokalsamhille med sociala samspel mellan grannar. Den laga skalan, intima
bebyggelsen och méanga motesplatserna ska skapa forutsittningar for ett gott liv och en hallbar
livsstil.

5.1 MOTESPLATSER

Forslaget mojliggor baktridgardar som skapar ett privat rum och en zon for de narmsta grannarna.
Illustrationen visar ett bebyggelseforslag dir tridgardarna i mojligaste man dr vinda mot
gemensamma gronytor dir vixthus, odlingslotter, lekplatser och gemensamma grillplatser kan
springas in i strukturen och ge naturliga motesplatser for grannskapet.



Lillustrationsplanen visas kvarteren med tridgardarna vinda mot varandra och ett gemensamt allmént rum i mitten.

Den mest publika métesplatsen dr torget som ligger i axeln med siktlinje mot kyrkan, vilken kan bli
en samlingsplats under hégtider och evenemang. Forutsittningarna ska finnas f6r boende i det nya
omradet och ndromradet att nyttja torget som motesplats. Dagvattendammen och gronomradet
nirmast rondellen i sydost mojliggdr for storre allmianna rekreationsytor i anslutning till
bebyggelsen.

5.2 TILLGANGLIGHET

Pristgardsgirdet ligger pa en platdi och marken sluttar mot omgivningen. For att hantera
tillgdnglighet inom omradet ska marken jaimnas ut. Mojlighet finns att anligga parkeringsplatser
inom 25 meter fran bostiderna och angéring kan anordnas framfér samtliga entréer.
Tillginglighetskraven inom kvartersmark bevakas och sikerstills i bygglovsprocessen.

5.3 TRYGGHET

Forslaget bygger pa intentionen om en smaskalig bebyggelse med 6gon pa gatan och nira mellan
grannar. Ljus fran bostiderna kommer att komplettera allmin belysning och fa platser dr dolda for
omgivningen. Inom kvarteren skapas en bilfri miljé6 med lugnare tempo och ljudmiljé. Hir dr en
trygg plats for grannskapet att motas.

5.4 BARN OCH UNGA

Barnperspektivet dr viktigt att ta hinsyn till i det nya omradet och alla delar av livet ska fungera.
Fran att ha ett eget rum 1 bostaden till att kunna gi till skolan, leka med grannbarnen eller lira sig
cykla. Det idr viktigt att barn och unga kinner gemenskap i det lokala samhillet och kan vara stolta
over sin hemort.



Planomradet ligger pa gangavstind till Bollebygdskolan, idrottshall och férskola. Aven Bollebygds
kyrka med tillhérande lekpark, smadjurshign och aktiviteter ligger intill planomradet. Inom
planomradets nordostra del mojliggérs en gang- och cykelkoppling fram till korsningen vid
Hindasvigen/Rivlandavigen i héjd med Bollebygdskolan. For barn och unga som kan cykla pa
egen hand skapar kopplingen forutsittningar for ett sjalvstindigt liv mellan hemmet, skolan och
vinner.

Inom omradet dr det nira till natur och fOrutsittningar finns for flera olika typer av lek.
Kvartersgator och grinder mojliggor for lek pa hardgjorda ytor medan grénytorna kan rymma
lekutrustning och vixtlighet.

5.5 JAMLIKHET

Det ska vara mojligt att aldras och flytta inom samma omrade. Planférslaget medger ett varierat
bostadsutbud, vilket skapar mojlighet for olika samhillsgrupper att bositta sig i omradet.
Tillginglighetskraven inom kvartersmark bevakas och sikerstalls i bygglovsprocessen.



6 HALSA OCH SAKERHET

6.1 RISK FOR EROSION
6.1.1 FORUTSATTNINGAR

Det finns inga kinda risker kopplade till erosion vare sig inom eller i nirheten av planomradet.

6.2 RISK FOR SKRED
6.2.1 FORUTSATTNINGAR

En uppdaterad geoteknisk utredning har tagits fram infér detaljplanens granskningsskede.
Omrédets stabilitet berdknades da i 5 sektioner och totalstabiliteten bedéms, ur geoteknisk
synvinkel, vara tillfredstillande inom huvuddelen av omradet f6r bade befintliga och utbyggda
torhallanden med hinsyn till planerad héjdsittning och utformning.

Stabilitetsanalysen for sektion 3 visar att totalstabiliteten for utbyggda forhéllanden dar
tillfredstillande under forutsittning att markytan f6r naturomradet mellan planerad bebyggelse och
slantfot (rott markerat omrade i figuren nedan) inte h6js med 0,5 meter och inte belastas mer dn 0
kPa. Detaljplanen innehéller dirfér en planbestimmelse om att marklov krivs for utfyllnad eller
avschaktning under 0,5 meter och som visar pa en markbelastning om maximalt 0 kPa.

Stabilitetsanalysen for sektion 5 visar att det kridvs en lastrestriktion om 110 kPa inom orange
markerat omrade i figuren nedan. Denna lastrestriktion krivs trots att planbestimmelsen méjliggor
en nockhdjd pa 11 meter, en byggnadshéjd som motsvarar en last pa ca 35 kPa, da illustrationen
visar en hojning av markytan med cirka 6 meter. Inom egenskapsomradet infors darfor
planbestimmelse om en hogsta tillitna markbelastning om 110 kPa (b;) samt att startbesked for
byggnad eller atgird inte far ges forrdn det har bevisats att foreslagen byggnad eller atgird inte
belastar marken mer 4n 110 kPa.

Loarifdd av Hifer
| Ldayad Anamih

Utbredning av lastrestriktioner, 0 kPa ritt omrade, 110 kPa orange omrade. COWT 2024-07-04.



6.2.2 KONSEKVENSER

Omridets stabilitet bedéms tillfredsstillande f6r huvuddelen av planomradet f6r bade befintliga
och utbyggda forhallanden med hinsyn till planerad hojdsittning och utformning. Fér omradena 1
anslutning till sektion 3 och 5 infors bestimmelser som sikerstiller en godtagbar utformning med
hinsyn till omradets stabilitet och framtida férhallanden.

6.3 RISK FOR RAS
6.3.1 FORUTSATTNINGAR

Det finns i dagsliget inga kinda risker kopplat till ras inom planomradet. Da omradet i huvudsak
utgors av 6ppen dkermark och ras vanligen sker i anslutning till bergviggar, grus- och sandbranter
bedoms ingen storre risk foreligga inom det aktuella planomradet. Enligt SGU:s Gversiktliga
kartering 6ver omraden dir skogsbruk och exploatering kan orsaka erosion, ras och slamstrémmar,
ligger omradet inte inom riskzon f6r eventuella ras.

Instabila slanter - mycket
kraftig lutning

Angransande slanter med
kraftig lutning

Slanter - omrade som kan
paverkas vid ras

Raviner

= ]

Utdrag nr SGU:s dversiktliga kartering over omriden dér skogsbruk och exploatering kan orsaka erosion, ras och
Slamstrommar. Ungefirligt planomrade markerat med rid cirkel.



6.3.2 KONSEKVENSER

Det finns i dagsldget inga kdnda risker kopplat till ras inom planomridet. Da omradet i huvudsak
utgbrs av 6ppen akermark och ras vanligen sker 1 anslutning till bergvigear, grus- och sandbranter

bedoms ingen storre risk foreligga inom det aktuella planomradet.

6.4 OMGIVNINGSBULLER
6.4.1 FORUTSATTNINGAR

En bullerutredning har tagits fram inom ramen f6r pagaende detaljplan (Efterklang, 2023-02-10).

Utredningen visar pa att omradet i dagsliget 4r bullerutsatt frimst fran storre vigar som Riksvig
40/27 men dven frin mindre lokala vigar som Rivlandavigen, Kullavigen, Hinddsvigen och

Tollsjovigen.

Berikningar f6r nollalternativet, dvs. om detaljplanen for Pristgardsgirdet inte byggs, har utforts
och redovisas i sin helhet i bullerutredningen. Bullerutbredningskartor 1,5 meter 6ver markplan
visar att storre delen av planomradet beriknas fa ekvivalenta ljudnivaer 50-55 dBA och maximala

ljudnivaer under 65 dBA.
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Trafikbuller med nollalternativ (situation ar 2014), Ekvivalent [judniva, Efterklang 2023-02-16.

Bullerutredningen fokuserar pa att visa markens limplighet och vilka atgirder som eventuellt
behévs for att klara gillande riktvirden SES 2015:216 och dndring i férordning (2015:216) SFS

2017:359.
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Om uteplatser ska anordnas giller < 50 dBA dygnsekvivalent och < 70 dBA maximal ljudniva
underskrids. Pa fasaddelar som klarar bada riktvirden dr det limpligt att placera uteplatser
alternativt gemensamma uteplatser 1 markplan som vid behov kan vara skyddade av en lokal
bullerskyddsskidrm. Radhusens uteplatser maste detaljstuderas i bygglovsskedet i samrad med en
akustiker.

Planomradet bedoms sammantaget ha goda forutsittningar for en exploatering enligt fOrslaget.
Berikningar visar att exploateringen dr mojlig utifran gillande riktvirden. Det bedoms mojligt att
klara samtliga uteplatser med vissa atgarder.

De fordon per dygn som detaljplanen tillfér har ingen nimnvird paverkan pa ljudnivaer vid
befintliga bostadsbyggnader lings Kullavigen. Berdkningar visar att en reducering av hastigheten
pé Kullavigen och Hindasvigen frin 70 km/h till 50 km/h reducerar ca 2 dBA i ekvivalent ljudniva
medan den maximala ljudnivan reduceras med ca 5 dBA f6r mest exponerad bostadsbyggnad mot
Kullavigen och ca 4 dBA f6r mest exponerad bostadsbyggnad mot Hindasvagen. Om hastigheten
péd Kullavigen och Hindasvigen sinks till 50 km/h frin 70 km/h 6kar antalet bostadsbyggnader
som har tillgang till minst en fasaddel som far < 50 dBA dygnsekvivalent.

6.4.2 KONSEKVENSER

Planomradet bedoms sammantaget ha goda forutsittningar for en exploatering enligt fOrslaget.
Berikningar visar att exploateringen dr moijlig utifran gillande riktvirden. Det bedoms méjligt att
klara samtliga uteplatser med vissa atgarder.

6.5 SKYFALL OCH OVERSVAMNING

6.5.1 FORUTSATTNINGAR

En VA-, dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram infor detaljplanens samrad (Vajpro, 2023-
02-10). Utredningen har reviderats infér detaljplanens granskning (Vajpro, 2024-05-07).

Av utredningen framkommer att marken inom planomradet ar kuperad med nivaer mellan +60 och
+82. Det finns en hojdrygg i niva med marknivd +78. Figuren nedan visar ytlig markavrinning med
bla pilar. Det genomgiende diket mynnar under Rivlandavigen i en trumma pa nivan +60. Diket
avbordas till Nolan. I norr ansluter en dagvattenbrunn pa andra sidan Kullavigen som inte har
nagon storre paverkan belastningsmassigt da den dr placerad i en hojdpunkt med liten belastande
yta.



Bilden visar ytlig markavrinning med bla pilar, 1 ajpro 2023-02-10.

6.5.2 KONSEKVENSER

Omridets hojdsittning ska sikerstilla att skyfall (ett regn med 100 ars aterkomsttid) ytmassigt kan
avledas utan att egendom skadas. Gatorna ska leda vattnet mot omkringliggande gronomraden utan
att byggnaderna paverkas. Mojligheterna att hindra hogst staende vatten att na byggnad bedéms
som god di en stor del av bebyggelsen planeras pa en lokal héjdpunkt med betryggande niva till
intilliggande Nolan.

Vid ett skyfallsscenario genereras drygt 1200 1/s inom omridet. Dagvattensystemet har bara
kapacitet f6r drygt 700 1/s. Resterande mingd kommer avrinna frin omréidet ytledes. D4 omridet
ir beldget inom en sluttning/kulle bedéms det finnas goda forutsittningar for att vattnet ska kunna
avledas pa ytan via gatustraken ner mot omradets lagpunkt. H6jdsédttning av byggnader och gator
behover sikerstilla att detta kan ske. Likasd ska hojdsittningen utforas sa att instingda omraden
inte genereras vilka resulterar i att vattenansamlingar alstras som far ett storre djup dn 20 cm (detta
for att sikerstilla riddningstjanstens framkomlighet). I plankartan sdkerstélls skyfallsstrik med en
bredd pa tre meter.

Omradet ska dven skyddas fran externt vatten. Den enda ytan som belastar omradet ligger hégre
an planerad bebyggelse utmed Kullavdgen och dr av mindre karaktir. Detta kan enkelt hanteras i
ett mindre avskirande dike utmed Kullavigen. Diket 4r av mindre karaktir och behover inte regleras
1 planen. Stora belastande ytor finns sdledes ej.

Recipienten Nolan ligger normalt med en nivd pa ca +57 méh. Omradets ldgsta planerade
bebyggelse ligger pa ca +72 mé&h och risk f6r 6versvimning bedéms inte sannolikt. Den befintliga
trumman under Ravlandavigen bedéms vid fallet 10 promille ha en kapacitet om ca 1400 1/s vilket
ar mer dn det flode som genereras inom planomradet vid skyfall. D4 omradet lutar mot, och ligger
1 direkt anslutning till, Nolan gor att inga sekundira intressen bedéms kunna paverkas negativt av



planomradet vid skyfall. Skulle trumman under Rivlandavigen haverera kommer dagvatten fran ett
betydligt storre omrade dn planomridet rinna Over vigbanan mot Noldn. Vid detta scenario, som
bedoms ha lag sannolikhet, finns alternativa framkomliga vagar. En utveckling enligt forslaget
bedéms kunna genomféras utan krav pa sirskilda atgirder.
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Bilden visar ytlig avrinning vid skyfall, Vajpro 2023-02-10.

6.6 FORORENAD MARK OCH RADON
6.6.1 FORUTSATTNINGAR

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram inom ramen f6r pagaende detaljplan
(COWI, 2023-01-27).

Resultat frain understkningen har, genom skruvprovtagning och provgropsgrivning samt analys av
grundvatten, inte visat nagra indikationer pa féroreningar i form av avvikande lukt, firg eller
material. Samtliga av de analyserade parametrarna understiger Naturvardsverkets riktvirden for
kinslig markanvindning (KM). De analyserade grundvattenproverna uppvisade liga halter av
metaller och petroleumprodukter, vil under gillande riktvirden.

Endast bedémt naturligt avsatta jordlagerfoljder observerades 1 samband med utfort faltarbete.
Utférd undersékning baseras pa stickprovstagning vilket innebdr att det inte kan uteslutas att
fororeningshalter kan férekomma pa andra delar av fastigheten eller i djupare jordlager.

Baserat pa nu utférd Oversiktlig markmiljundersékning bedémer COWI att planerad
markanvindning kan utféras utan hinder och att uppschaktade massor inom
unders6kningsomradet kan klassas som <KM vid transport till mottagningsanliggning alternativt
ateranvindas pa plats. Med dagens kunskapsnivi bedéms ingen miljokontroll behévas. Vid
schaktning ska dock uppmirksamhet vidtas for att identifiera avvikande lukt, firg eller andra
indikationer pa férorening.



Om massorna ska dteranvindas pd annan fastighet dn ovan nimnda (¢j deponi) behéver
tillsynsmyndigheten informeras innan de transporteras till annan fastighet. Anmilan om atervinning
av avfall 1 anlaggningsindamal behover troligtvis upprattas.

Trots att inga halter over gillande riktvirden identifierats bor resultaten frain nu genomférd
undersokning delges tillsynsmyndigheten.

Uppmiitta radonhalter i jordluften, genomférda i samband med geoteknisk utredning (Norconsult
2016-12-05), varierade mellan 2 och 4 kBq/m3 vilket innebdr att matrken klassas som ligradonmark.

Vid grundldggning av planerad byggnation behévs inga extra atgirder vidtas for skydd mot radon
men det dr anda rekommenderat att se till att skarvar dr titade och att inga sprickor i betongplattan
uppstar. Om det finns speciella riktlinjer inom kommunen skall dessa f6ljas.

6.6.2 KONSEKVENSER

Resultatet fran framtagen undersdkning visar inte nagra indikationer pa foéroreningar i form av
avvikande lukt, firg eller material. Samtliga av de analyserade parametrarna understiger
Naturvardsverkets — riktvirden for kinslig —markanvindning (KM). Den planerade
markanvindningen bedoms kunna utféras utan hinder samt att uppschaktade massor inom
undersokningsomradet kan klassas som <KM vid transport till mottagningsanliggning alternativt
ateranvindas pa plats. Med dagens kunskapsniva bedéms ingen miljokontroll behévas.

6.7 RISK FOR BRAND
6.7.1 FORUTSATTNINGAR

Nirmsta brandstation ligger i anslutning till centrum, ca 1,5 km fran planomradet. Narmsta storre
brandpost ir lokaliserad drygt 1 km fran planomradet.

6.7.2 KONSEKVENSER

Brandvattenférsorjningen 1 omradet foreslds ske med sa kallad alternativ f6rsorjningsmetod enligt
SARF PM fir Brandvattenforsirjning. Det innebir att avstindet till nirmaste brandpost bér vara
maximalt 1000 meter, flédet minst 900 1/min och trycket minst 15 mvp. Alternativ
forsorjningsmetod anvinds 1 Ovriga titorter 1 kommunen med undantag for Tollsj6. Exakt
utformning ska godkinnas av SARF innan utférande. Gatorna inom omradet utformas for att
siakerstalla framkomsten for riddningstjanst.



Bilden beskriver avstindet till nérmsta storre brandpost fran den centrala delen av planomradet.

6.8 SLACKVATTEN
6.8.1 FORUTSATTNINGAR

Planomradet ligger i anslutning till Nolin och det behover dirfér sikerstillas att fororenat
slackvatten inte nar ut i vattendraget.

6.8.2 KONSEKVENSER

For att inte nidrliggande vattendrag, Noldn, ska paverkas av fororenat slickvatten ska foreslagen
dagvattendamm utformas med brunn och ventil vilket innebdr att omradet helt kan stingas av innan
sanering skett. Dagvattendammen utformas med en tillricklig volym och planforslaget bedéms
darfor inte medfora nagra negativa konsekvenser avseende slickvatten.

6.9 OVRIG RISK
6.9.1 FORUTSATTNINGAR

Enligt Lansstyrelsen 1 Vistra Gotalands lins Riskpolicy for markanvindning intill transportleder av
farligt gods, Riskhantering i detaljplaneprocessen (2000), ska en riskanalys upprittas om risk
foreligger da bebyggelse eller verksamheter avses lokaliseras inom 150 meter fran vig eller jarnvig
med transporter av farligt gods. Riksvig 40, som ir primarled for farligt gods, ligger lingre an 150
m fran planomridet. Detsamma giller f6r kust-till-kustbanan. Nagra risker med farligt gods pa vig
eller jirnvig bedoms alltsa inte finnas inom planomradet.



Den bensinstation som ligger norr om Hindasvigen ligger dock nirmare planomradet dn 100 m,
vilket ofta anvinds som riktvirde for rekommenderat avstind mellan bostider och
drivmedelsforsiljning (Bittre plats for arbete, Boverkets allmédnna rad 1995:5). En riskbedémning
har ddrfor tagits fram med syftet att utreda limpligheten med planerad markanvindning utifran
riskpaverkan och utifran behov dven ge forslag pa eventuella atgirder.

Riskutredningen togs fram i samband med tidigare planprocess och utvecklingsférslag som nu
omarbetats. Utredningen bedéms fortfarande aktuell och det omarbetade forslaget anpassas utifran
utredningens bedomningar. I det tidigare férslaget fanns bebyggelse lokaliserad inom planomradets
sydostra spets vilket i gillande forslag inte lingre ar aktuellt. Eventuell riskpaverkan fran
bensinstationen bedéms darfér minskas.

Resultatet visar att detaljplanens utformning inte innebdr att nagra byggnadsdelar hamnar inom
konsekvensomradena f6r de scenarier som férknippas med de identifierade olycksscenarierna inom
anldggningen. Beriknade individ- och samhallsrisknivaer for riskpaverkan fran transporterna till
och fran anliggningen bedéms ligga pa acceptabla nivaer.

Sammanfattningsvis bedoéms risknivderna for foéreslagen detaljplan kunna accepteras utan
tillkommande krav pa riskreducerande atgarder. Detta forutsatter att bebyggelsen utformas med ett
skyddsavstand om cirka 25 meter fran bensinstationen. Foreslagen bebyggelse ligger numera ca 200
meter fran bensinstationen.

6.9.2 KONSEKVENSER

Inga riskreducerande atgirder féreslds inom detaljplanen.

7 RIKSINTRESSEN

Omriédet och dess nirhet omfattas inte av nagot riksintresse.

8 KOMMUNALA, REGIONALA OCH NATIONELLA
PLANERINGSUNDERLAG

8.1 KOMMUNALA
8.1.1 DETALJPLAN

Planomradet ir inte detaljplanelagt sedan tidigare.

8.1.2 PLANPROGRAM

Planomradet omfattas inte av ndgot planprogram.

8.1.3 PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen beslutade den 1 mars 2022 att ge samhaillsbyggnadsnimnden ett nytt
planuppdrag for fastigheten Bollebygds Pristgard 1:1 m.fl, SBN 2022/123 i syfte att planligga
marken mellan Kullavigen, Rivlandavigen och Hindasvigen for bostider.



8.1.4 GRUNDKARTA

Grundkartan som anvinds som underlag till plankartan dr upprittad av Metria AB den 2024-08-22.
Till grundkartan gjordes dven en fastighetsforteckning. Plansystem dr SWEREF 99 13 30 och
héjdsystem ar RH2000.

8.1.5 OVERSIKTSPLAN

Planomradet ligger inom ett storre omrade som 1 6versiktsplanen pekas ut for mangfunktionell
bebyggelse och en exploatering med ca 500 bostider (TA1). En utveckling av planomridet bedéms
fordelaktigt ur ett strategiskt perspektiv dd det dven finns ett bebyggelsetryck och en pagiende
utveckling inom intilliggande omrade Fjillastorp som kan integreras i utvecklingen. Omradet ger
forutsattningar for en expansion for manga ar framover och kan generera en samhillsvinst pa ling
sikt. En successiv utbyggnad inom omradet gor att tillgingligheten till befintlig héllplats kan
bibehillas sa linge goda kopplingar till hallplatsen uppritthalls nir nya omraden byggs ut. I
oversiktsplanen gors ocksa bedomningen att genomforandekostnaderna kan bli forhallandevis laga
da mer av befintlig infrastruktur kan anvindas. Inom Kullaomradet beriknas dven investeringarna
kunna spridas Over en lingre tid 1 takt med att omradet byggs ut.

Kullaomradet ligger inom ett omride med jordbruksmark som har héga upplevelse- och
skonhetsvirden. Inom omridet finns hoga kulturella virden som till stor del utgdrs av
landskapsbilden i den 6ppna dalgingen, vilket 1 sin tur dr knutet till jordbruksmarken. Vidare
innehaller omradet miljomassigt viktiga element som maste beaktas. En utbyggnad kriver att
utformningen sker i harmoni med dessa virden. Utformningen av omradet i stort, vad som bebyggs
och vad som limnas obebyggt, kriver stor omsorg for att uppritthalla ett 6ppet landskapsrum i
dalgiangens riktning. Det dr viktigt att vid planeringen av byggnation i omriadena Kulla och
Fjillastorp ta stor hinsyn till omradets samlade kultur- och landskapsbildsvirden, sisom langa
siktlinjer och landmirken.

Ravlanda

Utdrag nr kommunens oversikisplan. Aktuellt planonrade markerat med rid cirkel.



8.2 REGIONALA
8.2.1 REGIONAL HANDLINGSPLAN FOR GRON INFRASTRUKTUR

Viistra gotalandsregionen har en aktuell handlingsplan f6r gron infrastruktur som ska beaktas vid
samhillsplanering, tillstindsprovning, riktade naturvardsinsatser eller vid pagiende brukande av
mark- och vattenomraden. Handlingsplanen innebir ett 6kat fokus pa att utveckla en fungerande
gron infrastruktur i regionens land-, vatten- och havsomraden och kan dven fungera som ett
kunskapsunderlag vid detaljplanering.

Kommunens arbete med gron infrastruktur hanteras till stor del i 6versiktsplanen. Aktuellt
planomrade ingar 1 ett storre viktigt regionalt samband for natur. Omradet som ér utpekat for detta
samband baseras pa virdetrakter for skyddsvirda trid och ek, och 1 norr och sydvist f6r vatmarker
som dr sirskilt viktiga for biologisk mangfald och o6kad stabilitet hos ekosystemen,
ekosystemtjanster som dr viktiga for bland annat skog, odlingslandskap och klimatanpassning.

Planomradet utgors i dagsldget av 6ppen dkermark. Befintliga naturvirden dr 1 huvudsak kopplade
till en biackravin lings planomradets vistra grans samt i anslutning till ett 6ppet dike 1 anslutning till
planomradets norddstra grins. Backravinen ligger utanfér planomradet och bedéms inte paverkas
av foreslagen exploatering. Vad giller det 6ppna diket sa sikerstills det i plankartan genom
anvindningen NATUR. Ett genomforande enligt forslaget bedoms inte motverka den regionala

handlingsplanen.
4

Viskafors

Bilden visar den geografiska ntbredningen av det i dversiktsplanen utpekade regionala sambandet for natur.



8.3 NATIONELLA
8.3.1 MILJOMAL

Sveriges miljomal fungerar som riktmirken for miljGarbetet 1 Sverige. Malen visar vigen mot en
hallbar utveckling och utgér den miljomaissiga dimensionen av Agenda 2030. Sveriges miljomal
bestar av ett Overgripande generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt flera etappmal. Kommunen
ska aktivt arbeta fOr att efterstriva miljomalen pa alla nivaer i planeringsprocessen, sa dven i
detaljplanearbetet.

Huvuddelen av planomradet bestar idag av jordbruksmark som i och med férslaget kommer tas i
ansprik for bebyggelse vilket innebir paverkan pa ett rikt odlingslandskap”. Kommunen har i
samband med framtagandet av detaljplanen genomfort en separat lokaliseringsutredning for att
utreda alternativa lokaliseringar av projektet. Utredningen pekar dock pa att omradet, trots sitt
ianspraktagande av jordbruksmark, fortsatt bedoms lampligt for en exploatering enligt forslaget.
Bedomningen grundar sig bland annat i att det aktuella omradet ger goda forutsittningar for
expansion av titorten visterut och f6r manga ar framéver samt kan generera en stérre samhallsvinst
pa lang sikt.

Forslaget kan som helhet antas paverka malet om “frisk luft” da omradet sedan tidigare dr obebyggt
och kommer att alstra mer trafik i form av de boende. Detta innebir dock inte ett 6verskridande av
tex miljokvalitetsnormer pa den aktuella platsen och sett utifrin ett storre perspektiv bedéms
paverkan pa luft vara av begrinsad omfattning. Planen bedéms ge méjlighet till 6kat anvindande
av kollektivtrafik och frimja anvindandet av cykel, vilket gynnar madlet om “begrinsad
klimatpaverkan”.

Malen for ett ”rikt odlingslandskap och ett rikt vaxt- och djurliv’ bedéms missgynnas pa grund av
att dkermark tas 1 ansprik for bebyggelse, biotopskyddade omriden och kulturbirande
landskapselement minskar, samt att livsmiljoer f6r odlingslandskapets arter minskar. For flera av de
ovriga miljomalen bedéms malen bade missgynnas nagot och gynnas nagot.

Forslaget har anpassats for att ge mindre negativ inverkan pa “ett rikt djur- och vixtliv’. Den
ekologiska funktionen fér manga arter i landskapet bedoms till stor del kunna vara kvar och
ytterligare anpassningar kan gora sa att de viktigaste funktionerna i landskapet kan bibehallas och
eventuellt utvecklas.

Detsamma giller for paverkan pi “levande sjoar och vattendrag”/”myllrande vattendrag” som
bedéms kunna hanteras inom ramen for projektets dagvatten- och skyfallshantering. Atgérder for
térdrojning och rening av dagvatten sker lokalt inom fastigheten for att inte paverka recipient och
den intilliggande Noldn. Planomridet dr vidare beliget inom ett omride med mattliga/stora
grundvattentillgingar.

Forslaget bedoms ocksda kunna anpassas och genomforas med hinsyn till dess lokalisering inom
omrade med virden for landskapsbild/kulturmilj6 kopplat till Nolans dalging och bedéms vidare
kunna anpassas for att frimja malet om en ”god bebyggd milj6”.

Omridet bedéms inte heller ge negativ inverkan pa en “giftfri milj6” da det inte innebir nagon
alstring av storre avfall eller fororeningar. Lickage fran overgddande dmnen som kopplas till
jordbruket kommer i framtiden att upphora, vilket bland annat gynnar malet om ”ingen
overgddning”. Det inrymmer inte heller ndgra skogliga virden/”levande skogatr”. Sammantaget



bedéms en utveckling enligt forslaget kunna genomféras med en begrinsad péaverkan pa de
nationella miljémalen.

9 MOTIVTILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

9.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata:

Gatan ar avsedd for trafik inom omridet.

GC VAG - Gang och
cykelvig:

Marken utgor strak for gang- och cykel som stricker sig
genom planomradet.

NATUR — Natur:

Syftet med bestimmelsen 4r att virna om/sikerstilla det
Oppna diket inom planomradets norra del.

PARK - Park:

Syftet med bestimmelsen ér att sdkerstilla allmdnhetens
tillgdng till gronomradet, gang- och cykelvigar samt eventuella
funktioner kopplat till skyfalls- och dagvattenhantering.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostidet:

Syftet med bestimmelsen ir att méjliggora f6r byggnation av
bostider.

C - Centrum:

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora f6r
centrumindamal i form av service, handel och kontor i
begrinsad omfattning.

E: — Pumpstation:

Bestimmelsen syftar till att mojliggéra anliggning av
pumpstation med anledning av planomradets hojdskillnader.

E; -
Transformatorstation:

Bestimmelsen syftar till att mojliggéra anliggning av
transformatorstation for planomradets behov.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

us: - Markreservat for
allminnyttiga
underjordiska ledningar:

Bestimmelser sikerstiller placering av allmannyttiga ledningar.

dike; - dike:

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att befintligt dike
bevaras.

damm,; - damm:

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora f6r uppforandet av
dagvattendamm inom allmin platsmark (PARK).




Utformning av allmin
plats - Marken ska
anordnas sa att vatten
fran hirdgjorda ytor leds
till dagvatten-
anlidggningen inom
allmin platsmark PARK

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att vatten fran
hardgjorda ytor leds till omradets ligpunkt 1 inom allmin
platsmark (PARK).

b, — Hogsta tillitna

markbelastning dr 0 kPa:

Bestaimmelsen sakerstiller att marken inte belastas mer dn vad
marken klarar utifran stabilitetssynpunkt. Begrinsningen beror
pa resultatet som redovisas i den geotekniska utredningen
(Cowi 2024-07-04). Med kPa avses kilo Pascal, SI-enheten for
tryck, eller utbredd last. Med atgird avses byggnader,
uppfyllnader eller andra anlaggningar.

a; — Marklov krivs dven
for utfyllnad 6ver eller
avschaktning under 0,5
meter:

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att marken inte
belastas mer dn den tél ur stabilitetssynpunkt. Bestimmelsen
ar formulerad utifran resultatet av den geotekniska
utredningen (COWI 2024-07-04).

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Inom omrade med prickmark far byggnad ej uppforas.
Bestammelsen syftar till att sakerstilla utrymme for

bland annat stabilitetsh6jande atgarder och atkomst till
allminna ledningar. Ett siktstrdk mellan foreslaget torg
och Bollebygds kyrka halls fri fran bebyggelse genom
bestimmelsen.

Inom omride med korsmark fir endast
komplementbyggnader uppféras. Syftet med

bestimmelsen ir att styra placering av
komplementbyggnader.

h; — Hégsta nockhojd pa

huvudbyggnad ir 14,5 meter:

Reglering av hojd f6r ny bebyggelse syftar till att anpassa
skala efter landskapsbilden. Ndrmast Kullavigen och
centralt i omradet foreslas en nagot hogre nockhdéjd f6r
att mojliggdra for byggnation 1 upp till 3 vaningar.

h, — Hégsta nockhojd pa
huvudbyggnad ér 11 meter:

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for
byggnation av bostader i upp till 2 vaningar.
Hojdbestimmelsen ér satt med hinsyn till landskapsbild.

Hogsta nockhéjd pa
komplementbyggnad ir 3,5
meter:

Syftet med bestimmelsen ir att mojliggora for
byggnation av komplementbyggnad som uppférs till en
h6jd av maximalt 3,5 meter.




g1 - Markreservat for
gemensamhetsanliggning for
torg:

Syftet med bestimmelsen ir att méjliggora en
gemensam torgyta i kyrkans siktlinje. Motiv till
bestimmelsen ir att boende i omradet ska fa en
samlingsplats.

m; - Yta for skyfallshantering:

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla yta for ytlig
avledning av vatten vid skyfall/hoga floden. Omradet
regleras aven med prickmark.

Bullerdimpande dtgirder ska
genomforas sa att gillande
riktvirden f6r omgivningsbuller
inte overskrids vid bostidert:

Bestimmelsen syftar till att sakerstilla att aktuella
krav/riktvirden f6r omgivningsbuller inte 6verskrids.
Bland annat for att sikerstilla tillrdckliga atgarder som
garanterar limpliga uteplatser.

D- - -0---0---0--

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att endast en
in/utfart anliggs mot vig 1621 (Kullavigen).

Storsta tillitna byggnadsarea vid
uppférande av flerbostadshus ir
50 % av fastighetsarean, dock
maximalt 500 kvm per enhet.
Storsta tillitna byggnadsarea for
komplementbyggnader vid
uppférande av flerbostadshus éar
10 % av fastighetsarean:

Bestimmelsen syftar till att reglera hur stor andel av
kommande fastigheter som kan bebyggas med
flerbostadshus och komplementbyggnader.

Storsta tillatna byggnadsarea vid
uppforande av grupphus (radhus,
parhus, kedjehus) ir 50 % av
fastighetsarean. Exklusive
komplementbyggnader:

Bestimmelsen syftar till att reglera hur stor andel av
kommande fastigheter som kan bebyggas med grupphus
(radhus, parhus och kedjehus).

Storsta tillitna byggnadsarea vid
uppférande av friliggande
enbostadshus ir 35 % av
fastighetsarean, dock maximalt
150 kvim /enhet. Exklusive
komplementbyggnader:

Bestammelsen syftar till att reglera hur stor andel av
kommande fastigheter som kan bebyggas med
friliggande enbostadshus.

p: - Huvudbyggnader ska
placeras 1,5-3 meter indraget fran
fastighetsgrins mot GATA eller
angoringsgata:

Bestimmelsen syftar till att styra huvudbyggnaders
avstand/relation till gator. Placeringen avser bidra till
omradets tridgardsstadskaraktir samtidigt som
tillrdcklig yta for tillgangliga entréer sakerstills.

Rad-, kedje- och parhus far
byggas samman i
fastighetsgrins:

Rad- kedje- och parhus far byggas samman i
fastighetsgrins for flexibelt utnyttjande av planomradet.

Huvudbyggnader ska ha en
takvinkel mellan 22-35 grader:

Bestimmelser om taktyp, takvinkel och takmaterial

syftar till att sikerstilla en gestaltning som édr anpassad
till landskapsbilden.




Endast sadeltak. Pa
komplementbyggnader dir
gavellingden ir 7 meter eller
mindre dr pulpettak tillatet:

Bestimmelser om taktyp, takvinkel och takmaterial
syftar till att sikerstilla en gestaltning som gar i linje
med tridgardsstadens ideal.

Takmaterial ska i huvudsak
utgoras av oglaserade
tegelfirgade takpannor. Mindre
takytor (sasom 6ver bursprak
eller pa komplementbyggnader)
far tickas med annat material
eller med sedum:

Bestimmelser om taktyp, takvinkel och takmaterial
syftar till att sikerstilla en gestaltning som gar i linje
med tradgardsstadens ideal.

Syftet med bestimmelsen om att taktickning i huvudsak
ska utforas i tegelfiargade takpannor dr att sikerstalla att
overvagande del av bebyggelsen utformas med ett
enhetligt uttryck.

Bestimmelsen hindrar ej uppforande av solceller.

b1 — Hogsta tillatna
markbelastning ar 110 kPa:

Bestimmelsen sikerstiller att marken inte belastas mer
an vad marken klarar utifran stabilitetssynpunkt.
Begransningen beror pa resultatet som redovisas 1 den
geotekniska utredningen (Cowi 2024-07-04). Med kPa
avses kilo Pascal, SI-enheten for tryck, eller utbredd last.
Med atgird avses byggnader, uppfyllnader eller andra
anldggningar.

a, — Startsbesked fir inte ges for
byggnad eller atgird forrin det
visats att bestimmelsen b1 ir

uppfylld.

Bestimmelsen sikerstiller att en utbyggnad av
egenskapsomradet inte paborjas forrin det visats att
marken inte belastas med mer dn 110 kPa.

Genomforandetid: Genomférandetiden ér 10 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Upplysningar — Upplysningen syftar till att informera om att ett

Belysningsprogram ska upprittas | belysningsprogram ska tas fram i bygglovsskedet for att

i samband med bygglov: mildra paverkan pd kringliggande naturmiljéer med

hinvisning till framtagen fladdermusinventering.




10TEKNISK FORSORJNING

10.1 TEKNISKA ATGARDER

Planomrédet dr kuperat med stora nivaskillnader, dven pa den plata dir bebyggelse foreslas. For att
kunna rikta skyfallsfloden, fa en tillginglig lutning pa gator inom omradet och kunna bygga husen
med rationell grundliggning krivs en masshantering. Detaljplanen anger inga nya markhojder
eftersom dessa behover projekteras noga i kommande skede. Eftersom massorna inte ar férorenade
och kommer att beh6vas inom planomradet férutsitts en lokal masshanteringsplan. Det innebir fa
eller inga transporter av jord utanfér planomradet och att massor kan nyttjas dven pa allmin plats
genom avtal.

10.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

I plankartan markeras gronytorna i sydvist som PARK vilket innebir att det blir allmén plats. Inom
parkmarken behéver dagvattenhantering anligegas, genom damm, magasin eller diken. I
dagvattenutredningen finns kapacitetsberdkningar pa dagvattenhantering, men exakt utformning av
fordrojning och rening kan paverkas i senare projektering. En gang- och cykelbana planeras att
knyta samman det nya bebyggelseomradet med skolan och centrum med anslutning vid rondellen
lings Révlandavigen. Denna kommer att ga genom parkmarken. Da Bollebygds kommun har

radighet 6ver marken kan plantering, moblemang, utrustning och belysning styras i kommande
skede.

Utbyggnad av allmidn platsmark utférs av exploatoren alternativt genom erliggande av
exploateringsbidrag.

10.3 VATTEN OCH AVLOPP

Allmant

Planomradet ska inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Nedan visas en
principiell VA-l6sning for planomradet. Foreslagen VA-16sning utgar fran foreslagen
illustrationsplan. Vid genomforandet detaljprojekteras vigar och VA-utbyggnad vilket innebir att
slutgiltig 16sning kan avvika fran denna. Fastighetsbildning, hojdsittning och utformning av
bebyggelsen ir inte last vilket kan paverka VA-losningen. Framtagen utredning sikerstiller dock
genomforbarheten och kommande detaljprojektering far anpassa sig mot styrande krav.

Dricksvatten och spillvatten foreslas, via nya ledningar, anslutas till de befintliga VA-ledningarna
utmed Rivlandavigen. Ledningarna foreslds korsa Réavlandavigen via schaktfri forliggning som
innebdr att man borrar hal under marken utan att behova griva ett fysiskt schakt.

Tryckstegring krivs sannolikt av dricksvatten. En tryckstegringsstation féreslas anliggas nere vid
Rivlandavigen sa att driften av tryckstegringsstationen underlittas. Anlidggningen ska kunna nas
med servicefordon.

VA-ledningar foreslds anliggas i lokalgatorna till vilka bostiderna ansluts med sjalvfall. Detta
hanteras med hojdsittning av hus samt djup pa ny spillvattenledning.



Principiell V' A-lisning (utdrag ur V'A-, dagvatten- och skyfallsutredning), 1 ajpro 2024-05-07.
Dricksvatten

Omradet foreslas forsorjas med dricksvatten fran befintligt system Oster om planomradet. For
dricksvatten ir det dimensionerande maxuttaget 12,5 1/s, inkluderat 10 1/s vid brandposttappning,
vanlig maxforbrukning 4r 9 1/s. D4 delar av omradet dr topografiskt hogt beliget kan tryckstegting
erfordras av dricksvattnet. Detta l6ses da med tryckstegringsstation. Dimensionerande fléden for
brandpost ir 10 1/s for bebyggelser med hogst tre vaningar.

Spillvatten

Omradets spillvatten foreslas omhindertas via befintligt system 6ster om planomradet. Anslutning
bedéms kunna ske under vigen via sjilvfall. Dimensionerande spillvattenfléden bedéms till 12,5

1/s.
10.4 DAGVATTEN

Vattenforekomst — Nolin (SE639988-130661)

Planomradet har recipienten Nolan och ingir i avrinningsomradet “Nolan — frin mynningen i
Storan till Bua/Gisseldns inflode”. Enligt gillande beslutad forvaltningscykel ska Nolan uppna god
ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus. Undantag dr bromerade difenyleter samt
kvicksilver och kvicksilverfororeningar. Enligt linsstyrelsens klassificering dr ekologisk status i
Nolan otillfredsstillande och den kemiska statusen uppnar ej god status.

Statusklassning

Ekologisk status: otillfredsstallande.



Kemisk status: uppnar ¢j god.

Den otillfredsstillande ekologiska statusen grundar sig pa att kvalitetsfaktorn fisk ar utslagsgivande
tor bedomningen. Troligen dr orsaken att fiskar inte kan vandra naturligt samt att stora delar av
vattenforekomsten saknar naturliga livsmiljéer for vattenlevande vixter och djur. Den kemiska
statusen dr ej god status pga. halter av kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Vattenforekomst — Bollebygd (WA61038232/SE639796-130619)

Planomradet dr belidget inom grundvattenférekomsten Bollebygd (se utbredning i figur nedan).
Vattenférekomsten har vid forvaltningscykel 3 (2017-2021) god kemisk och kvantitativ status.

Vattenférekomsten har vid statusbedémning 2017-2021 bedémts vara paverkad av klorid/sulfat
fran diffusa kallor — transport och infrastruktur med risk for sinkt status med hinsyn till klorid. I
VISS anges ingen fororeningskilla. Dock gir den hiart trafikerade riksvig 40 tvirs Gver
grundvattenférekomstens centrala del, vilket sannolikt kan wutgéra en killa till viagsalt.
Vattenférekomsten har dven bedomts vara utsatt for en potentiell paverkan frin férorenade
omraden med hinsyn till kvicksilver och kvicksilverférorening och polyaromatiska kolviten.

Statusklassning

Ekologisk status: god.

Kemisk status: god.

Hantering av dagvatten inom planomridet

Dagvattnet fran gator och tomter foreslas anslutas till nytt dagvattensystem ilokalgatorna for vidare
avledning mot Oster. Dagvattnet fran gatorna bedoms ha en hogre fororeningshalt 4n vattnet fran
tomterna. Gatans dagvatten avledes via brunnar till underjordiska makadammagasin i gatorna. Hela
omradets dagvatten leds sedan till en dagvattendamm med effektivutjgimningsvolym om ca 324 m>.
Dammen renar och utjimnar dagvattnet frin omradet. Dammen kan placeras enligt figuren nedan.
Reningsanligeningarna f6r dagvatten kan utforas med titt skikt, tex lerlager, for att sikerstilla att
féroreningar inte infiltrerar ner i marken.

Rening av dagvatten

Fororeningsberdkningar har utférts med schablonhalter samt reningsgrader fran StormTac.
Berikning har skett pa drsbasis med nederbord frin SMHI om 1068 mm/4r (SMHI's station
Bollebygd med medelvirde 1991-2020). Befintlig och framtida belastning efter rening, bade for
koncentrationer och mingder, har tagits fram. Resultaten har jamforts mot Go6teborgs Stads
riktvirden fOr halter da Bollebygd kommun saknar egna riktvirden. Riktvirdena ir de hogre stillda
kraven for dagvatten och giller f6r mycket kinsliga recipienter. Riktvirdena har anvints som
jaimforande koncentrationer och som en forsiktighetsatgiard samt for att sikerstalla att reningens
niva ar god. Resultatet jamfoérs ocksa mingdmassigt mot recipientens totala belastning och
kinslighet. Genomférda fororeningsberikningar visar pa att koncentrationerna ligger under
riktvirden vid en hantering av dagvatten enligt ovan beskrivning.



Piverkan pi miljokvalitetsnorm fér Nolin (SE639988-130661)

Dagvattenhanteringen inom planomradet bedéms inte hindra recipienten att na MKN, vilket
grundar sig i f6ljande:

Allt dagvatten renas i tva steg vilket bedoms rimligt utifran planens férutsattningar. Att miangderna
Okar pa drsbasis orsakas frimst av att omradet idag endast bestar av gronomrade. Exploateringen
bed6ms inte ha nagon anmirkningsvard féroreningskilla for dagvatten.

Koncentrationerna i dagvattnet ligger efter rening under hogt stillda krav som Goteborg Stads
riktvirden. Dessa anvinds ofta som indikatorkoncentrationer i dagvattenutredningar nar
platsspecifika virden saknas.

MKN nas inte for ekologisk status vilket frimst grundar sig 1 fiskens vandringsméjligheter, som i
sin tur inte paverkas av den planerade utbyggnaden. Gillande ammoniak ar klassificeringen idag
mattlig”. De foreslagna reningsitgirderna for dagvatten kommer minska den totala
kvivebelastningen fran omradet mot dagens situation.

Vad giller mojligheten att na MKN f6r kemisk status si dr bromerade difenyleter och
kvicksilver/kvicksilverféreningar undantagna klassificeringen av den kemiska ytvattenstatusen pga.
atmosfirisk deposition.

Sammanfattningsvis uppgar planomradets storlek till ca 3 promille i jamforelse med
avrinningsomradets  totala  yta. Inga  bed6émningsparametrar som  dr  noterade
otillfredsstillande/mattliga (som inte 4t undantagna) 6verskrids och kommunen gér mot bakgrund
av ovan bedomningen att den enskilda detaljplanen pa sa sitt inte hindrar recipienten att na MIKN.

Piverkan pd miljokvalitetsnorm for Bollebygd (WA61038232/SE639796-130619)

Dagvattenhanteringen inom planomradet bedéms inte hindra grundvattenférekomsten att na
MKN, vilket grundar sig i féljande:

Med undantag for eventuell temporir linshallning vid nedliggande av VA-ledning medfér den
planerade exploateringen inget uttag av grundvatten. Asfaltering av nu genomslippliga markytor
kan dock paverka grundvattenbildningen till det 6vre grundvattenmagasinet. Vid ett antagande om
att viss tillrinning sker frin det 6vre magasinet till Bollebygds grundvattenmagasin motsvarar en
minskning med 50 % av dagens grundvattenbildande yta i planomradet knappt 0,2 % av Bollebygds
uppskattade totala grundvattenbildande yta som enligt VISS uppgar till totalt 5 km?2.

Med hinsyn till ovanstiende bedéms saledes inte den planerade exploateringen av markomradet
inte riskera att férsimra grundvattenférekomsten Bollebygds kvantitativa status.

Enligt den geotekniska markundersokningen skyddas det undre grundvattenmagasinet av 1-7 meter
lera som kan antas utgora ett skyddande lager mot eventuell féroreningsspridning i ovanliggande
grundvattenmagasin.

Vid statusbedomningen av cykel 2017-2021 har grundvattenférekomsten risk for sinkt status med
hinsyntill klorid, med angiven killa transport och infrastruktur (VISS, 2024b). Killor till klorid i
omradet har bedomts frimst utgéras av vighallning av befintliga lokalvigar och RV40 men kan
aven forekomma naturligt i grundvattnet. Med hinsyn till att det 6vre grundvattenmagasinet inte



utg6r en del av Bollebygds grundvattenférekomst bedoms ett eventuellt spridande av vigsalt inom
exploateringsomradet inte paverka grundvattenférekomstens vattenkemi.

Vid den utférda mark och miljétekniska utredningen har laga halter av petroleumprodukter och
metaller patriffats i grundvattnet. Ingen killa till féroreningen anges, men detta kan méjligtvis
hirledas till drivmedelshantering utanfor planomradet. Sett till grundvattenforekomstens totala
vattenmassa utgor de laga halterna ingen risk for paverkan av férekomstens vattenkemi. For att
minimera risken for spridning av fororening utanfér det aktuella omradet bér dock eventuellt
linshallningsvatten analyseras med hinsyn till metaller och petroleumprodukter innan det slapps
vid lamplig utslippspunkt, som inte bor vara forlagd med infiltration till grundvattenférekomsten.

Inga tillkommande killor for kvicksilver eller polyaromatiska kolviten bedéms tillkomma med
detaljplanen. Eventuella partiklar som medféljer dagvattenavrinning fastliges i det 6vre markskiktet
eller i dagvattenbadden.

Sammantaget anses omradets geologi och hydrogeologi medféra att grundvattentérekomsten har
ett gott skydd mot fororeningar/dmnen som kan medfélja den planerade exploateringen av
omradet. Planerna bedéms dirmed inte riskera att paverka grundvattenférekomstens kemiska
grundvattenstatus.

10.5 VARME

Fjarrvirme finns inte utbyggt inom omradet. Narmsta omrade for fjarrvirme finns idag i anslutning
till Bollebygdskolan. Planforslaget reglerar inte specifik uppviarmningsmetod.

10.6 EL, TELE OCH FIBER

Forsorjning sker 1 samrad med berorda natigare. Respektive ledningsidgare bygger ut erforderlig
infrastruktur. Eventuell flytt/utbyggnad av ledningar kommer att bekostas av exploatoren. Omrade
for transformatorstation (teknisk anliaggning) forlages centralt inom planomriadet utmed den
allmanna huvudgatan.

10.7 AVFALLSHANTERING

Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen finns beskrivna i Avfall Sverige — Handbok for
avfallsutrymmen och ska foljas. Varje fastighet ska anordna tillrickliga utrymmen for att sortering och
himtning av avfall ska kunna ske. Avfall himtas av kommunens renhéllningsentreprendor.

Plankartan mojliggor for olika typer av avfallshantering. Det finns dock inga specifika ytor avsatta
1 plankartan f6r miljorum eftersom dessa behéver mattanpassas till bebyggelsen under projektering.
Miljobilen hélls med férdel pa huvudgatan (allmidn plats) och undviker att kora in pa
angoringsgatorna.

Den reglerade férgardsmarken innebir att det finns ytor for fraktioner f6r hushallsavfall 1 nira
anslutning till den egna entrén. Plankartan ar flexibel for att passa Bollebygds kommuns framtida
avtal, fordon och riktlinjer.



11 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandedelen redovisar de fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder som behovs for ett
andamalsenligt och 1 6vrigt samordnat plangenomforande. Det ska forutom en beskrivning av hur
genomforandet ska g till dven framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor
for de ber6rda fastighetsigarna och andra som ber6rs av planen.

Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som vigledning
till de olika genomforandedtgirderna. Avgoranden i frigor som ror lantmiteriatgarder, VA-
anldgeningar, vigar med mera regleras, prévas och genomfors enligt respektive sirskilda lag.

11.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Planomriadet omfattas inte av nagra befintliga fastighetsindelningsbestimmelser eller
tomtindelningar.

Bollebygds pristgard 1:1, dgs av Svenska kyrkan, Goéteborgs stift. Svenska kyrkan avser att silja den
del av fastigheten inom planomradet till OBOS AB, som ir exploatér, efter att planen vunnit laga
kraft. Inom planomradet ingar dven fastigheten Flissjum 3:135 som dgs av kommunen.

11.1.1 SKYLDIGHET OCH RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar f6r utbyggnad
och framtida drift samt underhall. Detaljplanen medfor rittighet samt skyldighet f6r kommunen att
16sa in mark utgérande allman plats.

Kommunen ska 16sa in allmin plats GATA, ca 8 850 kvm och GC-VAG, ca 180 kvm och allmin
plats NATUR, ca 7 300 kvm och PARK, ca 19 000 kvm av Bollebygds Pristgard 1:1. Delarna
foreslas 6verforas till kommunens fastighet Flassjum 3:135. Exploatoren bekostar forrittningen for
dessa delar.

11.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
11.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Genomférandet av detaljplanen medfor att befintliga fastighetsgranser behover forindras.
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen, vilket bland annat innebdr att
fastighetsbildning av allmin plats ska ske enligt ovan.

Kvartersmarken inom detaljplanen kan bilda en eller flera fastigheter. Nybildade fastigheter inom
planomradet bedoms inte erhalla andel i Bollebygds Pristgard s:1.

11.2.2 RATTIGHETER

Allminna ledningar, inom omriaden markerade med u pa plankartan, kan sdkerstillas med
ledningsritt.

Inom omriden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anliggningar placeras. Dessa kan
sakerstillas med ledningsritt. Alternativt 6verlats ytan markerad med E1 till kommunen.

Det finns inga befintliga servitut eller ledningar inom planomradet som beréra detaljplanen.



11.3 EKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren far utgifter for planliggning, markférvirv, bygglov, forrittningskostnader,
exploateringsbidrag alternativt kostnad for utférande av iordningsstillande av allmin platsmark,
anslutningsavgifter, eventuella ledningsflyttar, masshantering inklusive erforderliga tillstind,
geotekniska dtgirder, eventuella dtgirder for biotopskydd samt dispensansdkan och byggnation
inom kvartersmarken.

For det fall att exploatéren bygger ut allmin platsmark ska dessa anliggningar Gverlatas till
kommunen utan ersittning.

Kommunen far inkomster 1 form av anlidggningsavgifter enligt gillande VA-taxa.
Anslutningsavgifterna ar beroende pa upplatelseform, antal fastigheter som bildas etc.

11.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora nagra storre intakter eller storre kostnader for
kommunen.

11.3.2 PLANAVGIFT

Planavgift tas ut enligt tecknat plankostnadsavtal.

11.3.3 INLOSEN

Mark for allmin platsmark avses Gverlatas utan ersittning till kommunen.

11.3.4 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Bollebygds Pristgard 1:1 dr idag ansluten till féljande gemensamhetsanliggningar: Kulla GA:2,
Fjallastorp GA:1, Rédberg GA:1 och Olofstorp GA:1. De nybildade fastigheterna inom
planomridet bedéms inte anslutas till dessa gemensamhetsanliggningar. Andelstalen for
gemensamhetsanliggningarna kan behéva minskas till f6ljd av Bollebygds Pristgard 1:1 minskning
1 storlek till f6ljd av detaljplanen.

Delar av kvartersmarken inom planomradet kan innehalla en eller flera gemensamhetsanlidggningar
for bland annat kvartersgator, lekplatser, parkeringsplatser, avfallshantering, torgyta med mera.

11.3.5 DRIFT ALLMAN PLATS

Teknik- och serviceférvaltningen far 6kade driftskostnader fér den tillkommande allmidnna
platsmarken, gata, GC-vig, natur, park och dagvattenhantering.

11.3.6 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Teknik- och serviceforvaltningen far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for 6kade
driftskostnader for tillkommande va-anliggningar.

11.3.7 GATUKOSTNADER

Exploatéren avser bygga ut gatorna och Overlimna till kommunen utan ersittning. Ingen
gatukostnadsersittning avses utga.



11.4 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Eventuell dispens fér biotopskydd eller strandskyddet.

11.5 UPPLYSNINGAR

Pa plankartan anges att f6r bebyggelse 6ver 2 vaningar ska limpligt grundliggningsforslag utredas
vidare infér planens genomforande.

120RGANISATORISKA FRAGOR

12.1 HANDLAGGNING

Detaljplanen for Prastgardsgirdet, Bollebygd Pristgard 1:1 m.fl. hanteras enligt reglerna for plan-
och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6—7 §§ plan- och bygglagen. Utokat
forfarande ér inte aktuellt eftersom detaljplanen:

1. dr forenlig med Oversiktsplanen,
2. inte dr av betydande intresse for allmidnheten eller i 6vrigt av stor betydelse, eller
3. inte antas medfora en betydande miljopaverkan

Ett antagande av detaljplanen avses beslutas av samhillsbyggnadsnimnden.

12.2 PRELIMINAR TIDPLAN

Samrad 2 kvartalet 2023
Granskning 3 kvartalet 2024
Antagande 4 kvartalet 2024
Laga kraft 4 kvartalet 2024

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordrojer
planarbetet.

Preliminir byggstart dr beraknad till 2025.

12.3 HUVUDMANNASKAP

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

12.4 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden dr 10 ar fran den dag planen far laga kraft. Detaljplanen fortsitter att gilla dven
efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphiva detaljplanen
eller att en ny detaljplan upprittas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fa
bygea i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.



12.5 EXPLOATERINGSAVTAL

Enligt PBL (SFS 2010:900) ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehdll. Innehall kan vara
utbyggnad av allmin plats, fastighetsbildningsatgirder, ledningsflytt med mera. Detaljplanens
konsekvenser f6r exploatoren avseende bland annat ekonomi och dtaganden ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer f6r exploateringsavtal, avtal
tecknas mellan kommunen och exploatér angiende genomférandet av planen. Genom
exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska anliggningar inom
avtalsomradet. Exploatéren forbinder sig att antingen utféra och bekosta utbyggnad av allmin
platsmark alternativt betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att i férekommande fall stilla
en ekonomisk sikerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfér bland annat
att planens genomférande sakerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och
kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmin plats. For exploatéren
innebir exploateringsavtalet att kostnader f6r planens genomférande tydliggors och att exploatéren
kinner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmin plats med mera.

Parallellt med exploateringsavtalet tecknas dven avtal gillande fastighetsbildning, eventuella servitut
och ledningsritter.

12.6 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen ér framtagen av Liljewall Arkitekter pa uppdrag av OBOS Bostadsutveckling AB.

Handlingarna 4r upprittade 1 samarbete med handliggare pi kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Plan- och exploateringsenheten

Anna Lund Linda Samuelsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt, konsult
Karl Fjillglim Henrik Andersson

Mark- och exploateringingenjor Mark- och exploateringsingenjor, konsult
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