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HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS
Planférslag har varit ute f6r samrad under tiden 2023-04-03 till 2023-05-03.
Kommunen bjod in till samradsméte den 19 april 2023.

Berérda markigare, myndigheter, organisationer och nimnder har underrittats med brev.
Handlingarna har édven wvarit utstillda 1 kommunhusets och Tingkullens entréhall, pa
huvudbiblioteket i Bollebygd och pa kommunens hemsida. Samradet annonserades dven 1 Boris
Tidning 23 mars 2023.

Totalt har 19 yttranden inkommit under samradstiden. Inkomna yttranden sammanfattas och
besvaras 1 denna samradsredogorelse.

SAMMANFATTNING

Myndigheter, organisationer och privatpersoner har inkommit med yttranden som pekar pa ett
antal forindringar som krdvs av planforslaget. Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda foérhallanden att fragor som berér planens
paverkan pa forutsittningarna for att miljokvalitetsnormerna ska f6ljas samt hantering av skyfall,
buller, risk och geoteknik maste 16sas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges
nedan for att ett antagande inte skall provas av Linsstyrelsen.

Nirliggande fastighetsidgare har inkommit med yttranden och motsitter sig en utbyggnad enligt
detaljplanen med hanvisning till att brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak. Yttranden papekar
att Nolans dalging utgor ett signum for Bollebygd som bor bevaras och anser att alternativa
omraden bor utredas.

ANDRINGAR SEDAN SAMRAD

Plankarta

e Planomradet har minskat i omfattning da naturmarken inom planomradets sydvistra del
utgdtt.

e DPlankartan har kompletterats med bestimmelse om utnyttjandegrad som styr hur mycket
av kommande fastigheter som far bebyggas vid uppforande av olika typologier.

e Plankartan har kompletterats med bestimmelser som sikerstiller att delar av marken inom
planomradet inte belastas mer 4n vad den til utifran framtagen geoteknisk utredning.

e Plankartan har kompletterats med bestimmelse sa att vatten fran hardgjorda ytor fordrojs
och leds till omridets lagpunkt i inom allmin platsmark PARK.

e Plankartan har kompletterats med utfartsftérbud lings den del av planomradet nirmast
Kullavigen som inte omfattas av foreslagen in/utfart. Bestimmelsen syftar dll att
sikerstilla att endast en in/utfart anlidges mot Kullavigen.

e DPlankartan har kompletterats med bestimmelse om att bullerdimpande atgirder ska
genomforas sa att gillande riktvirden f6r omgivningsbuller inte Gverskrids vid bostader.

e Plankartan har kompletterats med upplysning om att belysningsprogram ska upprittas i
samband med ans6kan om bygglov for att sikerstalla att inte fladderméss paverkas negativt.

e Bestimmelser om att plantering och parkering far uppforas lings gata har utgatt.



e Likasa giller bestimmelsen om upphivande av strandskydd, dir planerade atgirder 1 stillet
toreslds mojliggdras genom att dispens ges fran strandskyddet om sa kravs.

e Vad giller reglerade ytor for skyfallshantering (m1) sa har dessa utdkats fran att utgora 4
meter till 6 meter.

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har kompletterats utifrain Linsstyrelsens synpunkt vad giller paverkan
pa forutsittningarna for att miljokvalitetsnormer for vatten.

e Planbeskrivningen har kompletterats utifran Linsstyrelsens och Trafikverkets synpunkter
vad giller paverkan pa omkringliggande infrastruktur vid skyfall.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanfattning av framtagen geoteknisk
utredning och utifran SGI:s yttrande.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanfattning av framtagen
fladdermusinventering.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanfattning av uppdaterad
lokaliseringsutredning for ianspriaktagande av jordbruksmark.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

e Exploatering pa jordbruksmark (Naturskyddsforeningen, narliggande fastighetsagare).
e Exploatering i del av dalgangen (Naturskyddsféreningen).

e Ta bort reglering av dike for att mojliggora forlagening av ledningsstrak som tar hand om
spillvatten med sjilvfall (VA/Gata).

STALLNINGSTAGANDE

En avvigning har gjorts mellan olika enskilda och allminna intressen vilket har resulterat i en
samlad bedémning. Planhandlingarna har justerats enligt kommentarerna ovan och férvaltningen
anser ddrmed att detaljplanen kan stillas ut for granskning enligt PBL 5 kap 18 §.

YTTRANDEN

Inkomna yttranden féljer ordningen myndigheter, kommunala nimnder och rad, féretag och
foreningar, kinda sakigare och sist Ovriga som har inkommit med synpunkter. Yttranden frin
myndigheter aterges nedan i sin helhet. Yttranden fran organisationer, foreningar, kinda sakédgare
och andra an sakiagare har sammanfattats. Samtliga yttranden finns i sin helhet i kommunens fysiska
och digitala arkiv.

Dataskyddsforordningen innebir att den version av samridsredogorelse som publiceras pa
hemsidan inte far innehalla ndgra personuppgifter. Samradsredogorelsen dr allmin handling som
kan begiras ut i originalversion.

Myndigheter

1. Lansstyrelsen 2023-05-05
Linsstyrelsen limnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).



Yttrandet i sin helhet:

Linsstyrelsens samlade bed6mning

Linsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
torhallanden att fortydliganden behdver goras gillande hur planen hanterar skyfall, buller, risk och
geoteknik samt hur planen paverkar férutsittningarna for att miljokvalitetsnormerna ska foljas. 1
annat fall kan planen komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Prévningsgrunder enligt PBIL 11 kap. 10 §

Miljokvalitetsnormer for vatten

Linsstyrelsen anser att bilagd dagvattenutredning behéver utvecklas om den ska ligga till grund for
bedémningen av paverkan pa aktuell grundvattenférekomst (Bollebygd — inom étgirdsomrade
Rolfsian) och forutsittningarna att uppna gillande miljokvalitetsnormer (MKN) for
vattenférekomsten.

Dagvattenutredningen behoéver beskriva och ta stillning dven till grundvattenférekomsten och
resonera utifrin grundvattenférekomstens miljokvalitetsnormer varfor detaljplanen ar limplig med
avseende pa berorda kvalitetsfaktorer.

Dagvattenutredningen behéver dven tydligare motivera varfér och hur detaljplanen med
dagvattenatgirderna antas foélja miljokvalitetsnormerna samt resonera kring pa vilket sitt
riktvardena som anvinds ar applicerbara pa just detta omrade med berérda vattenférekomster.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen har kompletterats enligt ovan synpunkter. Det har dven
tagits fram ett separat PM som beskriver eventuell paverkan pa grundvattenférekomsten samt
mojligheten att uppné gillande miljokvalitetsnormer (MKN).

Sammanfattningsvis medfér omridets geologi och hydrogeologi att grundvattentérekomsten har
ett gott skydd mot féroreningar/dmnen som kan medfolja den planerade exploateringen av
omradet. Kommunens anser inte att foreslagen exploatering riskerar att paverka
grundvattenférekomstens mojlighet att uppna gillande miljokvalitetsnormer (MKN).

Planomradets storlek uppgar till ca 3 promille i1 jimférelse med avrinningsomradets totala yta. Inga
bedémningsparametrar som dr noterade otillfredsstillande/mittliga (som inte dr undantagna)
overskrids. Mot bakgrund av VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen goér kommunen
bedémningen att foreslagen exploatering inte riskerar att paverka vattenférekomstens mojlighet att
uppna gillande milj6kvalitetsnormer (MKN).

Goteborg Stads riktvirden anvinds da kommunen saknar egna riktvirden. Riktvirdena dr de hogre
stillda kraven for dagvatten och giller for mycket kinsliga recipienter. Riktvirdena har anvints
som jamfoérande koncentrationer och som en forsiktighetsatgird samt for att sikerstilla att
reningens niva ar god. Resultatet jamférs ocksa mingdmissigt mot recipientens totala belastning
och kinslighet.



Skyfall

Enligt kommunen ska anpassningar for hantering av skyfall ske genom hdjdsittning av
planomridet och via utpekade skyfallsstrak. Ar héjdsittning en forutsittning for att skyfall inte ska
orsaka skada inom planomradet behover kommunen beskriva hur genomférandet kan sikerstallas.

Del av skyfallshanteringen innefattar det befintliga dike som rinner genom planomridet mot
Rivlandavigen. Diket mynnar i en trumma under Rivlandavagen. Kommunen behéver beskriva
om den Okade avrinningen fran planomradet (till foljd av att bebyggelse innebir stérre andel
héardgjorda ytor) kan medféra att trumman 6verbelastas och vilka konsekvenser det kan leda till.

Kommunen behéver dven beskriva om 6vrig ytlig avrinning frain omradet kan paverka
omkringliggande bebyggelse och infrastruktur. Planomradet ingar i ett omrade som i kommunens
oversiktsplan ar utpekat som utvecklingsomrade f6r bland annat bostider och kommunal service.
Om kommunen vet att omkringliggande omriaden kommer att exploateras uppmuntrar
Linsstyrelsen kommunen att fundera 6ver om skyfallshanteringen inom planomradet kan paverka
utvecklingen 1 niromradet 1 enlighet med 6versiktsplanen.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med ovan information.

Den befintliga trumman under Ravlandavagen har vid fallet 10 promille en kapacitet om ca 1400
1/s vilket 4r mer dn det fléde som genereras inom planomréidet vid skyfall. Skulle trumman under
Rivlandavigen haverera kommer dagvatten fran ett betydligt storre omrade dn planomradet rinna
over vigbanan mot Nolin. Vid detta scenario, som bedéms ha lag sannolikhet, finns alternativa
framkomliga vagar. En utveckling enligt forslaget bedoms pa sa sitt kunna genomforas utan krav
pa sarskilda atgirder.

Den enda ytan som belastar omradet ligger hégre dn planerad bebyggelse utmed Kullavigen och
ar av mindre karaktir. Detta kan enkelt hanteras i ett mindre avskirande dike utmed Kullavigen.
Diket dr av mindre karaktir och behdver inte regleras 1 planen. Stora belastande ytor finns saledes
ej.

Plankartan har kompletterats med generell bestimmelse fOr att sikerstilla hanteringen av skyfall.
Geoteknik

Linsstyrelsen har inhdmtat synpunkter frain SGI.

Ett geotekniskt PM som togs fram 1 ett tidigare skede nir omradet borjade utredas har bilagts
planhandlingarna. Detta PM ar 6versiktligt och foéreslar vidare studier nir utbyggnadsforslaget ar
mer konkret. Enligt planbeskrivningen ska en uppdaterad geoteknisk utredning tas fram infér
detaljplanens granskningsskede for att nidrmare undersoka forutsittningarna for ras, skred och
erosion. Lansstyrelsen vilkomnar detta.

SGI lyfter vikten av att uppdatera befintligt geotekniskt underlag till detaljerad utredningsniva
siarskilt med avseende pa hallfasthetsbestimningar, portrycksférhallanden och férekomst av
kvicklera. Vidare anser SGI att gjorda val och analyser ska redovisas med tydliga resonemang och
motiveringar samt att relevanta kinslighetsanalyser utfors. Linsstyrelsen gbr ingen annan
bedémning.



Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Se svar till SGIL.
Buller

Planomréidet dr bullerutsatt fran tre olika vigar (Ravlandavigen, Hindasvagen och Kullavigen)
samtidigt som de planerade kvartersgatorna inom planomradet kommer att generera ytterligare
buller pa nirmare héll. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver ligga till en planbestimmelse
som sikerstiller att kraven enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader

uppfylls.

En relativt stor andel av de planerade husen saknar helt en sida eller fasad som lever upp till kraven
for uteplats enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader utifran de skisser
som framgir av bullerutredningen. Om hastigheten pa Kullavagen och Hindéasvigen sinks till 50
km/h fran 70 km/h forbittras situationen dock nigot. Kvar finns di tio bygegnader som e¢j kan
anses lampliga f6r uteplats om ytterligare atgirder inte vidtas.

Linsstyrelsen instimmer ddrmed i konsultens och kommunens slutsats att det kommer krévas fler
bullerdimpande atgirder for att kunna erbjuda uteplatser till samtliga hus.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras. Plankartan har kompletterats med bestimmelse om att bullerdimpande
atgirder ska genomféras sa att gillande riktvirden for omgivningsbuller inte Gverskrids vid
bostader (my) vilket sikerstiller att aktuella krav uppfylls.

Strandskydd

Enligt plankartan omfattas omradet dar strandskyddet foreslas bli  upphivt av
egenskapsbestimmelserna ”damm” och ”dike” inom omride med anvindningen "PARK”.
Linsstyrelsen bedomer att det blir tydligare att strandskyddet ar kvar i sin helhet inom detta omrade
och att dispens ges fran strandskyddet for atgarder om sa kravs.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Bestimmelsen om upphivande av strandskydd har tagits bort fran plankartan. Planerade atgarder
toreslds, utifran Lansstyrelsens yttrande, i stillet mojliggdras genom att dispens fran strandskyddet
ges fOr planerade atgirder om sa kravs.

R4d enligt PBL. och MB

Exploatering pa jordbruksmartk

Kommunen har utrett frigan om jordbruksmark enligt 3 kap 4 § miljobalken i en
lokaliseringsstudie. Utredningens slutsats dr att brukningsvird jordbruksmark kan tas 1 ansprak for
planerat bostadsbyggande, som kommunen bedomer ir ett visentligt samhillsintresse.

Kommunen har utrett tva alternativa lokaliseringar och bedomt att den utpekade platsen dr mest
limpad. Utredningen begrinsas dock till omriden som redan finns utpekade for specifika andamal
1 gillande Gversiktsplan vilket kan vara en lite f6r sndv tolkning med utgangspunkt fran de krav pa
lokaliseringsutredning som framgar av miljobalkens tredje kapitel.



Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Kommunen har inf6ér detaljplanens granskning tagit fram en reviderad lokaliseringsutredning f6r
utveckling av Bollebygds titort med hinsyn till jordbruksmark. Arbetet, som sammanstillts i form
av en rapport, syftar till att ta ett helhetsgrepp f6r den utveckling av Bollebygds titort som planeras
pa jordbruksmark. Sammantaget har 12 omraden studerats och tilldelats poing som ger en
indikation pa omradets samlade virde och limplighet for exploatering. Aktuell detaljplan,
Pristgardsgirdet, dr det omrade som utifran lokaliseringsutredningen fatt hégst poing och bedoms
dirmed limpligt for exploatering.

Artskydd

Fran slutsatserna av undersokningen av betydande miljopaverkan framgar det att det dr sarskilt
viktigt att belysa eventuell férekomst av faglar och fladdermdss. Naturvirdesinventeringen (NVI)
som gjorts av planomradet pekar ocksé pa vikten av att en fladdermusinventering gors av omradet
eftersom det finns strukturer inom omradet som gor att man kan fOrvintas hitta flera
fladdermusarter har.

For att kunna bedéma huruvida detaljplanens eventuella paverkan pa fladdermoss behover
kommunen fértydliga foljande:

e Forekommer det fladdermdss inom omraden som omfattas av detaljplanen?

e Hur anvinder dessa 1 sd fall omradet? Anvinds det f6r fortplantning, 6vervintring eller for
vila (till exempel hickning inklusive fédosoksrevir, yngelplatser, rastplatser, dagvisten)?

e Kan otillaten storning eller skada minimeras eller undvikas, genom att detaljplanen anpassas
eller genom att skyddsatgirder vidtas?

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

En fladdermusinventering har tagits fram infér detaljplanens granskning som visar pa att aktiviteten
pa fladdermdss inom planomradet dr lag. Huvuddelen av omradets naturvirden, saisom trid- och
buskridaer samt i dessa férekommande grova trid, bevaras 1 samband med exploateringen. Det
nuvarande skogsomradet och ravinen ner mot Nolan ligger utanfor planomradet och paverkas pa
sa satt inte av exploateringen. Inte heller tridridin mot Hindasvigen paverkas negativt av forslaget
da det i plankartan sdkerstills med anvindningen allmin plats (NATUR). Utover bevarandet av
ovan nimnda miljoer lyfter fladdermusinventeringen att det dr viktigt att omradet inte blir f6r starkt
belyst. Plankartan har darfér kompletterats med upplysning om att belysningsprogram ska
upprittas i samband med kommande bygglov.

Biotopskydd

Det bor framgi frin planhandlingarna att det biotopskyddade diket i planomradets norra del
kommer att vara biotopskyddad dven efter detaljplanens antagande (NVI id 5). Marken norr om
planomridet utgors av jordbruksmark som ansluter till diket och sa linge denna mark ar
jordbruksmark kommer diket omfattas av det generella biotopskyddet.

Det samma giller for det mindre diket i planomradets sédra del (NVI id 6).



Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras. Planbeskrivningen har kompletterats med ovan information. Planomradet har
sedan samrad minskat i omfattning vilket innebir att det mindre diket i planomradets s6dra del
(NVI id 6) ligger utanfor planomradet.

Vatten och aviopp

Kommunen bér gora en bedomning om ifall kapaciteten fér det reningsverk som de nya
bostidderna ska kopplas in pa ir tillracklig.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Befintliga dricksvattenledningar och spillvattenledningar har kapacitet att ansluta planomradet.
Tillrdcklig kapacitet f6r reningsverket finns till 2025 och kommunen anséker just nu om nytt
tillstdnd.

Behovsbedémning:

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte innebdr betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen go6r ingen annan bedémning. Saledes behéver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
2. Lantmateriet 2023-05-03

Yttrandet i sin helhet:

Vid genomgang av planforslagets handlingar har ingenting av det som Lantmaiteriet sdrskilt ska
beakta noterats.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
3. Trafikverket 2023-05-02

Yttrandet i sin helhet:

Infrastruktur

Detaljplanen beror de statliga vagarna 1621, 554 samt 527.
Dagvatten

Trafikverket saknar information om hur de férindrade forhillandena kommer att paverka de
statliga vigarna som omsluter planomradet, samt om tillhérande trummor och diken kommer att
klara den extra belastningen. I dagvattenutredningen gar det att ldsa foljande:

"Dagvatten ska dven kunna hanteras vid skyfall motsvarande ett regn med daterkomsttid pa 100 ar. Da sker
avrinningen ytledes och ska sikerstilla att inte tredjepart eller egendom skadas. Hagt vattenstand ska inte paverka
byggnad eller farbarbet for raddningstianst m.m.”.



Som det ser ut nu tolkar Trafikverket det som att ytavrinning sker mot vig 527. Utredningen
behéver kompletteras med information om hur mycket extra vatten som kommer ledas till vig 527
vid skyfall samt vilka risker det finns for vigen i samband med detta och hur dessa risker ska
omhindertas.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen har infér detaljplanens granskning kompletterats utifran
Trafikverkets synpunkter. Den befintliga trumman under Réivlandavigen har vid fallet 10 promille
en kapacitet om ca 1400 1/s vilket 4r mer 4n det fléde som genereras inom planomradet vid skyfall.
Skulle trumman under Révlandavigen haverera kommer dagvatten fran ett betydligt storre omrade
in planomradet rinna Over vigbanan mot Nolan. Vid detta scenario, som bedéms ha lig
sannolikhet, finns alternativa framkomliga vigar. En utveckling enligt forslaget bedoms pa sa sitt
kunna genomforas utan krav pa sirskilda atgarder.

Gang- och cykelvig lingsmed Hindasvigen

Trafikverket vill upplysa kommunen om att det pagar ett planeringsarbete for gang- och cykelvig
lings med vig 554. Trafikverket vill darfor uppmana kommunen att inte planligga pa ett saidant vis
som omojliggdr for en framtida gang- och cykelvig. Delen av allmin platsmark PARK i det
nordostra hornet kommer ticka en potentiell strickning av den nya gang- och cykelvigen. Den nu
angivna egenskapsbestimmelsen PARK dr dock acceptabel och kommer inte oméjliggora for en
eventuell vigplan.

Trafikverket undrar hur kommunen resonerar kring planliggningen 1 denna del av detaljplanen i
torhallande till en framtida gang- och cykelvig?

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Detaljplanen omdjliggdr inte for en framtida vigplan. Kommunen hinvisar till separat dialog som
torts med Trafikverket gillande planlidggning av den framtida gang- och cykelvigen.

Kollektivtrafik

Trafikverket noterar att kommunen ser busshallplatsen vid Bollebygdsskolan som en viktig
knutpunkt fér att tillgodose planomradet med ett kollektivtrafiknira utbud av regionala
torbindelser. I planbeskrivningen gar det vidare att ldsa foljande:

"En gang- och cykelbana planeras knyta samman det nya bebyggelseomrddet med skolan och centrum med anslutning
vid rondellen lings Révlandavégen. Denna kommer att gi genom parkmarken”.

I och med att det inte finns nagon befintlig passage 1 plan 6ver vig 527 mellan planomradet och
busshallplatsen dr det viktigt att kommunen har en dialog med Trafikverkets projekt for gang- och
cykelvig lingsmed vig 554 for att takta detaljplanen med projektet. Trafikverket ser det som
tordelaktigt om planomradets gang- och cykelnit matchar med projektet f6r ny gang- och cykelvig
lings med vig 554 for att undvika framtida oskyddade passager fran planomradet till och fran
busshallplatsen. For vidare dialog i fragan tas laimpligen kontakt med Trafikverkets projektansvarige

Pernilla Fredman: pernilla.fredman@trafikverket.se.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras. Kommunen har parallellt med framtagandet av detaljplanen {61t separat dialog
med Trafikverket gillande planligening av den framtida gang- och cykelvigen.
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Pumpstation — dndrad anslutning

Trafikverket noterar att planen moijligegér f6r en pumpstation (Ei) i det Ostra hornet av
planomradet. Trafikverket vill didrfér uppmirksamma om att det innan anliggandet av
pumpstationen kommer krivas en ansékan om andrad anvindning av anslutning till vig 527 1 h6jd
med foreslagen plats f6r pumpstationen. Anslutningsarendet dr en separat ansékan som behandlas
av Trafikverkets respektive regioner. Ansdkan om att dndra pa en redan befintlig anslutning ér
avgiftsfri. Enklast ar att ansoka via Trafikverkets hemsida: https://www.trafikverket.se/e-
tjanster/ansok-om/ansok-om-ny-eller-andrad-utfart/.

I 6vrigt kan det vara virt att notera att det pa strickan dr en sikerhetszon pa 6 meter matt fran
asfaltkant. Inom denna zon far det inte férekomma oeftergivliga féremal som exempelvis en
pumpstation.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras. I plankartan sakerstalls en sakerhetszon om 6 meter fran asfaltkanten.

Anslutning mot statlig vig 1621

Under forutsittning att siktrojning sker visterut sett fran foreslagen anslutning mot vig 1621 har
Trafikverket inget att invinda mot. Trafikverket har varit pa platsen och inspekterat sikten som i
ovrigt bedoms som tillfredsstillande. Vid platsbesoket konstaterades dock att det saknas dike lings
med vagen dar planerad anslutning ska ligga. Detta kan innebira att vissa atgarder kommer behéva
vidtas 1 samband med anliggandet av ny anslutning.

Trafikverket vill dven poidngtera att inga andra utfarter frin planomradet far anliggas mot vig 1621
och anser dirfor att kommunen bor ligga utfartasférbud for delen av planomradet narmast vig
1621.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras. Plankartan har infér detaljplanens granskning kompletterats med
utfartsforbud lings delen av planomradet narmast vig 1621 som inte omfattas av foreslagen in/
utfart.

Trafik

Trafikverket ser inga risker med den trafikalstring som planen bedéms generera och delar 1 6vrigt
slutsatserna i trafikutredningen. Diaremot noterar Trafikverket att fler planer dr pa gang i omradet
och att det dirmed kan finnas ett behov av att ta ett helhetsgrepp i fragan och kolla pa kapaciteten
ur ett perspektiv dir samtliga kommande planer beaktas.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.

Ovrigt

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.
Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
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4. Statens geotekniska institut 2023-04-26

Yttrandet i sin helhet:

Enligt planbeskrivningen ska en uppdaterad geoteknisk utredning tas fram infor detaljplanens
granskningsskede for att nirmare underséka férutsittningarna for ras, skred och erosion. SGI
avvaktar att kommentera tills uppdateringen ar klar. Vi vill emellertid lyfta vikten av att uppdatera
befintligt geotekniskt underlag till detaljerad utredningsniva sirskilt med avseende pi
hallfasthetsbestimningar, portrycksférhallanden och férekomst av kvicklera. Vi ser dven med
fordel pa att gjorda val och analyser redovisas med tydliga resonemang och motiveringar samt att
relevanta kinslighetsanalyser utfors.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

En detaljerad geoteknisk utredning har tagits fram infér detaljplanens granskningsskede som
sammanfattas i planbeskrivningen. Omradets stabilitet berdknades da i 5 sektioner och
totalstabiliteten bedéms, ur geoteknisk synvinkel, vara tillfredstillande inom huvuddelen av
omradet for bade befintliga och utbyggda forhallanden med hinsyn till planerad hojdsattning och
utformning. For ett mindre omrade inom den sodra delen av planomradet (sektion 3) samt inom
den Ostra delen av planomradet (sektion 5) infors bestimmelser om utékat marklov £6r utfyllnad
eller avschaktning under 0,5 meter samt maximal belastning utifrin markens beskaffenhet.
Kommunen gér bedomningen att foreslagen reglering sakerstiller en godtagbar utformning med
hinsyn till omradets stabilitet och framtida férhéllanden.

5. Polisen 2023-05-02

Yttrandet i sin helhet:

Lokalpolisomrade Bords har inget att erinra mot planférslaget men betonar ett antal
brottstérebyggande principer nedan.

Spontan overvakning

Den grundliggande tanken ér att den som vill bega brott har en 6nskan om att inte synas.
Overvakning och nirvaro 6kar den upplevda risken hos en potentiell girningsman. Den spontana
overvakningen sker genom att Oka antalet ”6gon” pa plats. Byggnader ska helst ha fonster ét alla
hall. Pa samma sitt dr det viktigt med god belysning samt att ta bort hinder som begrinsar sikten.

Naturlig tilltrideskontroll

Principen bygger pa att man skapar fysiska avgrinsningar som upplevs naturliga. Det kan tex vara
dorrar, grindar, staket, hickar eller annat som markerar grinsen for det offentliga rummet.

Underhall och skotsel

Minniskor som bor och verkar i ett vilskétt omrade dr mer manga om sitt omrade 4n de som
verkar i ett med bristande underhall.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
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Kommunala namnder och rad

6. Kommunstyrelsen 2023-04-18

Yttrandet i sin helhet:
Kommunstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget.
Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
7. Socialnamnden 2023-04-25

Yttrandet i sin helhet:
Socialndmnden har inget att erinra mot planforslaget.
Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
8. Ungdomsradet 2023-04-25

Yttrandet i sin helhet:

Ungdomsradet gillar forslaget. De vill poingtera vikten av ett Overgangsstille fran skolomradet till
det nya bostadsomradet, folk kommer inte att ga omvigar till ett 6vergangsstalle utan det behéver
vara litt att anvinda/litt att gora ritt. Ungdomsradet undrar om det finns planer pa att bygga en
lekplats 1 bostadsomradet? Det skulle vara bra for att attrahera barnfamiljer till omradet.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkterna noteras. Ndgon specifik lokalisering for lekplats regleras inte i plankartan men
intentionen dr att férdela gemensamma gronytor i strukturen som fungerar som naturliga
métesplatser med funktioner som tex vaxthus, odlingslotter, lekplatser etc.

9. VA/Gata 2023-05-03

Yttrandet i sin helhet:

Bredda ”my” fran 4 till 6 m och gor till prickmark och u-omrade. Om ledningar dras hir i stillet
for genom u-omradet i sydvist undviks potentiell problematisk forliggning och underhall av
ledning i brant slint.

Bredda ”GC-VAG” frin 4 till 6 m och gor till prickmark + u-omride. P4 si vis kan ledningar
forliggas och underhall mojliggdras. Aven i exploatdrens forslag fanns ledningar i detta strik men
u-omrade har inte inférts och bredden pi GC:n dr for smal dven med hinsyn till deras
ledningsdragning.

Hir finns stor risk att det behover fyllas sa mycket for att mojligeéra vag och byggritter att slinterna
kommer att stricka sig utanfér DP:n och dven komma i konflikt med planbestimmelsen “dike;”
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eftersom slinterna i sd fall kommer att ga ut 6ver diket. Enligt Sweco skulle en sddan utfyllnad och
slant innebdra att diket flyttas nirmare Hindasvagen. Det skulle dock inte paverka dikets funktion.
Diremot skulle det riskera strida mot bestimmelserna i detaljplanen eftersom det inte kommer att
finnas ndgot dike dir planen siger att det ska.

Forslaget dr att slopa bestimmelsen “dike;”” och i stillet inféra prickmark och u-omrade i ytan vilket
mojliggor forligening av ledningsstrak som tar hand om spillvatten med sjalvfall om det blir hus i
souterding mot Hinddsvigen och idven fungerar som mojligt huvudledningsstrak for spill- och
dricksvatten for all potentiell exploatering lings Hindasvigen enligt bifogat underlag. I skissen
nedan har ledningarna i det aktuella straket delvis ritats in pa kvartersmark men under avstimningen
igar sades att det skulle ga lika bra att ligga dom 1 "NATUR” 1 omradet som nu har egenskapen
”dike;”.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Omrade som 1 den sédra delen av detaljplanen pekas ut for skyfallshantering (m1) har justerats frin
4 meter till 6 meter samt kompletterats med prickmark och u-omride. Detsamma galler f6r GC-
VAG i den nordéstra delen av planomridet som har justerats frin 4 meter till 6 meter samt
kompletterats med prickmark och u-omrade.

Det 6ppna diket omfattas av det generella biotopskyddet och kommer inte paverkas av den
planerade exploateringen. Forslag till VA-l6sning innebir att samtliga ledningar liggs i den nya
huvudgatan. Husen planeras 1 dagsliget att ligga 1 niva med den nya huvudgatan sa att sjilvfall
mojliggors.

Foretag och foreningar

10. Vasttrafik 2023-04-28

Yttrandet i sin helhet:

Visttrafik ser positivt pa utveckling i narhet till befintlig kollektivtrafik vilket ger de boende
forutsittningar for att resa hallbart. Vistra Gotalandsregionen har en Milbild f6r Tag 2035 dir
ambitionen 4r att utoka tagtrafiken i straket. Nir det sker kommer en forflyttning fran buss till tag
att beh6éva ske. Det kan vara viktigt att beakta i kommunens fortsatta planering, att behovet av att
kunna ta sig till stationen kommer att 6ka och att arbeta med hur manniskor kan sig till och frin
stationen pa ett hallbart sitt.

Parkering édr ett mycket viktigt styrmedel som paverkar hur mainniskor reser. Vi noterar att
bilparkering planeras inom 25 meter fran huset vilket kan jamforas med avstandet till nirmsta
hallplats. Med tanke pa att resenirer med kollektivtrafiken bade har ett lingre avstind och behéver
korsa en vig ir tillgingligheten redan simre f6r de som vill resa med kollektivtrafiken jamfért med
egen bil. Ett sitt att underldtta valet av hallbart resande ér att jaimna ut skillnaden mellan avstand
till egen bil och kollektivtrafik. Till exempel genom att lokalisera storsta delen bilparkering 1
utkanterna av omradet. Vi uppmuntrar arbetet med att titta pa olika hallbara mobilitetslésningar
tor att underlitta och styra mot hallbart resande.

Det dr viktigt att gang- och cykelanslutningar till nirmsta busshallplats och tdgstationen ses Gver ur
ett hela-resan-perspektiv. Gangvigar, cykelvigar och passager bor vara enkla (gena i férhallande till
viktiga mélpunkter som skolan och busshallplats och tydliga), trygga och tillgingliga f6r alla.
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Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
11.Skanova/Telia 2023-04-05

Yttrandet i sin helhet:
Skanova har markforlagda teleanliggningar inom eller intill detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige for att
undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Observera att
kopparnitet kommer vara taget ur drift 2024-03-31 sa det som kan vara i konflikt 4r endast
angransande fiberkablar.

Skanova 6nskar att delta tidigt 1 projekteringen for att se 6ver om de kan vara med 1 samférldgening
och samverkan for fibrera det nya omradet.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras infor det vidare planarbetet och kommande projektering.
12.Vattenfall 2023-05-03

Yttrandet i sin helhet:

Vattenfall Eldistribution AB har elnitanldggningar inom niromradet f6r aktuell detaljplan och
hinvisar till bifogat kartmaterial med utpekade anliggningar. Anliggningarna bestar av 12 kV
markkabel (r6d streckad linje), 12 kV transformatorstation (svart kvadrat), 0,4 kV markkabel (bla
streckad linje) och 0,4 kV kabelskép (svart rektangel).

Vattenfall har inga elnitanliggningar inom omradet for aktuell detaljplan.

Yttrande noterar att det dr inlagt ett E,-omride f6r transformatorstation i plankartan vilket enligt
yttrandes bedémning dr en bra placering.

Yttrande noterar vidare att det i planbeskrivningen star: "Omride for transformatorstation (teknisk
anldggning) forldggs centralt inom planomridet utmed den allméinna huvndgatan”, och forutsitter att
markkablar f6r elf6rs6rjning inom omradet kan forlageas 1 gatumark.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras infér det vidare planarbetet och kommande projektering.
13.Naturskyddsféreningen Boras 2023-05-01

Yttrandet i sin helhet:

Planens placering
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Yttrande understryker att anviandandet av jordbruksmark till bostadsbyggande inte langsiktigt
gynnar Bollebygd kommuns utveckling. En gang bebyged dkermark kan inte aterstillas for sitt
ursprungliga dndamal. De lagar som styr exploatering av akermark maste efterlevas for att
siakerstalla framtida livsmedelsproduktionen. Yttrande anser vidare att andra lampligare omraden
maste eftersokas for att uppna tinkt exploatering samt att marken i fraga dessutom dr extra limplig
f6r matproduktion i och med lutningen at sydost som skapar ett varmare mikroklimat vilket ger en
lingre odlingssdsong och ett storre antal grodor som kan odlas dar.

Forutom vikten av den framtida livsmedelsproduktionen papekar yttrande dven ett antal arter som
ar helt beroende av jordbrukslandskapet, tex sanglarka, stenskvitta, buskskvitta (rodlistad som nira
hotad) och dngspipliarka. Samtliga arter finns i omradet och ir eller tidigare har varit rodlistade pa
grund av minskande limpliga livsmiljoer.

I naturvirdesinventeringen och planbeskrivningen lyfts potentialen f6r fladdermdss i omradet och
en inventering rekommenderas. Vi haller med om att en fladdermusinventering maste genomféras
tor att kunna gbra en bedémning av hur fladderméss paverkas av detaljplanen.

Som Oversiktsplanen lyfter utgoér dalgangen en viktig gron korridor som foljer Noldn. Nir delar av
dalgangen bebyggs forsimras mojligheten for olika arter att anvinda sig av den korridoren.
Detaljplanen visar att delar av korridoren bibehalls norr och séder om bostadsomradet. Vi haller
dock inte med om att den ekologiska funktionen bibehalls nir korridorens storlek minskas.
Bebyggelsen minskar tex méjligheten f6r faglar att rasta och s6ka féda pa jordbruksmark. Belysning
stor manga arter genom att minska insektstillgangen och férindra flyttmonster. Den norra delen
av korridoren kommer dessutom framéver paverkas negativt av bebyggelsen i och med att en
ut6kning av bebyggelsen ir planerat vid Fjéllastorp.

Yttrande hinvisar till kommunens undersokning och bedomning om planen antas medfora
betydande miljpaverkan och dér det under rubriken miljomal star "Den ekologiska funktionen for
manga arter i landskapet bedoms till stor del kunna vara kvar och ytterligare anpassningar kan gora sa att de
viktigaste funktionerna i landskapet kan bibehallas och eventuellt utvecklas’.

Yttrande haller inte med om att den ekologiska funktionen till stor del kommer att vara kvar. Arter
som dr anpassade till ett 6ppet jordbrukslandskap utan byggnader och ljusféroreningar kommer
inte bo kvar inom omradet, tex sanglirka och fladdermdss. Yttrande saknar ocksa en specificering
av vilka ytterliga anpassningar som kommer att goras for att bibehélla och utveckla de ekologiska
funktionerna i landskapet.

Forslag till dtgdrder

For att minska den negativa effekten av belysning pa djur och vixter ska vitt LED-ljus undvikas,
utomhusbelysning ska ske i varma firger (max 2000 Kelvin), all belysning ska vara nedatriktade
och giang- och cykelbanor ska ha rorelsestyrd belysning sa att de kan vara slickta stérsta delen av
natten.

I slainten mellan bostadsomradet och Rivlandavigen finns det unika mojligheter att med sma medel
skapa riktigt goda forutsittningar for angsvixter och pollinerande insekter bara genom att inte ligga
pa matjord eller stenkross pa den naturligt forekommande sanden nir gang- och cykelbanor anliggs
och 1 fortsattningen skéta om det genom att klippa en gang per ar pa sensommaren samt avldgsna
det klippta vixtmaterialet.
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Nolans dalgang ar en viktig livsmilj6 och gron korridor for angsvixter och pollinerande insekter.
Biade Nolin och Soérin ingar i en av de 14 virdekdrnor fér hotade pollinatérer som
Naturvardsverket har utsett. Genom att skéta omradet som dng sammanlinkas flera viktiga lokaler
tor hotade vildbin i kommunen.

Om man vill skapa pedagogiska virden kan hir dven nagra insektshotell placeras ut. Detta bor dock
ske 1 samrdd med vildbikunnig biolog dé storsta delen av insektshotellen i handeln tyvirr inte dr
limpliga.

For att fraimja hallbart resande dr det viktigt att gang- och cykelvigar samt 6vergangsstillen finns
pa plats innan manniskor borjar flytta in och att det kommuniceras tydligt att det kommer finnas
bra mojligheter for siker cykling fran bérjan. Vill man skapa hallbara vanor gér man det léttast 1
samband med en annan stor férindring 1 livet, som till exempel en flytt.

Dess vidare foresprikar vi for att frimja resandet med kollektivtrafiken att dven bjuda pa ett fOrsta
manadskort for alla nyinflyttade. For basta effekten bor ocksa detta kommuniceras innan for
intresserade hyresgister/kopate sd att personerna kan planera pa det och ser fram emot det.

Det dr brist pa fisk- och kriftfria smavatten for groddjur i landskapet. Dirfor dr det viktigt att
dagvattendammarna utformas sa att de ar vattenférande minst april-juni men girna hela sommaren
sa att groddjur kan foroka sig i dem. Blir dammarna vattenforande hela sommaren kan dven
vattensalamandrar flytta in. Dess vidare édr det viktigt med buskar och 16vtrad nidra dammarna for
tédosok och overvintring. Hir ar ocksa en ideal plats for att placera en eller flera faunadepéer (en
hég med stammar och grévre grenar av 16vtrid) sa att det finns haligheter under déd ved for
overvintringen fran borjan.

For att bibehalla biologiska virden i omradet dr det viktigt att forlinga livet av ekarna genom att
fristalla dem samt sakerstilla att det finns atervixt av yngre ekar. Samtidigt maste dock
undervegetationen bibehillas i resterande delar av omradet. Buskage och mindre trid dr viktiga
livsmiljéer for insekter och faglar.

Vi uppskattar planeringen for flervaningshus och radhus. For att anvinda marken mer hallbart
skulle vi vilja se krav pa en viss boendetithet for att motverkar att enkelstaende villor byggs i ndgon
storre utstrackning. Vi vill aven 6ppna upp f6r 4-5 vaningar for att anvinda marken dnnu mer
resurseffektivt. Ett annat sitt att 6ka boendetitheten och dirmed héllbarheten ir att se till att
planlosningen i flera bostdder 4r lampligt f6r andra boendeformer sasom kollektiv, inneboenden,
flergenerationsboenden. Detta kan idven skapa utrymme f6r hemmakontor vilket minskar
pendlingsbehovet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunen har infér detaljplanens granskning tagit fram en reviderad lokaliseringsutredning for
utveckling av Bollebygds titort med hinsyn till jordbruksmark. Arbetet, som sammanstillts i form
av en rapport, syftar till att ta ett helhetsgrepp f6r den utveckling av Bollebygds titort som planeras
pa jordbruksmark. Sammantaget har 12 omraden studerats och tilldelats poing som ger en
indikation pa omridets samlade virde och limplighet for exploatering. Aktuell detaljplan,
Pristgardsgirdet, ar det omrade som utifran lokaliseringsutredningen fatt hogst poang och bedéms
dirmed limpligt f6r exploatering.

Sammanfattningsvis har samtliga omraden lings Hindasvagen fatt hoga resultat i utvirderingen.
Detta beror frimst pa goda markférhillanden, god infrastruktur och god koppling till Gvriga
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tatorten. I och med kommande utbyggnader av GC-vig och VA-forsorjning sa kan exploatering
lings Hindasvigen anses vara ett effektivt utnyttjande av infrastrukturen. Utifrin kommunens
éversiktsplan (2022) behéver cirka 500 bostider tillkomma i Kullaomridet (TA1) samt kommunal
service sasom forskola. De fyra omriden, inkluderat Pristgardsgirdet, som bedoms mest lampliga
for tinkt exploatering i utredningen ligger alla inom TA1. Kommunen hinvisar till framtagen
rapport for férdjupad beskrivning.

Befintliga naturvirden ar i huvudsak kopplade till virdefulla grova trid som ligger i anslutning till
bickravinen lings planomradets vistra grans samt till det Gppna diket lings planomradets
norddstra grins. Bickravinen ligger utanfor planomradet och bedéms pa sé sitt inte paverkas av
foreslagen exploatering. Vad giller det 6ppna diket sia sikerstills det i plankartan genom
anvindning for allmin plats (NATUR).

En fladdermusinventering har tagits fram infér detaljplanens granskning som visar pa att aktiviteten
pa fladdermdss inom planomradet dr lag. Huvuddelen av omradets naturvirden, saisom trid- och
buskridaer samt i dessa férekommande grova trid, bevaras i samband med exploateringen. Det
nuvarande skogsomradet och ravinen ner mot Nolan ligger utanfor planomradet och paverkas pa
sa sitt inte av exploateringen. Inte heller tridridan mot Hindasvigen paverkas negativt av forslaget
da det i plankartan sikerstills med anvindningen allmin plats (INATUR). Utover bevarandet av
ovan nimnda miljoer lyfter fladdermusinventeringen att det dr viktigt att omradet inte blir f6r starkt
belyst. Plankartan har darfér kompletterats med upplysning om att belysningsprogram ska
upprittas i samband med kommande bygglov.

Foreslagna atgirder for att bibehdlla och utveckla den ekologiska funktionen inom planomradet
noteras infér kommande projektering.

14.Postnord 2023-04-05

Yttrandet i sin helhet:

Yttrande hinvisar till att post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med héinsyn
till arbetsmiljon for chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas 1 praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Yttrande hanvisar vidare till att vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Yttrande uppmuntrar till tidig dialog gillande godkinnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras infér kommande projektering.
Sakagare

15. Kullavagen 19 2023-04-25

Yttrandet i sin helhet:
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Yttrande anser att den foéreslagna detaljplanen utgor startskottet pa en exploatering av hela den
vackra dalgingen vilket inte far ske. Yttrande anser att naturvirden foérstérs som, genom
Naturvirdsverket, kan vara skyddade enligt lag. Yttrande papekar att det i Miljobalken star att
”Byggnation pa jordbruksmark skall endast ske om det inte finns andra alternativ’” och stiller sig
fragande till om detta har utretts noga. Yttrande anser vidare att om Bollebygd dr den ekokommun
man uttalat sig fOr att vara sa borde man efterleva detta.

Yttrande papekar att dalgangen, utGver sina estetiska varden, dven bestar av jordbruksmark som
kommande generationer kommer att behéva. Yttrande papekar vidare att vilever i en omvirld som
forindras ar efter ar och att vi inte kan forlita oss pa linder som ska sta for var
livsmedelsproduktion.

Yttrande vidjar om att lita hela Nolans dalging sta orérd for skonheten, naturvirden och inte
minst for kommande behov till generationer efter oss da marken kommer att behovas. Yttrande
péapekar att Nolins dalging utgor ett signum/landmirke f6r Bollebygd som bor bevaras och anser
att andra alternativ bor utredas.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunen har infér detaljplanens granskning tagit fram en reviderad lokaliseringsutredning f6r
utveckling av Bollebygds titort med hinsyn till jordbruksmark. Arbetet, som sammanstillts i form
av en rapport, syftar till att ta ett helhetsgrepp f6r den utveckling av Bollebygds titort som planeras
pa jordbruksmark. Sammantaget har 12 omraden studerats och tilldelats poing som ger en
indikation pa omridets samlade virde och limplighet for exploatering. Aktuell detaljplan,
Pristgardsgirdet, dr det omrade som utifran lokaliseringsutredningen fatt hogst poang och bedéms
dirmed limpligt f6r exploatering.

Sammanfattningsvis har samtliga omraden lings Hindasvagen fatt hoga resultat i utvirderingen.
Detta beror frimst pa goda markférhillanden, god infrastruktur och god koppling till Gvriga
tatorten. I och med kommande utbyggnader av GC-vig och VA-f6rsérjning sa kan exploatering
lings Hindasvigen anses vara ett effektivt utnyttjande av infrastrukturen. Utifrin kommunens
dversiktsplan (2022) behover cirka 500 bostider tillkomma i Kullaomradet (TA1) samt kommunal
service sasom forskola. De fyra omraden, inkluderat Pristgardsgirdet, som bedéms mest limpliga
for tinkt exploatering i utredningen ligger alla inom TA1l. Kommunen hinvisar till framtagen
rapport for fordjupad beskrivning.

16. Kullavagen 25 2023-05-03

Yttrandet i sin helhet:

Yttrande motsitter sig alla planer pa byggnation av Pristgardsgirdet och patalar att i 3 kap 4 §
andra stycket miljobalken finns en regel som sdger att brukningsvard jordbruksmark endast far
utnyttjas for bebyggelse eller anliggningar om det behovs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande
sitt genom att annan mark tas 1 ansprak. Yttrande stiller sig vidare fragande till om den foreslagna
detaljplanen (enskilda politikers drommar om ett stindigt expanderande Bollebygd) ar av
“vasentligt samhallsintresse”.

Vidare hinvisar yttrande till att det i detaljplanen star att ldsa att bebyggelsen riskerar ha negativa
konsekvenser pa kommunens lokala produktion fran jordbruket och anser att kommunens politiker
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bor ta ett storre lokalt ansvar i en tid nar vikten av ett lands sjilvforsorjning ar hogt uppe pa
dagordningen.

Yttrande patalar att marken inte nyttjats under de senare aren pd grund av att nagon pa kommunen
for lingesedan lovat Goteborgs stift att det ska byggas dir trots att ingen sidan 6versiktsplan
funnits. Yttrande anser det oetiskt att forsitta brukningsvird jordbruksmark i dagens halvt
igenvixta tillstand och anser det vara ett tecken pa att kommunens politiker vet att det finns bittre
limpad mark att bygga pa.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Kommunen har infér detaljplanens granskning tagit fram en reviderad lokaliseringsutredning f6r
utveckling av Bollebygds titort med hinsyn till jordbruksmark. Arbetet, som sammanstillts i form
av en rapport, syftar till att ta ett helhetsgrepp f6r den utveckling av Bollebygds titort som planeras
pa jordbruksmark. Sammantaget har 12 omriden studerats och tilldelats poing som ger en
indikation pa omridets samlade virde och limplighet for exploatering. Aktuell detaljplan,
Prastgardsgirdet, ar det omrade som utifran lokaliseringsutredningen fatt hogst poiang och bedéms
ddrmed limpligt f6r exploatering.

Sammanfattningsvis har samtliga omraden lings Hindasvigen fatt héga resultat i utvirderingen.
Detta beror frimst pa goda markférhillanden, god infrastruktur och god koppling till Gvriga
tatorten. I och med kommande utbyggnader av GC-vig och VA-f6rsorjning sa kan exploatering
lings Hindasvigen anses vara ett effektivt utnyttjande av infrastrukturen. Utifrin kommunens
dversiktsplan (2022) behéver cirka 500 bostider tillkomma i Kullaomridet (TA1) samt kommunal
service sasom forskola. De fyra omraden, inkluderat Prastgardsgirdet, som bedéms mest limpliga
for tinkt exploatering i utredningen ligger alla inom TA1. Kommunen hinvisar till framtagen
rapport for fordjupad beskrivning,

Ovriga
17. Strandlyckan 1 2023-05-02, komplettering 2023-05-03

Yttrandet i sin helhet (2023-05-02):

Yttrande anser att kommunen har ytterst lite akermark i forhallande till 6vrig mark samt att den
bor bevaras. Yttrande patalar vidare att tidigare generationer har brutit upp den men att kommande
generationer ska ges mojlighet att bruka den.

Komplettering (2023-05-03):
Yttrandet i sin helhet:

Yttrande uttrycker forstielse fOr intresset av att bygga bostider men anser att det framtagna
torslaget inte limpar sig pa den aktuella platsen samt att Nolans dalgang bér bevaras i sin nuvarande
form. Yttrande hinvisar till Miljobalken och papekar att jordbruksmark inte far bebyggas om det
finns andra alternativ. Vidare framfér yttrande att Bollebygd har en stor yta i forhallande till
folkmingden. Undertecknad bifogar dven bilaga pa yttrande som limnades in i samband med
framtagandet av 6versiktsplanen, vilket gar i linje med ovan synpunkter.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
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Kommunen har inf6ér detaljplanens granskning tagit fram en reviderad lokaliseringsutredning f6r
utveckling av Bollebygds titort med hinsyn till jordbruksmark. Arbetet, som sammanstillts i form
av en rapport, syftar till att ta ett helhetsgrepp f6r den utveckling av Bollebygds titort som planeras
pa jordbruksmark. Sammantaget har 12 omraden studerats och tilldelats poing som ger en
indikation pa omradets samlade virde och limplighet for exploatering. Aktuell detaljplan,
Pristgardsgirdet, dr det omrade som utifran lokaliseringsutredningen fatt hégst poing och bedoms
darmed limpligt for exploatering.

Sammanfattningsvis har samtliga omraden lings Hindasvigen fatt hoga resultat i utvirderingen.
Detta beror frimst pa goda markférhéllanden, god infrastruktur och god koppling till Gvriga
tatorten. I och med kommande utbyggnader av GC-vig och VA-f6rsérjning sa kan exploatering
lings Hindasvigen anses vara ett effektivt utnyttjande av infrastrukturen. Utifrin kommunens
dversiktsplan (2022) behéver cirka 500 bostider tillkomma i Kullaomradet (TA1) samt kommunal
service sasom forskola. De fyra omriden, inkluderat Pristgardsgirdet, som bedéms mest limpliga
for tinkt exploatering i utredningen ligger alla inom TA1l. Kommunen hinvisar till framtagen
rapport for fordjupad beskrivning.

18. Mobelvagen 14 2023-05-12

Yttrandet i sin helhet:

Yttrande anser att forslagets omfattning innebir negativ inverkan pd den kulturmiljo som
kinnetecknar kommunen samt att en mer utspridd bebyggelse dr att féredra. Yttrande stiller sig
ocksi fragande till eventuell utbyggnad av infrastruktur (cirkulation Kullavigen/Hindéasvigen samt
6ver/underging Rivlandavigen) och om kostnader fér denna kommer tas av exploatoren.
Yttrande patalar vidare vikten av ett bevarande av jordbruksmark och stiller sig fragande till om
behovet har beaktats i samband med framtagandet av planen. Undertecknad hinvisar dven till
forekomst av listade arter i och runt omradet och undrar om man i planen tagit hinsyn till deras
livsmiljoer.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Utifran kommunens oversiktsplan (2022) behéver cirka 500 bostider tillkomma i Kullaomradet
(TA1) samt kommunal service saisom forskola. Kommunen anser att en samlad bebyggelse bidrar
till ett mer effektivt utnyttjande av marken.

Trafikverket planerar en utbyggnad av gang- och cykelvig utmed Hindasvigen, vilken bekostas av
Trafikverket och kommunen. I samband med utbyggnaden av ging- och cykelvigen kommer dven
évergingstillet i hojd med skolan att kompletteras med fler sikra Gvergangar. Atgirden finansieras
av Trafikverket och kommunen. Dessa atgirder planeras och genomférs oavsett om detaljplanen
vinner laga kraft eller inte.

Kommunen har infér detaljplanens granskning tagit fram en reviderad lokaliseringsutredning for
utveckling av Bollebygds titort med hinsyn till jordbruksmark. Arbetet, som sammanstillts i form
av en rapport, syftar till att ta ett helhetsgrepp f6r den utveckling av Bollebygds titort som planeras
pa jordbruksmark. Sammantaget har 12 omriden studerats och tilldelats poing som ger en
indikation pa omridets samlade virde och limplighet for exploatering. Aktuell detaljplan,
Pristgardsgirdet, ar det omrade som utifran lokaliseringsutredningen fatt hogst poing och bedéms
dirmed limpligt for exploatering.
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Sammanfattningsvis har samtliga omraden lings Hindasvagen fatt hoga resultat i utvirderingen.
Detta beror frimst pa goda markférhillanden, god infrastruktur och god koppling till Gvriga
tatorten. I och med kommande utbyggnader av GC-vig och VA-f6rsorjning sa kan exploatering
lings Hindasvigen anses vara ett effektivt utnyttjande av infrastrukturen. Utifrin kommunens
dversiktsplan (2022) behover cirka 500 bostider tillkomma i Kullaomradet (TA1) samt kommunal
service sasom forskola. De fyra omraden, inkluderat Pristgardsgirdet, som bedéms mest limpliga
for tinkt exploatering i utredningen ligger alla inom TA1l. Kommunen hinvisar till framtagen
rapport for férdjupad beskrivning,

Befintliga naturvirden dr i huvudsak kopplade till virdefulla grova trad som ligger 1 anslutning till
bickravinen lings planomradets vistra grins samt till det Gppna diket lings planomradets
nordoéstra grins. Bickravinen ligger utanfér planomridet och bedéms pa sa sitt inte paverkas av
toreslagen exploatering. Vad giller det Oppna diket sa sikerstills det i plankartan genom
anvindning for allmin plats NATUR).

En fladdermusinventering har tagits fram inf6r detaljplanens granskning som visar pa att aktiviteten
pé fladdermoss inom planomradet dr lig. Huvuddelen av omradets naturvirden, sisom trid- och
buskridaer samt i dessa férekommande grova trid, bevaras 1 samband med exploateringen. Det
nuvarande skogsomradet och ravinen ner mot Noldn ligger utanfor planomradet och paverkas pa
sa sitt inte av exploateringen. Inte heller tridridan mot Hindasvigen paverkas negativt av forslaget
da det i plankartan sikerstills med anvindningen allmin plats (NATUR). Utover bevarandet av
ovan nimnda miljoer lyfter fladdermusinventeringen att det dr viktigt att omradet inte blir for starkt
belyst. Plankartan har dirfér kompletterats med upplysning om att belysningsprogram ska
upprittas i samband med kommande bygglov.

MEDVERKANDE

Samradsredogorelsen har tagits fram av Liljewall Arkitekter pa uppdrag av OBOS
Bostadsutveckling AB. Handlingen ér upprittad tillsammans med handliggare pa kommunens
kommunstyrelseforvaltning.
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