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§108 KS2024/190

Detaljplan for Bollebygds prastgard 1:1, Prastgardsgardet - beslut
om granskning

Beslut

Arbetsutskottets forslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen godkinner planforslaget f6r Bollebygds Pristgard 1:1 m.fl., f6r granskning
enligt plan- och bygglagen 5 kap 18 §. Kommunstyrelsen beslutar att detaljplanen inte kan
férmodas innebira betydande miljopaverkan.

Arendet

Kommunstyrelsen gav 2014-02-17 § 36 byggnads- och miljonimnden 1 uppdrag att ta fram en
detaljplan f6r del av Bollebygds Pristgard 1:1. Planuppdraget har utvidgades senare till att dven
inbegripa delar av fastigheterna Bollebygds prastgard 1:10, 1:11 samt Fldssjum 3:135 och 3:99. Ett
planforslag utifran detta planuppdrag (SBN2015/613) godkindes for samrad av
samhillsbyggnadsnimnden 2018-08-20 §146. Planforslaget stalldes aldrig ut f6r granskning.

Efter att Oversiktsplan antagits av kommunfullmaiktige 2022-03-24 §30 dterupptogs
detaljplaneuppdraget med stdd av nytt planuppdrag (SBN2022/123) givet av kommunstyrelsen
2022-03-01 §37. Det nya planuppdraget giller f6r del av Bollebygds Prastgard 1:1 och Flissjum
3:135 samt tillater att planhandlingarna tas fram genom exploatorssamverkan.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra utveckling av marken mellan Kullavigen, Ravlandavigen
och Hindadsvigen f6r bostider och smaskalig allmidnservice, samt att virna de utpekade virden
som Nolans dalgang rymmer. Detaljplaneférslaget mojligeor cirka 200 nya bostidder. Planomradet
utgor cirka 11 hektar och dr 1 dagsldget obebyggt. Detaljplaneforslaget amnar ocksa studera ny
gatustruktur och 16sningar for hantering av dagvatten och skyfall. Marken #gs i huvudsak av
Svenska kyrkan, Goteborgs stift som avser att silja fastigheten till OBOS AB efter att planen
vunnit laga kraft. OBOS AB utg6r ocksa exploator 1 det aktuella projektet. Inom planomradets
Ostra spets finns en bit mark, Flassjum 3:135, som dgs av kommunen. Planforslaget
overensstimmer med gillande 6versiktsplan samt Kunskaps- och planeringsunderlag f6r Nolans
dalgang.

2023-03-20 §47 beslutade samhillsbyggnadsnimnden att godkianna detaljplaneforslaget for
samrad.

Vid samradet inkom 16 yttranden fran myndigheter, kommunala nimnder och rad, sakdgare samt
ovriga.

Lansstyrelsen framfoérde att planhandlingarna behéver kompletteras med bedémning om
paverkan pa miljokvalitetsnormer for grundvattenférekomsten, planhandlingarna har
kompletterats enligt linsstyrelsens synpunkter. Lansstyrelsen menar att den lokaliseringsutredning
som gjordes infér samradet kan anses vara nagot sndv. Infér granskningen har en ny
lokaliseringsutredning tagits fram som inkluderar bade detaljplan Pristgardsgirdet och Fjillastorp
samt kommande planering f6r férskola och dldreboende.
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Trafikverket saknar information om hur de férindrade foérhallandena kommer att paverka de
statliga vigarna som omsluter planomradet, samt om tillh6érande trummor och diken kommer att
klara den extra belastningen. Kompletteringar av utredningar har gjorts, vilka visar att den statliga
infrastrukturen klarar de férandrade férhallandena. Planhandlingarna har kompletterats med
denna information.

SGI lyfter vikten av att uppdatera befintligt geotekniskt underlag till detaljerad utredningsniva.
Vidare anser SGI att gjorda val och analyser ska redovisas med tydliga resonemang och
motiveringar samt att relevanta kanslighetsanalyser utférs. Utredningen och planhandlingarna har
kompletterats enligt SGIs synpunkter.

Sakigare och 6vriga som inkommit med yttranden dr kritiska till exploatering av jordbruksmark.
De menar att bebyggelsen riskerar ha negativa konsekvenser pa kommunens lokala produktion
fran jordbruket och anser att kommunens politiker bor ta ett storre lokalt ansvar f6r
sjalvforsorjning. Planhandlingarna har inte justerats enligt dessa synpunkter, stillningstagandet
baseras pa att utvecklingen ir frenlig med utvecklingen inom omradet TA1 i gillande
Opversiktsplan samt resultatet av uppdaterad lokaliseringsutredning for jordbruksmark.
lokaliseringsutredningen framgar att en utveckling enligt féreslagen detaljplan ar limplig utifran
en sammanvagd bedémning baserad pa flertalet utvarderingskriterier.

Den uppdaterade lokaliseringsutredningen tar ett helhetsgrepp for hela Kullaomradet, med
detaljplan Fjillastorp och Pristgardsgirdet och infér kommande planering med bland annat
kommunal service som exempelvis forskola. Av lokaliseringsutredningen framgir dven att hela
omradet TA1 i gillande Oversiktsplan inte behéver bebyggas for att uppna kommunens
utvecklingsmal. Detta innebar att utvecklingen med fordel kan begrinsas till omradena nirmast
Hindasvigen for att minska 1 ianspraktagandet av jordbruksmark sa mycket som moijligt.

Exploatoren far utgifter f6r bland annat planlaggning, bygglov och exploateringsbidrag alternativt
kostnader for utférande av allman platsmark. Om exploatéren bygger ut allmin platsmark ska
dessa anldgeningar Gverlatas till kommunen utan ersittning.

Kommunen fir inkomster i form av anlidggningsavgifter enligt gillande VA-taxa. Kommunen far
utgifter 1 form av drift av kommunala anliggningar. Planférslaget bedéms av kommunen som
limplig att sinda ut for granskning. Detaljplanen bedéms av kommunen inte innebéra betydande
miljopaverkan.

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner planférslaget for Bollebygds Prastgard 1:1 m.fl., f6r granskning
enligt plan- och bygglagen 5 kap 18 §. Kommunstyrelsen beslutar att detaljplanen inte kan
térmodas innebara betydande miljopaverkan.

Beslutsging
Ordféranden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Beslutsunderlag
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Detaljplan for Bollebygds Pristgard 1:1 m.fl

Bilagal Befintlighetsplan med ledningar

Bilaga2 VA-Dagvattenl6sning

Pristgardsgirdet, Illustrationsplan, Granskning, 240904
Pristgardsgirdet, Planbeskrivning, Granskning, 240906
Prastgardsgirdet, Plankarta, Granskning, 240906 (2)
Pristgardsgirdet, Samradsredogorelse, Granskning, 240906
GK_Bollebygds_Pristgard_1_1_mfl 240822

FF Bollebygd_prastgard_1_1

Prastgardsgirdet, Geoteknisk utredning, 240704
VA_Dagvattenutredning Pristgardsgirdet

Skickas till

Kommunstyrelsen

Paragrafen ar justerad
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