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Planbeskedsutredning

Anledning: Ansdkan om

planbesked
Syftet med motet:

Att avgdra om en
ansokan om planbesked
ar lamplig och hur
planen bor prioriteras.

Fastighet
Kraktorp 2:8

Handlaggare av
arendet:

Erika Eliasson, samhallsplanerare

Vad ar ett planbesked?
Syftet med ett planbesked ar att ge den sokande besked om kommunen

anser att det ar [ampligt att starta upp ett detaljplanearbete. Det &r forst i
sjalva detaljplaneprocessen som platsen och dess markanvandning utreds,
planbeskedet ar endast en forsta bedomning. Beddomningen som gors i
samband med planbesked utgér fran Plan- och Bygglagen, och fokuserar
framst pa platsens fysiska forutsattningar. Ett planbesked &ar inte bindande
och kan inte dverklagas.

Bakgrund och handlaggning

Planbeskedsanstkan inkom 29 september 2024. Planenheten bedomde att
den var komplett och planbesked ska darfor ges senast 29 januari 2025.
For att detta ska kunna ske maste arendet upp pa KS den 28 januari 2025.

Ett muntligt besked kommer darfor ges muntligt efter avslutat mote, for att



mota kravet om att planbesked maste ges senast 4 manader efter
inkommen ansokan. Darefter kommer aven justerat protokoll skickas ut, sa

snart detta ar fardigstallt.

Hakan Janveden ansdker om framtagande av ny detaljplan for fastigheten
Kraktorp 2:8. Ansdkan efterfragar en detaljplan som tillater handel. Vid
diskussioner med Janveden har det framkommit att det framst ar

dagligvaruhandel, allra framst matvaruhandel, som ar avsikten med planen.

Detaljplanen ska enligt ansokan vara exploatdrsdriven.
Sammanfattande bedomning
Planansbdkans foreslagna utveckling pa Kraktorp 2:8 anses vara i linje med

gallande dversiktsplan.

| stora drag anses fastigheten ha goda forutsattningar for en férandrad
markanvandning, fran bostad och gard/verksamhet till handel. Narhet till
storre infrastruktur och lag stdorning pa narliggande bostader talar for ett

positivt planbesked.

Det som forsvarar byggnation ar det faktum att delar av fastigheten utgors
av jordbruksmark, vilket innebéar att en lokaliseringsutredning behdver
goras. Detta grundas i ett lagkrav som syftar till att sdkerstalla landets
sjalvforsorjning av mat. Utover detta kan exploatering ha negativ paverkan

pa landskapsbilden.

Det ar osdkert hur ett positivt planbesked kan komma att paverka
centrumhandeln i Bollebygds tatort. Osdkerhet gallande centrumhandelns
paverkan samt frdgan om jordbruksmark och landskapsbild bor tas i

beaktning under detaljplaneprocessen.

Baserat pa informationen som presenteras i planbeskedsutredningen

rekommenderar kommunstyrelseforvaltningen att positivt planbesked ges.

SAMHALLSPLANERING OCH BYGGLOV (plan och bygglov)



Ar ansokans féreslagna
utveckling férenlig med

gallande oversiktsplan?

Behdver anpassningar goras

for att den ska bli forenlig?

Ar ansokans féreslagna
utveckling férenlig med

kommunens vision?

Behdver anpassningar goras

for att den ska bli forenlig?

Forslaget ar forenligt med
oversiktsplanens markanvandningskarta.
"Inom omradet ryms dven en utvidgning at
nordvast om Kullamotet av det befintliga

verksamhetsomradet 0ster om motet.”

| dversiktsplanens utvecklingsinriktning for
natur och friluftsliv ar fastigheten daremot
inkluderad i vad som beskrivs som ett
"Viktigt regionalt samband for natur”.
Sambandet ar baserat pa olika
vardetrakter som uppmaéarksammats genom
Vastra Gotalandsregionens handlingsplan
for gron infrastruktur, se mer om detta
under den punkt som beror
handlingsplanen. Till f6ljd av detta maste
naturvardesinventering genomfdras som

en del av planprocessen.

| Bollebygds kommuns vision star det att
"Har finns goda forutsattningar for ett rikt
naringsliv bade pa landsbygden och i
tatorterna”. Huruvida denna planansdkan
kan tankas bidra positivt eller negativt till
denna del av visionen kan vara svart att

estimera.

Byggnation av matvaruhandel intill
Kullamotet kan starka konkurrenskraften
mot liknande butiker i narliggande
kommuner. Samtidigt kan byggnationen

potentiellt paverka konkurrenskraften i



centrum, i vilken utstrackning och pa vilket

satt ar dock svart att uppskatta.

Fragan om externt placerad handel ar
darmed en politisk fraga, dar en avvagning
mellan mojligheter och eventuella risker

behover goras.

Berdrs annan relevant Nej.

strategisk plan?

Bor ett storre grepp tas for  Nej, fastigheten kan bli en del av det
att sakerstalla att omradet  befintliga verksamhetsomradet.

blir del av en helhet?

Finns riktlinjer som stéller Nej.

krav pa exploateringens

utformning?

Finns pagaende eller Det finns inga pagaende planer i
kommande detaljplaner i naromradet. Omradet skulle dock kunna

naromradet? Hur samspelar  komma att ing4 eller gransa till detaljplan

féreslagen utveckling med  ¢5, handelsverksamhet pa kommunalt agd

f) . .
dessa” mark intill.

Finns det bygglovsarenden  Inga bygglovsédrenden pa fastigheten eller
inom eller angransande till  p& angransande fastigheter.
planomradet som ar av

relevans?

NATUR- OCH KULTURVARDEN (plan, miljé och park)

Hur berdrs planen av Vistra Fastigheten ar inkluderad i foljande

Gotalands regionala omraden i handlingsplanen:

handlingsplan for gron - Vardenatverk for grasmark

infrastruktur? - Véardetrakt for vardefulla trad



Paverkas riksintresse for
naturvard, friluftsliv eller

kulturmiljovard?

Hur berors planen av
gronplan, naturvardsplan
eller grona varden utpekade
i OP?

Berors lagskyddad natur?

- Mellankommunalt vardefullt
odlingslandskap

- Sandig mark
Flera av dessa omraden &ar nagot oprecisa
i sin avgransning. Framfor allt kan
grasmark, odlingslandskap och sandig
mark mest relevanta for fastigheten.
Grasmark och sandig mark skulle kunna
innebéara hoga biologiska varden.
Odlingsmark diskuteras under en

kommande punkt.

Nej.

Fastigheten pekas ut som vardefullt
odlingslandskap i kommunens
naturvardsprogram. "Mycket tilltalande
landskapsbild som ar beroende av fortsatt
odling. Rodlistade arter som guldsandbi,
vaddsandbi, metallvingesvarmare och
granspira.” Viktigt har ar att notera ar att
detta, likt omradena i Vastra Gotalands
regionala handlingsplan for gron
infrastruktur, ar mycket omfattande och
generella. Att Kraktorp 2:8 inkluderas i
detta omrade behdver darfor inte
nodvandigtvis betyda att ndgon av dessa
rodlistade arter finns just héar. Detta kan

undersdkas under detaljplaneprocessen.

Nej.



Finns inmatta trad eller

rodlistade arter i omradet?

Finns kansliga eller
skyddsvarda miljoer inom
omradet?

Ar planomrédet lokaliserat
inom ett
vattenskyddsomrade?

Ar planomrédet lokaliserat
inom strandskyddat
omrade?

Har omradet narhet till
Séran/Nolan eller andra

kansliga naturomraden som

staller hogre krav pa rening?

Finns det risk for att
foreslagen utveckling
paverkar

miljokvalitetsnormer?

Utgdrs omradet av

kulturlandskap?

Om ja, anses detta vara skal

till att foresla annan
lokalisering/genomféra en

lokaliseringsstudie?

Inga rodlistade arter finns registrerade i
omradet. Det finns inte heller nagra

inméatta trad.

Nej.

Nej.

Nej.

180 meter till Séran. Till foljd av topografin
kommer avrinning fran fastigheten rinna

ner i Soran, om atgarder inte vidtas.

Atgarder som forebygger att dagvatten
fran fastigheten inte rinner direkt ner i
Soran maste vidtas for att forebygga att

miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Ja, fastigheten utgdrs av kulturlandskap
eftersom den ar en del av en storre
sammanhangande jordbruksmiljo. Delar av
fastigheten utgdrs aveni sig av
jordbruksmark, vilket staller krav pa en

lokaliseringsutredning.

Ett angransande omrade inkluderades i
den lokaliseringsutredning for
jordbruksmark som genomfdrdes tidigare i
ar. Detta omrade utgors i sin helhet av

jordbruksmark och bedoéms till féljd av sitt



Finns det behov av att
kompensationsatgarder

genomfors?

Om ja, ar det mojligt att
samordna dessa med andra
kommande eller nyligen
genomforda
kompensationsatgarder?
Paverkar ansdkans
foreslagna utveckling kand
kulturmiljo eller

fornlamningar?

Paverkar ansdokans
foreslagna utveckling

landskapsbilden?

Hur samspelar ansdkans

foreslagna utveckling med

lage nara riksvag 40 kunna vara lampligt
for exploatering som inte inkluderar
bostader eller annan kanslig verksamhet.
Samma beddmning kan rimligen goras for
Kraktorp 2:8.

For att pavisa detta kravs dock att ny

lokaliseringsutredning tas fram.

Atgarder for att minska effekten pa
kulturlandskap/landskapsbild skulle

eventuellt kunna inforas,

Inga kdnda fornlamningar eller
kulturmiljoer finns utpekade pa eller i

direkt anslutning till planen.

Fastigheten ar en del av ett
sammanhangande jordbrukslandskap. Sett
till hur fastigheten ar beldgen utifran
topografi, vaxtlighet och infrastruktur, sa
kan en utveckling av fastigheten tankas ha
en forhallandevis lag paverkan pa
landskapsbilden. Om detaljplaneomradet
daremot skulle utokas kan paverkan pa

landskapsbilden komma att 6ka.

Fastigheten ar framst omgiven av

jordbruksmark och storre infrastruktur. Pa



omkringliggande miljo och
bebyggelse?

andra sidan Ravlandsvagen respektive
motorvagsmotet finns ett
verksamhetsomrade samt en storre
skogsdunge. Norddst om fastigheten finns
aven ett radhusomrade. Att fastigheten
tillats anvandas till handel anses inte ha
nagon storre negativ paverkan pa
omkringliggande bebyggelse eller miljo,
delvis till foljd av det som lyftes fram

gallande landskapsbilden.

INFRASTRUKTUR OCH TRAFIK (plan och VA/gata)

Paverkas statligt vagnat?

Paverkas riksintresse for

kommunikation?

Ja, handel pa fastigheten kommer bidra till
en pataglig okning av trafik pa

Ravlandavagen som ags av Trafikverket.

Fastigheten angransar direkt till
riksintresse for kommunikationer i form av
riksvdg 40 med dess pafart. Aven
jarnvagen samt den korridor som ar
utpekad for framtida jarnvagsutbyggnad ar
i forhallandevis nara anslutning till

fastigheten.

Det ar framst pafarten som kan komma att

paverka fastigheten, om Trafikverket



Hur ser det berorda
vagnatets kapacitet ut, idag
och vid potentiell

exploatering?

Hur planeras angoring till
planomradet 16sas?

Hur langt ar det till
kollektivtrafik?

Forvantas en potentiell
exploatering paverka
behovet av kollektivtrafik?
Hur ser tillgangen till
parkering for bil och cykel ut
idag och hur forvantas en
potentiell exploatering

paverka behovet?

Kan parkeringsfragan antas
|6sas inom planomradet?
Finns GC-vag som kan
nyttjas for att ta sig till och

fran planomradet?

Forvantas ansokans

foreslagna utveckling att

skulle vara skeptiska till att en dkad
mangd trafik och potentiell kdbildning
tillkommer sa nara riksintresse for

kommunikation.

Kapaciteten idag &ar god, men kan
paverkas av att manga bilister vantas
svanga in och ut till fastigheten, nagot

som kan leda till kobildning.

Fran Ravlandavagen.

230 meter. Gangbana sista vagen pa
Kungsbackavagen samt dvergangsstélle
pa Ravlandavagen saknas, vilket gor
kollektivtrafik till ett potentiellt trafikfarligt
satt att na fastigheten i dagslaget.

Behovet dkar kraftigt om handel
tillkommer, men detta kan antas losas

inom fastigheten.

Nej. Narboende skulle idag inte ha
mojligheten att ga eller cykla till
fastigheten, trots att manga bostader finns

i det absoluta ndromradet.

Exploatering av fastigheten antas bidra till
ett 0kat behov.



bidra till ett 0kat behov av
ny/forstarkt GC-vag?

Finns kommunalt VA? Nej

Finns det ledningar inom Ja, utefter sydvastra tomtgransen gar VA-
omradet? (el, VA, ledningar. Elledningar ar osakert.
fjarrvarme)

Om dessa behodver flyttas beror pa hur
Finns det ett behov av att man planerar att exploatera tomten.
dessa flyttas for att
mojliggdra foreslagen
utveckling?
Finns det Denna fraga behover besvaras av

anslutningspunkter for el? Vattenfall, vilket darfér kommer goras

Behovs forst i samband med en eventuell

transformatorstation? planprocess.

Finns det brandvatten och Brandpost med tillrackligt flode finns ca

brandposter néra? 200 m fran omradet, vilket ar tillréckligt
nara.

Finns det behov av att

reglera slackvatten pa nagot

satt?
Vem har ansvar for Fastighetsagaren.
dagvattnet?
Hur ska sophantering Framtida sophantering skall folja Avfall
hanteras inom omradet? Sveriges Handbok for avfallsutrymmen
(version 2023)
SAMHALLSSERVICE OCH SOCIALA VARDEN (plan)
Hur berors relevant Samhallsservice ar inte relevant sett

samhallsservice, sett utifran  utifrdn avsedd markanvandning.

planens syfte? (avstand och



kapacitet pa tex skola,
forskola, handel, vard och
lekplats)

Kravs satsningar pa
samhallsservice for att

mojliggdra planen?

Hur ser rorelsemonstren ut

genom planomradet idag?

Hur forvantas dessa
paverkas av ansdkans
foreslagna utveckling?
Finns det sociala varden pa

platsen idag?

Forvantas platsens sociala
varden paverkas, positivt
eller negativt, av anstkans
foreslagna utveckling?
Hur upplevs gaturummet

idag?

Hur forvantas ansdkans
foreslagna utveckling

paverka gaturummet?

Finns det behov av att

genomfora solstudie?

Nej.

Resor till och fran platsen forvantas dka

markant om handel tillats pa fastigheten.

Bebyggelsen som finns péa fastigheten
idag ar placerad sa pass langt fran vagen
att platsen inte upplevs som ett gaturum.
Framtida bebyggelse kan komma att ha en
liknande effekt, beroende pa hur
byggnaden placeras i forhallande till

vagen.

Nej.

STORNINGAR OCH RISKER (plan och miljd)



Finns riskavstand som

paverkar planomradet?

Finns det dversvamningsrisk
inom omradet? (100- och
200-arsregn, instangda
omraden samt ytliga
avrinningsstrak)

Ar bullernivderna sa pass
hoga att de kan komma att
paverka en potentiell

exploatering?

Finns det kdnda fororeningar

inom omradet?

Finns det nagot som tyder pa
att det kan forekomma

fororeningar inom omradet?

Finns det risk for skred eller
ras inom omradet? (se SGl:s

dversiktliga kartering)

Hur forhaller sig ansdkans
foreslagna utveckling till

topografin?

Fastigheten &r omkring 100 meter fran
farligt gods-transporter pa bade
riksvagen 40 och jarnvag, vilket kommer

krava att utredning genomfors.

Mycket begrénsat.

Bullernivderna ar hdoga, men da inga
bostader eller annan kanslig verksamhet
planeras kommer detta inte paverka

mojligheten till exploatering.

Det finns inga sedan tidigare kdnda
fororeningar pa platsen.
Jordbruksverksamhet kan ha bidragit till
fororeningar. Nuvarande verksamhet med
dackforsaljning och montering bor inte

ha bidragit till nagra fororeningar.

Fastigheten ar inte utpekat som
riskomrade, men ddremot har stora delar

av omkringliggande omraden:

- Forutséattningar for skred i
finkornig jordart (SGU) —
lutningsanalys

- Forutsattningar for skred i
finkornig jordart (SGU) —
strandnara omraden

Fastigheten ar flack.



Finns det behov av
masshantering for att
mojliggdra foreslagen

utveckling?

Kan massorna i sa fall
omhandertas inom omradet
eller behdver
omhandertagande ske
utanfor planomradets
granser?

Ar planomrédet lokaliserat
inom ett

vattenskyddsomrade?

Nej.

Nej.

GENOMFORANDE OCH EKONOMI (plan och MEX)

Lista vilka utredningar som
antas behdvas. Om

nddvandigt, motivera.

Hur fordelas kostnader for
utredningar och

genomforande?

Hur ska eventuella
planvinster fordelas? Vid
planforluster ska skal anges
och hur underskottet ska

tackas.

- Trafikutredning

- Dagvattenutredning/MKN

- Lokaliseringsutredning for

jordbruksmark

- Naturvardesinventering

- Farligt gods

- Geoteknisk utredning
Kostnader for utredningar for planarbetet
regleras genom planavtal. Kostnader for
genomfdérande erlaggs enligt riktlinjer for

exploateringsavtal.

Kostnaderna erlaggs enligt riktlinjer for
exploateringsavtal. | nulaget bedoms inga

planforluster uppsta. Vid eventuell



Vilka principer galler for
fordelning av kostnader och

intakter? Ekonomisk

effektivitet; metoderna for att

fordela kostnader och
intakter far inte vara sé
kostsamma att de
ekonomiska férdelarna
elimineras.

Ska det vara kommunalt
huvudmannaskap for vagar

och andra allmanna platser?

Vem ar ansvarig for drift,
underhall och utbyggnad av
vagar och andra allméanna
platser?

Berdrs Trafikverket vid

genomforande? Kravs avtal?

Behovs
gemensamhetsanlaggningar?
Finns det géllande avtal,

servitut, markinkdp etc?

planlaggning av kommunens mark kan

inkomst uppsta genom forséaljning.

Det ska vara kommunalt
huvudmannaskap for allménna vagar och
allmanna platser. Trafikverket ar

vaghallare for Ravlandavagen.

Regleras genom riktlinjerna for

exploateringsavtal.

Beroende pa verksamhet kan det paverka
befintligt trafikmot (Kullamotet) samt
atgarder vid befintlig korsning

Ravlandavagen/Kungsbackavagen.

Nej

1 Beviljad 61/249 1961-02-22
AVTALSSERVITUT KRAFTLEDNING MM

2 Beviljad 69/1325 1969-03-12
AVTALSNYTTJANDERATT TELE

3 Beviljad 75/6834 1975-09-24
AVTALSSERVITUT LEDNING



Behovs exploateringsavtal?

Paverkar nya vagar,
cykelvagar osv

genomforandet?

Gar planen att genomféra

4 Beviljad 78/1462A 1978-02-22
AVTALSSERVITUT VATTENLEDNING
MM

5 Beviljad 78/1462B 1978-02-22
AVTALSSERVITUT
SPILLVATTENLEDNING MM

Ja.

Eventuell ny anslutning till
Réavlandavagen kan paverka

genomfdérandet.

Ja.

med hansyn till kostnader och

samhallsnytta?
Andra kostnadsdrivande

faktorer?

PROJEKTPLANERING (alla)

Vad bor den overgripande
ambitionen och
malsattningen vara?

Vad anses vara lampligt
planforfarande i
detaljplaneprocessen?
(Standard eller utokat)
Hur bor projektet

prioriteras?

Skiljer sig avdelningarnas
syn pa hur projektet bor

prioriteras?

Att mojliggora for handel i ndra anslutning

till riksvag 40, med god trafiksékerhet.

Standard.

Projektet bor ges en medelhog

prioriteringsgrad.



Om ett positivt planbesked

rekommenderas: Nar

forvantas planarbetet

kunna paborjas respektive

antas?

Ar tidplanen beroende av
nagot?

Om det ar en
markanvisning nar kan
planenheten tankas

pabodrja planen?

Vad &r nasta steg vid en

markanvisning?

Néar borde planen laggas i
planenhetens
verksamhetsplan?

Finns det behov av nagon
annan typ av
ansvarsfordelning i
projektet an den normala,
alltsa att planenheten
projektleder planen?
(utrednings-

/projekteringsansvar etc.)

Planarbetet kan tdnkas pabdrjas 2026 och
fardigstallas 2028.

For det fall att tillskottsmark behovs for
planerad verksamhet kan det vara aktuellt
med direktanvisning for denna

tillskottsmark.

For det fall att mark kan utgéra egen
fastighet med egen verksamhet bor marken
markanvisas genom tavling. Det kan ske
bade under pagaende planarbete eller efter

planarbetet.

Planen kommer vara exploatorsdriven.
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