JAMFORE

|Bedbmningsgrund

[1 (Fjallastorp)

2 (Hbgalund)

1. Samh&llsplanering: Prioriteringsnivd 2

Oversiktsplan 2022:

Detal jplan:

TA1l: centrum

Nej

T1l: centrum

Delvis inkluderad i
stadsplan fran 1979:
natur

2. GrOn infrastruktur: Prioriteringsnivd 2

Natur— och kulturvérden:

e Delvis inkluderad i
kulturmil jo.

e Vardefullt
odlingslandskap enligt
naturvardsprogram.

» Fridlysta fagelarter
och fladdermdss.

e Fornl&mning

e Hogt varde for
bullerreglering och
luftrening.

e Padtagligt naturvérde

3. Markens fOrutsdttningar: Prioriteringsniva 2

Area:
Nuvarande markanvdndning:

Topografi:
Kinda markf®roreningar:
Jordarter:

31 000 kvm

Brukningsbar
jordbruksmark

B&1 jande
Nej
Postglacial finsand

7 000 kvm
GrOnomrade

B61 jande
Nej
Isdlvssediment



Risk fOr skred och ras:

Delvis inom
aktsamhetsomrdde fOr
skredrisk. Geoteknisk
undersOkning fran 2016
sédger att 1-2 vaningar
gar bra, darefter krévs
ny utredning.

Geoteknisk
undersOkning fran 2017
visar pd erforderlig
totalstabilitet vid
byggnation av
flerbostadshus p& 6
vaningar.

4. Teknisk infrastuktur: Prioriteringsnivd 2

Anslutning till befintligt vaAgnat:

Transporter behdver ej
passera genom t&tort.

Transporter behOver
passera genom tatort.

Anslutning till befintligt VA: Kommer byggas ut inom Ja
cha diamiic

5. Hallbart resande och trafik: Prioriteringsniva 2

Gangavstand till kollektivtrafik: 700 m 900 m

6. Tillg&nglighet och trygghet: Prioriteringsnivd 2




Gangavstand service:

1400 m

800 m

7. StOrningar och risker: Prioriteringsniva 2

Strandsskydd:
Riskavstand:

Oversvamningsrisk:

Buller:

Ne j
Nej

Ett stdrre
avrinningsstrdk (>20 ha)
gdr genom omradet som
bland annat passerar
genom ett "inst&ngt
omrdde" inom omrddet,
dar upp till 0-0,2 m kan
samlas vid hdgavatten
fldden. Mer 8n 1 m kan
ansamlas mellan omrade 1
och Kullav&gen.

Delvis inom
utredningsomrdde for
bulleranalys enligt OP

Ne j
Nej

Nej

Laga

8. GenomfOrande och ekonomi: Prioriteringsniva 1

Mark&gare:

Kommun&gd

Kommun&gd



Samordningsm® jligheter med fOrskola/skola: Placering vid framtida Nej

foérskola skapar

fOérutsdttningar for

samordningsvinster.
Antal boende som ryms: 130 nya boenden i tva 110 boenden i tva plan

plan upptar mindre &n

1/3 av omradet
Utredningsbehov: e Markmiljo e Markmil jo

e Vattenf16den * Naturmil j&

e Fladderm®ss * Fornlamning

e Buller

e Detal jplan e Detal jplan

e Hantering av hdga * Eventuell hantering

vattenfldden av skredrisk
Tidsdrivande och/eller kostnadsdrivande faktorer * Utredning fornl&mning
|P1aceringens paverkan pd verksamhetens effektivitet 1 2
Kostnadsindikation per boendeplats: 2 3
Prioritering: 3




iLSE AV _LOKALISERINGSALTERNATIV FOR SARSKILT BOENDE FOR ALDRE

3 (Fkdalen)

4 (Sorgérden)

5 (Lokes Vag)

6 (R&avaberget)

7 (Malmgarden)

T1: centrum

Byggnadsplan fran
1960: park

T1l: centrum

Detal jplaner frén 1968
och 1979: park

T1l: centrum

Byggnadsplan 1968:
Allm&n plats, park.
Tillfalligt bygglov
(?)

T1: centrum

Del av tre olika
byggnadsplaner fran

1964, 1968 och 1973:

park/natur

T1: centrum

Detal jplan 2015:
Bostader,

» Patagligt
naturvarde.

» Patagligt naturvarde
e Del av gronstrdk

« Pataligt naturvérde.

e Del av grdnstrak.
e Hbga sociala

Inga naturvdrden.

* Fladderm&ss. » Pitaglig varden.

* Hogt varde fOr flddesreglering

bullerreglering och e Tydliga tecken pa att

luftrening. omradet anvands fOr

e Patagligt vArde fOr |rekreation

flddesreglering

6 700 kvm 10 000 kvm 8 700 kvm 8 100 kvm 4 300 kvm
Gronomrade GrOnomrade Delvis bebyggt GrOnomrade Grusplan
B61 jande Flackt till bo1jande Delvis kuperat Ej kuperat Ej kuperat
Nej Nej Nej Nej Nej
Sand—grus samt Glacial lera och Postglacial finsand Vittringsjord sand- Isdlvssediment.
is&lvssediment. postglacial finsand grus.

centrum



Delvis inom
aktsamhetsomrdde fOr
skredrisk. Geoteknisk
unders®kning fran 2017
visar pd delvis
erforderlig
totalstabilitet vid
byggnation av
flerbostadshus pa 5-6
vaningar. Strax véster
om omrdde 3 ar det
dock Okade risker for
skred.

Inom aktsamhetsomrdde [Till stor del inom
for skredrisk. Glacial |aktsamhetsomrdde foOr

Ingen tidigare
geoteknisk utredning.
Inga tecken pd hog
skredrisk.

Geoteknisk
undersOkning fran 2011
visar pd erforderlig
totalstabilitet vid
byggnation av
flerbostadhus pd 3-4
vaningar.

Transporter behdver ej
passera genom tatort.

lera kan bidrar till skredrisk. Ingen
Okade risker. Ingen geoteknisk
geoteknisk undersdkning |undersdkning gjord
gjord sedan tidigare. sedan tidigare
Transporter behdver Transporter behdver
passera genom tatort., |passera genom tdtort.

och detta pa delvis
smala v8gar. Angdring
behdver ske 18ngs med
SOrgardsstigen eller
Trdskelvagen och
déarefter p& nuvarande

Transporter behOver

passera genom tatort.

Transporter beh&ver
passera genom tatort.

gdngbana.
Ja Ja Ja Ja Ja
300 m 850 m 700m 500 m (till buss 110, 150 m

700 m till Ovrig
kollektivtrafik)




500 m 800 m 500 m 600 m 70 m
Nej Nej Ne j Nej Nej
Nej Nej Ne j Nej Riskbeddmning frén
2013 bedO®mer att
avstand till
tankstation och
farligt gods ej kréver
skyddsatgérder.
Flera avrinningsstrak |Nej Tva mindre (1-20 ha) Tv& mindre (1-20 ha) |"Inst&ngt omrade" inom
rinner samman i omrdde avrinningsstrak avrinningsstrak omradet, dar upp till
3, till ett stdrre passerar genom omrddet passerar genom 0,8 m kan samlas vid
(>20 ha) pa vag mot och leder ner till ett lomradet. skyfall.
Nolan. stort "instdngt
omrade" nord®st om
omrade 4, som kan fa
Over 1 meter
vattendjup vid hOga
vattenfl®dden.
Delvis inom Laga Laga Laga Inom utredningsomréde
utredningsomrdde fOr fOr bulleranalys
bulleranalys enligt OP enligt OP
Kommun&gd Kommun&gd Kommun&gd Kommun&gd Fastighetsbolaget

Bollebygd



Nej

100 boenden i tva plan

e Markmil jo

* Vattenfldden
» Fladdermdss
e Naturmil jo

* Buller

* Detal jplan

Nej

130 nya boenden i tva
plan upptar drygt 4/5
av omradet

e Markmil jo
e Naturmil jo
* Trafik

e Detal jplan

Placering vid Ne j Nej
befintlig fdrskola
skapar forutsattningar

for

samordningsvinster.

130 nya boenden i tva |130 nya boenden i tva |60 boenden i tva plan
plan upptar ndstan plan

hela omradet

e Markmil jo e Vattenfl®den
e Naturmil jo

* Vattenfl®den

e Detal jplan e Detal jplan e Andring av

* Eventuell hantering |* Eventuell hantering e Hantering h&ga e Hantering hbga detal jplan
av skredrisk av skredrisk vattenfl®den vattenfldden e Markkdp
* Hantering hOga * Gatundtsutbyggnad e Eventuell hantering e Mindre yta for
vattenfldden av skredrisk framtida utbyggnader
1 2 2 2 2
3 3 3 2 2
3 3 3 2 3




8 (Bjdrnskogsvallen) 9 (Tollsjod)

10 (0lsfors)

T5: Utbyggnad av VA-né&r T4: upp till 50 bost&der
och vagnat kravs.

Byggnadsplan 1973: park, Nej

idrotts&ndamdl och

T2: upp till 100 bost&der

Véstra kanten &r utpekad som
park, Ovriga delar saknar

parkering detal jplan.

* Del av grodnstrak. Inga k&nda natur— eller |HOga naturvdrden omger hela

* HOga sociala varden. kulturvarden omradet.

31 500 kvm 12 800 kvm 7200 kvm

Idrottsplats, grOnomrdde Brukningsbar Grésbekladd yta, potentiellt
jordbruksmark brukningsbar jordbruksmark

Ej kuperat Flackt B61jande till kuperat

Ne j Ne j Nej

Vittringsjord sand—-grus Isalvssediment Fré&mst sandig mor&n, men

samt fyllning

aven urberg




Ingen tidigare geoteknisk 'Inte inom

utredning. Inga tecken pd& aktsamhetsomrdade foOr

hOg skredrisk. skredrisk. Mycket flackt
omrade, vilket generellt
innebdr 18g risk for
skred och ras.

Inte inom aktsamhetsomréde
for skredrisk.
Forh&llandevis flackt omrade
med lag risk for
Oversvamning, vilket
generellt innebdr 18g risker
fOr skred och ras.

Transporter behOver Transporter beh&ver
passera genom tatort., och passera genom tdtort.
delvis p& mycket smala

vagar.

Kommer ej byggas ut inom |Ja
snar framtid

Transporter behdver passera
genom tatort.

Ja

600 m (daremot 900 m till 350 m till nartrafik
kollektivtrafik till
GOteborg)

550 m till nArtrafik

Ej
fagelvag,
ungeférlig
gdngstracka



900 m 250 m till skola, 450 m
till mataffér

550 m till skola, 9 km till
narmaste mataffar

Ne j Ne j
Nej Nej
Nej Ett mindre

avrinningsstrdk (<20 ha)
gdr genom omradet och
passerar genom ett
"inst&ngt omrade" dar
det inom
lokaliseringsomrédet kan
samlas 0-0,2 m vid hdga
vattenfl®dden. Stora delar
av omrddet direkt sOder
om riskerar Oversvammas
vid 200-&rsfldden.

Delvis inom Delvis inom
utredningsomrdde fOr utredningsomrdde for
bulleranalys enligt OP bulleranalys enligt OP

Ne j
Nej

Nej

Hela omrédet &r inom

utrednignsomrdde fOr
bulleranalys enligt OP

Till allra stOrsta del &gd Kommunalagd
av Bollebygds sportklubb

Kommunal&gd

Mataffar,
apotek



Nej

130 nya boenden i tva plan
upptar mindre &n 1/3 av
omradet

e Trafik

e Detal jplan

e Planering av nytt
fritidsomrade i Rinna

* MarkkOp

e FOrstarkning av VA-nat
e FOrstarkning av vagnat

Nej

130 nya boenden i tva
plan upptar 2/3 av
omradet

e Buller
Vattenf1dden
e Jordbruksmark

e Detal jplan
e Jordbruksmark

Nej

110 boenden i tva plan

* Buller
» Eventuell jordbruksmark

* Detal jplan
* UtjAmning av mark
e Eventuell jordbruksmark

2 3 3
4 1 2
4 4 4

Inklusive
utemil jo
och
parkeringar



TeckenfOrklaring

Goda fOrutsdttningar

Bristande fOrutsdttningar

S&mre fdrutsdttningar













INOMHUSMILJO SABO

Antalet ldgenheter/avdelning
L&genhetsstorlek

Lokaler gemensamt fOr 1 avdeln.
Lokaler gemensamt for 2 avdeln.
Lokaler gemensamt fOr hela boendet
K6k till gemensam matsal
Driftsutrymmen

Kommunikation, innerv@ggar etc
SUMMA BTA (bruttoarea)

Antal personal

Yta personalparkering
Besdksparkering

Utemiljo

SUMMA TOTAL YTA (enplan)

Tva plan
Tre plan
Fyra plan

HEMSJUKVARD

Kontor, konferensrum toaletter etc
Omkl&dningsrum

Lakemedelsforrad

SUMMA

HEMTJANST

DAGLIG VERKSAMHET

9 st/avdelning
35 kvm

130 kvm

43 kvm

444 kvm

0, 55 kvm/boende

25%

20 kvm/pers






60 boendeplatser dr minsta mOjliga Or att boendet ska anses kostnadseffektivt

S Fore0nya: For 70 nya:

6 avd. 7 avd.
2100 2450
780 910
129 150, 5
444 444
135 135
897 1022, 375
4485 5112
19 22

475 550
300 350
1000 1120
a0 7132
4018 4576
3270 3724
2896 3298

24 medarbetare
480
30
6
516

400

Idag: Framtida:






kvm

Fb6r 80 nya:
8 avd.

2800

1040

172

444

135
1147,75
5739

625
400
1280
8044

5174
4218
3740

For 90 nya:
9 avd.

3150

1170

193, 5

444

135
1273, 125
6366

700
450
1440
8956

5773
4712
4181

Foér 100 nya:
10 avd.

3500

1300

215

444

135
1398, 5
6993

775
500
1600
10153

6371
5206
4623

1-2 personer/kontor
20 medarbetare idag, 2-3 nya kommer behOvas

Har idag 250kvm, behOver snarare 400kvm
Forlaggs glrna pd samma plats som hems jukvard

Foér 110 nya:
11 avd.

3850

1430

236, 5

444

60, 5

135

1539

7695

850
550
1760
10855

7008
D25
5084






120 (113) boendeplatser tillrdckligt Or att ersdtta Bollegdrden och méta behov 1 LRP 2034, 130 med viss marginal
Nytt stOrre boende som ersdtter Bollebo och mOter behov fran LRP

For 120 nya:
12 avd.

4200

1560

258

444

66

135

1665, 75

8329

925
600
1920
11774

7609
6221
5527






Fér 130 nya:
13 avd,

4550

1690

279, 5

444

71,5

135

1792, 5

8963

1000
650
2080
12693

8211
6718
5971

Fbér 140 nya:
14 avd.

4900

1820

301

444

77

135

1919, 25

9596

1075
700
2240
13611

8813
7214
6414

Foér 150 nya:
15 avd.

5250

1950

322,5

444

82,5

135

2046

10230

1150
750
2400
14530

9415
7710
6858






TillagningskOk planeras fOr stOrre boende. Siffror h&mtade frén Stockholm. I ett mindre boende ré&cker avdelningarnas egna koOk

Siffran utgdr fran nuvarande personalstyrka, alltsd 25 anstdllda for 81 lagenheter vid full bemanning
Just nu berdknas all personal ha en parkering, detta beror dock v&ldigt mycket pd var sdbo placeras

0, 2 besOksparkeringar/boendeplats &r ungefdr vad de har idag

Satt 1000kvm som minimum, dArut®ver har dagens yta varit utgdngspunkt och Okat beroende p& antal boende






Kvm/person beroende p& boendet storlek

60 pl. 75 kvm
90 pl. 71 kvm
120 pl. 69 kvm

Antal boendeplatser

72 — antal platser pa s&bo idag

9 - antal platser pa korttid idag

32 — minsta antal platser enligt LRP alt funktionsprogram
Avrundning

Marginal

Bollegarden: 72 9

Nytt litet boende: 60

Nytt stort boende: 72 9 32 7 10







Totalt: 81

Totalt: 60

Totalt: 130




Siffror utgdr fran Sundbybergs berdkningar, men har reviderats ndgot i samverkan med &ldreomsorgen
Dessa ytor &r uppdaterade 2024-06-05

Rumstyp

LAGENHET

Bostadsrum

WC/dusch

SUMMA

LOKALER GEMENSAMMA FOR EN AVDELNING

Vardagsrum

Matrum

Kok

Koksforrad

Sk61 jrum

Narforrad

Tvattstuga

Stadrum

WC personal

Soprum

FOrrad personalens arbetskl&ader

LagenhetsfOrrad

SUMMA

LOKALER GEMENSAMMA FOR TVA AVDELNINGAR

Skdterskerum, expedition

Dokumentationsrum

Pausrum

Rwec, personal

SUMMA

LOKALER GEMENSAMMA FOR HELA ANLAGGNINGEN

Entréhall

Kontorsrum

Kopiering

Lakemedelsrum




Samlingsrum

KOk till samlingsrum

MObelfdrrad

Hjdlpmedelsfdrrad

Krisforrad

MaterialfOrrad fOr brukningsmateriell

Trénings—/utbildningslokal

Returforrad

Handikapp—WC

Omkl&dning D

Omkl&dning H

We 1 omkl.

Dusch i omkl.

Vilrum personal

Tvatt personalens kl&der

Varuintag

Uppackning

Centralforrad

SasongsfOrrad

Rullstolstvatt

StaAdcentral

Soprum

Lunchrum personal

Rwe personal

Avskedsrum och kylrum?

SUMMA

DRIFTUTRYMMEN

Flaktrum

Undercentral-vs

Elrum

Telerum

SUMMA

KOMMUNIKATION, KONSTRUKTION, SCHAKT

SUMMA




SUMMA FOR HELA VERKSAMHETEN




|Slé in antal avdelnignar hér:

6]

Overgripande funktion, samband Antal [Area, m2 [Summa
Boenderum
Hygienutrymme med fdrvaringsenhet
10 rum/avdelning 35 2100
Centralt i avdelning 35
Oppet forhadllande till vardagsrum 25
MottagningskOk fOr en avdelningen 12
Livsmedel med léng h&llbarhet m.m. ndra kok 4
Spolrum, sk&1j och sterilisering. Centralt, undvik trafik
nara matrum. 6
Forrad hygienartiklar. Garna flera sml. 10
Central placering, undvik trafik n&ra matrum 14
lats fOr stddvagn, utslagsback. 2,5
Liten wc inne pd avdelning. 1,5
K&llsortering samt mellanstation sopor. 5
I anslutning till omkl&dningsrum 1,1

13,5
Antal avdelningar 130 777,6
Placeras centralt mellan 2 avd. 10
2 arbetsplatser plus arkivfOrrad 12
Personalens fikarum, mdtesrum. 16
Rwe 2, 2x2,2m nAra pausrum 5
Antal grupper om tva avdelningar. 43 129
Huvudentré med vindféng vid behov 20
Verksamhetschef och assistent. 16
Kopiator/skrivare — avskiljbart placerad 3
Nara central kommunikation 6




Samlingsrum fOr upp till 40-50 pers. vid bord 80
KOk i storlek som bostadskdk 12
Forrad for stolar och bord till samlingsrum. 12
M&ste inte vara i direkt anslutning till verksamheten 45
Méste inte vara i direkt anslutning till verksamheten
10

SkiljevAggar fOr att ha 3 rum vid utbildning 84

30
BesOkstoalett, 2,2x2,2 m 5
24 personer skdpsbredd 400 mm 20
12 personer sk&psbredd 400 mm 10
1 standardtoalett, 1 rwc till omkl&dningsrum. 5
Min 1 dusch i slutet rum, totalt antal enl. normkrav 2
Placeras 1 lugnt l&ge ndra wc 7
Placeras ndra eller i omkl&dningsrum 5
Direkt utifrdn nfra hiss, avskiljt fran entré 5
Direktkontakt med varumottagning 5
Nara varuintag. 20
SasongsfOrvaring, trddgardsforrad 20
Vid huvudentré avskiljd frén denna 5
Stadutrustning fOr gemensamma ytor 7
Sorterade sopor, nedkast vid hdgre byggnad 25
Med standardkdk 25
Nara lunchrum. 5
Nara l8mplig entré som ej &r huvudentré

444 444
Storlek/placering i samrdd med vvs—konsult 100
Storlek/placering i samrdd med vvs—konsult 25
Storlek/placering i samrdd med el-konsult 5
Storlek/placering i samrdd med el-konsult 5

135 135
Cirka 25% for kommunikation och innerv&ggar 896, 4

896




Endast inomhusytor berdknade, darefter tillkommer utemil jo,
parkering etc

4482







Storlek p& detta behdver ses Over nér storlek pd boende &r faststdllt

IMaste berdknas.




