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Stabil verksamhet trots
ekonomiska utmaningar

VD ORD - Det gangna aret har varit utmanande men det har ocksa funnits
flera positiva inslag for Bollebo. Trots en osdker omvarld och ekonomiska
utmaningar har vi lyckats halla en stabil verksamhet med god uthyrnings-
grad av bostader och ett stort engagemang for vara hyresgaster.

Hos oss pa Bollebo star trivsel och trygghet

i fokus. Vi vill alltid vara lyhorda for vara
hyresgaster med syfte att standigt utveckla
oss som bostadsbolag till nytta for vara hyres-
gaster. Under aret har vi arrangerat traffar med
hyresgéster i tre olika bostadsomraden. Upp-
skattade tillstallningar med bra diskussioner
och korvgrillning tillsammans.

UNDERHALLSARBETE

Renoveringen pa Odens vag har skjutits upp,
vilket har frigjort resurser till annat underhall.
Bland annat har Kungsbackavagen 1 fatt nytt
tak och pa Torevagen i Tollsjo har vi anlagt

nya hackar, uteplatser och plank. Vi har ocksa
genomfort ett belysningsbyte invandigt pa Bol-
legarden. Dessutom har vi utékat mojligheterna
for avfallssortering kring flera av vara fastighe-
ter men ocksa Oppnat vart forsta aterbruksrum,
dar hyresgaster kan lamna och hamta saker.

FA VAKANSER TROTS UTMANINGAR

Vi ser att det sker en fortsatt inflyttning till
Bollebygd. En tydlig trend ar att hyresgéasterna
huvudsakligen efterfragar billigare boenden.

Vi ser ocksa en okad internflyttning fran dyrare
till billigare lagenheter. Trots detta har vi haft fa
vakanser med undantag for ndgon storre lokal.

ATT SAMVERKA AR VIKTIGT

Bollebo ingar tillsammans med Fribo, Stubo,
Tranemobostader och Vargarda Bostader i

ett gemensamt natverk. | natverket finns flera
grupper som samverkar i olika fragor och utby-
ter erfarenheter over bolagsgranserna. Genom
natverket arrangeras aven utbildningar, erfaren-
hetsutbyten och andra typer av samverkans-
projekt, vilket bidrar till stor nytta for foretagen.

DET EKONOMISKA LAGET

Resultatet for 2024 landade pa ett litet plus. Den
stigande kostnadsutvecklingen och stigande
rantor har varit en utmaning for oss. Vi foljer
kostnadsutvecklingen for att kunna anpassa
planeringen framforallt for vara nybyggnads-
projekt.

STORT TACK TILL VAR PERSONAL
Avslutningsvis vill jag rikta ett stort tack till var
fantastiska personal. Deras stabila insatser och
engagemang ar avgorande for att vi ska kunna
fortsatta utveckla Bollebo och skapa en trygg
och trivsam boendemiljo for vara hyresgaster.
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Forvaltningsberattelse

VD och styrelsen for Stiftelsen Bollebygds Hyresbostader avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31.
Stiftelsens sate ar Bollebygds kommun. Har foljer information

om styrelse med mera.

STYRELSE ORDINARIE REVISORER

Tilltradande styrelse utsedd av Erik Kullberg, auktoriserad revisor

Bollebygds kommun, &r vald for tiden Ernst & Young AB

2023-01-01 - 2026-12-31 Goran Nordh (FR)

LEDAMOTER REVISORER ERSATTARE

Sverre Fredriksson (M) ordférande Gustaf Albin, auktoriserad revisor

Eivor Carlsson (KD) vice ordférande Ernst & Young AB

Beatrice Ekelund (S) Jan-Ake Andersson (S)

Ralph Utbult (S)

Soren Rasmussen (SD) ORGANISATIONSANSLUTNING
Foretaget ar anslutet till Sveriges

ERSATTARE Allmannytta och Fastighetsbranschens

Stefan Hederdal (M) Arbetsgivarorganisation, FASTIGO samt

Tomas Ridell (V) i Husbyggnadsvaror HBV.

Peter Krahl-Rydberg (MP)
Caroline Frodin Fatnassi (SD)
Cecilia Carlhson (KD)
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Andamalet med Stiftelsens verksamhet &r att inom ramen for den
kommunala kompetensen framja bostadsforsérjningen i kommunen.

Den kommunala kompetensen innebar bland annat att verksamheten skall
bedrivas utan vinstsyfte. Detta hindrar emellertid inte att Stiftelsen drivs
med vinst som anvands till att konsolidera Stiftelsen och hoja dess soliditet.

AFFARSIDE

Stiftelsen skall ha ett varierat utbud av bostader
i sma omraden med trivsamma gardsmiljoer.
Bostaderna skall enbart avse hyresratter utan
egen kapitalinsats. Valmajligheter avseende
standard och servicegrad ska erbjudas kunder-
na. Férvaltningen ska ske miljomedvetet och
nara kunden.

MARKNADEN

| Bollebygds kommun finns totalt cirka 4 143
(Kolada 2023) hushall. Kommunen har en
positiv befolkningsutveckling men efterfragan
pa bostader har minskat.

FASTIGHETSBESTANDET

Totalt forvaltar Stiftelsen 413 lagenheter

och 13 lokaler. Darutover ags och forvaltas
ett dldreboende som i sin helhet hyrs av
Bollebygds kommun. Den totala bostadsytan,
exkl. aldreboendet uppgar till 28 899 kvm
och lokalytan uppgar till 1 039 kvm.

Aldreboendets yta uppgaér totalt till 8 278

kvm. Stiftelsens fastighetsbestand bestar av
ett 10-tal bostadsomraden med varierande
antal lagenheter. Flertalet lagenheter ar mark-
bostader, typ radhusboende. Utav bestandet
finns 351 lagenheter i Bollebygd, 40 lagenheter
i Olsfors och 22 lagenheter i Tollsjo.

Orlid 1:73 — Under &ret har fastigheten
avyttrats. Kraktorp 1:14 — Av de avstyckade
enheterna aterstar en att avyttra.

NYBYGGNATION

Rivning och nybyggnation av fastigheten pa
Vinkelvagen 9-37 har inte genomforts som
planerat under aret. Ldgenheterna i omradet
har under aret varit uthyrda till storsta delen.

HYRESUTVECKLING
Den 1 mars 2024 hojdes hyrorna for bostader
med i snitt 5,30 %.

Lagenhetsfordelning

Bostader Sarskilt boende Totalt
1 rok 29 81 110
2 rok 193 195
3 rok 142 142
4 rok 49 49
Summa 413 83 496
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VASENTLIGA LOKALHYRESKONTRAKT
Tva storre hyreskontrakt ar tecknade med
Bollebygds kommun med en total arshyra
pa 10 635 tkr.

UTHYRNING
Hyresbortfall pa grund av outhyrt uppgar till
450 tkr (varav 3 tkr avser outhyrda garage).

BOKFORT VARDE

Fastigheternas bokférda varde uppgick per
den 31 december 2024 till 250 908 tkr. Av
totalt bokfort varde hanfor sig 49 531 tkr
till Bollegardens aldreboende.

Lagenhetsbestandet

fordelat efter byggnadsar:

1937 1 st
1963-1985 163 st
1986-1993 186 st
2003-2010 35 st
2012-2015 74 st
2020 24 st
2021 13 st
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Samtliga fastigheter ar forsakrade till fullvarde.

LAN OCH FINANSIERING

Under ar 2024 har 80 500 tkr av stiftelsens

|an [0pt ut och detta belopp har satts om i

nya lan. Laneskulden uppgar darfér oférandrat
till 217 000 tkr. Kommunal borgen for 299 000
tkr ar beviljad.

UNDERHALL

Stiftelsens inriktning pa verksamheten ar
att ha hog serviceniva och val underhallna
fastigheter. Foretaget tillampar hyresgast-
styrt lagenhetsunderhall (HLU). Arets under-
hallskostnader uppgar till totalt 10 952 tkr

varav 940 tkr avser Bollegardens aldreboende.

MILJOARBETE

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostader ar
sedan 2001 certifierade enligt ISO 14001.

Vi bedriver ett aktivt miljoarbete som syftar
till, att ur miljosynpunkt pa basta mojliga satt
hushalla med resurser, for att bidra till en
langsiktig hallbar utveckling. Miljoarbetet
redovisas som sérskild bilaga till arsredo-
visningen.

MILJOFARLIG VERKSAMHET
Foljande delar av stiftelsens
verksambhet ar kontrollpliktiga:

+ Storre kyl och frysanlaggningar
(Bollegardens dldreboende)
Drift av storre varmepumpar
pa Vinkelvdgen 1-7.

+ Drift av storre varmepumpar pa
Borasvagen 35 i Olsfors.

EKONOMI

Stiftelsen har en hog skuldsattningsgrad
vilket medfor en hog ranterisk.
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Genomsnittsrantan ar 2024 var 2, 16 %
(1,39 % ar 2023). Borgensavgiften har
under aret hojts till 0,44% enligt avisering
fran Bollebygs kommun.

Den genomshnittliga underhallskostnaden
under den kommande femarsperioden
bedoms vara 9-10 miljoner kronor per ar.

OMVARLDSFAKTORER

Den ekonomiska och geopolitiska oron
paverkar marknaden och stéller 6kade krav
pa beredskap och sékerhet, vilket dven far
konsekvenser for stiftelsens verksamhet.
Rantorna har under aret stabliserats och
boérjat sankas, men finansieringskostna-
derna ar fortsatt hoga vilket drabbar
stiftelsens ekonomi.

Bygg- och underhallskostnader har planat ut
men ligger kvar pa en hog niva, vilket forhindrar
genomforandet av underhall och investeringar
enligt plan. Hushallens ekonomi &r fortsatt
anstrangd, vilket paverkar hyresgasternas
betalningsférmaga. Eftersom utrymmet for
hyreshojningar ar begransat blir det en utma-
ning att balansera ekonomin och sakerstalla en
langsiktigt hallbar forvaltning. Dessa faktorer
skapar betydande utmaningar for stiftelsen
framdver.

STIFTELSENS STADGAR

Nagra andringar av Stiftelsens stadgar har
inte gjorts. Under aret har omforing gjorts
inom eget kapital for att folja de gallande
stadgarna som antogs 2023.



Forandringar i eget kapital (tkr)

Disposi- Balanserat | Arets
tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning

Omforing av féregaende ars
resultat

Arets resultat
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Nyckeltal flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 49 442 47 318 44 951 43 822
Resultat efter finansiella poster (tkr) 257 3955 5343 2366
Balansomslutning (tkr) 290 419 292 513 318 257 310911
Justerat eget kapital (tkr) 61661 61 409 58 154 53 801
Soliditet (%) 21,23% 20,99% 18,27% 17,30%
Antal bostader 496 497 496 496
Area bostiader i m? 32504 32702 32576 32576
Lokaler 13 13 12 12
Area lokaler i m? 5712 5712 5544 5 544
Outhyrt, bostader 232 187 22 0
Vakansgrad (%) 0,6% 0,5% 0 0
Hyresbortfall bostéder (tkr) 291 234 67 60
Hyresbortfall lokaler (tkr) 159 159 31 28
Genomshittlig hyra bostader,
kr/m?/ar (exkl. dldreboendet) 1317 1251 1204 1181

Nettoomsittning — Rorelsens huvudintakter, fakturerade
kostnader, sidointakter samt intéaktskorrigeringar.

2 Resultat efter finansiella poster — Resultat efter finansiella
intakter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatt.

3 Balansomslutning - Stiftelsens samlade tillgangar.
4 Justerat eget kapital — Eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

5 Soliditet (%) — Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Hyresintakter

Ovriga intakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Forlust avyttring fastighet

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not 2024 2023
2 49441 598 47 317 893
245750 1485937

49 687 348 48 803 830

3 -26937856  -25027 759
-2 622 285 -2205780

-5 882 531 -5637177

56 -8998791 -9 020014
-320 417 0
-44761880 -41890730
4925 468 6913 100
772114 797 652

-5 440 635 -3 755675

-4 668 521 -2 958 023

256 947 3955077

510 000 470 000

-550 177 -161 439

-40 177 308 561
216770 4263 638

3262 -763 271

220 032 3500 367
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Balansrakning

Not

Tillgangar 1
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader & Mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggning och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 7

Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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2024-12-31 2023-12-31
250908 109 261745085
3 027 553 1461 298
2556 129 2556 129
256 491 791 265762 512
40 000 40 000

40 000 40 000

256 531 791 265 802 512
407 840 223 731

407 840 223 731

147 662 79 546

459 323 439 356
1057 852 295320
1207192 1276 573
2872029 2090 795
30 607 705 24 396 344
30 607 705 24 396 344
290 419 365 292 513 382



Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundfond

Reservfond
Dispositionsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skuld till Bollebygds kommun

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder och eget kapital

Not 2024-12-31 2023-12-31
1

1 000 000 2643012

0 11 521 217

0 39301 213

1000 000 53 465 442

55965 809 0

220032 3500367

56 185 841 3 500 367

57 185 841 56 965 809

1369 763 819 586

4267 000 4777 000

5636763 5596 586

9 158 000 000 136 500 000

158 000 000 136 500 000

9 59 000 000 80 500 000

3728 259 3913315

1238 231 1076123

518 974 419 438

5111297 7542 111

69 596 761 93 450 987

290 419 365 292 513 382
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Bokford forlust vid avyttring av anldaggningstillgangar

Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning av varulager
Okning(-)/ minskning av fordringar
Okning(+)/ minskning av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning(+)/ minskning av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel inklusive kortfristiga
placeringar vid arets slut
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2024

4925 468

8998 791
320 417
14 244 676

772114
-5 440 635
-759 541

8816614

-184 109
-18 701

-2 354 226
6 259 578

-2048 217
2 000 000
-48 217

6211 361
24 396 344

30 607 705

2023

6913100

9020014
0
15933114

797 652
-3 755675
-829 499

12 145 592

64 583

238 084
3065029
15513 288

-5 345 579
0
-5 345 579

-32 000 000

-32 000 000

-21 832 291
46 228 635

24 396 344



Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar — Arsredovisningen har upprattas i enlighet med Bokforings-
namndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar — Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om
detta bedoms vara vasentligt. Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 25-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldaggningar  5-12 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2. Hyresintakter 2024 2023
Bostader 42 943 876 41 287 630
Lokaler 5714 669 5331 811
Garage, P-platser 783 053 698 452
Summa Hyresintakter netto 49 441 598 47 317 893
Not 3. Direkta fastighetskostnader 2024 2023
Reparationer 1227190 1032420
Underhall 10 951 561 7 661 574
Fastighetsskatt 533 213 518 400
Skotselkostnader
Uttagsskatt 450 562 417 302
Ovrigt 2922 346 3659372
Forbrukning
Vatten 2 685 573 2 570 504
El 1784359 2245210
Renhallning 674 067 859 296
Varmekostnader 5051759 5357279
Forsakringskostnader 657 226 706 402
Summa direkta fastighetskostnader 26 937 856 25027 759
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Not 4. Anstallda, loner och andra ersattningar m.m. 2024 2023
Medelantalet anstallda 9 9
Loner och andra ersattningar 4105 533 3883045
Sociala kostnader (varav pensionskostnader) 1649 793 1571 490
* | pensionskostnader ingar pensionsférsakringspremie *(376 523) *(366 753)
Loner och andra ersattningar fordelade mellan
styrelseledamdéter och 6vriga anstallda:

2024 2023
Styrelse 153 273 159 088
Ovriga anstallda 3952259 3723957
Not 5. Byggnader, markanldaggning och mark 2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och markanlaggning
Ingdende anskaffningsvarden 400 727 568 396 938 924
Arets anskaffningar 144 078 3788 644
Arets avyttring -1 842 569 0
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 399 029 077 400 727 568
Ingdende avskrivningar -153 268 885 -144 547 015
Arets avskrivningar -8 722 384 -8 721 870
Arets avyttring 220 338 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -161 770 931 -153 268 885
Utgaende redovisat varde 237 258 146 247 458 683
Mark
Ingdende anskaffningsvarden 14 286 402 12 841 741
Arets anskaffningar 61747 1 444 661
Arets avyttring -698 186 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 649 963 14 286 402
Totalt planenligt restvarde for fastigheterna 250908 109 261 745 085

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden har minskats med erhallna offentliga bidrag

uppgaende till 18 209 085 kr (18 209 085 kr).
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Not 6. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 7402711 7 290 437
Arets anskaffningar 1842392 112 274
Forsaljningar/utrangeringar -51 581 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9193 522 7 402 711
Ingaende avskrivningar -5941 413 -5 643 269
Forsaljningar/utrangeringar 51 581 0
Arets avskrivningar -276 137 -298 144
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 165 969 -5941 413
Utgaende redovisat virde 3027 553 1461 298

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden har minskats med erhallna offentliga bidrag

uppgdende till 70 000 kr (70 000 kr).

Not 7. PAgaende nybyggnation 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 2 556 129 2 556 129
Under aret nedlagda kostnader 0 0
Omklassificeringar 0 0
Utgaende nedlagda kostnader 2556 129 2556 129
Not 8. Andra langfristiga viardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
HBYV, insatskapital 40 000 40 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 40 000 40 000
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Not 9. Langfristiga skulder

Langivare Kapitalskuld Bundet till ar Ranta

Kommuninvest 25000 000 2025 Fast

Kommuninvest 14 000 000 2025 Fast

Kommuninvest 20 000 000 2025 Fast

Kommuninvest 22 000 000 2026 Fast

Kommuninvest 5000 000 2026 Fast

Kommuninvest 29 000 000 2026 Fast

Kommuninvest 21 500 000 2027 Fast

Kommuninvest 30 000 000 2028 Fast

Kommuninvest 12 000 000 2029 Fast

Kommuninvest 38 500 000 2030 Fast

Summa fastighetslan 217 000 000
Lan som forfaller inom 12 méanader 59 000 000
Lan som forfaller inom 12 - 72 manader 158 000 000

Not 10. Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Fastigo, garantiforbindelse 80124 72 523
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Stiftelsen Bollebygds Hyresbostdders fastigheter 2024-12-31 (i tkr)

Fastighet Nybygg- Area  Anskaffn. Bokfort Tax.varde
nadsar byggnad  vérde restvarde totalt
Flassjum 3:105 1964 1638 1543 28 11134
2017 906 773
Orlid 1:111 1965 1218 2318 409 9 371
Flassjum 4:97 1966 3522 3639 66 31000
1972 1746 6 842 2105 17 515
2015 164 0
2021 36 90
2022 1123 978
2022 80 72
2003 1128 12198 6 898 14938
2010 3595 1570
2020 1557 36402 32 820 27 062
Flassjum 4:98 1963 623 357 189 4853
2003 376 4593 2 603 5002
Tollsjo Stom 1:61 1974 523 848 475 3209
Flassjum 3:120 1970 1513 2028 257 13436
Orlid 1:35 1980 1671 4 564 1081 13 497
Laddstolpar till elbilar 2023 104 99
Flassjum 3:139 1991 2476 26769 10 955 27 808
Flassjum 1:87 1991 1176 16 343 6 765 12 644
2017 52 31
Flassjum 3:86 S-hus 1993 7 541 62 128 23 859
Sprinkler 2004 1151 568
C-hus och storkok 2009 737 16 237 8 893
A- och B-hus 2010 18 821 11 003
C-hus markanlaggning 2010 454 266
A- och B-hus 2011 2 644 1576
Solcellsanlaggning 2018 406 349
Sinnenas tradgard 2018 2006 1759
Sinnenas tradgard markanl. 2018 1338 925
Avgasare till varmesystemet 2022 46 37
Luftvarmepumpar 2023 329 296
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Fastighet Nybygg- Area  Anskaffn. Bokfort Tax.vérde

nadsar  byggnad  varde restvarde totalt
Kraktorp 1:14 1993 3417 36740 16 204 34 400
Laddstolpar till elbilar 2022 188 166
Kraktorp 1:23 1993 72 797 343 1631
Kraktorp 1:25 1993 308 5015 2 864 5122
Flassjum 2:58 1258 7210 3232 12 661
Flassjum 3:167 2012 1084 23160 17 420 17 439
Laddstolpar till elbilar 2022 41 35
Flassjum 12:93 2015 3515 76902 62 857 59 800
Tollsjo 1:65 2021 823 27175 24 674 12103
Tollsjo 1:34, mark 381 381 340
Flassjum 2:49 1937 294 5006 4936 1276
SUMMA 38216 412680 250908 336 241
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