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INLEDNING

Granskningsutlatandet innehéller en redovisning av de synpunkter som har kommit in under
granskningen och kommunstyrelseforvaltningens svar. Linsstyrelsens yttrande ér i sin helhet,
Ovriga dr sammanfattade.

Granskningsutlatandet ér en bilaga till detaljplan f6r Fjillastorp 3:6, Bollebygds kommun.



HUR GRANSKNINGEN HAR BEDRIVITS
Planférslag har varit ute f6r granskning under tiden 2024-09-16 till 2024-10-07.

Kommunen bjéd in till granskningsméte den 23 september 2024.

Berorda markigare, myndigheter, organisationer och nimnder har underrittats med brev.

Handlingarna har dven varit utstillda pa huvudbiblioteket i Bollebygd och pa kommunens

hemsida. Granskningen annonserades dven i Boras tidning.

Totalt har 7 remissinstanser, 3 sakdgare och 3 Ovriga skickat in yttranden under granskningstiden.

SAMMANFATTNING AV REMISSPARTERS YTTRANDEN

Detaljplanens remissparter har haft féljande synpunkter:

Linsstyrelsen och SGI framfor att plankartans bestimmelse om startvillkor al som ror
begrinsning av belastning pa marken behéver fortydligas sa att det framgar om det ar
kommunens avsikt att marken inte ska fa héjas med mer dn en meter.

Lantmaiteriet framfor att genomférandetid bor anges i ar 1 stillet f6r i manader, samt att
rubriksittning som rér genomforandetiden bor dndras.

Trafikverket framfor att det kan finnas behov av avtal f6r bevakning av anldggandet av ny
anslutning mot statlig vig 554 samt att atgirdsplanerare pa Trafikverket ska kontaktas for
vidare dialog i drendet.

Lokalpolisomrade Boris framfor att omradet bor planeras med malsittningen att
kriminalitet f6rebyggs samt anger strategier for detta.

Lygnerns vattenrdd framfor att det dr olimpligt att tillata dagvatten avrinna ner i den
ekologiskt kinsliga Kesebolbiacken som rinner inom planomradet. Man informerar om att
manga ars exploateringar lings Nolans dalgang medfort att Nolans ekologiska status
forsamrats. Man motsitter sig utslipp av sediment i an och framhaller att sediment maste
tangas upp vid exploateringar och dagvatten omhandertas lokalt, i annat fall bor inte
marken bebyggas.

SAMMANFATTNING AV SAKAGARES YTTRANDEN
Sakigare har haft f6ljande synpunkter:

Den tillatna byggnationen anses vara for hog.

Ett bredare strak i grinsen at vast 6nskas och bebyggelsen anses upplevas for tit.

Det anses att det dr fel att bygga pa dkermark da vi behover all akermark vi har i hindelse
av krig.

Man ar kritisk till lokaliseringsutredningen gillande jordbruksmark som man tycker brister
i trovirdighet. Detta dd man anser att kommunens utgangspunkt i utredningen redan fran
bérjan varit att platsen ar limplig att bebygga.

Uppfattningen om att byggnation av bostider kan anses som ett visentligt
samhillsintresse delas inte och det anses darfor att detaljplanen strider mot miljébalken.

Det anses vara angelaget att sinka hastighetsgrinsen pa Hindasvigen, bade ur
trafiksakerhetssynpunkt och ur bullersynpunkt.



e Man framfor att VA-systemet behéver dimensioneras sa att bade ny och befintlig
bebyggelse 1 Fjillastorp kan anslutas till kommunalt VA.

SAMMANFATTNING AV OVRIGA YTTRANDEN

Foljande synpunkter har kommit fran 6vriga boende:

e Motsitter sig byggnation pa jordbruksmark och specifikt Fjillastorp 3:6. Det borde istallet
bara byggas pa impediment och skogsmark. Man anser att den féreslagna byggnationen
bryter mot milj6balkens bestimmelser, att Sverige behover en hogre grad av
sjalvtorsorjning och att det finns bonder med intresse av att bruka det aktuella omradet.

e Alternativa platser bor utredas mer allsidigt samt patalar att det finns sakfel 1
lokaliseringsutredningen.

e Motsitter sig dragning av VA-ledning 6ver privat fastighet.

e Man framfor att kommunen maste ta hinsyn till beslut fran Lansstyrelsen angaende
anmalan om vattenverksambhet.

e Man informerar om felaktighet gillande angivna dimensioner pa Kesebolbicken.

SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER SOM INTE HAR
BLIVIT TILLGODOSEDDA

Fastighetsigare Synpunkt

Bollebygd Fjillastorp 2:16 Motsitter sig exploatering av jordbruksmark.

Bollebygd Fjallastorp 3:10 Anser att foreslagna byggnader blir f6r hoga.
Anser att bebyggelsen ar for tat.

Bollebygd Fjillastorp 2:26 Motsitter sig exploatering av jordbruksmark.
Vill ha sinkta hastighetsgranser pa Hinddsvigen (fraga for
Trafikverket).

Bollebygd Fjillastorp 2:15 Motsitter sig exploatering av jordbruksmark.

Gillingsas 21 (ej sakédgare) Motsitter sig exploatering av jordbruksmark.

Bollebygd Kyrkbyn 1:9 (ej Motsitter sig exploatering av jordbruksmark.

sakigare)

Ballasjovagen 3 (ej sakigare) Motsitter sig exploatering av jordbruksmark.

ANDRINGAR SOM HAR GJORTS EFTER GRANSKNINGEN

Yttrandena har lett till att planforslaget har reviderats pa nagra punkter. Planens innehall vad
avser markanvindning och principer ir i allt visentligt bibehallet. Mindre redaktionella dndringar
har skett mellan granskning och antagande.



Plankarta

e Villkor for startbesked (al) har fortydligats. Och kombinerats med utférandebestimmelse
(b1).

e Genomforandetiden har forlingts.

e Genomforandetiden anges i ar istillet f6r manader.

e Rubriknivan f6r genomforandetiden har dndrats.

e Utformningsbestimmelse for transformatorstation har inforts.

e Bestimmelse om takutformning har justerats.

e Mindre redaktionella justering har genomforts.

Planbeskrivning

e Fortydliganden om gang- och cykelkopplingar har inforts.
e Motiv till bestimmelser har justerats.

e Mindre redaktionella justeringar har genomforts.

INKOMNA YTTRANDEN OCH KOMMUNENS
KOMMENTARER

Yttranden fran statliga myndigheter

S1. Lansstyrelsen 2024-10-07

Linsstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
torhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att prévas av Lansstyrelsen om
den antas.

Motiv for bedémningen
Linsstyrelsen befarar inte att:

- Riksintresse kommer att skadas patagligt

- Mellankommunal samordning blir olimplig

- Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

- Strandskydd upphivs i strid med gillande bestimmelser

- Bebyggelse blir olimplig eller ett byggnadsverk olimpligt med hinsyn till midnniskors
hilsa och sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion

Synpunkter pa granskningshandlingen
Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande daterat 2024-10-02 som fortsatt bor
beaktas.



SGI skriver 1 sitt yttrande att villkorsbestimmelse al, Startbesked far inte ges for byggnad eller
atgird forrin det har bevisats att den inte belastar marken med mer an 20 kPa, upplevs otydlig.
Linsstyrelsendelar SGI:s bedomning och anser att kommunen bor se 6ver planbestimmelsen.

Trafik

Trafikverket har limnat ett yttrande daterat 2024-10-03 som Linsstyrelsen hanvisar till.
Trafikverket skriver i sitt yttrande att de anser att synpunkter gillande trafiksakerhet, cykelvig och
dagvatten dr bemotta pa ett tillfredstillande vis.

Trafikverket bedomer att det kan beh6vas skriva avtal f6r bevakning av anlidggandet av ny
anslutning mot statlig vig 554. Linsstyrelsen hinvisar till Trafikverkets yttrande f6r vidare
information.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Regleringen av markbelastning har justerats. En bestimmelse b1 har inférts med formuleringen
Hiigsta tillatna markbelastning dr 60 £Pa. al har nu formuleringen Startbesked fir inte ges for bygenad eller
atgard forran det visats att b1 ar upppylld.

Gallande avtal f6r bevakning av anlidggandet av ny anslutning mot viag 554 har kontakt tagits med
Trafikverkets projektledare for ny gang- och cykelvig lings Hindasvdgen och det har konstaterats
att det inte beh6vs nagot avtal. Kommunen har haft kontakt med Trafikverket med anledning av
yttrandet.

S2. Lantméteriet 2024-09-18

Delar av planen som bor forbittras
ANGE GENOMFORANDETIDEN I ANTAL AR

Genomférandetiden bor anges i antal ar. Om det bedéms viktigt att antal manader ocksa
redovisas kan bada uppgifterna redovisas 1 planbestimmelsen som anges 1 plankartan. Enligt 4
kap. 21§ PBL ska genomférandetiden bestimmas till mellan 5 och 15 ér. Att ange
genomforandetiden endast i antal manader gbr detaljplanen mer otydlig och svarare att forsta.

I de nationella specifikationerna som giller for digitala detaljplaner vilka ska laddas upp till
Nationella geodataplattformen (NGP) anges att genomférandetiden ska anges i antal méanader i
NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock avsikten att:

- genomférandetiden i planbestimmelsen och i planbeskrivningen dven i fortsittningen ska
anges i antal ar och

- omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det dataprogram som kommunen
anvinder for att skapa detaljplanen och ladda upp informationen till NGP.



Delar av planen som skulle kunna férbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmiteriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantmdteriet skulle forbattra detaljplanen.)

ANDRA RUBRIKNIVA PA RUBRIKEN GENOMFORANDETID

Rubriken ”Genomforandetid” bland planbestimmelserna bor dndras sa att den ligger pa samma
rubrikniva, det vill siga har samma utseende som bland annat rubriken “Egenskapsbestimmelser
for kvartersmark”. Genom att dndra rubriken pa detta sitt kommer det att synas att
genomforandetiden inte dr en undergrupp till planens egenskapsbestimmelser utan en annan typ
av information.

Bakgrund — For utformningen av plankartan finns rekommendationer 1 Boverkets allmdnna rad
BFS 2020:6. Genomférandetid definieras numera inte som en planbestimmelse, men 1 de
allminna raden anges att genomférandetiden kan framga i listan med planbestimmelser och 1
stycke 72.1 Redovisning av planbestimmelser m.m.” anges rubriken ”Genomférandetid” pa
samma rubrifniva som bland annat rubriken “Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Andring har inférts 1 plankartan sa att genomférandetiden anges 1 antal ér i stillet for antal
manader.

Rubriknivan for rubriken ”Genomférandetid” har andrats och har efter dandringen samma
rubrikniva som bland annat rubriken "Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”.

S3. Trafikverket 2024-10-03
Arendet beror vig 554 for vilken Trafikverket dr vighallare. Trafikverket yttrade sig i samradet
gillande: Anslutning, Trafiksikerhet, Cykelvig och Dagvatten. De anser att deras synpunkter
gillande Trafiksakerhet, Cykelvig och Dagvatten dr bemétta pa ett tillfredstallande vis och har
inget mer att tilligea i dessa fragor.

Synpunkter och upplysningar - Vdganslutning

Trafikverket bedomer att det kan behovas skriva avtal for bevakning av anliggandet av ny
anslutning mot statlig vig 554. Innan detaljplanen antas ska dirfor atgirdsplanerare pa
Trafikverket kontaktas f6r vidare dialog 1 drendet. I 6vrigt har Trafikverket inget att invinda mot.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Kontakt har tagits med Trafikverkets projektledare f6r ny gang- och cykelvig lings Hinddsvigen
och det har konstaterats att det inte beh6vs nagot avtal. Kommunen har haft kontakt med
Trafikverket med anledning av yttrandet.



S4. Statens Geotekniska Institut 2024-10-20
Statens geotekniska instituts (SGI) yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor saisom ras, skred,
erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till 6versvimning. Grundliggnings- och
miljotekniska fragor, sisom hantering av radon, ingar inte i var granskning.

Synpuntkter

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2023-10-20 och dnr 5.2-2309-1166) och framférde da att
det kvarstod oklarheter som behovde fortydligas gillande den geotekniska utredningen i det
fortsatta planarbetet. Aven att rekommendationer om erosionsskydd inte var infort i plankartan.

SGI ser att synpunkterna har omhindertagits och att placering av vagar och byggnader har
justerats till ett sidant avstand fran bicken att erosionsskydd ej dr nddvindigt (enligt bedomning
fran geotekniker).

SGI vill dock lyfta att villkorsbestimmelse al, Starthesked far inte ges for byggnad eller dtgdrd forrin det
har bevisats att den inte belastar marken med mer dn 20 kPa, upplevs otydlig. Menas med marken
befintlig markniva eller blivande markniva? I den geotekniska utredningen har en
stabilitetsberikning med en uppfyllnad om tva meter (vilket motsvarar ca 40 kPa belastning) med
en last fran ett tvavaningshus (20 kPa) 8 meter fran slintkron visat en tillfredsstallande stabilitet
(storre laster dn dessa totalt 60 kPa, eller huslast ndrmare slintkron, skulle i dessa berdkningar
troligtvis ge en icke tillfredsstillande stabilitet). Berdkningen visar sammanfattningsvis att for att
ytlig grundlidggning av tvavaningshus ska kunna genomféras far inte marken héjas med mer dn
tva meter eller placering av hus ske narmare 4n 8 meter frin slantkron. Bestimmelse al kan
tolkas som att befintlig mark inte far belastas med mer dn 20 kPa vilket innebir att om man ska
grundlidgga ett tvavaningshus utan foérstirkning (tex palning) kan detta endast goras i befintlig
markniva. En meter uppfyllnad ger 20 kPa belastning, det kan darfér ocksa tolkas som att man
inte kan héja befintlig markniva inom dessa omrdaden med mer dn en meter. SGI staller sig
fragande till om detta verkligen dr avsikten med denna bestimmelse.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Regleringen av markbelastning har justerats. En bestimmelse b1 har inférts med formuleringen
Hiigsta tillatna markbelastning ar 60 £Pa. al har nu formuleringen Startbesked fir inte ges for bygenad eller
atgard forrdn det visats att b1 dr upppylld.

S5. Lokalpolisomrade Boras, 2024-09-26
Lokalpolisomride Boris har ingen erinran gillande detaljplanen, dock 6nskar de att man betdnker
brottférebyggande dtgirder enligt nedan.

Vid placering av byggnader och byggnation dr det viktigt att ha ett brottsftérebyggande och
trygghetsskapande perspektiv. Detta f6r att undvika integritetskrinkande brott sisom inbrott i
bostad, forrad och bil. Aktuellt omride 4r drabbat av dessa brott samt av kriminella nitverk och
narkotikaforsiljning, vilket gor det brottsférebyggande och trygghetsskapande perspektivet
sarskilt viktigt. Brottsférebyggande grundprinciper:

Spontan dvervakning
Den grundliggande tanken ir att den som vill bega brott har en 6nskan om att inte synas.
Opvervakning och nirvaro 6kar den upplevda risken hos en potentiell giarningsperson. Den



spontana Overvakningen sker genom att 6ka antalet ”6gon” pa plats. Byggnader ska helst ha
fonster at alla hall. Pa samma sitt dr det viktigt med god belysning samt att man tar bort hinder
som begrinsar sikten.

Naturlig tilltrideskontroll
Principen bygger pa att man skapar fysiska avgrinsningar som upplevs naturliga. Det kan tex vara
dorrar, grindar, staket, hickar eller annat som markerar grinsen for det offentliga rummet.

Underball & skotsel
Manniskor som verkar i ett valskott omrade ar mer mana om sitt omrade
an de som verkar i ett med bristande underhall.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras. Illustrerat forslag till utbyggnad av omradet dr utformat for att ge en god
boendemiljo. I den totala upplevelsen av boendemiljon ingar trygghetsperspektivet, vilket i sin tur
innefattar risken att utsittas for brott.

Yttranden fran kommunala rad

S6. Ungdomsradets mote 2024-10-02

Utdrag ur métesprotokoll i den del av métet som rérde detaljplanen:
Punkt 6: Detaljplan Fyillastorp 3:6 n.fl. Bollebygds kommun

Motesdeltagare presenterar detaljplanen. Radet tycker att planen ser bra ut.
Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.

Yttranden fran ovriga organisationer

S7. Lygnerns vattenrad 2024-10-05
Vattenradet har 13/9 2024 tillsammans med Gaddenskolans arkurs 5 gjort en uppfoljande
undersokning i Kesebolsbicken efter de biotopatgirder och undersékningar som davarande
arskurs 3 och 4 gjorde ett ar tidigare. Aterigen konstaterade de att vattnet vara extremt klart,
vilket den yttrande framfor tyder pa att det har sitt ursprung i dalgangens grundvatten och
kallfléden. I bicken patriffades vid tillfallet tva lite storre 6ringar som kan leka i bicken samt
elritsor som visar pa bra vattenkvalitet. Framfor att rena vattnet tillsammans med att backen ar
liten g6r den mycket kinslig.

Vattenradet ifragasitter limpligheten att slippa ut dagvatten i den kinsliga backen. Istallet anser
de att dagvattnet bér omhindertas lokalt genom infiltration och tillrdckligt stor dagvattendamm
med separat utslipp till Nolan. Djup, storlek och dammens utformning samt utloppets
dimensioner och placering beh6ver vara utformat sa att bista rening uppstar samt att tillricklig
flodesutjimning fungerar.



I samband med tidigare exploateringar har vattenradet fatt oroande rapporter fran ett flertal
personer om kraftiga sedimentutslipp och grumling i Nolan. Exploateringarna har pagatt sedan
2016 och fram till idag. Foton av utslapp, kraftig grumling vid Bollebygdsskolan en km
nedstroms utslippen och packar med sediment i Nolan har skickats till vattenradet (vissa har
bifogats yttrandet.) Vattenradet har dven besokt omradet for att bilda sig en uppfattning.

Vattenradet och enskilda personer har under dren skickat yttranden till bade Bollebygds kommun
och linsstyrelsen med uppmaning till atgirder. De bedomer att tonvis med sediment har slippts
ut fran Bergadalen via Erikstorpsbiacken samt fran Tyftet via en damm. Framfor att detta kraftigt
forsimrat miljon for fisk och bottenfauna i Erikstorpsbicken och Nolan kilometervis nedstréms
genom sedimentlager och igenslamning av bottnar. Ridets bedomning dr att detta bryter mot
vattendirektivet genom att vattenforekomstens ekologiska status forsimrats. Enligt uppgift
fortsitter aven utslippen fran bade Tyftet och Erikstorpsbicken nir det faller regn.

De tidigare erfarenheterna gor vattenradet oroliga for effekterna av fortsatt planerad exploatering
pé den erosionskinsliga marken i dalgangen och att situationen férsimras ytterligare. Vattenradet
motsitter sig mer utslipp av sediment i an. Sediment maste fangas upp vid exploateringar och
dagvatten omhandertas lokalt, i annat fall bor inte marken bebyggas.

Vattenradet hanvisar till sitt samradsyttrande i drendet.
Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Kommunens bedémning (som dven delas av Linsstyrelsen) dr att Nolans méjligheter att uppna
miljokvalitetsnormerna inte paverkas av ett utbyggt planforslag i och med de féreslagna
fordrojnings- och reningsatgirder som planeras inom planomradet. Atgirderna avser dven
sikerstilla att Kesebolsbicken inte paverkas negativt av utbyggt planférslag. Fragan kommer
bevakas under genomférandet av detaljplanen. Gillande sedimentutslipp och grumling av Nolan
kan det senare i processen vid genomforandet av detaljplanen komma att stillas krav pa atgirder
tor att minska grumling.

Yttranden fran sakagare

S8. Bollebygd Fjallastorp 2:16 och Fjallastorp 3:10
Anser att den tillatna bygghdjden fortfarande dr f6r hog. Hade hellre sett en maximal héjd pa 6,5
meter. I svaren som givits efter samradet nimns att bygghojden anses vara likvirdig befintlig
bebyggelse. Anser att det dr felaktigt och framfor att den befintliga bebyggelsen at vist utgdrs av
1,5-plans hus samt att bebyggelsen delvis ligger 1 skogsbrynet vilket medfor att den inte ér ett
hinder for sikten. Detta till skillnad fran planerad bebyggelse pa dkern.

Hade girna sett att ett bredare strak limnats 1 grinsen at vast. Noterar att hiansyn tagits genom
reglering av tomtstorlekarna at vist vilket uppskattas men dr dnda ridda att bebyggelsen kommer
upplevas for trang.

Lokaliseringsutredningen som gjorts uppleves vara ”’firgad” av ambitionen om att bygga pa det

foreslagna omradet. Detta eftersom den ir framtagen efter att det redan beslutats om att ta fram
en detaljplan for Fjillastorp 3:6. Anser att utredningens trovirdighet blir ligre da den uppenbart
kommer pavisa att marken limpar sig f6r bygenation.
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Delar inte uppfattningen om att byggnation av bostader ar att anse vara ett visentligt
samhillsintresse och att detaljplanen dirmed strider mot miljébalken.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunen féresprakar en relativt ldg och tit bebyggelse for att kunna méta det allminna
intresset av bostider. Planforslagets nockh6jd mojligeor f6r tvavanings smahus, en skala som
overensstaimmer med befintlig bebyggelse i nairomradet. Skalan och titheten bedéms av
kommunen kunna passa som en del av titortens utveckling lings Hindasvigen.

Gallande tringsel ger plankartans regleringar forutsittning for att skapa kvalitativa boendemiljGer.
Bebyggelsen har glesats ut langst i vister for att beakta siktfragan. Straket mot vister har bedomts
vara tillrickligt.

Det ar ett vanligt forfarande att utredningar sasom lokaliseringsutredningen for jordbruksmark
tas fram som en del av detaljplanen. Det dr forst efter det att forvaltningen fatt ett uppdrag som
det finns medel f6r férdjupade utredningar av en plats. Kommunens utgangpunkt ér att
virderingen av alternativa platser ska vara sa saklig, neutral och transparent som méjligt.
Bedomningen gors att lokaliseringsutredningen uppfyller stillda krav. Kommunen har ett ansvar
att arbeta aktivt for att skapa goda bostidder och boendemiljéer f6r alla invanare, samtidigt som
andra virden gynnas pa en tillfredsstéillande niva.

S9. Bollebygd Fjallastorp 2:26
Anser att det dr oansvarigt att bygga pa dkermark nir behovet av 6kad sjilvorsorjning i Sverige
ar stort. Anser inte att man kan pasta att andra omraden ar omojliga att bygga pa bara for att det
skulle medfora hégre kostnader.

Det dr mycket angeldget att sinka hastighetsgransen pa Hindasvigen, bade ur
trafiksikerhetssynpunkt och ur bullersynpunkt. Framfor att trafiken idag dr mycket koncentrerad
till vissa tider och anser dérfor inte att bullerberdkning kan gbras baserat pa antalet fordon per
dygn. I rusningstid blir det mycket hég bullerniva. Strickan bjuder dessutom in till mycket hégre
hastigheter dn skyltad 70 km/h. En sdnkning till 50 km/h i kombination med fartreducerande
hinder skulle ge en betydligt battre trafikmilj6. Undrar om inte den planerade GC-vigen kommer
kriva en korsning.

Om befintlig bebyggelse i Fjallastorp ska kunna anslutas till kommunalt VA ir det viktigt att VA-
systemet fOr det nya omradet dimensioneras f6r detta och att anslutningspunkter pé limpliga
platser forbereds.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

I samradsredogorelsen beskriver kommunstyrelseforvaltningen att exploatering av jordbruksmark
kriver noggrant 6verviagande. Under arbetet med detaljplanen har dirfér en
lokaliseringsutredning tagits fram dir man utifran flertalet kriterier har utrett alternativa
lokaliseringar f6r den féreslagna bebyggelsen. Exploateringskostnader ingar som ett av kriterierna
sa till vida att man tagit hinsyn till méjligheten att anvinda befintlig infrastruktur och i vilken
utstrickning det behovs kostnadsdrivande markarbeten. Lokaliseringsutredningen som har tagits
fram visar att jamfort med 6vriga omraden ar planomradet mest lampligt f6r den féreslagna
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bebyggelsen efter en sammanvigning av alla de uppstallda kriterierna, det vill sdga inte endast
utifran ett ekonomiskt perspektiv.

Hastighetssinkning kan inte regleras genom detaljplan. Trafikverket dr vighallare f6r
Hindasvigen och beslutar om limpliga atgarder lings vigen. Kommunen har foreslagit en
sankning av hastigheten pa Hinddsvigen for Trafikverket i annat forum. Trafikverket stéller sig
positiva till hastighetssinkning nir detaljplanerna ar utbyggda.

Samradsforslaget till ny GC-vig lings Hinddsvigen, som Trafikverket planerar, visar en
strackning pa sédra sidan av vigen. Det innebir att de boende behéver korsa Hindasvigen korsas
for att naden.

I senaste versionen av Vattentjinstplanen har kommunen efter en djupare behovsutredning
omklassat den befintliga bebyggelsen 1 Fjallastorp till bevakningsomrade. Om fastighetsdgare vill
ansluta utanfor nya detaljplaner sa kommer kommunen utreda méjligheten f6r det separat.
Kommunen kommer inte i dagslaget att uppritta verksamhetsomrade utanfor detaljplanerna.

S10. Bollebygd Fjallastorp 2:15
Tycker det ir fel att bygga pa akermark nir virlden ser ut som den gor, vi behover all akermark vi
har i hindelse av krig.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Slutsatsen 1 den lokaliseringsutredning for jordbruksmark som tagits fram i arbetet med
detaljplanen ar att planomradet ar limpligt att bebygga med bostider. I kommunens 6versiktsplan
beskrivs att i kommunens landsbygdsomraden (som utgér en stor andel av kommunens yta) ska
bebyggelse och andra verksamheter underordnas odlingslandskapets bevarandevirde och att ny
bebyggelse inte ska inverka pa forutsittningarna att bedriva jordbruk. Planomridet ingér inte i
landsbygdsomrade utan dr utpekat som omrade for utveckling av bostider Foreslagen bebyggelse
ar darfor i linje med kommunens 6versiktsplan.

Yttranden fran ovriga

S11. Gallingsas 21
Motsitter sig bebyggelse pa jordbruksmark. Yrkar avslag pa bebyggelse pa Fjallastorp 3:6.

Anser att Sverige behover en hogre grad av sjalvforsorjning om kriget, som det varnas om 1
media, kommer. Kommunen borde inte férvandla jordbruksmark till bostadsomrade. Anser att
kommunen later marken vixa igen, att det skylls pa att marken dr outnyttjad och att traktens
boénder ér ointresserade av att bruka den. Den yttrande vet 1 alla fall en bonde som girna hade
nyttjat marken for att ge sina och andra djur mat. Vilka i sin tur hade blivit mat till allitande
minniskor. Avslutar yttrandet med Téank om gor ritt!

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Den lokaliseringsutredning om har tagits fram visar att planomradet ar limpligt f6r den
toreslagna bebyggelsen av flera skil: Platsen ligger strategiskt intill Bollebygd titort och innebir
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en utveckling av tatorten. Infrastrukturen finns redan utbyggd, samt gang- och cykelvig som
ansluter till centrum planeras.

I kommunens 6versiktsplan beskrivs att en forsiktig utveckling av utpekade landsbygdsomraden
(vilka utgdr den storsta delen av kommunens yta) med fler bostider dr mojlig i de befintliga
bystrukturerna, forutsatt att bebyggelse och andra verksamheter underordnas odlingslandskapets
bevarandevirde. Nytillkommande bebyggelse ska i dessa omraden lokaliseras sé att den inte
inverkar pa forutsittningarna att bedriva jordbruk. Planomradet ingar inte i ett utpekat
landsbygdsomrade i 6versiktsplanen utan ingar i ett storre omrade som ar utpekat som omrade
tor utveckling av bostader. Foreslagen bebyggelse ar darfor i linje med kommunens 6versiktsplan.

Att omradet dr utpekat som utveckling av bostider i 6versiktsplanen beror pa att det uppfyller
kommunens strivan efter en utveckling av Bollebygd dir ménniskor kan leva och bo pi ett
hallbart sitt. Det innebir bland annat att man har nira till skola, kommunal service och
kollektivtrafik. Genom att koncentrera bebyggelse lings Hindasvagen sparas dock sa mycket
jordbruksmark som méjligt samtidigt som kommunen méter det allmidnna intresset av fler
bostider i Bollebygd.

Det idr upp till markigaren hur marken brukas. Sa linge det inte strider mot nagra gillande planer
eller utgor fara for liv eller sikerhet har kommunen ingen radighet i frigan om anvindning av
marken.

S12. Bollebygd Kyrkbyn 1:9
Konstaterar att forslaget till VA-hantering dr sekretessbelagd och att ritningsmaterialet i VA-
forslaget ar sa otydligt att det inte gar att ldsa text eller tolka ledningsdragningar.

Motsitter sig dragning av VA-ledning 6ver sin fastighet. Under forutsittning att VA-ledningen
gar utefter Hindasvigen mot Ravlandavigen och inte ber6r den egna fastigheten har den yttrande
inga invindningar mot den foreslagna detaljplanen. En ledningsritt 6ver den egna fastighet skulle
belasta och forstora framtida brukande av fastigheten vilket Mark- och miljddomstolen redan
konstaterat 1 en dom fran 2020.

I utredningen fran Vatten och Samhillsteknik finns det ett forslag f6r vatten och avlopp lings
Hindasvagen med en rak ledning fran Fjillastorpsomradet till anslutningspunkt Ravlandavigen,
vilket den yttrande tycker ser utmarkt ut. Da kan dven eventuell framtida skola och hela
Prastgardsgirdet ansluta till ledningen.

Informerar om att kommunen maste ta hinsyn till beslut fran Lansstyrelsen Vistra Go6taland nir
det giller dagvattnet. Anmailan om vattenverksamhet Dat. 2023-02-27 till Lygnerns vattenrad
Arendebeteckning 535-2923-2023.

I planbeskrivningens avsnitt 9.4.1 Dagvattenutredning stir det att avrinningsbicken (Kesebol
bick) dr ca 1 meter djup. Den yttrande informerar att om att detta dr felaktigt och hivdar att
bicken har en bredd pa 0,6 — 0,7 m och ett djup pa 0,1 — 0,05 m strax innan backen mynnar ut i
Nolan.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

I samradsredogérelsen som dr en del av granskningshandlingarna forklaras att foreslagen
ledningsdragning ir kansligt material med hiansyn till bland annat sabotagerisk, darav sekretess.
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Dragningen av vatten och avlopp hanteras inte i detaljplanen, men forslaget dr i nuldget att det
ska ga lings Hindasvigen. Aktuell fastighet ber6rs dirfor inte av dragningen.

Informationen kring drendet om anmailan om vattenverksamhet noteras. Gillande anmilan om
vattenverksamhet kommer delar av genomférandet av detaljplanen kriva anmiélan om
vattenverksamhet vilket beskrivs i planbeskrivningen. Om fler delar 4n de som identifierats 1
detaljplanen kriver anmilan, kommer detta uppmirksammas av linsstyrelsen i samband med
marklovet. Det troliga dr dock att beddmningen i detaljplanen stimmer, eftersom linsstyrelsen
inte yttrat sig om att det kan vara fler delar.

Gallande bredd och djup pa Kesebolbicken noteras informationen. Angivet matt pa bicken 1
planbeskrivning dr himtad fran aktuellt underlag. De variationer som anges i yttrandet paverkar
inte dagvattenhanteringen i omradet 1 stort och saledes inte heller planforslaget.

S13. Ballasjovagen 3
Anser att det ar forkastligt att bebygga akermarken i Fjillastorp och att utredningen som
detaljplanen bygger pa verkar ha tillkommit i hast. Kdnns mer som en motivering for en 6nskad
slutsats 4n som en allsidig utredning gillande frutsittningarna f6r byggnation i Bollebygd. Den
yttrande hittar vid en férsta genomlisning flera sakfel i utredningen och anser inte att det finns
skal att forutsatta att Ovriga delar av utredningen ar mer seridsa.

Anser att planerna bryter mot 3 kap. 4 § miljobalken, dér det slas fast att jordbruk dr av nationell
betydelse och att brukningsvird jordbruksmark endast far utnyttjas f6r bebyggelse eller
anlidggningar om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen, och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas 1
ansprak.

Framfor att kommunen ar restriktiv nar det galler bygglov for enstaka privata hus som tar sma
arealer dalig jordbruksmark i ansprak, men inte nir det giller stora mingder hus som forstér
stora arealer prima akermark. Anser att den f6r kommunen avgorande skillnaden tycks vara vem
som ska bygga, inte vilken sorts mark det handlar om. Det gar tvirs emot syftet med miljobalkens
regler. Framfor att all akermark ska skyddas, oavsett om det handlar om enstaka privata hus eller
stora villaomraden.

Anser inte att kommunen har gjort tillriackligt f6r att utreda alternativa platser f6r nybyggnation
av bostider. Det finns gott om mark kring Bollebygd som inte ar akermark, men detaljplanens
utredning gillande alternativ till den féreslagna bebyggelsen forefaller vara timligen symbolisk.
Framfor att det eventuellt 4r méjligt att det dr ett visentligt samhillsintresse att bygga fler
bostider i Bollebygd, men att detaljplanen inte belyser varfor det skulle vara ett vasentligt
samhillsintresse att bygga bostider pa just akermark, nir det finns sa mycket annan mark i
kommunen.

Anser att kommunen omgaende bor ligga ner alla planer pa byggnation pa Bollebygds akermark,
och i fortsattningen bara tillita bebyggelse pa impediment och skogsmark.

Onskar bli upplyst om nir det finns ett beslut som kan 6verklagas.
Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Vid framtagandet av lokaliseringsutredningar 4r kommunens utgangpunkt att dessa ska vara sa

sakliga, transparenta och heltickande som moijligt £6r att kunna utgoéra tillrickliga
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beslutsunderlag. Kommunens bedomning ar att den framtagna lokaliseringsutredningen uppfyller
stillda krav. Eventuella sakfel kan inte bemotas 1 detta granskningsutlitande da det inte framgar
av yttrandet vilka fel som asyftas. I samradsredogorelsen forklaras att bygglov f6r enskilda villor
inte bedéms utgora ett vasentligt samhallsintresse, till skillnad fran tillskapandet av ett storre antal
bostider.

Kommunen stivar efter en utveckling av Bollebygd dir minniskor kan leva och bo pa ett hallbart
satt. Det innebir bland annat att man har nira till skola, kommunal service och kollektivtrafik.
Omrédet kring Hindasvigen uppfyller detta.

Opversiktsplanen pekar ut omradet som limpligt f6r utveckling med bostider. Genom att
koncentrera bebyggelse lings Hinddsvigen sparas sa mycket jordbruksmark som maojligt
samtidigt som kommunen moéter det allminna intresset av bostider.

De som yttrat sig under samrad och granskning och som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda
kommer fa utskick med information om att planen dr antagen och hur beslutet Gverklagas.

SAMMANFATTNING AV GRANSKNINGSMOTE

23 september 2024 holls ett granskningsmote 1 Tingshuset, Bollebygd. Tjinstepersoner, politiker
fran kommunen och sakkunniga konsulter nirvarade pa métet. Pa moétet presenterades
information om planprocessen och méjlighet till att paverka planforslaget samt nir det dr mojligt
att 6verklaga detaljplanen. Vidare presenterades vilka synpunkter som inkom vid samradet samt
vilka férandringar som gjorts utifran inkomna synpunkter. Presentationen innehdll dven
information om den nya lokaliseringsutredning for jordbruksmark som tagits fram infor
granskningen.

Efter presentationen stilldes fragor fran sakigare och 6vriga som deltog pa métet. Frigorna som
stalldes var:

Vem kommer att skéta gronytorna mellan husen?
Svar: Kommunen

Informationen om ny gang- och cykelbana siger inte sa mycket om strickningen, vilken sida av
vigen den ska anliggas pa och nir den ska uppforas.

Svar: Gang- och cykelbanan faller utanfor aktuell detaljplan. Trafikverket ansvarar for projektet och kommunen
presenterar fortlipande den information som inkommer pa sin hemsida. Trafikverkets projet heter 17dg 554,
Ballasjivagen - Révlandavégen, gang- och cykelvdg, Bollebygds kommun. Planbeskrivningen for Fiillastorp 3:6 m
S inneballer relevant tillginglig information fran Trafikverkets projekt. Planbeskrivningen kompletteras med
senaste informationen infor antagandet.

Nir ér sista dag att Gverklaga?

Svar: Det beror pa nar detaljplanen antas. Ett dverklagande bebiver komma in till kommunen inom tre veckor
¢fter att beslut har fattats om att anta detaljplanen.

Finns det tidsrymd f6r markigare nir de maéste borja bygga?
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Svar: Nej, bostiderna kan byggas ut ndr markdgaren anser det limpligt. Allmdn plats behiver dock byggas ut
inom detaljplanens genomforandetid som dr 10 ar.

Finns det en dldre detaljplan f6r Fjillastorp?
Svar: N

Vindplats ligger langt in och man maste passera méanga hus f6r att komma ut frin omradet. Gar
det att gbra pa annat sitt?

Svar: Det dr inget som kommer dndras i detta skede. Topografin paverkar vilka vagdragningar som ar mijliga.

Dagvatten, ska sliappas i dike/bick. Grundvattnet kommer fram dar och vattnet ar vildigt klart.
Det finns 6ring i biacken, viktigt f6r Nolan. Finns det andra alternativ dir man kan sldppa ut
dagvattnet? Borde inte backen omfattas av strandskydd?

Svar: Dagvattenutredningen visar att utbyggnaden dr mijlig utifran gillande krav pa rening av dagvatten. Bdcken
omfattas inte av strandskydd.

Ar bullerberikning, gjord pa 70 km/h eller 50 km/h?
Svar: 70 kw/ b
Kommer gang och cykelbanan korsa Hindasvigen?

Svar: Enligt Trafikverket sa ska gang- och cykelvigen ligga pa sodra sidan av Hinddsvégen. Gang- och
cykelbanan dr ett separat projekt (1dg 554, Ballasjovdgen - Révlandavdgen, gang- och cykelvig, Bollebygds
kommun) som Trafikverket ansvarar for med kommunen som samarbetspartner och medfinansidar. Exafkt
utformning och tekniska lisningar presenteras inom det projektet och pa kommunens hemsida.

Kommer det finnas en oljeavskiljare innan utslipp av dagvatten 1 backen?
Svar: Nej.
Var och hur kommer VA att byggas ut?

Svar: Kommunen kommer att ansvara for uthyggnaden av det kommunala 1 _A-nditet inom planomridet. 1A
ska byggas ut innan genomforandetidens nigang. Infor det sker en projektering. Projekteringen dr annu inte
genomford.

I byggfasen, det kan bli grumling i vattnet i Nolan. Hur kan man undvika detta?
Svar: 1 genomforandefasen av detaljplanen kommer det stillas krav pa nidvindiga dtgdrder.
Kommer det en notis 1 nista steg av processen? Brev? Info hemsidan?

Svar: Ndr granskningsutlitandet dr fardigt kommer det publiceras pa hemsidan. 1 samband med det skickas ett
brev med information om detta till de som yttrat sig.

Planer for Pristgardsgirdet, hur ligger processen till dér?

Svar: Detaljplan Préstgardsgirdet var ute pa granskning till 18 november. Dérefter hanteras inkomna
synpunfkter infor ett forslag om besiut om antagande i kommunstyrelsen.
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MEDVERKANDE

Granskningsutlatandet har tagits fram av Plan- och Exploateringsavdelningen,
Kommunstyrelseforvaltningen, Bollebygds kommun genom Daniel Eklund, Norconsult.
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