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Detaljplan for Bollebygd, Flassjum 2:59 m.fl., Nybhem

SAMMANFATTNING

Kommunstyrelsen gav 2022-06-14 § 131 i uppdrag att ta
fram en detaljplan f6r Flissjum 2:59. Planuppdraget
avslutades i samband med att ett nytt planuppdrag gavs
2024-05-28 § 69 f6r Fliassjum 2:59 och 2:69. Planomradet
ligger i korsningen Kungsbackavigen/Stationsvigen och
ir cirka 3600 m * stort. Marken dgs av Tv4 Kannor i
Bollebygd AB, Strand AB, privata fastighetsigare och en
liten bit i planomradets nordvistra hérn dgs av
kommunen.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostider och
centrumverksamhet 1 upp till fem vaningar och avser att
bidra till en mer stadsmassig utveckling i centrala
Bollebygd. Omradet dr i dagsldget redan exploaterat med
en ligre exploateringsgrad.

2 (46)



Detaljplan for Bollebygd, Flassjum 2:59 m.fl., Nybhem

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Utredningar som tagits fram under planarbetet redovisas nedan:

Plankarta, Bollebygds kommun, 2025-08-14
Illustrationsplan, Bollebygds kommun, 2025-08-14
Grundkarta, Sweco Sverige AB, 2025-02-24
Fastighetsforteckning, Sweco Sverige AB, 2025-03-06

Trafikutredning, Norconsult, 2024-09-26
Geoteknisk utredning, Lektus, 2024-09-27
Trafikbullerutredning, Norconsult, 2024-09-27
Vibrationsutredning, Norconsult, 2024-09-27
VA-och dagvattenutredning, AFRY, 2025-02-11

PM Kapacitet dagvattensystem, AFRY, 2025-03-18
Solstudie, Bollebygds kommun, 2025-06-27
Undersokning betydande miljopaverkan, 2023-08-18

Utredningar som tagits fram tidigare i processen som anvants som underlag fér denna detaljplan:

Rapport, Skyddsavstand till transportleder for farligt gods, Boras Stad (WUZ, 2016-12-19)

Opversiktlig karta radon, Bollebygds kommun
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1 INLEDNING OCH SYFTE

1.1 DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att mojliggora f6r bostader och centrumverksamhet.

1.2 PLANOMRADE

Planomradet ligger i Bollebygds titort mellan Kungsbackavigen och Stationsvigen och omfattar
cirka 3600 m* I huvudsak bestir planomridet av Flissjum 2:59 och 2:69 samt delar av Flissjum
2:87 och 12:77. Flassjum 2:59 dgs av Tva Kannor i Bollebygd AB, Flissjum 2:69 av privatperson,
Flassjum 2:87 dgs av MS Strand AB, Flidssjum 12:77 dgs av Bollebygds kommun. Planomradet
angrinsar 1 norr till Flassjum 2:58 som 4gs av Bollebygds hyresbostider, i vister till S:3, en
samfillighet som 4dgs av flera parter och i séder till Fldssjum 12:77. Nuvarande bebyggelse inom
planomradet uppférdes omkring 1950-talet och mindre ombyggnationer har gjorts efter det.

Oversiktskarta iver omridet som visar fastighetsgrinser och fastighetsbeteckning. Planomridet ér markerad med en punkistreckad linje.
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f 0 50 100m

Oversiktskarta iver omrédet. Killa: Lantmdteriet. Planomrédet ér markerat i gult.

1.3 ARENDEINFORMATION

Kommunstyrelsen gav 2022-06-14 § 131 i uppdrag att ta fram en detaljplan f6r Flassjum 2:59.
Sambhillsbyggnadsnamnden avslog 2022-12-12 §216 exploatorens forfragan om att ta fram
detaljplanen genom exploatorssamverkan. Detta med anledning av att samverkansformen var ny
t6r kommunen och ansags behéva utvirderas innan fler detaljplaner tas fram genom den typen av
process. Kommunstyrelsen gav sedan 2024-05-28 § 69 nytt planuppdrag for fastigheterna
Flassjum 2:59 och 2:69. Detta for att uppna en tillfredstallande kvartersstruktur som méjliggor en
rationell exploatering i omradet, som gynnar utvecklingen i Bollebygd titort.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hinsyn tas bade till allminna och enskilda intressen vid
provningen av limpligheten av féreslagen planliggning. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomriden i 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillimpas. Sammantaget
bedoms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt limplig anvindning av mark- och

vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.
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2 BEBYGGELSE

2.1 SOL-OCH SKUGGFORHALLANDEN

En solstudie har tagits fram utifrin den maximal byggritten f6r huvudbyggnad inom detaljplanen.
Komplementbyggnader och vegetation har inte inkluderats. Solstudien féljer den redovisade
illustrationsplanen som ir ett exempel pa hur omradet kan bebyggas. Den faktiska utformningen
kan alltsa avvika fran illustrationsplanen. Studien omfattar skugganalys och berikning av
soltimmar, utférd 1 programmet SketchUp. Syftet dr att bedoma hur planforslaget paverkar
omgivande bebyggelse och utemiljoer samt att sakerstilla goda ljusférhallanden f6r boende.

Solstudien bestar av tvd delar: en analys av hur planforslaget skuggar omkringliggande bebyggelse
och utemiljoer, samt en berikning av antalet soltimmar pa fasaderna och innergard f6r den
planerade bebyggelsen. Skuggberikningen gors vid klockan 9, 12 och 15 under tre olika tillfdllen
pé aret; vardagjaimning, hostdagjaimning och sommarsolstind. For soltimmarna beriknas antalet
timmar vid varje hel timme mellan kl. 9-15 under dessa samma tillfallen.

2.1.1 BEFINTLIGT

Sammanfattningsvis har nuvarande bebyggelsen
inom planomradet en liten skuggpaverkan pa
omkringliggande bebyggelse. Det finns i dagsliget
en liten skuggpaverkan fran bostadsomradet vister :
om planomradet. Annars ar skuggbildningen liten ~— &

inom planomradet och tillgangen till sol bedoms
som god utifran dagens anvindning.

21.2NYTT

Den nya bebyggelsen paverkar frimst utemiljer
med 6kad skuggning, sirskilt omradet norr om o

Utdrag ur utford solstudie. Befintlig bebyggelse vid

B L > virdagjanming klockan 15:00. Planomridet visas med
Under var- och hostdagjimning frlings streckad linge.

planomradet och till viss del Kungsbackavigen.

skuggorna och paverkar bostadsgardar samt

offentliga ytor under storre delen av dagen. Pa

sommaren minskar skuggpaverkan pa fasaderna, / w
men vissa utemiljoer kan fortfarande skuggas pa
eftermiddagen. Berakningen av soltimmar for
planforslaget visar att innergarden far cirka fyra
timmars solljus vid vér- och héstdagjimning, g
frimst i den norra delen av garden. Under
sommarsolstindet 6kar soltiden till sex timmar, da

storre delar av garden far sol. =

Utdrag ur utford solstudie. Fireslagen bebyggelse vid
vdrdagjanming klockan 15:00. Planomradet visas med
streckad linge.
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2.1.3 KONSEKVENSER

Sammanfattningsvis bedéms skuggpaverkan vara 1 linje
med praxis och Boverkets riktlinjer. Eftersom
planlésningarna for den féreslagna bebyggelsen dnnu
inte 4r faststallda, 4r det svirt att dra slutsatser om
solforhallandena for enskilda bostader. Vissa fasader :
uppnir inte Boverkets praxis om minst fem soltimmar . \
under var- och hostdagjaimning, sirskilt fasader mot TR
innergirden 1 den sydvistra delen av planomradet. Detta
innebir att ensidiga ligenheter mot dessa fasader kan fa '
otillracklig tillgang till direkt solljus. For att sidkerstilla
goda ljusférhallanden i bostiderna kan det vara

0 h (dock kvillssol)

nédvindigt att verviga planldsningar med fonster dt tva
héll eller andra gestaltningslésningar i det fortsatta

arbetet.

Antal timmar med direfet solljus mot fasad under
vardagjanming mellan klockan 09:00-15:00.

2.2 BEBYGGELSESTRUKTUR OCH STADSBILD
2.2.1 BEFINTLIGT

Bebyggelsen inom planomradet bestar av tvd byggnader, den ena byggnaden har tva vaningar och
den andra byggnaden har tre vaningar inklusive inredd vind. Bada byggnaderna innehaller
bostider. I bottenplan pa ena fastigheten finns en butik och pa den andra finns ett café med
samlingslokal. Merparten av markytan ar asfalterad och anvinds som parkering. Bebyggelsen Oster
om planomradet utgors av nagot enstaka friliggande bostadshus och flerbostadshus i en till tva
vaningar. Norr och vister om planomradet finns flerbostadshus i tre till fem vaningar.
Bebyggelsens skala inom och runt planomradet ar alltsa varierande.

Foto taget frin Kungsbackavéigen at sider. Foto taget fran Krokdalsvigen at ister.
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Foto taget fran Stationsvigen dt nordvdst. Foto taget fran korsningen Kungsbackavdgen/ Stationsvégen.

222NYTT

Planférslaget innebir att befintliga byggnader ersitts med ny bebyggelse. Planférslaget medger
anvindning for bade bostider och centrumverksamhet, utan att andelen f6r respektive
anvindning regleras. Flerbostadshus upp till fem vaningar med underjordiskt parkeringsgarage
foreslas. Detaljplanen mojliggor for upp till cirka 130 bostéider i flerbostadshus. I huvudsak
planeras det f6r mindre ligenheter mellan ett till tre rum och kok.

Lings Stationsvagen och sédra delen av Kungsbackavigen regleras rumshéjden i bebyggelsens
entréplan for att sikerstilla att lokaler f6r centrumverksamhet inte omojliggors. Bebyggelsens
placering regleras for att tillskapa en innergardsmiljé avskidrmad fran trafikbuller och for att skapa
en mer stadsmissig karaktir mot Stationsvigen och Kungsbackavigen.

Fotomontage frin Stationsvigen med foreslagen bebyggelsevolym. Framtagen av Bollebygds kommun 2025-06-30.
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Fotomontage fran Kungsbackavigen med foreslagen bebyggelsevolym. Framtagen av Bollebygds kommun 2025-06-30.

Fotomontage fran norra delen av Kungsbackavigen med foreslagen bebyggelsevolym. Framtagen av Bollebygds kommnn 2025-07-08.

2.2.3 KONSEKVENSER

Tillkommande bebyggelse kommer att paverka och férindra omradets karaktir genom att ny
bebyggelse blir hgre dn befintlig och far en mer stadsmissig karaktir med en innergardsmiljo.
Till £6ljd av bestimmelser om placering kommer befintliga huvudbyggnader inom Flissjum 2:59

och 2:69 bli planstridiga.
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2.3 BOSTADER
2.3.1 BEFINLTIGT

Inom omridet finns det ett tiotal bostdder 1 form av hyresritter.

23.2NYTT

Detaljplanen mojliggor for upp till cirka 130 bostader 1 flerbostadshus. I huvudsak planeras det
t6r mindre ligenheter mellan ett till tre rum och kok.

2.3.3 KONSEKVENSER

Det ar ej reglerat hur stor del av omradet som ska besta av bostider respektive
centrumverksamhet. Om bebyggelsen till stor del bestar av bostider kommer tillskapandet av
bostider utgora en viktig del av kommunens planerade byggnation av bostider. Vidare bedéms
tillkommande bostider stirka underlaget for kollektivtrafik, privat och offentlig service i
Bollebygd titort. Vid ny bostadsbebyggelse bedoms den kunna erbjuda en mer varierad
bebyggelse och boendeform i omradet.

2.4 GESTALTNING

Planomradet utgor ett strategiskt viktigt lige 1 Bollebygd titort eftersom det ligger vid nagra av
centrums mest aktiva strak for bil, gaing-och cykeltrafik och utgor en del av forsta intrycket for
resenirer som aker till eller passerar Bollebygd kollektivt. Bebyggelsens skala i omradet varierar.
Det dr dirfor viktigt att platsen utformas med omsorg f6r gaturummet och hur det relaterar med
omgivande bebyggelse for att skapa ett ordnat och genomtinkt uttryck. Planforslaget reglerar
darfor att bottenvaning och killarvaning ska utféras med markerad sockel. Detta kan utféras med
ett avvikande material eller firg i férhéllande till resterande fasadmaterial eller fasadfirg pa
byggnad. For att uppna god anpassning till den omgivande bebyggelses skala och minska risken
att nya byggnader upplevs som dominerande regleras nockhdjd, minsta takvinkel och att
huvudbyggnader ska utféras med sadeltak.
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Principskiss pa byggnader med markerad sockelvianing. Illustration Bollebygds kommmun 2025-04-30.
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Hagsta nockhojd 19 m

Minst 30 grader
taklutning

|

|

12,1 m

|

Kungsbackavagen |

Principsektion Kungsbackavdgen. Ulustration Bollebygds kommun 2025-04-30.

2.5 ARBETSPLATSER
2.5.1 BEFINLTIGT

Inom planomradet finns det idag butik, café och féreningsverksamhet. I Bollebygds centrum
finns det flertalet kommersiella och offentliga arbetsplatser i form av service, handel, restauranger
och caféer samt Bollebygds kommun som ir en stor arbetsgivare.

25.2NYTT

Planférslaget mojliggor for anvindningen centrumverksamhet inom vilken bland annat handel,
kontor och samlingsplatser ingar.

2.5.3 KONSEKVENSER

Det ir ej reglerat hur stor del av omradet som ska besta av bostader eller centrumverksamhet. Om
bebyggelsen till stor del bestar av bostider kommer underlaget f6r handel och service 1 Bollebygds
centrum 6ka som helhet. Om planomradet bebyggs f6r centrumverksamhet kan nuvarande
verksamheter finnas kvar savil som nya arbetstillfillen uppsta.

2.6 SERVICE
2.6.1 BEFINLTIGT

Planomradet ér beldget i Bollebygds centrum, nira buss- och tagstationen. Dar finns ett relativt
stort och varierat utbud av offentlig och kommersiell service 1 form av livsmedelsaffirer, banker,
pizzerior, bibliotek, klid- och inredningsbutiker, apotek, vardcentral med mera. Verksamheterna
ar 1 huvudsak lokaliserade lings med huvudgatan Géteborgsvigen men dven lings Stationsvagen,
Kungsbackavigen och runt Gistgivaretorget. Bollebygds skola, med forskola och drskurs F-9,
ligger cirka 500 m vister om planomradet.

26.2NYTT

Detaljplanen mojliggor f6r service genom bestimmelsen f6r centrumandamal.

2.6.3 KONSEKVENSER

Tillskottet av bostider innebir att underlaget f6r den kommersiella och offentliga servicen okar.
13 (46)
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2.7 KULTURMILJO
2.7.1 BEFINTLIGT

Vagvisarsten nordvdst om planomradet dr markerat med gult och planomridet dr markerat med svart punktstreckad linje.

Det finns inga fornlimningar inom planomradet. I anslutning till planomradet finns en
vigvisarsten som av Riksantikvarieambetet ér registrerad som en fornlimning.

2.7.2 KONSEKVENSER

Planférslaget bedoms inte medféra nagra konsekvenser pa kulturmiljo.
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3 GATOR OCH TRAFIK

3.1 GATUNAT
3.1.1 BEFINTLIGT

Lingsmed Goéteborgsvigen och
Stationsvigens sodra del finns en gang- och
cykelvig. Lingsmed Kungsbackavigen finns
endast gangbana. Del av Kungsbackavigen
och Stationsvagen ingar i planomradet. I
omradets norra del ligger en enskild vig,
Kyparens grind. Via denna sker
varuleveranser till livsmedelsbutiken som
ligger cirka 100 meter fran planomradet i
oster. Pa Kyparns grind finns i dagsliget
ingen separat gaingbana och vigbana.

Cirka 1,5 kilometer sydvist om planomradet
finns narmsta pafart till riksvig 40, med
direkt anslutning till Boris och Go6teborg,.

Riksvig 40 nas fran planomradet via ] ]
Enskild vig Kyparns grind i planomrddets norra del. Foto

Kungsbackavigen eller Gteborgsvigen taget frin korsningen Kyparens grand/ Kungsbackavéigen.

och Rivlandavigen.
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Utdrag ur Trafikverkets karta (2025-03-03). Cykelvigar dr markerade med grint och ungeférligt planomride med streckad svart linge.
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3.1.2NYTT

Inom planomridet vid Stationsvigen foreslds allmin plats GATA utokas fOr att skapa
lingsgaende parkeringsfickor och gangbana. Byggnader foreslas placeras 1,5 meter fran
anvindningsgrins kvartersmark. Inom planomradet vid Kungsbackavigen foreslas att allmin plats
GATA utokas for att skapa en bredare kérbana och utéka befintlig gangbana till en gang- och
cykelbana. Inom kvartersmark féreslds entréer i planomradets vistra del placeras 2,5 meter fran
anvindningsgrins kvartersmark for att uppna sakerhetsavstiand till ging- och cykelbana.
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Llustrationsplan dir markeringar visar var gatusektionerna pa nastkommande sida dr lokaliserade. Ging-och cykelbana dr
markerat med rott. Ilustration Bollebygds konmmn 2025-07-07.

Planomradesgréns
Anvandningsgrans kvartersmark

Gatusektion A. Exempel pa gatusektion lings Stationsvigen. Matten dr angivna i meter. llustration Bollebygds kommun

2025-07-07.
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Planomradesgrans
Anvandningsgrans kvartersmark

Gatusektion B. Exempel pa gatusektion langs Kungsbackavégen. Matten ar angivna i meter. Hlustration Bollebygds
kommun 2025-07-07.

3.1.3 KONSEKVENSER

I och med att Kyparns grind blir en gemensamhetsanliggning mojliggdrs en ny infartsvig till
planomradet. Planforslaget innebir en komplettering av gang- och cykelnitet i centrala Bollebygd.
En ny gang- och cykelbana bedéms skapa en mer konsekvent och sammanhallen gatustruktur.
Utokningen bedoms vara positivt for att frimja framkomligheten fér gang- och cykeltrafikanter i
omrédet och 1 Bollebygd titort.

Avstandet mellan anvindningsgrins for kvartersmark och entréer foreslas for att sikerstilla ett ur
sikerhetssynpunkt tillfredstillande avstind mellan entréer och gang- och cykelbana vid
Kungsbackavigen. Pa sa vis uppnas tillgangliga entréer och mojliggora yta for eventuell
centrumverksamhet att nyttja, sisom plats for gatupratare, sittbinkar med mera.

3.2 BILTRAFIK OCH BILPARKERING
3.2.1 BEFINTLIGT

Stora delar av planomradet utgors av hardgjord mark som nyttjas for parkering. Planomradet nés
med bil fran Stationsvigen i séder och Kungsbackavigen i vister. Det finns inte nagra utférda
trafikmatningar lings de nirmsta vigarna i anslutning till planomradet. Den nirmsta matningen
finns pa Goteborgsvigen som ligger norr om planomradet. Goteborgsvigen ar en genomfartsvig
genom Bollebygd dir en stor del av trafiken 1 titorten ror sig. En matning gjord ar 2016 visar att
trafikmingden var cirka 5300 fordon per dygn (ADT) (Trafikverket, 2016).

Norr om planomridet finns Kyparns grind som bland annat nyttjas av en livsmedelsbutik som
har sitt varuintag lingre in pa gatan. For gillande detaljplan rader utfartsférbud mot delar av
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Kungsbackavigen och Stationsvigen. Den huvudsakliga parkeringen for Flissjum 2:69 nas genom
en infart fran Stationsvigen i soder. Flassjum 2:59 och dess storsta parkeringsyta nas genom en
infart fran Kungsbackavigen samt nagra parkeringsplatser som nas via Stationsvigen i soder.
Soder om planomradet intill buss- och tdgstationen finns parkeringsplatser pa kommunal mark.

3.22NYTT

Parkering f6r bostider planeras att utféras i underjordiskt parkeringsgarage inom planomradet.
Kyparns grind inom planomradet planlidggs som en gemensamhetsanliggning f6r att mojliggora
en ny infart till planomradet dar en eventuell in- och utfart till parkering kan skapas. I samband
med att denna detaljplan byggs ut kan lingsgdende parkeringsplatser for service tillskapas
lingsmed Stationsvigen. Ytan fOr detta ligger utanfér detaljplaneomradet och ingar darfor inte i
denna detaljplan. Fastigheten for Stationsvigen dgs av kommunen som darfor har radighet 6ver
en sadan utbyggnad.

En trafikutredning har genomférts av Norconsult pa uppdrag av kommunen. Trafikutredningen
rekommenderar in- och utfart till underjordiskt parkeringsgarage i det norddstra hérnet av
fastigheten Flassjum 2:59, via Kyparns grand. Detta eftersom trafikmingderna dr ldga lings
Kyparns grind och att placeringen inte stor omkringliggande korsningar. In- och utfarten foreslas
placeras lingre in pa vagen fOr att skapa ett sd stort avstand som moijligt till ndrmsta korsning,.
Delar av det befintliga utfartstérbudet mot Kungsbackavigen och Stationsvigen behalls for att
virna en siker trafiksituation vid cirkulationsplatsen soder om omradet.

FORSLAG
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Skiss fran trafikutredning pa placering av in-och utfart till underjordiskt parkeringsgarage.

3.2.3 KONSEKVENSER

I detaljplanens trafikutredning har alstring av fordon f6r den planerade bebyggelsen och behovet
av parkeringsplatser f6r bilar berdknats. Vid full utbyggnad bedéms bostider och verksamheter
tillsammans generera 140 fordon per dygn. Detta motsvarar ungefir tva till tre procent av
trafikmangden lings Goteborgsvigen uppmitt ar 2016. Med hinsyn till det laga antalet fordon
som forvintas tillkomma bedéms planens genomférande inte innebéra nagon pataglig paverkan
pé det nirliggande trafiknitet.
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Planomradet ligger inom zon 1 enligt kommunens parkeringsnorm vilket ér ett omrade inom
Bollebygd titort som kinnetecknas av god tillgang till kollektivtrafik, bra serviceutbud och en tit
bebyggelsestruktur. Inom zon 1 foérvintas ett mindre behov av parkering per bostad, sirskilt for
mindre bostader.

Trafikutredningen omfattar dven en analys av méjligheten att anordna parkering i ett
underjordiskt parkeringsgarage inom Flassjum 2:59 och 2:69. Inom Flissjum 2:59 ryms det cirka
36 parkeringsplatser vilket inte ér tillrackligt for att uppfylla kommunens parkeringsnorm som
sager att 45 parkeringsplatser krivs vid samnyttjande mellan bostader och verksamheter och upp
till 54 platser utan samnyttjande. Om bada fastigheterna bebyggs med underjordiskt garage kan
parkeringsbehovet enligt norm tillgodoses fullt ut, med totalt cirka 83 platser vid samnyttjande.
Om endast en av fastigheterna forses med garage behover Gvriga parkeringsplatser anordnas pa
annan plats i anslutning till planomradet. En siadan 16sning ska sikerstillas med avtal.

3.3 KOLLEKTIVTRAFIK
3.3.1 BEFINTLIGT

Bollebygds busstation och tigstation ligger cirka 100 meter fran planomradet. Tagstationen
trafikeras med strickan Goteborg — Boras. Fran busstationen avgar bussar mot Goteborg, Boras
och Mélnlycke. Fran busstationen finns dven anropstrafik mot T6llsj6, Jordas och Sandared.

3.3.2NYTT

Tillskottet av bostader och eventuella arbetsplatser innebir ett 6kat underlag for kollektivtrafiken 1
centrala Bollebygd.

3.3.3 KONSEKVENSER

Utover det forbittrade underlaget sa innebir inte planforslaget nagra konsekvenser for
kollektivtrafiken.
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4 MARK, MILJO OCH HYDROLOGI

4.1 GRONSTRUKTUR
4.1.1 FORUTSATTNINGAR

7if

Trédalléer omkring planomridet ar markerat med ritt och planomridet dr markerat med svart punktstreckad linge.

Omrédet bestar av mark som redan dr ianspraktagen och bestar dirfér av byggnader och
hardgjord yta med enstaka buskage. Marknivaerna skiljer cirka en meter fran den norra till den
sydostra delen av planomradet dir den sddra sidan ér lagre. Direkt vister och soder om omradet
finns tradalléer som omfattas av det generella biotopskyddet. Mellan fastigheterna Flassjum 2:59
och 2:69 finns vegetation i form av sly och ndgot mindre trad.

41.2NYTT

Inom planomradet sikerstills en yta for gardsmiljé med reglering om markens nyttjande. Denna
yta regleras med planbestimmelser att den till 30 procent ska utféras med vegetation.

4.1.3 KONSEKVENSER

Planforslaget bedoms inte ha nagra medféljande nega konsekvenser pa naturen och vegetationen
inom omradet. Allén vister om omradet far till viss del skuggning av foreslagen bebyggelse.
Tridarten ar lind vilken dr ett sekundirtrdd som klarar av skuggigare miljoer. Planforslaget
bedoms dirfor inte paverka allén negativt.

Tillskapandet av en innegardsmiljé bedoms kunna bidra till den biologiska mangfalden inom
omradet.

20 (46)



Detaljplan for Bollebygd, Flassjum 2:59 m.fl., Nybhem

4.2 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

De geotekniska forhallandena pa platsen framgar 1 sin helhet av det geotekniska utlitandet som
upprittats infor samradet. Sammanfattningsvis kan det fastslds att de geotekniska
forutsittningarna ar mycket goda for planerad markanvindning.

4.2.1 FORUTSATTNINGAR

En geoteknisk utredning har utférts av Lektus pa uppdrag av kommunen. Undersékningar visar
att jordprofilen domineras av grovkorniga och fasta jordarter, huvudsakligen grusig sand, som ¢j
medfor sirskilda geotekniska risker. Férekommande jordarter édr drinerande och ej tjilfarliga
vilket innebir att inga sirskilda atgirder erfordras i detta avseende. Grundvattenytan ér beligen
cirka dtta meter under markytan och bedéms inte utgéra ett problem for planerade byggnader
inom planomradet.

Omradet ér plant och nirmsta slint dr beligen cirka 70 meter fran planerade byggnader vilket
innebir att inga stabilitetsrisker foreligger forutsatt att jordprofilen i omradet 4r homogen, vilket
allt tyder pé baserat pd utférda undersékningar och tillhandahallet underlag fran intilliggande
detaljplaner. Inga sirskilda lastrestriktioner erfordras.

Da inga finkorniga jordarter har patriffats finns ingen risk for langtidssittningar. Eventuella
rérelser kommer att uppsta momentant under byggtiden och kan minimeras genom erforderlig
urgrivning och packning av fyllnadsmaterial.

4.2.2 KONSEKVENSER

De geotekniska forutsittningarna bedéms som mycket goda f6r planerad markanvindning.
Planerade byggnader kan anldggas med platta pa mark. Jordens barighet i lige f6r planerade
byggnader bor dock kontrolleras nir lastnedrikning dr utford fOr att sikerstilla att inga sirskilda
atgirder krivs sett till urgravningsdjup etc.

Den huvudsakliga risken ér differentialsittningar mellan byggnadsdelar som anliggs med killare
och delar som anlaggs utan kallare. Byggnadsdelar som anliggs med killarplan kommer att rora
sig mindre 4n Gvriga delar och en nivaskillnad kan uppsta vid fardigstillande av byggnadsdelarna
vilket kan medféra problem i driftskedet. Dessa rérelser kan uppskattas nir byggnadernas
utformning ir fastslagen och lastnedrakning utférd av konstruktér. Om berdknade skillnader i
rorelser mellan olika byggnadsdelar dr acceptabla erfordras inga sirskilda atgirder. I annat fall kan
grundligegningen anpassas for att hantera detta problem.

4.3 REKREATION
4.3.1 FORUTSATTNINGAR

Det finns inga ordnade rekreationsmoijligheter 1 omradet idag. Nédrmsta lekplats finns pa
Bollebygdskolans skolgardsomride cirka 500 metet visterut. Inom skolomradet finns
fotbollsplan. Skattegardsparken finns cirka 550 meter nordvist om omradet. Cirka 200 meter
s6der om planomradet finns skogs- och dngsmark. Inom planomradet finns lokaler dir
féreningsverksamhet bedrivs.
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4.3.2 KONSEKVENSER

Plankartan reglerar inte plats for rekreation och lek. En obebyggd yta sikerstills inom omradet

som mojliggdr en innegardsmiljé inom kvartersmark dar naturliga motesplatser for grannskapet
kan tillskapas.

4.4 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
4.4.1 FORUTSATTNINGAR
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Bild frin utford V' A-och dagvattenntredning. Befintlig avrinning fran planomridet. Lila linjer dar avrinningsvagar, bla pilar visar
flidesriktning och grina linjer ar Rommunala dagvattenledningar.

En VA-och dagvattenhantering har genomférts av AFRY. Ytavrinningen inom planomradet sker
1 tre olika riktningar. En del rinner vasterut mot Kungsbackavigen och avrinningen mot séder
och 6ster mots vid Stationsvigen i séder och fortsitter sedan 1 samma rinnvig vidare sdderut.
Nistan 75 % av avrinningen sker mot séder. Det finns inga markavvattningsféretag i anslutning
till planomradet. Den vistra avrinningen nar sa smaningom recipienten Noldn och
avrinningsvigarna mot séder nér recipienten Séran.

4.4.2 KONSEKVENSER

Den geotekniska utredningen konstaterar att forekommande jordarter dr drinerande och ¢j
tjalfarliga vilket innebdr att inga sdrskilda atgirder erfordras i detta avseende. Grundvattenytan ar
beldgen cirka atta meter under markytan och kommer ej att utgora ett problem f6r planerade
byggnader inom planomradet. VA-och dagvattenutredning féreslar att f6rdr6jning och rening av
dagvatten sker i ett makadammagasin. Skyfall kan hanteras och negativ paverkan pa nedstréms
omriden kan undvikas genom en nedsinkt yta pd gardsytan inom kvarteret.
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4.5 HUSHALLNING AV MARK-OCH VATTENOMRADEN

I 3 kap. Miljobalken (1998:808) finns ett antal grundliggande bestimmelser for hushallning med
mark- och vattenomraden av betydelse for vissa allminna intressen. Dessa ska sa laingt som
mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena.

4.5.1 FORUTSATTNINGAR

Detaljplaneomradet bestar av mark som redan har tagits i ansprik for exploatering

4.5.2 KONSEKVENSER

Eftersom marken redan har exploaterats hushalls de resurser som annars hade anvints vid ett
oexploaterat omrade.

4.6 MILJOBEDOMNING

Enligt 6 kap. 6 § Miljobalken (1998:808) ska kommunen genomféra en undersékning for att ta
stillning till om detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan, varvid en
miljobedémning kan bli aktuell. Detaljplanen medger bostider, centrum och gata, med bebyggelse
upp till fem vaningar, med underjordiskt parkeringsgarage och innergard. Bebyggelsens placering
och hojd regleras for att sikerstalla god anpassning till omgivande miljo, bade ur ett estetiskt och
strukturmassigt perspektiv. Planen anger dven tekniska l6sningar for vatten, avlopp samt
dagvattenférdréjning och -rening.

Detaljplanen ir forenlig med oversiktsplanen och miljokvalitetsnormer for luft, vatten och buller
bed6ms inte overskridas. Riskavstind till jarnvig beaktas och trafiken medfor ingen paverkan pa
kringliggande vagnit. Slutsatsen dr att miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
inte erfordras.

Foljande fragor dr dock viktiga att belysa i det fortsatta planarbetet:

e Buller

e Vibrationer

e Dagvattenhantering
e Skuggbildning

4.7 MILJOKVALITETSNORMER

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for buller, luft och vatten. For att f6lja
miljokvalitetsnormerna ska detaljplanens reglering om markanvindning, allminna platser,
placering av byggritter, reserverande av mark f6r nédvindiga dagvattenfunktioner och liknande,
tillsammans skapa forutsittningar f6r att MKN ska kunna f6ljas. Om detaljplanens genomférande
forvintas innebira att en miljokvalitetsnorm inte f6ljs far planen inte antas.

En VA-och dagvattenutredning har utférts av AFRY med uppgift att underséka detaljplanens
eventuella paverkan pa miljokvalitetsnormer f6r grundvattenférekomst. Planomradet ligger ovan
en grundvattenférekomst — Bollebygd, som ir en sand och grusférekomst. Dagvatten inom
planomradet bor hanteras via dagvattenledning samt vattentitt magasin for att inte riskera att
fororeningar i dagvattnet sprids till grundvattenférekomsten. Férdrojning och rening av dagvatten
toreslds ske i ett makadammagasin. Féroreningshalter och mingder frin planomradet efter rening
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1 makadammagasin ligger under befintlig niva och bedéms inte paverka recipientens MKN
negativt. Recipient for dagvatten fran planomradet ar So6ran.

Biltrafik dr den frimsta orsaken till luftféroreningar. Detaljplanen bedéms medféra liten
trafikalstring och miljokvalitetsnormerna for luft forvintas inte 6verskridas. Planen anses folja
oversiktsplanens riktlinjer, som férutsitter att risken f6r manniskors halsa ér liten om dessa
beaktas.

Planomradet paverkas av buller frain Kungsbackavigen, Stationsvigen och Kust till kustbanan
men riktvirden for buller bedéms kunna féljas. Sammanfattningsvis bedéms inte planforslaget
innebira att nigon miljokvalitetsnorm Gverskrids.
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5 SOCIALA PERSPEKTIV

5.1 MOTESPLATSER

Planférslaget mojligedr f6r bostider 1 form av flerbostadshus vilket blir ett tillskott f6r ett mer
varierat bostadsbestind i Bollebygd som kan tilltala en blandad malgrupp. Detaljplanen mojliggor
genom bestimmelsen centrum f6r bland annat handel, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor
vilket kan utgbra férutsittningar for att olika métesplatser kan skapas. Innergarden kan nyttjas for
rekreation for boende i och i anslutning till omradet.

5.2 TILLGANGLIGHET

En tydlig avgrinsning mellan kérbana och gang-och cykelbana bidrar till ett mer littorienterat
gaturum inom planomridet. Det forbattrar omradets orienterbarhet och frimjar sikerhet och god
framkomlighet. En sadan utformning ér sdrskilt viktig for att personer med nedsatt kognitiv eller
rorlighetsférmaga ska kunna ta sig fram och vistas i omradet pa lika villkor. Parkering anordnas
inom den egna fastigheten 1 direkt anslutning till bostaden.

5.3 TRYGGHET

Planférslaget skapar forutsittningar for 6kad nirvaro i omradet genom tillskott av bostiader och
centrumverksamheter. Fler manniskor i rorelse under dygnets olika tider stirker den sociala
kontrollen och 6kar den upplevda tryggheten.Bebyggelsen placeras nirmare gaturummet lings
Stationsvigen, vilket definierar stadsrummet tydligare. Om entréplanet forses med entréer,
exempelvis till bostadstrapphus eller till centrumfunktioner, 6kar rérelserna i omradet. Denna typ
av aktivitet bidrar till en mer levande gatumiljo, vilket i sin tur upplevs som trygghetsskapande.

En tydlig separation mellan kérbana och giang- och cykelbana gor gaturummet mer ordnat och
forutsigbart, vilket 6kar sikerheten for alla trafikanter.

5.4 BARN OCH UNGA

Grundskola och forskola dr beldget cirka 500 meter vister om planomradet. I dagsliget dr gang-
och cykelnitet fragmenterat vid planomradet vilket gor att gang- och cykeltrafikanter far dela pa
en yta som egentligen bara ir avsedd for fotgingare. En gang- och cykelvig foreslas i
planomradets vistra del vid Kungsbackavigen och pa sa vis ges mer utrymme f6r framkomlighet.
Detta bidrar till en sikrare vig till férskola och skola.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostadsbyggnation i form av flerbostadshus 1 ett
kollektivtrafikndra och centrumnira lige. Om ligenheterna utformas som mindre ligenheter kan
dessa gynna ungas mojligheter att komma in pa bostadsmarknaden.

En innergard skapar avskirmning mot trafiken runt omradet vilket anses positivt ur ett
barnperspektiv.

5.5 JAMLIKHET

Den planerade bostadsbebyggelsen i form av flerbostadshus bidrar till att skapa ett mer varierat
bostadsbestind i centrala Bollebygd. Planomridets lige, med nirhet till kollektivtrafik samt
kommunal och kommersiell service, skapar goda livsvillkor f6r ménniskor i olika livssituationer

och med olika behov.
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6 HALSA OCH SAKERHET

6.1 RISK FOR OVERSVAMNING

Det finns inga storre vattendrag eller sjoar i planomradets nirhet och planomridets topografi dr
relativt plan. Omradet bedoms darfor inte vara utsatt f6r 6versvamningsrisk.

6.2 RISK FOR RAS, SKRED OCH EROSION

Den geotekniska utredningen visar inte pa nagra ras- eller skredrisker. Det finns inga vattendrag
inom planomradet och diarmed ingen risk for erosion. Inga skyddsatgirder anses vara nédvandiga.

6.3 TRAFIKBULLER
6.3.1 FORUTSATTNINGAR

Planomradet ér beldget i anslutning till Kungsbackavigen, Stationsvigen och Kust till kustbanan
som alla utgdr killor £6r trafikbuller.

Enligt f6rordning om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216) bor buller fran spartrafik och
vigar inte overskrida 60 dBA (dBA = horselanpassad decibel) ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. For bostider som ar upp till 35 kvadratmeter galler i stillet 65 dBA for
ekvivalent ljudniva vid fasad. Om riktvarden vid fasad 6verskrids bor minst hélften av
bostadsrummen vara vinda mot en skyddad sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva klaras mellan klockan 22:00 och 06:00. Varje bostad bor ha en uteplats,
gemensam eller privat, dir riktviardet pa 50 dBA ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva pa 70
dBA klaras. For kontor finns inget riktvirde f6r ljudnivaer utomhus. For att klara riktvirdena

inomhus krivs att fonster och fasader utformas med fonster med god ljudisolering enligt krav 1
BBR.

6.3.2 KONSEKVENSER

En trafikbullerutredning fér jirnvigsbuller och vigbuller har genomférts av Norconsult.
Utredningen gjordes efter tre olika utbyggnadscenarion. I alternativ 1 dr byggnaderna anslutna
over fastighetsgrinserna. I alternativ 2 dr byggnaderna inte anslutna 6ver fastighetsgrinserna och
sitter inte ihop. I alternativ 3 bebyggs endast Flassjum 2:59 och befintlig bebyggelse inom
Flassjum 2:69 star kvar.

For samtliga alternativ klaras riktvirdet f6r ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA, for ligenheter
vid fasad mot girden, mot Oster och mot norr. I alla alternativen 6verskrids riktvirden vid fasad
mot Kungsbackavigen och Stationsvigen med 1-4 dBA. Om planomradet bebyggs enligt
alternativ 1 finns skyddad sida in mot garden men det kan bli svart att fa till planlésningar for
ligenheter i hornen 1 nordviast och sydvist. Ett alternativ dr att placera mindre ligenheter, upp till
35 kvadratmeter vid fasad med ekvivalent ljudniva mellan 61-64 dBA, eftersom riktvirdet for
mindre ligenheter dr 65 dBA i ekvivalent ljudniva och dirmed klaras. Om planomradet bebyggs
enligt alternativ 2 eller 3 krivs bullerskyddsatgirder alternativt att bostidder upp till 35
kvadratmeter placeras 1 vid fasad med ekvivalent ljudniva mellan 61-64 dBA.
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Bilden redovisar tre olika scenarion och de bullernivaer for tag-och vagbuller som trafikbullerntredningen kom fram till.

6.4 VIBRATIONER
6.4.1 FORUTSATTNINGAR

Omriédet ligger cirka 40 meter fran jirnvig. En vibrationsutredning har genomforts av
Norconsult. Frimsta storningskallan ar jarnvagstrafik, men dven vagtrafik pa intilliggande gator. I
matpunkten uppmattes maximala komfortnivier tll cirka 0,49 mm/s vigd RMS (RMS=

kvadratisk medelvdrdesniva) 1 horisontell riktning. I vertikal riktning dr hogsta uppmitta niva 0,41
mm/s vigd RMS.

6.4.2 KONSEKVENSER

Da egenfrekvenser i byggnad eller bjilklag kan férstirka inkommande vibrationer fran spartrafik
har responsspektraberikningar utforts samt berikningar utférts och jamforts med géllande
riktlinjer. Dessa analyser har utforts fOr att estimera vibrationsnivaer i planerade byggnader.

Resultaten fran analyserna visar att risk f6r komfortstérande vibrationer 6verskrider riktvirdet 0,4
mm/s vigd RMS.

Moijliga principiella atgirder for att reducera vibrationer dr:

e Bygga tung killargrund

e Vid platta pa mark; palning for ”lasning” av grunden i marklager med ligre
vibrationsamplitud.

e Styva bjilklagskonstruktioner

e Byggnad med hog sidostyvhet for hog lista egenfrekvens hos byggnad.
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Genom dimensionering av nybyggnad enligt en eller flera av dessa punkter (beroende pa vilka
atgirder som utfors) bedoms riktvirdet 0,4 mm/s vigd RMS kunna sikerstillas.

6.5 SKYFALL
6.5.1 FORUTSATTNINGAR

Enligt Svenskt Vattens rekommendationer '/ ‘ J/ S

ska inga skador pa nybyggda fastigheter ) g g/—' -§/ ~
ske vid ett 100-arsregn. En éversiijg agan ligvrfjjtszga;‘:g:p » 2 |
skyfallsanalys har utférts av AFRY 1 VA- = \

och dagvattenutredningen. Det finns tre 18 184~
lagpunkter inom planomradet som fylls
upp med vatten vid skyfall i en total ~ »4c20k

ansamling om 23,5 m’. ‘ 200
son—E
6.5.2 KONSEKVENSER a
En skyfallsyta i form av en nedsankt f //f
grisyta kan placeras inom planomradet for } /
att hantera skyfallsvatten och undvika / N
negativ paverkan pa nedstroms omraden 2 (m

vid skyfall. Denna yta kan vara en nedsdnkt - E A‘ t'j
och 120 m*stor med 20 cm djup som / 'ﬂs L~

tillats 6versvammas vid skyfall.
Bilden redovisar VV_A-och dagvattenutredningens
Sforeslagna skyfallsyta som datgard for hantering av skyfall.

Hojdsittning inom planomradet behover planeras
sd att skyfallsvatten avleds mot foreslagen
skyfallsyta och sedan mot nirliggande gator likt befintligt.

6.6 FORORENAD MARK OCH RADON
6.6.1 FORUTSATTNINGAR

Ingen radonmaitning har utférts. Omradet dr enligt kommunens 6versiktliga markradonkartering
klassat som normalriskomrade. Det ar byggherrens uppgift att tillse att varje konstruktion uppfors
pé sadant sitt att grinsvardena for radon inte overskrids. Sett till planomradets tidigare
anvindning som bostider finns ingen anledning att misstinka fororenad mark.

6.6.2 KONSEKVENSER

Planférslaget bedéms inte fororena marken. Nagon markmiljéutredning bedéms inte behovas.

6.7 RISK FOR BRAND
6.7.1 FORUTSATTNINGAR

Bollebygds brandstation ér beligen ca 500 meter 6ster om planomradet. Riddningstjansten 1
omradet anvinder endast birbara brandstegar vilka ricker upp till 11 meter. Detta innebir att
bostadsbebyggelse i centrum som utgér mer dn fyra vaningar behover utforma sirskilda
trappuppgangar for att klara utrymning vid brand.

Avstandet fran riddningstjinstens uppstillningsplats for slickfordon till angreppsvig sasom entré,
bor inte 6verstiga 50 meter. Avstandet fran slickfordon till brandpost bor inte Gverstiga 75 meter.
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Nirmsta brandpost finns i angrinsning till planomradet i korsningen Kungsbackavigen/Kyparns
grand.

6.7.2 KONSEKVENSER

Vid byggnader som har mer dn elva meter upp till fonstrets nedre kant ska annan byggnadsteknisk
16sning, till exempel Tr2-trapphus, tillimpas. Riddningstjansten behover kunna komma at minst
ett fonster i varje ligenhet. Planférslaget bedéms kunna skapas i enlighet med de avstind som
krivs mellan slickfordon, brandpost och angreppsvig. Att ny bebyggelse utformas enligt
brandskyddskrav sikerstalls 1 bygglovsprocessen.

6.8 SLACKVATTEN
6.8.1 FORUTSATTNINGAR

Planomradet bedéms vara utom rickhéll f6r kidnsliga omraden som skulle kunna nas av férorenat
slackvatten, forutsatt att fordréjningsmagasinet gar att stinga.

6.8.2 KONSEKVENSER

AFRY utférde pa uppdrag av kommunen en VA-och dagvattenutredning. Utredningen féreslar
att dagvattnet inom planomradet tas om hand genom dagvattenbrunnar, dagvattenledningar och
makadammagasin. Magasinet bor installeras med avstingningsventil vid utloppet for att
mojliggdra stingning av utloppet 1 hindelse av brand. Slickvatten ska hanteras inom fastigheten
och far inte hamna i kommunalt dagvattensystem eller i recipienten. Underjordiska
parkeringsgarage ansamlar stora mangder kontaminerat slickvatten. Atgérder behover goras for
att slickvattnet inte ska rinna direkt ut i dagvattnet.

6.9 OVRIG RISK
6.9.1 FORUTSATTNINGAR

Soder om planomradet ligger Kust till kustbanan vilken 4r en utpekad led f6r farligt gods. Avstand
ar drygt 40 meter fran jirnvigens mitt till planomradets grins. For flerbostadshus krivs ett
skyddsavstand pa minst 40 meter for att uppna en lag riskniva enligt Wuz Risk Conultancys
oversiktliga riskanalys (2016). For kontor/handel ricker 30 meter. Analysen togs fram pd uppdrag
av Boras Stad men di samma led passerar Bollebygds centrum bedémer kommunen att
riskanalysen dr applicerbar dven i detta fall.

6.9.2 KONSEKVENSER

Eftersom planomradet ligger inom 80 meter fran en farligt gods-led regleras i plankartan att
luftintag placeras hégt och utrymningsvigar ska planeras bort fran transportleden. Detta édr for att
sikerstilla sdkra flyktvigar och minska risken vid utslapp av giftig gas fran jirnvigen vid en
olycka.
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7 RIKSINTRESSEN

7.1 TRAFIKKOMMUNIKATION

Riksvig 40, G6éteborgsvigen samt jarnvigen Kust till kustbana utgér de riksintressen som ligger 1
nirheten av planomradet. Dessa bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. Eftersom
planomradets trafikmingder ar sa pass laga bedoms den inte ha en storre paverkan pa det
nirliggande trafiknitet. Kollektivtrafiken i omradet bedoms fa ett utdkat underlag.

Goteborgsvagen

1 1]
Kust till kustbanan 1 b

Riksvag 40

f 0 50 100m
N

Ouversiktskarta dver centrala Bollebygd titort dar planomradet dr markerat med gnlt. Goteborgsvagen, Kust till kustbanan och riksvig
40 utgor riksintressen.
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8 KOMMUNALA, REGIONALA OCH NATIONELLA
PLANERINGSUNDERLAG

8.1 KOMMUNALA
8.1.1 DETALJPLAN

Den nu gillande detaljplanen f6r omradet, Detaljplan for verksamheter och bostider vid
Stationsviagen, fick laga kraft ar 1998. Detaljplanen medger att marken far anvindas till bostader
(B) samt handel (H). Fastigheternas mojligheter till fortitning begrinsas av bestimmelser som
reglerar bebyggelsen fran en till tre vaningar och bestimmelsen om prickmark.
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Utdrag ur gillande detaljplan, Detaljplan for verksambeter och bostider vid Stationsvégen, laga kraft 1998. Planforslagets
Planomridesgrins dr markerat med rott.

8.1.2 PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen beslutade den 14 juni 2022 att ge planuppdrag f6r Flissjum 2:59, KS2022/54
§131 med syfte att tillita en storre byggritt som foreslas anvindas till bostdder och
kontor/handel.

Kommunstyrelsen beslutade den 28 maj 2024 att avsluta planuppdrag KS2022/54 och ge ett nytt
planuppdrag for fastigheten Flissjum 2:59 och 2:69, §69 KS2024/125 i syfte att mojliggora for ett
storre flerbostadshus i centrum fér bostidder och handel som uppnir en mer stadsmissig
kvartersstruktur.
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8.1.3 GRUNDKARTA

Grundkartan som anvinds som underlag till plankartan dr upprittad av Sweco AB den 2025-02-
28. Framstillningsmetoden dr utdrag ur primarkartan och nya inmitningar av hojder. Till
grundkartan gjordes dven en fastighetsforteckning.

Plansystem d4r SWEREF 99 13 30 och héjdsystem ar RH2000.

8.1.4 OVERSIKTSPLAN

Planomradet ingir i 6versiktsplanens omride ”T1-Centrum”. Inom omradet f6r centrum bedéms
cirka 500 bostider tillkomma genom fértitning, varav cirka 350 dr ligenheter och 150 smahus.

Tidtorten ska utvecklas med mangfunktionell bebyggelse och karaktir och innehalla méanga olika
servicefunktioner tillsammans med bostider. Planforslaget bedéms i sin helhet vara férenligt med
oversiktsplanen.

Utdrag ur Bollebygds oversikisplan antagen 2022. Planomradet ar markerat med ritt.

8.1.5 BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Bollebygds bostadsférsorjningsprogram 2022—2026 anger att kommunen ska planera for ett
langsiktigt hallbart bostadsutbud som moéter en vixande befolkning, med sikte pa cirka 15 000
invanare till ar 2035. For att na dit lyfter programmet behovet av bostider med olika
upplatelseformer och storlekar som ir tillgingliga i olika skeden av livet. Viktiga utgangspunkter
ar fortatning i centrala ligen, goda kollektivtrafikférbindelser och nirhet till service.
Bostadsbyggandet ska frimja social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet och bidra till ett tryggt,
integrerat och levande samhiille.

Av kommunens nuvarande bostadsbestind utgdr smahus cirka 70 procent, flerbostadshus utgor
25 procent och resterande andel bestar av specialbostidder. Utbudet av ligenheter i flerbostadshus
ar begrinsat, sarskilt vad giller mindre och storre ligenheter. Programmet pekar ockséd pa behovet
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av fler hyresritter och trygghetsbostider for dldre. Ett varierat utbud skapar mojligheter till
flyttkedjor och 6kar forutsittningarna for att invanare ska kunna bo kvar i kommunen nir
livssituationen forandras.

Den aktuella detaljplanen mojliggor for flerbostadshus i ett centrumnara lige, vilket bidrar till att
6ka andelen ligenheter i kommunen och méta efterfragan pa olika boendeformer. Genom sitt
lige med god tillgang till kollektivtrafik och service, stédjer planen
bostadsférsorjningsprogrammets mal om ett varierat, tillgangligt och héllbart bostadsutbud.

8.2 REGIONALA
8.2.1 REGIONAL HANDLINGSPLAN FOR GRON INFRASTRUKTUR

Viistra gotalandsregionen har en
aktuell handlingsplan f6r gron
infrastruktur som ska beaktas vid
samhillsplanering, tillstindsprévning,
riktade naturvardsinsatser eller vid
pagaende brukande av mark- och
vattenomraden. Handlingsplanen
innebir ett 6kat fokus pa att utveckla
en fungerande gron infrastruktur i

regionens land-, vatten- och
havsomraden och kan dven fungera e
som ett kunskapsunderlag vid
detaljplanering. Kommunens arbete
med gron infrastruktur hanteras till Viskafors
stor del i 6versiktsplanen. Planomradet
ligger utanfér utpekade omraden for

regionala samband for natur.

8 3 N AT I 0 N E L L A Gron kontur med pilar utgir det ntpekade regionala sambandet for natur,
" rod prick dr ungeférlig lokalisering av planomridet.
8.3.1 MILJOMAL

Sveriges miljomal fungerar som riktmarken for miljoarbetet i Sverige. Malen visar vigen mot en
héllbar utveckling och utgdr den miljomassiga dimensionen av Agenda 2030. Sveriges miljomal
bestir av ett Overgripande generationsmal, 16 milj6kvalitetsmal samt flera etappmal. Kommunen
ska aktivt arbeta for att efterstrava miljomalen pa alla nivaer i planeringsprocessen.

De fem mal som bedéms vara relevanta f6r denna detaljplan dr markerade med fet stil. Pa 6vriga
miljomal bedéms planen ha ingen eller mycket begrinsad paverkan.

¢ Begrinsad klimatpaverkan

*  Frisk luft

e Bara naturlig forsurning

e Giftfri milj6

* Skyddande ozonskikt

e Siker stralmiljo

* Ingen 6vergddning

* Levande sj6ar och vattendrag
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* Grundvatten av god kvalitet

* Hav i balans samt levande kust och skirgard
e Myllrande vatmarker

* Levande skogar

¢ Ett rikt odlingslandskap

* Storslagen fjillmiljé

* God bebyggd milj6

e Ett rikt vixt- och djurliv.

Begrinsad klimatpaverkan

Transporter dr en betydande killa till utslipp av vixthusgaser. For att minska vigtrafik behéver
hallbara transporter frimjas framfér anvindandet av bilen. Planomradet ér placerat i centrala
Bollebygd titort dir det finns goda méjligheter till hallbara transporter i form av gang- och
cykeltrafik och nyttjande av kollektivtrafik. Genom detaljplanen utvecklas befintlig gang- och
cykelvig vilket vidare bedéms bidra till malet om begrinsad klimatpaverkan.

Frisk luft

Vigtrafik dr en stor killa till luftféroreningar. Den tillkommande biltrafiken som detaljplanen
bedéms innebira marginell paverkan pa luftkvaliteten 1 omradet. Planomradets centrala lige
innebir goda mojligheter till att anvinda hallbara transporter.

Grundypatten av god kvalitet

Atgéirder tor f6rdrojning och rening av dagvatten sker lokalt inom planomradet for att inte
péaverka recipient och grundvattenférekomst.

Levande sjoar och vattendrag

Fordréjning och rening av dagvatten som regleras i detaljplanen bedéms vara relevant och bidra
till malet for levande sj6ar och vattendrag.

God bebyggd miljo

Detaljplanen férvintas bidra till malet om en god bebyggd miljé genom att bidra till ett mer
varierat bostadsbestind, skapa en lingsiktigt hallbar kvartersstruktur, attraktiva och trygga gang-
och cykelvigar, nirhet till kollektivtrafik samt en god vardagsmiljé som frimjar hallbara
transporter. Eftersom detaljplanen medfor en fortitning inom titorten och omkringliggande
natur- och grénomraden darfor bevaras, bedéms den bidra till god resurshallning av mark.
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9 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Nedan féljer de bestimmelser som nyttjats i plankartan samt motiv till dessa.

9.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA

Marken foreslas fa kommunalt huvudmannaskap. Syftet ar att
sikerstalla tillgangen f6r allmidnheten och tillskapa gang- och
cykelbana.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B-Bostader:

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for byggnation av
flerbostadshus i centrala Bollebygd.

C-Centrum:

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for
centrumverksamhet sisom kontor och handel.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr
10 ar 6ver hela
planomradet och borjar
gilla fr.o.m. laga kraft
datum.

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en
detaljplan ar tinkt att genomféras och ska bestimmas till
mellan fem och femton ér. Innan genomférande tiden har
utgatt far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot
berorda fastighetsigares vilja.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

UTFORMNING

Tak for huvudbyggnad ska
utformas som sadeltak.

Syftet med bestimmelsen ar att tillsammans med
bestimmelser om hogsta nockhojd sikerstilla att
bebyggelse kan uppforas i det avsedda antalet

vaningar, men inte mer.

uppforas pa hogst 1/3 av
takfotslingden.

Takkupor och frontespiser far Syftet med bestimmelsen ar att tillsammans med

bestimmelser om hogsta nockhojd sikerstilla att
bebyggelse kan uppforas i det avsedda antalet
vaningar, men inte mer.

allmin plats.

fi — Balkonger far inte kraga ut mot | Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla

framkomlighet i gaturummet.

MARKENS ANORDNANDE OCH VEGETATION
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n; - Vegetation ska utgéra minst 30
% av egenskapsomradet.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla gronska
pa innergarden.

BEGRANSNING AV MARKENS UT

NYTTJANDE

Marken far inte forses med
byggnad.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla avstand
till befintlig omkringliggande bebyggelse och
mojliggora for in- och utfart till omradet.

Marken far endast forses med
komplementbyggnad. Marken far
byggas under med planterbart
bjilklag.

O-0-0-0 -

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora
underjordiskt parkeringsgarage och innergardsmiljo.

HOJD PA BYGGNADSVERK

Hogsta nockhéjd pa
huvudbyggnad ir 19,0 meter.

Nockhoéjden regleras med avsikt att mojliggora
flerbostadshus med fem vaningar och en
vindsvaning.

Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad ir 4,0 meter.

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for
byggnation av komplementbyggnad som uppfors till
en hojd av maximalt 4 meter.

h; — Hoégsta hojd ovansida
gardskonstruktion (bjilklag samt
overbyggnad) ir + 84,5 meter 6ver
nollplanet. Utover detta far
upphéjd vixtbiadd anordnas.

Syftet med bestimmelsen dr begrinsa héjden pa
innergirden sa att det finns en god koppling mellan
innergard och omgivande gatumiljo.

MARKRESERVAT FOR GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

g1— Markreservat for
gemensamhetsanliggning.

Bestimmelsen syftar till att mojliggora in- och
utfartsviag till omradet.

PLACERING

Byggnad ska placeras minst 2,0
meter fran fastighetsgrins
alternativt sammanbyggas i
fasthetsgrins

Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att
bebyggelsen kan byggas ihop for att skapa en sluten
kvartersstruktur.

p: — Byggnad ska placeras 2,0
meter indraget frin
anvandningsgrins mot GATA.

Bestimmelsen syftar till att styra huvudbyggnaders
avstind/relation till gator. Placeringen avser bidra
till omradets stadsmassiga karaktir samtidigt som
tillrdcklig yta for tillgangliga entréer sakerstills.

SKYDD MOT STORNINGAR
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Byggnader och uteplatser ska
placeras och utformas sa att
gillande riktlinjer for trafikbuller
klaras.

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att
tillkommande byggnader och uteplatser utformas sa
att gillande riktlinjer for trafikbuller klaras. Vidare
syftar bestimmelsen till att fungera Gver tid i takt
med att eventuella riktvirden dndras.

Byggnader ska utformas sa att
vibrationer fran vig och jarnvig
inte overstiger 0,4 mm/s RMS i
boningsrum.

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att
grinsvarden for vibrationer inte Gverskrids.

Luftintag ska placeras minst 8,0
meter 6ver marknivan och flyktvig
bort fran transportled ska
anordnas.

Bestimmelsen syftar till att minimera risken for
giftig gas att strémma in i byggnaden vid eventuell
olycka och mdoijliggdr siker utrymning vid eventuell
olycka fran jirnvigen som ir en farligt godsled.

Dagvatten ska renas och fordréjas
lokalt.

Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att
miljokvalitetsnormer f6r vatten inte paverkas.

TAKVINKEL

Minsta takvinkel for
huvudbyggnad ir 30,0 grader.

Syftet med bestimmelsen ar att tillsammans med
bestimmelser om hogsta nockhojd sikerstilla att
bebyggelse kan uppforas i det avsedda antalet

vaningar, men inte mer.

UTFORANDE

bi — Fasader mot allmin plats ska
utformas med en markerad sockel
som omfattar bottenvaning och
killarvaning.

Sockelvaningarna skapar ett intryck av att
bebyggelsen ej ar alltfor storskalig.

b.— Entré mot allmin plats ska
placeras 2,5 meter fran
anvandningsgrins.

Syftet med bestimmelsen ar att se till att entréer inte
kommer f6r nira gang- och cykelbana. Detta gor att
mindre av gangytan tas i ansprak, 6kar
tillgdngligheten samt att entréer blir viderskyddade.

b;— Entré till innergard som inte
passerar genom huvudbyggnad ska
uppforas.

BYGGNADERS ANVANDNING

s1— Ligsta tillitna rumshéjd i
bottenvaningen ér 2,7 meter.
Bottenvaningen ska férberedas for
centrumfunktioner genom att
firdigt golv anpassas till
anslutande gatuniva.

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att
bottenvaningen far en tillricklig rumshéjd for att
mojliggora framtida centrumverksamheter samt att
golvbjilklagets hojd anpassas till marknivin for att
underlitta tillgdnglighet och flexibel anvindning av
lokalerna. Detta bidrar till en langsiktigt hallbar och
anpassningsbar bebyggelse.
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UTNYTTJANDEGRAD

e1 000 — Storsta byggnadsarea ar 80
% av fastighetsarean inom
egenskapsomraidet.
Parkeringsanliggning under mark
och/eller planterbart bjilklag ska
inte riknas in.

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstalla att
byggnader uppfoérs i limplig storlek samtidigt som
tillricklig friyta sikerstalls.

e2 000 — Storsta sammanlagda
byggnadsarea f6r
komplementbyggnader ir 30 m”.

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att
komplementbyggnader uppférs i lamplig storlek
samtidigt som tillracklig friyta sikerstlls.

MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL

u; — Markreservat f6r allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Syftet med bestimmelsen ar att reservera utrymme
tor schakt vid befintliga VA-ledningar samt

eventuella nya dagvattenledningar pa kvartersmark.

STANGSEL, UTFART OCH ANNAN UTGANG

00~

Utfartsforbud

Syftet med bestimmelsen ar sikerstilla att in- och
utfart placeras med hinsyn till cirkulationsplats.
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10 TEKNISK FORSORJNING

10.1 TEKNISKA ATGARDER

Masshantering av jord kommer att vara aktuellt om underjordiskt parkeringsgarage ska anliggas.

10.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

I plankartan finns allmin platsmark i form av gator och gang- och cykelvigar. Utbyggnad av
allman platsmark utfoérs av kommunen.

10.3 VATTEN OCH AVLOPP

10.3.1 FORUTSATTNINGAR

En VA-och dagvattenutredning har genomfoérts av AFRY (2025-02-11) som direfter
kompletterades med en hydraulisk modell 6ver dagvattensystemet utférd av AFRY (2025-03-18).
VA finns utbyggt i planomradet och ir anslutet vid Stationsvagen. Fér planomréadet har det
dimensionerande dricksvattenflédet beriknats till 20,98 liter per sekund. Det dimensionerande
spillvattenflédet uppgar till 12 liter per sekund. For att sakerstilla tillrickligt tryck vid hogsta
tappstille inom planomradet krivs ett minsta tryck i anslutningspunkten f6r dricksvatten pa 37
metet.

For vatten- och spillvattenforsorjning krivs dimensionering av vattenledningar till 160 millimeter
for att uppna ett dimensionerande dricksvattenfléde pa 20,98 liter per sekund och spillvattenfléde
pa 12 liter per sekund. Aven befintlig kommunal vattenledning i Stationsvigen bor dimensioneras
upp till 160 millimeter.

10.3.2 KONSEKVENSER

For att kunna f6rsorja planomradet med det beridknade dricksvattenflédet bor vattenledningen
dimensioneras till 160 millimeter eller stérre. Aven den kommunala vattenledningen i
Stationsvigen bor dimensioneras upp till samma storlek. For att hantera det dimensionerande
spillvattenflédet foreslas en servisledning med dimension 160 millimeter.

10.4 DAGVATTEN
10.4.1 FORUTSATTNINGAR

Enligt stallningstagande i Bollebygds kommuns dagvattenpolicy ska krav stillas pa att fordréjning
i forsta hand ska ske inom fastighet/kvartersmark vid ny exploatering och ombyggnad i befintliga
omraden.

Utredningarna visar att befintlig dagvattenledning (D200 PP) i Stationsvigen, som planomradet
foresls anslutas till, har begrinsad kapacitet. Aven simuleringar i den hydrauliska modellen
bekriftar att det befintliga systemet dr underdimensionerat och inte klarar ett 20-arsregn.
Trycknivier 6verskrider markniva pa flera platser, vilket medfor dversvimningsrisk, sarskilt
nedstroms vid Guldsandbivagen.

10.4.2 KONSEKVENSER

I den hydrauliska modellen analyserades tre olika tinkbara I6sningar f6r hantering av dagvatten.

Slutsatsen var att alla alternativ forbattrar férhallandena inom planomradet men problemen
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nedstroms kvarstar. Planforslaget foérvirrar inte den nuvarande situationen, men langsiktigt krivs
ytterligare atgirder.

Kommunen féreslar att ett f6rdrojningsmagasin anliggs inom planomradet. Magasinet bor
placeras i nivd med vattengangen i dagvattenserviserna fér att uppna god funktion. Exakt
utformning och dimensionering avgors i den fortsatta projekteringen, i relation till den faktiska
exploateringsgraden. Denna atgird forbittrar forhallandena i delar av dagvattensystemet
uppstroms jarnvigskorsningen, men minskar inte éversvimningsriskerna vid Guldsandbivigen.

VA-och dagvattenutredningen foreslar att f6rdréjning och rening sker i ett makadammagasin som
boér installeras med vattentit duk for att skydda grundvattnet. Efter rening bedéms dagvattnet inte
péaverka recipienten S6ran negativt.

Bild fran utford V' A-och dagvattenntredning. Principlosning for dagvattenbantering. Bla pilar avser foreslagen avvattmingsriktning.

10.5 VARME

Fjarrvirme finns tillganglig 1 ndra anslutning till omradet och kan anslutas vid behov.

10.6 EL, TELE OCH FIBER

I omridet ansvarar Vattenfall for elforsorjning och Telia/Skanova for tele-och forsotjning.

10.7 AVFALLSHANTERING

Nirmsta miljostation finns vid Gistgivaretorget, cirka 300 meter nordost om planomradet.
Atervinningscentral finns vid Réssa, cirka tre kilometer ésterut. Avfall ska hanteras i enlighet med
Bollebygds kommuns renhéllningsordning. Forslaget har tagit hansyn till framtida fastighetsnira
insamling, dar fler fraktioner ska sorteras ut inom den egna fastigheten, genom att sikerstilla att

yta tor avfallsbehallare finns.
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11 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandedelen redovisar de fastighetsrittsliga och ekonomiska atgiarder som behovs for ett
indamalsenligt och i Ovrigt samordnat plangenomférande. Det ska férutom en beskrivning av hur
genomforandet ska gi till aven framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande
medfor for de berorda fastighetsdgarna och andra som berérs av planen.
Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som
vigledning till de olika genomférandeatgirderna. Avgoranden i fragor som ror lantmiteriatgarder,
VA-anliggningar, vigar med mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sirskilda lag.

11.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Inom planomradet finns fastigheterna Flassjum 2:59, Flassjum 2:69, Flassjum 2:87 samt Flassjum
12:77. Flassjum 2:59, Flassjum 2:69 samt Flassjum 2:87 ar privatagt. Flassjum 12:77 dgs av

kommunen.

Planomradet omfattas inte av ndgra befintliga fastighetsindelningsbestimmelser eller
tomtindelningar.

11.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar f6r utbyggnad
och framtida drift samt underhall. Detaljplanen medfor rittighet samt skyldighet f6r kommunen
att 16sa in mark utgérande allman plats.

Kommunen ska 16sa in allman plats, GATA, cirka 310 kvadratmeter av Flissjum 2:59 och cirka
185 kvadratmeter av Flissjum 2:69. Delarna foreslas overforas till kommunens fastighet Flassjum
12:77 alternativt att det utgor en egen fastighet. Exploatéren bekostar forrittningen for dessa
delar.

11.1.2 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Enligt 6 kap. 13—15 §§ PBL har kommunen ritt att 16sa in mark under vissa specifika
omstindigheter, till exempel f6r att genomféra allman plats med kommunalt huvudmannaskap.
Till denna undergrupp hor information som r6r sadan ritt till inlésen.

Tagga stycket: Tema Genomférandefrigor, Grupp Mark- och utrymmesférvary, Undergrupp Ritt
till inl6sen, huvudman

11.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
11.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Genomférandet av detaljplanen medfor att befintliga fastighetsgrinser behéver forandras.
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen, vilket bland annat innebir att
fastighetsbildning av allmén plats ska ske enligt ovan.

Kvartersmarken inom detaljplanen kan bilda en eller flera fastigheter.

11.2.2 RATTIGHETER
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Inom planomradet finns ett officialservitut gillande gangvig, parkering samt vig till férman for
Flissjum 2:69 och belastar Flissjum 2:87.

11.3 EKONOMISKA FRAGOR

Exploatorerna far utgifter for planavgift, bygglov, forrattningskostnader, exploateringsbidrag
alternativt kostnad for utférande av allmin platsmark, anslutningsavgifter, masshantering
inklusive erforderliga tillstaind, geotekniska atgirder, eventuella atgirder f6r biotopskydd samt
dispensansckan och byggnation inom kvartersmarken.

For det fall att exploatéren bygger ut allmin platsmark ska dessa anlidggningar Gverlatas till
kommunen utan ersittning.

Kommunen far utgifter for planliggning.

Kommunen fir inkomster 1 form av anldggningsavgifter enligt gillande va-taxa, planavgift samt
bygglovsavgift enligt gillande taxa. Anslutningsavgifterna dr beroende pa upplatelseform, antal
fastigheter/bostider som bildas etc.

11.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Planférslaget mojliggor for fortitning av bostader 1 ett centrumnira lige. Befintlig infrastruktur
och service finns redan i niarheten och planen bedéms samhillsekonomiskt positivt.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora nagra intikter till kommunen vilket innebir att
projektet resulterar i ett mindre ekonomiskt underskott.

11.3.2 PLANAVGIFT
Planavgift tas ut i samband med bygglov enligt gillande plantaxa.

11.3.3 INLOSEN

Inl6sen av mark fran exploatorernas fastigheter hanteras i 6verlatelseavtal mellan kommunen och
exploatoren.

11.3.4 GEMENSAMHETANLAGGNINGAR

Gemensamhetsanliggning for vag bildas inom omriadena mirkta med g;.

11.3.5 DRIFT ALLMAN PLATS

Teknik- och serviceférvaltningen far 6kade driftskostnader for den tillkommande allminna
platsmarken 1 form av lokalgata och GC-vig.

11.3.6 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Teknik- och serviceférvaltningen far 6kade intdkter fran brukningstaxan samt kostnader f6r 6kade
driftskostnader for tillkommande va-anliggningar.

11.4 KULTURVARDEN

Inom planomradet finns inga kinda kulturvirden. Kulturvirden kommer dirfor inte behdva
beaktas pa nagot sitt i genomférandet av detaljplanen.
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11.5 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Det behovs ingen prévning enligt annan lagstiftning,.

11.6 UPPLYSNINGAR

Planférslaget gor att befintliga byggnader inom planomradet blir planstridiga.

Eftersom platsen ér utsatt for vibration och buller behéver tillfredstallande nivaer kunna
sikerstallas 1 bygglovsskedet.

Dagvattnet ska renas och foérdrojas inom planomradet.
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120RGANISATORISKA FRAGOR

12.1 HANDLAGGNING

Detaljplanen for Flissjum 2:59 m.fl., Nyhem hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen
(2010:900).

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt 5 kap. 67 §§ plan- och bygglagen. Utokat
forfarande dr inte aktuellt eftersom detaljplanen:

1. dr forenlig med 6versiktsplanen,
2. inte ar av betydande intresse for allmianheten eller 1 6vrigt av stor betydelse, eller
3. inte antas medféra en betydande miljopaverkan

Ett antagande av detaljplanen avses beslutas av kommunstyrelsen.

12.2 PRELIMINAR TIDPLAN

Samrid 3 kvartalet 2025
Granskning 4 kvartalet 2025
Antagande 1 kvartalet 2026
Laga kraft 1 kvartalet 2026

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordrojer
planarbetet.

Byggstart ar beraknad till 2026.

12.3 HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman f6r allmén plats och ansvarar f6r utbyggnad
samt drift och underhall.

12.4 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden dr 10 dr fran den dag planen far laga kraft. Under genomférandetiden har
fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen fortsitter dock gilla efter genomférandetidens slut, men da har kommunen ritt att
indra eller upphiva detaljplanen utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis
torlorad byggritt).

12.5 EXPLOATERINGSAVTAL

Enligt PBL (SES 2010:900) ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgirder, ledningsflytt med mera. Detaljplanens
konsekvenser f6r exploatéren avseende bland annat ekonomi och dtaganden ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer f6r exploateringsavtal, avtal
tecknas mellan kommunen och exploatdr angaende genomforandet av planen. Genom
exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska anliggningar inom
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avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att
1 forekommande fall stilla en ekonomisk sidkerhet i samband med avtalets tecknande.
Exploateringsavtalet medfoér bland annat att planens genomforande sikerstills ekonomiskt samt
att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av
kvartersmark respektive allman plats. For exploatoren innebir exploateringsavtalet att kostnader
tor planens genomforande tydliggors och att exploatoren kinner till kommunens intentioner
avseende utbyggnad av allmin plats med mera.

12.6 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har upprittats av Bollebygds kommuns plan- och exploateringsavdelning.

Plan- och exploateringsavdelningen

Anna Lund Anna Dahlbiack
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Karl Fjillglim

Mark- och exploateringsingenjor

45 (46)



BOLLEBYGDS
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN

POSTADRESS Bollebygd, 517 83 Bollebygds kommun
BESOKSADRESS Ballebovégen 2 TFN 033-23 13 00
E-POST samhallsplanering@bollebygd.se
WEBBPLATS www.bollebygd.se



	PLANBESKRIVNING
	1 INLEDNING OCH SYFTE
	1.1 DETALJPLANENS SYFTE
	1.2 PLANOMRÅDE
	1.3 ÄRENDEINFORMATION

	2 BEBYGGELSE
	2.1 SOL-och skuggförhållanden
	2.1.1 befintligt
	2.1.2 nytt
	2.1.3 konsekvenser

	2.2 BEBYGGELSESTRUKTUR OCH STADSBILD
	2.2.1 BEFINTLIGT
	2.2.2 NYTT
	2.2.3 KONSEKVENSER

	2.3 BOSTÄDER
	2.3.1 BEFINLTIGT
	2.3.2 NYTT
	2.3.3 KONSEKVENSER

	2.4 GESTALTNING
	2.5 ARBETSPLATSER
	2.5.1 BEFINLTIGT
	2.5.2 NYTT
	2.5.3 KONSEKVENSER

	2.6 SERVICE
	2.6.1 BEFINLTIGT
	2.6.2 NYTT
	2.6.3 KONSEKVENSER

	2.7 KULTURMILJÖ
	2.7.1 befintligt
	2.7.2 konsekvenser


	3 GATOR OCH TRAFIK
	3.1 GATUNÄT
	3.1.1 BEFINTLIGT
	3.1.2 NYTT
	3.1.3 KONSEKVENSER

	3.2 BILTRAFIK OCH BILPARKERING
	3.2.1 BEFINTLIGT
	3.2.2 NYTT
	3.2.3 KONSEKVENSER

	3.3 KOLLEKTIVTRAFIK
	3.3.1 BEFINTLIGT
	3.3.2 NYTT
	3.3.3 KONSEKVENSER


	4 MARK, MILJÖ OCH HYDROLOGI
	4.1 grönstruktur
	4.1.1 FÖRUTSÄTTNINGAR
	4.1.2 NYTT
	4.1.3 KONSEKVENSER

	4.2 GEOTEKNISKA FÖRHÅLLANDEN
	4.2.1 FÖRUTSÄTTNINGAR
	4.2.2 KONSEKVENSER

	4.3 REKREATION
	4.3.1 FÖRUTSÄTTNINGAR
	4.3.2 KONSEKVENSER

	4.4 HYDROLOGISKA FÖRHÅLLANDEN
	4.4.1 FÖRUTSÄTTNINGAR
	4.4.2 KONSEKVENSER

	4.5 Hushållning av mark-och vattenområden
	4.5.1 förutsättningar
	4.5.2 konsekvenser

	4.6 MILJÖBEDÖMNING
	4.7 MILJÖKVALITETSNORMER

	5 SOCIALA PERSPEKTIV
	5.1 MÖTESPLATSER
	5.2 TILLGÄNGLIGHET
	5.3 TRYGGHET
	5.4 BARN OCH UNGA
	5.5 JÄMLIKHET

	6 HÄLSA OCH SÄKERHET
	6.1 RISK FÖR ÖVERSVÄMNING
	6.2 RISK FÖR ras, SKRED och erosion
	6.3 trafikbuller
	6.3.1 FÖRUTSÄTTNINGAR
	6.3.2 konsekvenser

	6.4 vibrationer
	6.4.1 Förutsättningar
	6.4.2 Konsekvenser

	6.5 SKYFALL
	6.5.1 FÖRUTSÄTTNINGAR
	6.5.2 KONSEKVENSER

	6.6 FÖRORENAD MARK OCH RADON
	6.6.1 förutsättningar
	6.6.2 KONSEKVENSER

	6.7 RISK FÖR BRAND
	6.7.1 FÖRUTSÄTTNINGAR
	6.7.2 KONSEKVENSER

	6.8 SLÄCKVATTEN
	6.8.1 FÖRUTSÄTTNINGAR
	6.8.2 KONSEKVENSER

	6.9 ÖVRIG RISK
	6.9.1 FÖRUTSÄTTNINGAR
	6.9.2 KONSEKVENSER


	7 RIKSINTRESSEN
	7.1 TRAFIKKOMMUNIKATION

	8 KOMMUNALA, REGIONALA OCH NATIONELLA PLANERINGSUNDERLAG
	8.1 KOMMUNALA
	8.1.1 DETALJPLAN
	8.1.2 PLANUPPDRAG
	8.1.3 GRUNDKARTA
	8.1.4 ÖVERSIKTSPLAN
	8.1.5 Bostadsförsörjningsprogram

	8.2 REGIONALA
	8.2.1 REGIONAL HANDLINGSPLAN FÖR GRÖN INFRASTRUKTUR

	8.3 NATIONELLA
	8.3.1 MILJÖMÅL


	9 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
	9.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
	ANVÄNDNING AV ALLMÄN PLATS
	ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK
	GENOMFÖRANDETID
	EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK


	10 TEKNISK FÖRSÖRJNING
	10.1 TEKNISKA ÅTGÄRDER
	10.2 UTBYGGNAD ALLMÄN PLATS
	10.3 VATTEN OCH AVLOPP
	10.3.1 förutsättningar
	10.3.2 konsekvenser

	10.4 DAGVATTEN
	10.4.1 förutsättningar
	10.4.2 konsekvenser

	10.5 VÄRME
	10.6 EL, TELE OCH FIBER
	10.7 AVFALLSHANTERING

	11 GENOMFÖRANDEFRÅGOR
	11.1 MARK- OCH UTRYMMESFÖRVÄRV
	11.1.1 SKYLDIGHET INLöSEN, HUVUDMAN
	11.1.2 RÄTT TILL INLÖSEN, HUVUDMAN

	11.2 FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR
	11.2.1 FÖRÄNDRAD FASTIGHETSINDELNING
	11.2.2 RÄTTIGHETER

	11.3 EKONOMISKA FRÅGOR
	11.3.1 PLANEKONOMISK BEDÖMNING
	11.3.2 PLANAVGIFT
	11.3.3 INLÖSEN
	11.3.4 GEMENSAMHETANLÄGGNINGAR
	11.3.5 DRIFT ALLMÄN PLATS
	11.3.6 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

	11.4 KULTURVÄRDEN
	11.5 PRÖVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNIng
	11.6 UPPLYSNINGAR

	12 ORGANISATORISKA FRÅGOR
	12.1 HANDLÄGGNING
	12.2 PRELIMINÄR TIDPLAN
	12.3 HUVUDMANNASKAP
	12.4 GENOMFÖRANDETID
	12.5 EXPLOATERINGSAVTAL
	12.6 MEDVERKANDE I PLANARBETET


