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Figur 1 Kartas orange-randigt omrade visar en ungefarlig avegransning for
Kallade/Narvarande: planbeskedet. Omradet ar beldget direkt norr om bostadsomradet Bergadalen.
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Vad ar ett planbesked?
Syftet med ett planbesked ar att ge den sékande besked om kommunen

anser att det ar [ampligt att starta upp ett detaljplanearbete. Bedomningen
som gors i samband med planbesked utgar fran Plan- och Bygglagen, och
fokuserar framst pa platsens fysiska forutsattningar. Ett planbesked &r inte
bindande och kan inte dverklagas.

Bakgrund och handlaggning

Planbeskedsansdkan inkom 2025-06-23. Plan- och
exploateringsavdelningen bedémde att den var komplett och planbesked
ska ges senast 2025-10-23. For att detta ska kunna ske maste drendet upp
till kommunstyrelsen senast den 2025-10-07.

Goran och Ingemar Augustsson onskar att, genom upprattandet av ny
detaljplan, tillatas uppfora ett tiotal friliggande hus pa fastigheten Erikstorp
4:19. Omradet som avses ar beldget ndra den skogsbilvag som utgar fran
Erikstorpsvagen, hogst upp i Bergadalen. Antalet friliggande hus och dess
placering framgar ej i ansdkan, utan baseras pa den dialog som férts med

fastighetsagaren.

| ansdkan har den sdkande angivit att detaljplanen kan tas fram genom
exploatdrssamverkan. Detta foresprakas aven av plan- och
exploateringsavdelningen.

Sammanfattande bedémning

Forutsattningarna for bostadsbebyggelse kan pd manga satt ses som goda.
Forslaget kan ses som en naturlig utbyggnad av bostadsomradet
Bergadalen. Naturvardena antas vara begransade da skogen avverkats for
skogsbruk for uppskattningsvis 20 ar sedan. Det finns inga storre
avrinningsstrak eller dversvamningsrisker utpekade inom omradet.
Topografin kommer stélla krav pa viss masshantering for att god standard
ska kunna uppnéas pa den vag som kommer anvandas for angoring. | dvrigt

antas forutsattningarna pa den fysiska platsen vara forhallandevis goda.



En forsvarande faktor ar snarare omradets lage, som ar 1,8 kilometer fran
narmaste busshallplats. Det finns diskussioner om att flytta hallplatsen
langre Oster ut i Erikstorp, men da inget sadant beslut har fattats bor beslut
om planbesked grundas pa nuvarande forutsattningar. Vart att poangtera
ar dock att dven om en ny busshallplats tillkommer, kommer denna fortsatt
vara alltfor langt fran omradet for planbesked, enligt Sveriges Kommun och
Regioners rekommendationer. Till f6ljd av Erikstorpsvagens lutning kommer
ingen hallplats kunna placeras tillrackligt nara Erikstorp 4:19, inte heller i

framtiden.

Det stora avstandet till kollektivtrafik forvantas oka bilberoendet vilket géar
emot Sveriges och Véastra Gotalands miljomal, samtidigt som det skapar
samre forutsattningar for barn i omradet att ta sig sjalva till aktiviteter eller
dylikt. Detta minskar darmed barn och ungas sjalvstandighet hogre upp i

aldrarna an nodvandigt.

Ansdkan om planbesked strider aven mot gallande dversiktsplan.
Oversiktsplanen &r vagledande for kommunens mark- och
vattenanvandning och ar ett politiskt stallningstagande som avser att bade
ge vagledning till kommunens tjanstepersoner och politiker samt informera
boende och verksamma om hur kommunen kan tankas utvecklas i
framtiden. Oversiktsplanen &r dock inte bindande och beslut kan fattas
som strider mot denna, men da stalls krav pa att ett utokat planférfarande

tillampas i detaljplanen.

Till f6ljd av att planbeskedet strider mot gallande 6versiktsplan samt
forvantas ha vissa negativa effekter sett ur ett miljé- och barnperspektiv,
foreslar plan- och exploateringsavdelningen att ett negativt planbesked

ges.

SAMHALLSPLANERING OCH BYGGLOV (plan och bygglov)



Ar ansokans féreslagna
utveckling férenlig med

gallande oversiktsplan?

Behdver anpassningar goras

for att den ska bli forenlig?

Ar ansokans foreslagna
utveckling forenlig med

kommunens vision?

Behover anpassningar goras
for att den ska bli forenlig?
Berdrs annan relevant

strategisk plan?

Erikstorp 4:19 ligger inom dversiktsplanens
omrade for landsbygd. Enligt
oversiktsplanen ska omkring 80 procent av
alla bostader pa landsbygden placeras
inom sa kallade

landsbygdsutvecklingsomradena.

Erikstorp 4:19 ar inte inkluderat i ett
landsbygdsutvecklingsomrade. For
byggnation utanfor dessa omraden lyfts ett
antal olika forutsattningar fram i
oversiktsplanen. En av dessa ar att ” Nya
bostader ska lokaliseras nara vagar med
allmanna kommunikationer.” For att
definiera vad som klassas som "nara” har
forvaltningen utgéatt fran Sveriges
Kommuner och Regioners
rekommendationer. Se mer om detta

langre ned i dokumentet.

Baserat pa dessa rekommendationer
anses Erikstorp 4:19 inte ha nara avstand
till kollektivtrafik. Ansékan anses darmed

strida mot gallande dversiktsplan.

Ja.

Nej.



Bor ett storre grepp tas for
att sdkerstalla att omradet

blir del av en helhet?

Finns riktlinjer som stéller
krav pa exploateringens
utformning?

Finns pagaende eller

kommande detaljplaner i

naromradet? Hur samspelar

foreslagen utveckling med
dessa?

Finns det bygglovsarenden
inom eller angransande till
planomradet som ar av

relevans?

Anses inte nodvandigt, dd omradet sluter
an till ett omrade som haller pa att
utvecklas. Ett helhetsgrepp har redan
tagits genom detaljplanen for Erikstorp
1:183 m.fl., ndgot som bor utgora

utgangspunkt for det fortsatta arbetet.

Nej.

Nej.

Det finns pagaende bygglovsarenden inom
gallande detaljplan, daremot inga
forhandsbesked eller bygglov i omraden

som direkt paverkas av planbeskedet.

Under 2022 sokte fastighetsagaren for
Erikstorp 4:19 forhandsbesked for ett antal
enbostadshus, men fick da avslag med
hanvisning till att byggnationen kraver

detaljplan.

NATUR- OCH KULTURVARDEN (plan, miljé och park)

Hur berdrs planen av Vastra

Gotalands regionala
handlingsplan for gron

infrastruktur?

Fastigheten ar inte utpekat i Vastra
Gotalands regionala handlingsplan for

gron infrastruktur.



Paverkas riksintresse for
naturvard, friluftsliv eller
kulturmiljovard?

Hur berdrs planen av
gronplan, naturvardsplan
eller grona varden utpekade
i OP?

Berors lagskyddad natur?

Finns inmatta trad eller

rodlistade arter i omradet?

Finns kansliga eller
skyddsvarda miljéer inom
omradet?

Ar planomrédet lokaliserat
inom ett
vattenskyddsomrade?

Ar planomrédet lokaliserat
inom strandskyddat
omrade?

Har omradet narhet till
Séran/Nolan eller andra
kansliga naturomraden som
staller hogre krav pa rening?
Finns det risk for att
foreslagen utveckling

paverkar

Nej.

Fastigheten ar inte utpekat i
naturvardsplanen och inkluderades inte i

gronplanens avgransning.

Nej.

Det finns inga inmétta trad i omradet.
Skogen avverkades dock for
uppskattningsvis 20 ar sedan, vilket antas
innebdra att naturvarden i omradet ar

begransade.

P& Artportalen finns tva registreringar fran
2025 med arter som klassas som nara

hotade (NT): artsangare och gronfink.

Inte vad vi har vetskap om i dagslaget.

Nej.

Nej.

Nej.

Fastigheten ligger inte inom

grundvattenforekomst och planeras inte



miljékvalitetsnormer (mark,  tillata nagon verksamhet som bidrar till

vatten, luft eller miljon i utslépp. Ytterligare férdjupning i fragan
6vrigt)? sker under detaljplanearbetet.
Utgors omradet av Nej.

kulturlandskap?

Om ja, anses detta vara skal

till att foresla annan
lokalisering/genomféra en
lokaliseringsstudie?

Finns det behov av att Nej.
kompensationsatgarder

genomfors?

Om ja, ar det mojligt att

samordna dessa med andra

kommande eller nyligen

genomforda

kompensationsatgarder?

Paverkar ansdkans Inga kdnda fornlamningar eller
féreslagna utveckling kdnd  kulturmiljéer finns utpekade.

kulturmiljo eller

fornlamningar?

Paverkar ansdkans Inte namnvart.

foreslagna utveckling

landskapsbilden?

Hur samspelar ansokans Planen ses som en fortsattning av den nu
foreslagna utveckling med géllande detaljplanen fér Erikstorp 1:183
omkringliggande miljo och m.fl.

bebyggelse?



INFRASTRUKTUR OCH TRAFIK (plan och VA/gata)

Paverkas statligt vagnat?

Paverkas riksintresse for

kommunikation?

Hur ser det berdrda
vagnatets kapacitet ut, idag
och vid potentiell

exploatering?

Hur planeras angoring till

planomradet l0sas?

Hur langt ar det till
kollektivtrafik?

Endast indirekt genom en utokad trafik
langs Tollsjovagen. Da den inkomna

planansodkan inte ror nagot storre antal
hushall forvantas dock denna indirekta

paverkan bli begransad.

Nej.

Erikstorpsvagen beddms ha god kapacitet.
Vagen fran Bergadalens nordligaste del
upp till Erikstorp 4:19 utgoérs av en
skogsbilvag i dagslaget. Denna anvands
for tyngre fordon och transporter och
antas darmed ha god barighet. Vid
planlaggning kommer denna behdva

asfalteras och standard séakerstéllas.

Skogsbilvagen som gar fran Bergadalen
upp till Erikstorp 4:19 avses nyttjas for

angoring.

Skogsbilvdgen genom omradet nyttjas
idag for transport av skogsmaskiner, da
omradet ar avsett for skogsbruk. Om
vagen nyttjas av andra fastighetséagare for
att na sina skogsfastigheter, kan det bli
aktuellt med nagon form av avtal for att

deras ratt att nyttja vagen ska sakras.

Det ar 1,8 kilometer till ndrmsta

busshallaplts, vilket enligt forskning ar



Forvantas en potentiell
exploatering paverka

behovet av kollektivtrafik?

Hur ser tillgangen till
parkering for bil och cykel ut

idag och hur forvantas en

valdigt mycket langre an manniskor ar
villiga att ga till vardags. Avstandet till
busshéllplatsen &r matt fran fastighetens
vastligaste grans. Ovriga delar av omradet
kommer darmed ha an langre
gangavstand. Detta avstand anses vara
alltfor langt sett utifran Sveriges
Kommuners och Regioners (SKR)
riktlinjer. Dartill ar omradet kraftigt
kuperat vilket snarare borde tala for
kortare avstand an SKR rekommenderar,

inte langre.

Aven om en ny busshallplats i framtiden
skulle tillkomma langre osterut i Erikstorp,
kommer gangavstandet fortsatt vara
betydligt langre dn SKR:s riktlinjer. Detta
beror pa att en ny hallplats inte kan
placeras tillrackligt langt dster ut, till foljd
av vagens lutning. Utbyggnad av
bostadsbestandet i denna riktning kommer
darmed aldrig kunna tillgodoses med

fungerande kollektivtrafik.

Detta forvantas leda till ett 6kat
bilberoende, vilket bade har konsekvenser
for miljon och for barns mojlighet till ett

sjalvstandigt liv.

Parkering kommer anordnas inom

planomradet.



potentiell exploatering

paverka behovet?

Kan parkeringsfragan antas
l6sas inom planomradet?
Finns GC-vag som kan
nyttjas for att ta sig till och

fran planomradet?

Forvantas ansdkans
foreslagna utveckling att
bidra till ett 6kat behov av
ny/forstarkt GC-vag?

Finns kommunalt VA?

Finns det ledningar inom
omradet? (el, VA,

fiarrvarme)

Finns det ett behov av att
dessa flyttas for att
mojliggora foreslagen
utveckling?

Finns det
anslutningspunkter for el?
Behovs
transformatorstation?

Finns det brandvatten och
brandposter nara? Uppfyller
brandvattenforsorjning VAV
P114? Om inte, bér SARF

kontaktas.

Anlaggning av gangbana kan bli aktuellt.
Géangbanan langs med Erikstorpsvagen gar
idag endast upp till Ovre
Skraddargardsvéagen, vilket innebar att
investeringen ar storre an endast inom

omradet for planansokan.

Kommunalt VA finns fram till nordligaste
delen av Bergadalen.
Nej, inga ledningar tros finnas inom

omradet.

El finns framdraget till bostadsomradet
Bergadalen. Om ny station kravs far
undersdkas och hanteras under
detaljplaneprocessen.

Narmaste brandpost ar alltfor langt bort,
daremot finns flertalet spolposter inom

Bergadalen. Trycket i dessa behdver



Finns skyddsvarda omraden
som behover skyddas fran
slackvatten? Vilka atgarder
kan tdnkas behovas? (MKN
vatten,
grundvattenférekomst)

Vem har ansvar for

dagvattnet?

Hur ska sophantering

hanteras inom omradet?

testas for att goras om till brandpost, men

det bor inte vara nagot problem.

Fastighetsagaren ar ansvarig for
dagvattenhanteringen i form av fordrdjning
inom fastigheten. Det kommer eventuellt
aven kravas avloppspumpstation inom
fastigheten dar hojdnivan ar lagre.

| enlighet med Avfall Sveriges Handbok for

avfallsutrymmen.

SAMHALLSSERVICE OCH SOCIALA VARDEN (plan)

Hur berors relevant
samhallsservice, sett utifran
planens syfte? (avstand och
kapacitet pa tex skola,
forskola, handel, vard och

lekplats)

Planen forvantas resultera i ett begréansat
antal nya hushall. D& kapaciteten pa
kommunens forskolor &r godtagbar och
detsamma géller for Bollebygdskolan efter
det nya hogstadiet tillkommit 2029, anses
tillkomsten av nya bostader inte utgéra ett

problem.

Avstandet till Eriksgardens forskola anses

inte utgora ett problem.

Daremot ar det nastan 3 kilometer att ga

till Bollebygdskolan.

Handel och vard finns i Bollebygd centrum,

som ar 2,5 kilometer bort.



Kravs satsningar pa
samhallsservice for att

mojliggdra planen?

Hur ser rorelsemonstren ut

genom planomradet idag?

Hur foérvantas dessa
paverkas av ansokans
foreslagna utveckling?
Finns det sociala varden pa

platsen idag?

Forvantas platsens sociala
varden paverkas, positivt
eller negativt, av ansdkans
foreslagna utveckling?
Hur upplevs gaturummet

idag?

Hur férvantas anstkans
foreslagna utveckling
paverka gaturummet?
Vilka konsekvenser kan
planen téankas fa, sett

utifran barnperspektivet?

Det ar over 1,5 kilometer till ndrmsta
lekplats, vilket ar alltfor langt for att de

yngre barnen ska ta sig dit sjalva.

Nej.

Det ar mojligt att narboende ror sig i
omradet av rekreativa syften. Detta verkar
dock inte vara deras framsta entreé till

narliggande skogsomraden.

Vissa sociala varden till f6ljd av rekreation,

men detta verkar vara begréansat.

Det finns i dagslaget inget gaturum.

Da kollektivtrafik inte kan erbjudas inom
lampligt avstand forvantas barnen fa

svarare att ta sig till platser pa egen hand.

Exploatering av skogen kan aven innebara
att vissa rekreationsomraden for barn som

bor i Bergadalen idag géar forlorade.



Finns det behov av att

genomfora solstudie?

Det finns ingen bebyggelse i direkt
anslutning till det omradet som avses
bebyggas, och en solstudie anses darfor

inte nodvandig.

STORNINGAR OCH RISKER (plan och milj6)

Finns exempelvis farligt gods-

led eller verksamheter som
staller krav pa riskavstand,
som kan paverka
planomradet?

Finns det dversvamningsrisk
inom omradet? (100- och
200-4rsregn, instdngda
omraden samt ytliga
avrinningsstrak)

Ar bullernivderna sa pass
hdga att de kan komma att
paverka en potentiell
exploatering?

Finns det kdnda fororeningar

inom omradet?

Finns det nagot som tyder pa
att det kan forekomma
fororeningar inom omradet?
Finns det risk for skred eller
ras inom omradet? (se SGl:s

oversiktliga kartering)

Nej.

Nej, dd omradet ar beldget pa en hojd

finns inga utpekade dversvamningsrisker.

Nej.

Nej, inte vad vi vet om i dagslaget. Vi har
heller ingen vetskap om nagon tidigare
verksamhet i omradet som kan ha

bidragit till fororeningar.

Omradet ar inte utpekat i SGl:s
oversiktliga kartering. Detta ar dock inte
en garanti for att utmaningar kopplade
till stabilitet inte kan uppkomma under

planarbetet.



Hur forhaller sig ansdkans
foreslagna utveckling till

topografin?

Finns det behov av
masshantering for att
mojliggdra foreslagen

utveckling?

Kan massorna i sa fall
omhéndertas inom omradet
eller behdver
omhandertagande ske
utanfér planomradets
granser?

Finns det nagra dvriga risker
som ar bra att

uppmarksamma?

Vid byggnation av bostadsomradet
Bergadalen fanns vissa utmaningar
framst kopplat till spréangning. Detta ar
dock utmaningar som kunnat hanteras pa
ett bra satt och hallfastheten tros dka ju

hégre upp pa héjden man kommer.

Bebyggelsen foreslas placeras uppe pa
en plata. Byggnationen i sig forvantas
darfor inte leda till ndgra storre ingrepp i
topografin. Vagen upp till omradet antas
dock vara alltfor brant idag for att uppna
godkand standard. Darmed kommer
justeringar av héjdnivaderna behova
genomforas for att mojliggora byggnation

pa fastigheterna.

Viss masshantering antas behdvas for att

mojliggdra for byggnation av bostader.

Vid avverkning av skogen finns det risk
att trad faller 6ver den avsedda
fastigheten. Detta kan innebéara att

detaljplanen behover anpassas sa att



bebyggelse inte tillats alltfor nara

skogspartier.

GENOMFORANDE OCH EKONOMI (plan och MEX)

Lista vilka utredningar som
antas behdvas. Om

nddvandigt, motivera.

Hur fordelas kostnader for
utredningar och

genomforande?

Hur ska eventuella
planvinster fordelas? Vid
planférluster ska skal anges
och hur underskottet ska

tackas.

Vilka principer galler for
fordelning av kostnader och
intakter? Ekonomisk
effektivitet; metoderna for att
fordela kostnader och
intakter far inte vara séa
kostsamma att de
ekonomiska fordelarna
elimineras.

Ska det vara kommunalt
huvudmannaskap for vagar

och andra allméanna platser?

e Geoteknisk utredning

e Naturvardesinventering

e Markmiljoutredning

e Trafikutredning

e VA- och dagvattenutredning
Exploatdren bekostar alla utredningar

samt for tiden som kommunen lagger ner

for att granska handlingar etc.

Kostnader erlaggs enligt riktlinjer for

exploateringsavtal.

Nej, det ska vara enskilt

huvudmannaskap.



Vem ar ansvarig for drift, De enskilda fastighetségarna, genom en

underhall och utbyggnad av gemensamhetsanldggning som férvaltas

vagar och andra allménna av en samféllighetsférening.
platser?
Berors Trafikverket vid Nej.

genomforande? Kravs avtal?

Behovs For att tillgodose behovet av infrastruktur

gemensamhetsanlaggningar?  inom omradet behover
gemensamhetsanlaggningar inrattas for
bade vag och vatten- och
avloppsforsorjning (VA). Dessa
anlaggningar ska utformas och
underhéllas i enlighet med kommunal
standard. Vaganslutning ska ske till den
kommunala vagen Erikstorpsvagen. Det

kan

aven bli aktuellt med
gemensamhetsanlaggning for

gemensamma ytor for bostader.

Finns det géllande avtal, Nej, det finns i dagslaget inga kdnda
servitut, markinkop etc? avtal, servitut eller dverenskommelser

om markforvarv.
Behovs exploateringsavtal? Ja.

Paverkar nya véagar, Nej.
cykelvagar osv

genomforandet?

Gar planen att genomfora Ja.
med hansyn till kostnader och
samhallsnytta?

Andra kostnadsdrivande Nej.

faktorer?



PROJEKTPLANERING (alla)

Vad bor den overgripande
ambitionen och

malsattningen vara?

Vad anses vara lampligt
planforfarande i
detaljplaneprocessen?
(Standard eller utokat)
Hur bor projektet

prioriteras?

Skiljer sig avdelningarnas
syn pa hur projektet bor
prioriteras?

Om ett positivt planbesked
rekommenderas: Nar
forvantas planarbetet
kunna paborjas respektive

antas?

Ar tidplanen beroende av

nagot?

Om det ar en
markanvisning, nar kan
planenheten tankas

paborja planen?

Vad ar nasta steg vid en

markanvisning?

Att tillata bostader som utgdr en naturlig
fortsattning pa Bergadalens

bostadsomrade.

Utokat forfarande.

Projektet tillhor enligt antagen
planprioritering (KS2025/69) prio 2.

Ett negativt planbesked rekommenderas.
Om positivt planbesked anda ges ar
detaljplanen placerad som prioritering 2 i
kommunens planprioritering. | samband
med att flera poster pa prioritering 1
forvantas slutforas under 2025 antas dock
en detaljplan for Erikstorp 2:32 kunna
prioriteras upp och detaljplanen kan
darmed pabdrjas under 2026. Detaljplanen
forvantas fardigstallas 2027/2028.



Hur forhaller sig
planbeskedet till
planenhetens
verksamhetsplan?

Finns det behov av ndgon
annan typ av
ansvarsfordelning i
projektet an den normala,
alltsa att planenheten
projektleder planen?
(utrednings-

/projekteringsansvar etc.)

Planen kommer vara exploatdrsdriven.
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