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§154 KS2025/289

Anlaggningsarrende Buagarde 1:2, 1:9

Beslut

Arbetsutskottets forslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen beslutar att sdga upp arrendeavtalet mellan Bollebygds
kommun och Fraktkedjan AB (org.nr. 556547-7204).

Arendet

Arrendatorn, Fraktkedjan AB org nr 556547-7204, arrenderar ett omrade som
omfattar ca 7 ha inom del av fastigheterna Buagéarde 1:2 och Buagéarde 1:9 i syfte
att bedriva en recyclinganlaggning. Kommunen upplater aven mark for
anlaggande av vag samt vagomrade med den strackning som framgar av bifogad

bilaga. Narmare villkor for upplatelsen framgar av arrendeavtalet.

Kommunstyrelseforvaltningen beddmer att det finns flera skal till att avtalet ska
sagas upp dar bygg- och miljonamndens utredning, bedomning och beslut 2025-
11-10 vager tungt. Utover miljopaverkan och eventuellt miljobrott beddmer bygg-
och miljonamnden att det inte ar recycling som bedrivs utan deponi och detta
bryter mot nuvarande arrendeavtal i sig. Dessutom kan det finnas skal att se dver
hur nuvarande arrendeavtal ar utformat och, om sa beslutas att ett nytt avtal ska
tecknas, sakerstalla att avtalet ar sa tydligt skrivet att tolkningar inte kan

forekomma.

Med anledning av bygg- och miljdnamndens utredning och beslut finns det

anledning for kommunen att séga upp arrendeavtalet.
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Arendet hos bygg- och miljsndmnden i Bollebygds kommun: 10 november 2025
har bygg- och miljonamnden beslutat att forbjuda Massoptimering i Vast AB att
anvanda avfall for anlaggningsdandamal pa fastigheterna Buagéarde 1:2 och

Buagarde 1:9. Bygg- och miljonamnden beddmer att:

e Verksamheten bryter mot miljébalkens hansynsregler, som i korthet
innebar att verksamheten ska skaffa sig kunskap och vidta
forsiktighetsatgarder for att skydda manniskors halsa och miljo, s& snart
det finns en risk. Egenkontrollen beddéms brista, vilken ar en grund som
kopplar an till miljobalkens hansynsregler.

e Beslutet om forbud mot att anvanda avfall for anlaggningsandamal (bygga
upp verksamhetsyta av avfall), &r nédvéandigt att meddela
verksamhetsutdvaren och ska galla direkt. Bedomning gors att
verksamheten riskerar att orsaka skada pa miljon, inte foljer faststallda
forsiktighetsmatt i beslut for verksamheten och syfte saknas for atgarden.

e For att det ska vara fragan om en atervinningsatgard kravs att det finns ett
verkligt behov av att ersatta annat material som annars hade behdvts for
andamalet, och om det behovet inte finns ar atgérden att betrakta som
bortskaffande av avfall. Om ytan inte kommer fardigstéallas utan avfall,
vilket verksamhetsutovaren har framfort, innebar det att avfall inte anvéands
for att ersatta annat material. Verksamheten som bedrivs ar darmed inte
en atervinning utan en otilldten deponiverksamhet som kraver tillstand fran
lansstyrelsen.

e Beslutet om forbud ar ndédvandigt och ska galla direkt.

Nuvarande arrendeavtal ar skrivet pa ett sadant satt att det skulle kunna uppsta

tolkningar av vissa delar och i forlangningen en tvist. Ett nytt avtal kan sakerstélla
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att det inte ska kunna rada tolkning av innehall utan att allt ar tydligt och reglerat

vid ingdngen av avtalet.

Uppséagning av arrendeavtalet: Arrendeavtalet med Fraktkedjan tecknades i juni
2016 och galler for tiden 2016-07-01 — 2026-06-31. Avtalet maste sagas upp for
att upphora att gélla vid arrendetidens utgang och uppsagningstiden ar sex (6)
manader. Det innebér att avtalet maste sdgas upp senast 2025-12-31. For att
sakerstéalla att uppsagningen kommer arrendatorn tillhanda i tid bor dock

uppséagningen helst skickas innan julledigheterna 2025.

Vanligtvis rader relativt stranga krav avseende handlingens innehall néar
jordagaren sager upp och utgangspunkten ar att alla anldggningsarrendeavtal ar
forenade med indirekt besittningsskydd. Det indirekta besittningsskyddet innebar
att arrendatorn kan ha ratt till ekonomisk ersattning om arrendeférhéallandet
upphor utan att det finns sakliga skal for uppséagningen. Det indirekta
besittningsskyddet gar dock att avtala bort vilket ocksa har gjorts i arrendeavtalet

(se 17.1 i arrendeavtalet).

Eftersom det indirekta besittningsskyddet har avtalats bort innebéar det att
kommunen kan saga upp avtalet utan risk for skadestand och att avtalet upphor
att gélla vid avtalstidens utgang. For att vara giltig maste dock uppsagningen ske
pa korrekt satt. Uppsagningen ska dverlamnas till den sdkte pa sadant satt att
jordagaren kan bevisa att uppséagningen verkligen natt den sokte fore
uppsagningstidens utgang. Delges inte uppsagningen inom uppséagningstiden blir
uppséagningen ogiltig. Om ett aktiebolag ar arrendator i ett arrendeférhallande ska
uppséagningen riktas mot bolaget. Uppsadgningen kan éverbringas till

stallforetradare for bolaget sdsom vd eller annan firmatecknare eller varje
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styrelseledamot, oavsett om han eller hon ar sarskilt utsedd firmatecknare eller

inte.

Sker ingen uppséagning senast 2025-12-31 forlangs avtalet pa oférandrade villkor
med ett (1) ar. Arrendeavtalet kan ocksa ségas upp under avtalstiden, men da

kravs det att arrendatorn ar misskotsam eller gor sig skyldig till avtalsbrott.

Att sdga upp avtalet under avtalstiden innebar en stérre ekonomisk risk och mer
arbete, da arrendatorn kan vélja att vanda sig till tingsratten for att fa fragan
provad. D& ska domstolen avgdra om asidosattandet ar sa allvarligt att det ar
skaligt att avtalet upphor. Vid en sadan tvist ar det jordédgaren som behdver
bevisa misskotsamheten. Sager kommunen daremot upp avtalet vid
arrendetidens utgang behodver kommunen inte bevisa avtalsbrott eller
forverkandegrund och eftersom det indirekta besittningsskyddet avtalats bort,

behdver kommunen inte heller utge nadgon ersattning vid arrendets upphoérande.

Jav
Stefan Hederdal (M) anmaler jav och deltar inte i handlaggning och beslut av

arendet.

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att sdga upp arrendeavtalet mellan Bollebygds
kommun och Fraktkedjan AB (org.nr. 556547-7204).

Beslutsgang
Ordféranden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.
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Beslutsunderlag
— Uppséagning av arrendeavtal mellan Bollebygds kommun och Fraktkedjan
AB
— § 138 - Direktjustering Buagarde 1.2 och 1.9- Férbud mot att anvanda
avfall i anldggningsdndamal- BMN- 2025-508
— Fraktkedjan -undertecknat arrendeavtal 2016-06-29(SBN2016_202-4) (0)

Skickas till
Kommunstyrelsen

Paragrafen ar justerad
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