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Overklagande Fjillastorp 3:6 m.fl., Fjillastorp - yttrande till Mark-
och miljodomstolen

Sammanfattning av arendet

Detaljplan Fjallastorp 3:6 m.fl., har blivit 6verklagad. Bollebygds kommun har i
arendet mojlighet att motsaga sig dverklagan. Kommunen ombeds att
skriftligen yttra sig i arendet till mark- och miljddomstolen, sarskilt over
fragan om lokalisering till att platsen bestar av jordbruksmark. Malet galler
overklagande av Bollebygds kommuns beslut 2025-06-17, dnr KS2023/241,
angaende detaljplan for Fjallastorp 3:6 m.fl. i Bollebygds kommun.

Yttrande
Enligt miljobalken 3 kap. 4 § far brukningsvéard jordbruksmark endast tas i

ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhéallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Kommunens beddmning ar att jordbruksmarken inom planomréadet ar
brukningsvard, och saledes att ett genomférande av planforslaget innebér
ianspraktagagande av brukningsvéard jordbruksmark. Med anledning av att en
stor del av kommunens framtida bostadsutveckling i dversiktsplanen pekas ut
pa jordbruksmark har en samlad lokaliseringsutredning tagits fram for
Bollebygds tatort. Syftet med lokaliserings-utredningen ar att sékerstélla att
kommunens planerade bostadsbebyggelse, och eventuellt forskola och
dldreboende, ar forenligt med 3 kap. 4 § miljobalken. Utredningen besvarar

foljande fragestallningar:
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1. Tillgodoser den foreslagna exploateringen ett vasentligt
samhallsintresse?

2. Kan det vasentliga samhallsintresset tillgodoses pa annan plats?

Vasentligt samhallsintresse
En av de dverklagande parterna anser att bostadsforsorjning inte utgor ett

vasentligt samhallsintresse. Kommunen motsatter sig detta, med stéd av
forarbetena till lagen om hushallning med naturresurser, som ar vagledande i
praxis. Enligt forarbetena utgor bostadsforsorjning generellt sett ett vasentligt
samhéllsintresse (prop. 1985/86:3 s. 53).

| lokaliseringsutredningens kapitel Utgangspunkterredovisas kommunala mal
och stallningstaganden kopplat till bostadsforsorjning — daribland kommunens
oversiktsplan och bostadsforsorjningsprogram. Utifran kommunens
befolkningsprognoser finns ett behov av nya bostader i kommunens tatorter.
Enligt 6versiktsplanen ska 80 procent av bostads-utvecklingen ske i
tatortsomraden och 20 procent i landsbygdsomraden.

For att kunna tillgodose bostadsforsorjningsbehovet enligt
befolkningsprognosen for ar 2035 kravs det 785 nya bostader i tédtorterna och
195 bostader i landsbygdsomraden. Av kommunens tatorter ar det endast i
Bollebygds centralort som det finns forutsattningar for att utveckla ett storre
antal bostader. Det ar dven i centralorten som efterfragan och
bostadsbehovet ar som storst. Detta speglas i 6versiktsplanen, som anger att

cirka 85 procent av nya bostader i tatort ska byggas i centralorten.

Alternativa lokaliseringar
For att den alternativa lokaliseringen ska anses kunna tillgodose ett vasentligt

samhalls-intresse pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt ska den
vara fullt godtagbar ur samhallsbyggnadssynpunkt. Detta innebar enligt praxis
med stdd av forarbetena till Naturresurslagen att alternativet ska vara
tekniskt och funktionellt lampligt samt ekonomiskt rimligt (prop. 1985/86:3 s.
158).
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En av de dverklagande parterna anser att dkermarken inte tillmats sitt ratta
varde i lokaliseringsutredningen. Kommunen anser att jordbruksmarkens
varde har beaktats i lokaliseringsutredningen. Planomradet och alternativa
lokaliseringar har utvarderats med hjalp av ett antal utvarderingsfaktorer, dar
paverkan pa brukningsvard jordbruksmark ingéar. Enligt miljobalken ska
alternativa lokaliseringars utvarderas ur samhallsbyggnadssynpunkt, vilket
innefattar fler aspekter an paverkan pa brukningsvard jordbruksmark. For att
sékerstéalla att ianspraktagandet av den brukningsvéarda jordbruksmarken
inom planomradet ar berattigat har alternativa lokaliseringar utvarderats i
lokaliseringsutredningen. Avgransnings- och urvalsprocessen resulterade i tio
potentiella platser som jamforts med planomradet. Som beskrivet ovan ar
bostadsforsorjningsbehovet i kommunen koncentrerat till de fyra tatorterna,
men framst i centralorten. Darav har ett avgransningskriterium om att
omradet ska ligga inom eller i anslutning till tatort tillampats. Det ar dven
angelaget att tillskapa fler bostader i kollektivtrafiknara lage, vilket betonas i
kommunens bostads-forsérjningsprogram. Darav har aven ett
avgransningskriterium om att omradet ska ligga inom 1 km for gang- eller
cykeltrafik fran kollektivtrafikhallplats med minst halvtimmestrafik morgon
och eftermiddag tillampats. De tva avgransningskriterierna har resulterat i en
avgransning, eller sokradie for alternativa lokaliseringar, som innefattar
centralorten med viss omnejd. Inom avgransningen identifierades tio
alternativa omraden som slutligen utvarderats utifran 14 utvarderingskriterier.
Resultatet av utvarderingen visar pa lokaliseringarnas tekniska och
funktionella lamplighet samt ekonomiska rimlighet, i enighet med ovan namnd

praxis.

Med stod av lokaliseringsutredningen &r kommunens mening att de omraden i
utredningen som inte utgors av jordbruksmark brister i kategorierna
exploateringsférhallanden, genomfoérbarhet och teknisk forsorjning. Detta gor
att foreslagen exploatering inte beddéms kunna rymmas inom omradena pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstallande satt.

Den sammanvagda bedomningen i lokaliseringsutredningen visar att
Fjallastorp utifran teknisk och funktionell lamplighet och ekonomisk rimlighet
ar den mest lampliga lokaliseringen for foreslagen bebyggelse. Detta ar

bortsett fran Prastgardsgardet, dar en parallell detaljplaneprocess pagar.
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