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§4 KS2025/260

Kommunhus etapp 1 - aterremiss

Beslut
Arbetsutskottets forslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen beslutar att ansoka om rivningslov for Goteborgsvagen 19.

Kommunstyrelsen beslutar att inrikta kommunfullméaktiges uppdrag om att ta
fram projektdirektiv kommunhus etapp 1 till att mojliggdra kontorslokaler for

individ- och familjeomsorgens verksamheter.

Arendet

Arendet avseende Goteborgsvagen 19 har tidigare behandlats med inriktning mot
ombyggnation till métesrum. Arendet aterremitterades emellertid i syfte att
genomfora en fordjupad teknisk analys samt uppréatta en kostnadskalkyl for
renovering och ombyggnation av byggnaden, for att skapa ett tydligare och mer

heltackande beslutsunderlag avseende byggnadens framtida anvandning.

Renoveringen och ombyggnationen kan |6sa den brist pd motesrum som manga
forvaltningar i kommunen flaggar for. Dock begransas man av den befintliga
byggnadens utformning och kan darfor inte rakna med att motesrummens storlek

och utformning blir helt optimal.

Ett alternativ till ombyggnation ar att riva den befintliga byggnaden och uppfora
etapp 1 av ett kommunhus, i enlighet med den anvéandning som fastigheten var

avsedd for vid forvarvet. Den nya byggnaden kan inrymma kontor och métesrum
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for individ- och familjeomsorgen, som under en langre tid har patalat ett akut
behov av fler och andaméalsenliga motesrum for verksamheten vilket ocksa lyfts i
Lokalresursplanen. Detta alternativ mojliggor att ytor i det befintliga
kommunhuset frigors, vilket kan anvéandas for att avveckla de externa
hyresavtalen pa Vinkelvagen och Képmansvagen genom att flytta den personal
som sitter dar till kommunhuset. En preliminar tidplan for rivning och
nybyggnation finns i arendet. Resultatet av den fordjupade tekniska analysen av
byggnaden pa Goteborgsvagen 19 redovisas i en rapport med tillhdrande
kostnadskalkyl, vilken presenterades den 11 december 2025. Den sammanstéllda
kalkylen uppgar till 9 834 043 kronor. | detta belopp ingéar inte kostnader for
projektering, hiss eller risktillagg. Projekteringskostnaden bedéms uppga till cirka
20 procent av projektbudgeten, kostnaden for hiss berdknas till 280 tkr och
risktillagget beddéms behdva uppga till 10 procent av

projektbudgeten. Sammantaget innebéar detta en berdknad totalkostnad for
projektet om 13 148 255 kronor, vilket motsvarar en kvadratmeterkostnad om
cirka 59 000 kronor.

Ett alternativ till ombyggnation ar rivning av befintlig byggnad och nybyggnation.
Detta alternativ beddéms mojliggora avveckling av externa hyresavtal, vilket kan ge
en arlig hyreskostnadsbesparing om cirka 0,6 mkr. Kvadratmeterkostnaden for
nybyggnation bedoms uppga till cirka 30 000 kronor, vilket ar vasentligt lagre an
motsvarande kostnad for ombyggnation. Den totala investeringskostnaden for
rivning och nybyggnation beddéms uppga till cirka 15-20 miljoner kronor. For att
den arliga driftskostnaden ska bli lika stor som renovering samt de tva externa
hyreskontrakten far investeringsutgiften for nytt forvaltningshus uppga till

maximalt ca 25 mnkr.
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Underlaget fran den fordjupade analysen visar pa en betydligt hogre kostnad for
renovering och ombyggnation dn vad som tidigare bedomts. Forvaltningen gor
darfor beddomningen att en rivning av byggnaden pa Goteborgsvagen 19 och
uppférande av en ny byggnad for att tillgodose individ- och familjeomsorgens

behov ar det mest andamalsenliga och kostnadseffektiva alternativet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott aterremitterade drendet pd sammantrade 2025-

10-16, § 142, for ytterligare beredning, bland annat kring fordjupad besiktning.

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att ansdka om rivningslov for Goteborgsvagen 19.
Kommunstyrelsen beslutar att inrikta kommunfullméaktiges uppdrag om att ta
fram projektdirektiv kommunhus etapp 1 till att mojliggdra kontorslokaler for

individ- och familjeomsorgens verksamheter.

Beslutsgang

Ordféranden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Beslutsunderlag
— Rivning Goéteborgsvagen 19
— Statusrapport, Géteborgsvagen 19
— Projektdirektiv Goteborgsvagen 19 2025-10-08
— §142 KSAU Kommunhus etapp 1

Skickas till
Kommunstyrelsen

Paragrafen ar justerad
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