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§9 KS2025/169

Planbesked Erikstorp 2:32 - aterremiss

Beslut

Arbetsutskottets forslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen ger negativt planbesked for andring av detaljplanen Oster om
Skraddargardshojd, Erikstorp 1:183 m.fl., enligt plan- och bygglagens 5 kap. 2 §
(2010:900).

Kommunstyrelsen ger negativt planbesked for en Ostlig utbyggnad av
bostadsomradet Bergadalen pa fastigheten Erikstorp 2:32, enligt plan- och
bygglagens 5 kap. 2 § (2010:900).

Arendet

Syftet med ett planbesked ar att ge den sokande besked om kommunen anser att
det ar lampligt att starta upp ett detaljplanearbete. Bedomningen som gors i
samband med planbesked utgar fran plan- och bygglagen, och fokuserar framst
pa platsens fysiska forutsattningar och gallande planhandlingar. Kommunen ar
skyldig att &terkomma med planbesked senast 4 manader efter inkommen
ansOkan, om inget annat avtalats. Den sokande betalar avgift for planbesked
oavsett om ett positivt eller negativt planbesked ges. Ett planbesked ar inte

bindande och kan inte 6verklagas.

En ansokan om planbesked for fastigheten Erikstorp 2:32 inkom 2025-06-12.
Ansokan ror framtagandet av en ny detaljplan for Erikstorp 2:32, lokaliserat direkt
oster om bostadsomradet Bergadalen. Enligt planansokan ska detaljplanen syfta

till att tillata sammanhéangande bostadsbebyggelse pa fastigheten. Efter att
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ansOkan inkom fordes en dialog med fastighetsagaren, dar det framkom att
fastighetsagaren dven éar intresserad av att andra den géllande detaljplanen for
bostadsomradet Bergadalen (Detaljplan for Erikstorp 1:183 m.fl.). Syftet med att
andra géallande detaljplan skulle enligt fastighetsdgaren vara att mojliggora for
mer byggnation an vad som i dagslaget ar tillatet. Inom detta drende
(KS2025/169) kommer darfor bade ny detaljplan och dndring av géallande
detaljplan behandlas, da dessa ar i direkt anslutning till varandra och rér samma
fastighetsagare. Da bade omradet 6ster om Bergadalen och omradena dar
plandndring foreslas tillhor fastigheten Erikstorp 2:32, kommer de pa arendets
tillhorande karta bendmnas som Omrade for ny detaljplan samt Omrade for

planandring. Denna karta finns att tillga i beslutsunderlaget.

Den géllande detaljplanen i Bergadalen antogs ursprungligen 2012. Innan
byggnation pabdrjades bestod omradets centrala del av en mindre vatmark, som
pekades ut som mycket viktig for att hantera dagvattnet i omradet. Vatmarken
graves till viss del ut for att skapa en damm och bebyggelsen anpassades for att
denna inte skulle stora den naturliga genomstromningen av vatten i omradet. |
detaljplanen skyddas bdde dammen men dven mark runtom genom séa kallad
prickmark och bestdammelserna n2 och n3. Dessa forhindrar byggnation,
sakerstaller att marken ar tillganglig for avvattning av narliggande naturomraden

och att omradets naturkaraktar i huvudsak bibehalls.

2020 andrades planen och en viss del av marken séder om dammen markerades
istallet med kryssmark, vilket innebar att komplementbyggnad far uppféras.
Denna andring genomfordes da man ansag att dagvattnet anda kunde hanteras
pa ett sdkert satt. Andringen av detaljplanen hade en genomférandetid pa 5 ar,

vilket innebar att kommunen numera har ratt att &ndra planen om sé dnskas.
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Forutsattningarna har dock inte andrats sedan 2020 och behovet av naturlig
dagvattenhantering kvarstar.

Vad galler en ny detaljplan direkt 6ster om Bergadalen har lokaliseringen fordelen
att det blir en naturlig utbyggnad av bostadsomradet Bergadalen, dar
vaginfrastruktur och VA-ledningar kan utdkas for att mojliggora for fler bostader i
Ostlig riktning. Det antas aven finnas begrédnsade naturvarden i omréadet, till f6ljd
av att skogen avverkades for uppskattningsvis 20-30 ar sedan. Topografin antas
bli en utmaning, men da detta har lyckats hanteras i den narliggande detaljplanen
Erikstorp 1:183 m.fl. ses detta inte i sig som ett hinder for planbesked. Daremot
finns det ett antal andra utmaningar som istéallet talar for ett negativt planbesked.
En forsvarande faktor ar omradets lage, som ar 2 kilometer fran narmaste
busshallplats. Det finns diskussioner om att placera en hallplats ldngre dster ut i
Erikstorp, men déa inget sddant beslut har fattats bor beslut om planbesked
grundas pa nuvarande forutsattningar. Vart att poangtera ar dock att dven om en
ny busshallplats tillkommer, kommer denna fortsatt vara pa alltfor langt
gangavstand fran omradet for planbesked, enligt Sveriges Kommuner och
Regioners rekommendationer. Till f6ljd av Erikstorpsvagens lutning kommer ingen
hallplats kunna placeras tillrackligt ndra det avsedda omréadet, inte heller i
framtiden. Det stora avstandet till kollektivtrafik forvantas dka bilberoendet vilket
gar emot Sveriges och Véastra Gotalandsregionens miljomal, samtidigt som det
skapar samre forutsattningar for barn i omradet att sjalva ta sig till aktiviteter
eller dylikt.

Ansdkan om planbesked strider dven mot géllande éversiktsplan. Oversiktsplanen
ar vagledande for kommunens mark- och vattenanvandning och ar ett politiskt
stallningstagande som avser att bade ge vagledning till kommunens

tjanstepersoner och politiker samt informera boende och verksamma om hur
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kommunen kan tédnkas utvecklas i framtiden. Oversiktsplanen &r dock inte
bindande och beslut kan fattas som strider mot denna, men déa stélls krav pa att
ett utokat planférfarande tilldampas i detaljplanen. Detta innebéar att det stéalls
hogre krav pa att informera de som berdrs av detaljplanen samt att detaljplanen
behover antas av kommunfullméaktige.

Infér den tidigare andringen av den gallande detaljplanen Erikstorp 1:183 m.fl.,
togs det ar 2017 dven fram en ny VA- och dagvattenutredning. | denna
inkluderades aven en eventuell ny etapp till detaljplanen, som i stora drag
motsvarar den ostliga utbyggnad som foreslas i detta drende.
Dagvattenutredningen konstaterar att den nya etappen inte bor planlaggas forran
den géllande detaljplanen for Erikstorp 1:183 m.fl. ar utbyggd i sin helhet. Det kan
konstateras att s& annu inte ar fallet. Rekommendationen i VA- och
dagvattenutredningen grundas pa att det ar svart att med sakerhet fastsla de
slutgiltiga konsekvenserna av den géallande detaljplanen, innan denna ar helt
utbyggd. Darmed kan hantering av dagvatten och spillvatten inte sakerstéallas om

ytterligare bostader tillats i detta lage.

Det har dven uppmarksammats att nya detaljplaner i Bergadalen ingér i
kommunens planprioritering. Planprioriteringen maste darfor andras, da denna
endast bor inkludera politiska uppdrag. Beslut om planbesked har darfor
senarelagts, sa att planprioriteringen kan dndras vid samma tillfalle.

Senarelaggningen har godkéants av den sdkande.

Om positivt planbesked ges ska detaljplanen tas fram genom
exploatorssamverkan. Detta innebéar att exploatdren star for samtliga kostnader
kopplat till detaljplanen, dven den tid som kommunens tjdnstepersoner lagger pa

projektet. Kommunen forvantas darmed inte ha nagra utgifter kopplade till
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En ansokan om planbesked beddms utifran de ramar som ges av plan- och
bygglagen. Da prickmarken runtom dammen i géallande detaljplan fortsatt anses
nodvandig for att sédkerstalla en god dagvattenhantering, foreslar plan- och

exploateringsavdelningen att ett negativt planbesked ges for detta omrade.

Till foljd av att en ny detaljplan dster om Bergadalen strider mot géllande
oversiktsplan, forvantas ha vissa negativa effekter sett ur ett miljo- och
barnperspektiv samt att VA- och dagvattenutredning fran 2017 foresprakar att
detaljplan for omradet tillats forst nar gallande detaljplan ar helt utbyggd, foreslar
plan- och exploateringsavdelningen att ett negativt planbesked ges for detta
omrade. Om positivt planbesked anda ges, forvantas en ny detaljplan/andring av

géllande detaljplan for omradet kunna fardigstéllas 2027/2028.

Kommunstyrelsen aterremitterade drendet pa sammantrade 2025-10-09, § 157,

till kommunstyrelseforvaltningen for ytterligare handlaggning.

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsen ger negativt planbesked fér andring av detaljplanen Oster om
Skraddargardshojd, Erikstorp 1:183 m.fl., enligt plan- och bygglagens 5 kap. 2 §
(2010:900).

Kommunstyrelsen ger negativt planbesked for en dstlig utbyggnad av
bostadsomradet Bergadalen pa fastigheten Erikstorp 2:32, enligt plan- och
bygglagens 5 kap. 2 § (2010:900).
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Beslutsgang

Ordféranden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Beslutsunderlag
— Planbesked Erikstorp 2:32, tjansteskrivelse
— Planbesked Erikstorp 2:32, planbeskedsberedning
— Planbesked Erikstorp 2:32, planansokan
— Planbesked Erikstorp 2:32, Foérlangd svarstid
— §157 KS Planbesked Erikstorp 2:32
— Planbesked Erikstorp 2:32, inzoomad karta
— Planbesked Erikstorp 2:32, dversiktlig karta

Skickas till

Kommunstyrelsen

Paragrafen ar justerad
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