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Inledning

Kommunfullmiktige i Bollebygds kommun gav genom
sin budget f6r 2024-2026 kommunstyrelseférvaltningen i
uppdrag att ta fram en forstudie f6r sirskilt boende f6r
dldre. Detta uppdrag tolkades som att férvaltningen skulle
utreda moijliga lokaliseringar for sirskilt boende for dldre.
I denna studie utreddes 10 olika platser. 2025-04-22 § 58
gav kommunstyrelsen kommunstyrelseférvaltningen i
uppdrag att géra en f6rdjupad lokaliseringsstudie for
sirskilt boende for dldre, dir tvd av lokaliseringarna fran

den ursprungliga studien inkluderades.

Samtliga remissinstanser féresprakar den lokalisering
som kallas Ravaberget. Férvaltningen har dven
konstaterat att utmaningarna pa den andra lokaliseringen
var storre dn man tidigare trott, vilket innebdr att det
fortsatta arbetet kommer fokusera pa Rivaberget.
Rivaberget har dock ocksa sina utmaningar. Infér beslut
om lokalisering kvarstod fragor gillande om ett sirskilt
boende for dldre kan rymmas pa platsen pa ett
tillfredsstillande sitt, samt om det dr méjligt att uppfylla
krav vad giller ljusinslipp pa platsen.

Omridet 4r lokaliserat nort om det som kallas
Rivaberget (vattentornskullen), pa fastigheten Flissjum
12:77, och ir cirka 8000 kvadratmeter.

Syfte

Syftet med denna utredning dr att besvara Bollebygds
kommuns frigestillningar huruvida det dr det mojligt att
pa ett tillfredsstillande sdtt rymma ett sdrskilt boende f6r
aldre f6r 60 respektive 120 boende inom angivet
utredningsomride, samt om det 4r méjligt att uppna
dagsljuskraven vid byggnation.

Metod

Dagsljusstudien i denna utredningen ér gjord med en
VSC -berikning (Vertical sky component). En VSC-
berikning visar hur stor andel av himmelsljuset som
triffar olika fasadytor i modellen. Dagsljusstudien ér
gjord i programvaran Autodesk Forma. Formas
analysfunktion anvinder ”CIE Standard Overcast Sky
Model” f6r att férutsiga ljusforhallandena pa
byggnadsytor och dr ISO-certifierad. Overcast Sky Model
representerar en kraftigt molnig dag i september
(period vid hostdagjamning). Modellen betraktas som en
konservativ representation av ljusférhallanden och ar
oberoende av variationer orsakade av solen och andra
viderforhillanden.

Konsekvensbedémning av VSC-virden fran dags-
ljusstudien baseras pia Géteborgs stads ” Tillimpning av
dagsljuskrav vid planering och i handldggning av
lovirenden (2020):

e VSC-viirde 6ver 25: Vid normala rumsdjup, kon-
ventionella fonsterstorlekar och mattliga balkong-

storlekar uppnar man dagsljuskraven i BBR.

e VSC-virde under 25: Undvik balkonger, loftgingar

ovan utsatta ligen. Arbeta med storre fonsterarea.

e VSC-virde under 15: Bostidder inte méjliga.
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Figur 1: Utredningsomradet norr om Raivaberget, Bollebygds kommun
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Resultat

Ytmassiga forutsattningar

I denna utredning presenteras tva utbyggnadsalternativ:
ett scenario med 60 boendeplatser, ett scenario med 120
boendeplatser. Byggnaderna i lokaliseringstudien ar
baserade pa standardmatt angivna av Bollebygds

kommun, se nedan.

*  Bredd 16,5 meter

*  Bruttoatea for respektive vaningsplan cirka 1300 m?
(2 avdelningar, 10+10 boendeplatser)

*  Hojd per vaningsplan ca 3,3 meter inkl. installa-
tionsutrymmen.

I respektive scenario ska det 4ven undersékas om

foljande fér plats inom tomten

60 boendeplatser:

e 20 parkeringar

e 1000 kvadratmeter utemilj6 / gird
e Lastplats

¢ Ovriginfrastruktur

120 boendeplatser:

* 40 parkeringar

e 1800 kvadratmeter utemiljé/gard

e Lastplats
«  Ovriginfrastruktur

Bollebygds kommun angav dven att boendeplatserna

ska kunna byggas ut i tvd etapper samt att tomten kan

utokas pa kommunal mark vid behov av extra utrymme.

De presenterade scenariona i figur 2 och 3 dr endast en
mdylig utformning, i slutindan kan dock det sirskilda
boendet komma att se annorlunda ut. Syftet med dessa
scenarion dr endast att sikerstilla att verksamheten

ryms pa platsen.

Scenario 60 boendeplatser

I scenariot med 60 boendeplatser bedéms en byggnad
enligt angivna standardmatt rymmas inom

den angivna tomten. I det scenariot klaras en storre
utemiljo (2600 m?) 4n de kravstillda 1000 m* Trafikytor
som 20 parkeringsplatser, vindplats for lastbilar,
lastplats och internvig bedéms klaras inom tomten.
Opvrig infrastruktur som sophus och dylikt bedéms
kunna inrymmas da utemiljon dr langt storre dn de
kravstillda 1000 m?. Se figur 2 for resultat.

Scenario 120 boendeplatser

I scenariot med 120 boendeplatser bedéms tva
byggnader enligt angivna standardmitt inte rymmas pa
ett bra sitt inom den angivna tomten. De kravstillda
1800 m* utemiljé beddms inte klaras med de trafikytor
(parkering, vindytor, lastplatser, internvig) som kravs.

Dirfér rekommenderas en delvis utékning av tomten
(cirka 600 m2) Sster och norrut.

I det scenariot klaras en storre utemiljé (2020 m2) dn
de kravstillda 1800 m2. Trafikytor som 40
parkerings-platser, vindplats for lastbilar, lastplats
och internvig bedéms klaras inom tomten. Ovrig
infrastruktur som sophus och dylikt bedéms kunna
intymmas d4 utemiljon ar cirka 200 m? dn de
kravstallda 1800 m” Se figur 3 for resultat.
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Figur 2: Scenario 60 boendeplatser.



Figur 3: Scenario 120 boendeplatser.
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Dagsljus

Dagsljusstudierna presenteras endast for
utbyggnadsscenario med 120 boendeplatser (tva
byggnader) di dagsljusférhillanden ér likadana f6r den
vistra byggnaden i bdda scenarion (60 / 120
boendeplatser).

Dagsljusstudierna visar att den omgivande skogen har
storst negativ inverkan pa fasadernas dagsljuspotential.
Omgivande terrdng har mycket liten inverkan pa de
planerade byggnadernas dagsljusférhillanden och
omgivande befintlig bebyggelse har ingen inverkan.
Observera att i studien anvinds schablontrid vilket kan
skilja sig fran verkliga férhéillanden. Resultatet dr dock
representativt f6r verkligheten da det visar att det dr
skogens tithet och nirhet till planerad bebyggelse som

har en inverkan pé dagsljuspotentialen.

I scenariot med en titare skog (figurer 4, 5, 6, 7)

ses forsimrade dagsljusférhallanden pa den véstra
byggnadens sédra fasad, samt den Ostra byggnadens
kortsida mot norr. I detta scenario bér man undvika att
skugga ligenheter pa vining 1 och 2 (vistra byggnaden)
med loftgangar, balkonger samt vid behov arbeta med
storre fonsterarea. Pa den Gstra byggnadens norra fasad
giller samma rekommendationer, dock bedéms det svirt

att uppnd dagsljuskraven pa vistra delen av vaning 1 och

2.

I scenariot med en glesare skog (figurer 8, 9) i anslutning
till byggnaderna ses goda dagsljusférhallanden pa de
bida byggnadernas fasader och dr den mest effektiva
atgirden for att skapa goda dagsljusférhallanden.

I figurer (10, 11) illustreras den Gstra byggnadens norra fasad
mot berget. Figurerna visar att schaktningsniva 4 meter
eller 8 meter bakom huset har en mycket liten inverkan
pa dagsljusforhallanden utan att det 4r tridens nirhet till
byggnaderna som paverkar dagsljusférhillanden. Pa den
ber6rda fasaden mot berget bedéms det svart att klara

dagsljuskrav om inte triden avverkas bakom huset.

Den hir utredningen ger inte nagra rekommendationer
om hur stor del av triden som bor avverkas utan syftar
framst till att pavisa vad som paverkar

dagsljusférhallanden inom tomten.
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Dagsljus med nuvarande skog

Figur 4: Dagsljusstudie scenario 120 boendeplatser, vy nordvéist. Fasader som vetter mot skogsomriden | Figur 5: Dagsljusstudie scenario 120 boendeplatser, vy dsternt. Fasader som vetter mot skogsomraden | trid
trad paverkas och har en sanre dagsljustillgang. Den vistra byggnadens sodra fasad har en samre paverkas och har en samre dagsljustillgang, se den dstra byggnadens norra kortsida. Obs dagsljusresultat for den
dagsljuspoten-tial dn resterande fasdaer pa byggnaden. dstra byggnadens ostra fasad mot berget och skogen behandlas i figurer 10 - 13.

Ostra byggnaden
Vastra byggnaden

Figur 6: Dagsljusforballanden (V'S C-varden) pa den vastra byggnadens sidra fasad. Det ar den Figur 7: Dagsljusforhallanden (V'S C-vérden) pa den dstra byggnadens norra kortsida. Det dr den
ndrliggande skogen i detta scenario som medfor en negatiy inverkan pa dagsljusforhallanden vid den sodra ndrliggande skogen i detta scenario som medfor en negativ inverkan pa dagsljusforhilland pa kortsidan.
Jfasaden.
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Dagsljus med glesare skog

—

Figur 9: Dagsljusstudie scenario 120 boendeplatser med gleasare skogsomride, vy dsternt. Samtliga fasader har
goda dagsljusforballanden. Obs dagsljusresultat for den ostra byggnadens dstra fasad mot berget och skogen

bebandlas i figurer 10 - 13.

Figur 8: Dagsljusstudie scenario 120 boendeplatser med gleasare skogsomride, vy nordvdst. Samtliga fasader
Ostra byggnaden: 4 meter schaktning och glesare skog

har goda dagsljusforballanden. Obs dagsljusresultat for den ostra byggnadens dstra fasad mot berget och

skaogen bebandlas i figurer 10 - 13.
Ostra byggnaden: 4 meter schaktning och nuvarande skog

Ostra byggnaden

Figur 11: Dagsljuspotential vid den dstra byggnadens dstra fasad, vid ett scenario med 4 meter schakt bakom
byggnaden och inga triid bakom byggnaden. Dagsljuskraven bedoms kunna uppnas langs hela fasaden. 1 dgst
VS C-vérde nppmats i omridet markerat i rott dar 1S C-véirdet dr mellan 21 - 23. Ddr kan atgirder krivas

Figur 10 Dagsljuspotential vid den istra byggnadens dstra fasad, vid ett scenario med 4 meter schakt bakon
byggnaden och skog. Dagsljuskraven bedims inte kunna uppnds i de flesta ligen pa vaning 1 och 2.
Dagsljus forhallanden ar inte goda pa vining 3 och atgdrder skulle krdvas for att klara dagsljuskraven.

Jfor att klara dagsljuskraven.
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Ostra byggnaden: 8 meter schaktning och nuvarande skog Ostra byggnaden: 8 meter schaktning och glesare skog

e

Ostra byggnaden

Figur 12: Dagsljuspotential vid den dstra byggnadens dstra fasad, vid eit scenario med 8 meter schakt bakon Figur 13: Dagsljuspotential vid den dstra byggnadens dstra fasad, vid eit scenario med 8 meter schakt bakomn

byggnaden och skog. Dagsljuskraven bedions vara svara att uppnd pa vaning 1 och 2 i manga ligen dven byggnaden och inga trid bakom byggnaden. Dagsljuskraven bedims kunna uppnas lings hela fasaden. 1.agst
med atgarder. Dagsljusforhallanden ar inte goda pa vaning 3 men dagsljuskraven bedoms kunna klaras med VS C-viirde uppmats i omradet markerat i it dar V'S C-vardet ar mellan 23 - 24. Dar kan dtgérder krivas
argarder. for att klara dagsijuskraven.
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Slutsats

Ytmassiga forutsattningar

I lokaliseringsstudien bedéms det kunna placeras tva
byggnader (3 vaningar, 120 boendeplatser totalt) enligt
Bollebygds kommuns angivna standardmatt samt
inrymma trafikytor och utemiljé6 om tomten utékas nagot
pa kommunen egna mark. I scenariot med en byggnad (60
boendeplatser) bedéms samtliga funktioner kunna
inrymmas och tomten behéver inte utékas. Om
kommunen skulle vilja att bygga en byggnad i 6 vaningar
(120 boendeplatser) bedéms det inte paverka byggnadens
dagsljuspotential negativt.

Dagsljus

Dagsljusstudien visar att den faktor som péaverkar
dagsljusférhallanden inom tomten och pd byggnaderna ir
i huvudsak skogens tithet och nirhet till byggnaderna.
Goda dagsljusférhdllanden bedéms kunna uppnas i de
planerade byggnaderna om skogen inte dr alltfor tit och

nira byggnaderna.
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