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§33 KS2024/125

Detaljplan Nyhem, Flassjum 2:59 m.fl. - plankostnadsavtal

Beslut

Arbetsutskottets forslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen ger kommunstyrelseférvaltningen i uppdrag att uppratta
plankostnadsavtal mellan exploatdr och kommun for detaljplan for Flassjum 2:59

m.fl, Nyhem.

Arendet

2022-06-14 §131 gav kommunstyrelsen planuppdrag for Bollebygd Flassjum 2:59
med syfte att planldagga byggratt i fem vaningar med tillhérande kallargarage for
handel/kontor och bostader. 2022-10-24 tecknades ett plankostnadsavtal mellan

exploatoren for Flassjum 2:59 och samhéllsbyggnadsforvaltningen.

2024-05 28 § 68 avslutades planuppdrag for Flassjum 2:59 av kommunstyrelsen
och samma datum § 69 gav kommunstyrelsen nytt planuppdrag for fastigheten
Flassjum 2:59 och grannfastigheten Flassjum 2:69. Planuppdragets syfte var
samma som det ursprungliga planuppdraget. Genom att Flassjum 2:69 ingick i det
nya planuppdraget skulle en kvartersstruktur kunna tillskapas pa platsen vilket
ansags kunna skapa en battre boendemiljo sett till platsens omgivningsbuller. |
arendet framgar att detaljplanen skulle bekostas av planavgift och att
fastighetségaren for Flassjum 2:59 (tidigare exploatdren i undertecknad
plankostnadsavtal for det ursprungliga planuppdraget) skulle fa reducerad
planavgift.
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Huvudregeln ar att planavgift anvands nar kommunen sjalv dger marken och tar
initiativ till planlaggning av mark som kommunen avser att sélja eller upplata till
annan aktor. Ett exempel ar ndr kommunen dger mark som planlaggs for
bostadsbebyggelse. | dessa fall tas kostnaderna for detaljplanearbetet ut genom
planavgift i samband med bygglov. Finansiering genom planavgift innebéar att
kommunen tar en viss ekonomisk risk, eftersom ersattningen endast erhalls om
bygglov soks. Det kan innebéra att ersattningen drojer eller i vissa fall uteblir helt.
| dagslaget ar kommunens planavgift lag vilket gor att kommunens intakter via
planavgift inte ar lika hog som om kommunen hade tecknat plankostnadssavtal

med exploatdren fran forsta borjan.

Nar marken som planlaggs ags av en annan aktér an kommunen regleras
kostnaderna for detaljplanearbetet normalt genom ett plankostnadsavtal mellan
kommun och exploator. | plankostnadsavtalet faststalls hur kostnaderna for
planlaggningen ska fordelas, och ersattningen betalas [6pande av exploatdren
under detaljplanearbetets gang. | dessa fall tas ingen planavgift ut i samband
med bygglov. Detta innebar att kommunen inte behover ligga ute med
kostnaderna for detaljplanearbetet, vilket minskar den ekonomiska risken for
kommunen. Valet av finansieringsmodell grundas pa vem som initierar
planlaggningen och vem som har nytta av detaljplanen. Syftet ar att sakerstalla
att kostnaderna for detaljplanearbetet bars av den eller de aktérer som har direkt

nytta av planen.

De hittills upparbetade timmarna ska bekostas av exploatdr genom planavgift
enligt géallande plantaxa vid inkommen bygglovsansdkan. Planavgiften bekostar
kommunens arbetstimmar fram till och med samradets slut. Detta innebéar en

reducering av planavgiften till 57 procent enligt kommunens berdkningsmall for
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arbetstid for detaljplan. Vid beslut av kommunstyrelsen om plankostnadsavtal ska
resterande arbetstid fram till att detaljplanen vinner laga kraft bekostas av

exploator genom plankostnadsavtal.

Kommunstyrelseférvaltningen bedémer detaljplanens finansieringsmodell
hadanefter vara genom undertecknat plankostnadsavtal mellan kommun och
exploator. Detta eftersom det ar den privata fastighetsagaren som i forsta hand
har nytta av detaljplanen genom att byggratten utdkas. Detaljplanen mojliggor
uppforande av flerbostadshus genom att skapa ny eller utékad byggratt, vilket ger
fastigheten 6kade utvecklingsmdjligheter och ett hojt marknadsvarde. Den direkta
och huvudsakliga nyttan av planlaggningen ar darmed kopplad till den privata

exploateringen. Kommunens nytta bedoms vara av mer allman karaktar.

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen ger kommunstyrelseférvaltningen i uppdrag att uppratta
plankostnadsavtal mellan exploatér och kommun for detaljplan for Flassjum 2:59

m.fl, Nyhem.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Beslutsunderlag
— Plankostnadsavtal

Skickas till
Kommunstyrelsen

Paragrafen ar justerad
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