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Om HUI

Experter pa handel och konsumentbeteende

50 ars erfarenhet av handelsanalys HUI guidar den .
Var langa och gedigna erfarenhet av att analysera svenska handeln i
handeln innebér en djup forstaelse for langsiktiga saval konsumentbeteende
som snabba férandringar inom handeln. 3 och branschkunskap i

en snabbforanderlig

Stor bredd av kompetenser och metoder . .
Vi samlar ingenjorer, statistiker, antropologer och X ; varld.
statsvetare under samma tak. ;

Gedigen branschkunskap

Expertis bade inom den kontext som handeln verkar
inom, och av att analysera konsumentbeteende pa
djupet.

Djup forstaelse for handelns transformation
Vi har marknadskunskapen som kravs for att forsta
kontext saval som konsument.

Forskningsbaserad konsultverksamhet (Handelns
Forskningsinstitut)

Att ha forskning och konsultverksamhet under samma
tak ar en unik tillgang for att forsta de stora
sammanhangen.
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Bakgrund & Syfte

BAKGRUND

Kynnigsrud har kontaktat HUI med ett dnskemal om att
i samrad med Bollebygds kommun utreda de
kommersiella forutsattningarna och beskriva
utvecklingspotentialen for handeln i Bollebygds
kommun. Vidare 6nskas utreda forutsattningarna for
dagligvaruhandel till ett specifikt ldge (Kraketorps
Vastergard) i anslutning till Riksvdg 40 och dess
eventuella paverkningar for detaljhandeln i vrigt.

UPPDRAGET

Marknadsanalys for handeln i Bollebygds kommun
Utveckling och trender
Analys av marknadsmadssiga forutsattningar

Utvecklingspotential & framtida ytbehov
Eventuella effekter pa centrum
Rekommendationer runt anpassningar, avvagningar och vagval

MAL

Uppdragets mal ar att HUI Research skall bista
Kynningsrud och Bollebygds kommun med en
nuldgesbeskrivning for handeln idag i Bollebygds
kommun och beskriva eventuell utvecklingspotential de
kommande aren, samt potentiella konsekvenser for
handeln i kommunen av en utveckling av detaljhandel
vid Kraketorps Vastergard.

SYFTE

Syftet med uppdraget ar att utreda eventuella effekter
for handeln och verksamheter i Bollebygd centrum i
samband med utveckling av Kraketorps Vastergard.
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Sammanfattning & Reflektioner

Sammanfattning for Bollebygd kommun

Nulage

Bollebygd dr en kommun som idag har cirka 10 000 invanare. Efter planerade bostadsprojekt genomférts prognostiseras en
befolkningsmangd pa drygt 10 200 ar 2034 . Ungefar halften av befolkningen i kommunen bor i Bollebygds tatort.

Detaljhandel

Forsaljningsindex i kommunen ar idag 68 for dagligvaror och 42 for sallankdpsvaror. Situationen for dagligvaruhandeln ar idag
utvecklingsbar jamforbart med hur situationen med jamférbara kommuner. Det ar idag ett utflode av kopkraft fran kommunen pa ca
150 Mkr. Adderar vi dartill de narliggande omradena i delomrade 3 (Ravlanda) och delomrade 4 (Hindas) ar utflodet fran den totala
marknaden 6ver 400 Mkr. For sallankdpsvaruhandeln ar laget ndgot annorlunda da vi ser att storre delen av kopkraftstillvaxten
forvantas ske inom e-handeln. Men HUI ser det som sannolikt att sallankdpsvaruhandeln skulle kunna lyfta aven i Bollebygd.

Képkraft

Kopkraften inom dagligvaruhandeln ar i den lokala marknaden (Bollebygds kommun) idag 377 miljoner inom dagligvaruhandeln och
fram till 4r 2034 utvecklas den till drygt 400 miljoner kronor (inkl. e-handel). Inom séallankdpsvaruhandeln ar kopkraften idag totalt cirka
347 miljoner och fram till ar 2034 har den vuxit till mellan ca 490 miljoner kronor i Bollebygds kommun (inkl. e-handel). Om vi endast
studerar den fysiska handelns tillvaxt kan vi sdga att vissa segment, sasom beklddnadshandeln, har en negativ tillvaxt fram till 2035,
vilket foranleder rdd om eftertanke vid eventuella nyetableringar inom just det segmentet.

Dagligvaror

Det finns en utvecklingspotential pa drygt 90 miljoner kronor endast baserat pa kopkraften i Bollebygd. Detta skulle i sa fall innebéra att
Bollebygd nar samma indexnivaer for dagligvaruhandeln som sina jamférbara kommuner i sin egen kommungrupp (jamforelseindex
85). Adderas delomrade 3 och 4 ar potentialen egentligen stdrre, men for att fa en hallbar struktur rekommenderar HUI att
dimensionera for en butik pa storleksordningen 90-110 Mkr och darfor bor inte en storre etablering dn ca 2 000 kvm BTA, eller ca 1
200-1 500 kvm séljyta, genomforas. Detta for att inte tillfora for stora obalanser i handelsstrukturen.

Sallankdpsvaror

HUI ser en potential for sallankdpsvaruhandeln att fortsatta utvecklas, trots att stérre delen av kdpkraften kommer att allokeras inom e-
handeln. For Bollebygds kommun, som idag har ett mycket hogt utfléde av kopkraft, finns en realistisk utvecklingspotential pa upp till
ca 60 miljoner kronor i ytterligare omsattning. Detta skulle rent teoretiskt resultera i ca 2 000 kvm tillkommande ytor. Av dessa
rekommenderar HUI till ca 1 500 kvm BTA LOA och resten kan etableras pa andra hall i kommunen. Inriktningen pa
sallanlépsvaruhandeln skulle rekommenderas till aktorer inom lagpris. HUI avrader dock extern etablering av bekladnadshandel.
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Sammanfattning

Overgripande konsekvensbeskrivning centrum

Effekteter for Bollebygds centrum av etablering vid Kraketorps Vastergard

Effekter for Bollebygds centrum

1. Paverkan bedéms som begransad.

HUIs slutsats ar att en eventuell etablering vid Kraketorps
Vastergard (ca 2 000 kvm dagligvaror + ca 1 500 kvm
sallankopsvaror) inte vantas skada centrum namnvart.
Anledningen ar att centrumets forsaljningsniva redan ar
lag och att mycket kdpkraft lamnar kommunen idag.

2. Ny dagligvarubutik tar framst tillbaka utflode, inte
centrumkunder.

Det stora handelslackaget (6ver 150 Mkr fér DV och annu
mer totalt) gor att en ny butik framst fangar képkraft
som anda lamnar kommunen. Effekten pa de befintliga
butikerna i centrum bedéms darmed bli begransad.

3. Centrum kan starkas indirekt.

Genom att Bollebygd far ett mer komplett handelsutbud
kan kommunen bli mer attraktiv som helhet, vilket i sin
tur kan:

- Oka floden dven i centrum,
- stddja service och restauranger,
- Oka incitament for besokare att gora fler arenden lokalt.

hul.

4. Avgorande faktor for eventuell paverkan pa Bollebygds
centrum ar att inte bygga for stort

Rekommendation:

Dagligvaror: 2 000 kvm BTA dagligvaror eller

1 200-1 500 kvm séljyta

Sallankdpsvaror: 1 500 BTA kvm sallankdpsvaruhandel.

Sa lange projektet haller sig inom dessa ramar uppstar
potentiellt ingen obalans i handelsstrukturen.
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Begreppsforklaring

Begreppsforklaring

Omsattning: Forsaljning inklusive moms, |I6pande priser.

Detaljhandel: Sammanfattande begrepp av handel knutet till dagligvaruhandel, (DV) samt sallankdpsvaruhandel(SV)

Dagligvaror (DV): Sammanfattande begrepp for allivs- och speciallivsbutiker, service- och jourbutiker, blommor, tobak, tidningar och kioskvaror samt
Systembolag och apotek.

Sallankodpsvaror (SV): Sammanfattande begrepp for handel inom grupperna bekladnad, hem- och fritidsvaror och byggvaruhus.
Kopkraft: Det teoretiska belopp som konsumenterna spenderar pa inkop av detaljhandelsvaror, det vill séga Marknadens storlek fran efterfragesidan.

Forsaljningsindex: Ett matt pa floden av fysisk handel 6ver kommungranser. Index 100 innebar att den fysiska handeln omsatter lika mycket som det
befolkningsmassiga underlaget medger. Index >100 innebar inflode, index <100 innebar utflode.

Upptagningsomrade: Det omrade som omfattar efterfragesidan, exempelvis befolkning, kopkraft med mera. Upptagningsomradet ar det geografiska
omrade som olika verksamheter i huvudsak kan locka kunder ifran.

Marknadsomrade: Den geografiska marknad olika verksamheter som handel, service och restaurang i huvudsak konkurrerar inom.
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Trender & Utveckling
Generella trender

Handelns struktur forandras

eKlustrad handel och e-handel har vuxit mest sedan 2005.
eFysiska butiker utanfér handelsplatser tappar mark.
*Marknaden koncentreras till stora kedjor med skalférdelar.

Demografiska forandringar

eBefolkningen vaxer langsammare, blir dldre och mer mangkulturell.
eBarnafédandet minskar, vilket paverkar konsumtionsménster.

Konsumtionsskiften

eFokus pa nédvandiga varor (livsmedel) p.g.a. inflation och héga réantor.
eUpplevelsebaserad konsumtion har pausats men vantas 6ka langsiktigt.
*Boende ar storsta utgiftsposten.

Ekonomiskt lage

*Tva ar av lagkonjunktur efter pandemin.
e Aterhamtning pagar men hushallens képkraft &r fortsatt svag.

Segment som vaxer

eLagprisaktorer expanderar kraftigt, bade i externa lagen och stadskarnor.
eKinesiska e-handelsplattformar (Shein, Temu) 6kar i popularitet.

Digitaliseringens paverkan

eE-handeln vantas sta for 24-29 % av detaljhandeln ar 2035.
eSallankdpsvaruhandeln blir mest digital (upp till 57 %). Dagligvaruhandeln forblir fysisk men med digitala inslag.
eAntalet fysiska butiker minskar kraftigt.

Stadskarnans framtid

*Maste anpassas med mer kultur, restauranger och flexibla ytor.
eFysiska platser blir problemlosningshubbar och sociala motesplatser.
I eKoncept som retail-as-a-service och co-working blir vanligare.

Handelsplatser utanfor
stadskarnor tar en storre och
viktigare roll for handeln i
kommunerna

Lagprisexpansion inom
detaljhandeln

Handeln i stadskdrnorna blir
inte lika avgorande for dess
attraktivitet som tidigare. Nya
verksamhetetsomraden vaxer
fram i stadskarnorna
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Marknadsmassiga forutsattningar

Marknadsmassiga forutsattningar dagllgvaruhandeln i BoIIebygd Lagt
men utvecklingsbart index & B

Fb'rs&ljningsindex 2024w '» St J

FORSAUN|NGS|NDEX DAGLIGVARUHANDEL Faktisk omsattning dividerat med i -

. ] : o forsaljningsund k ket =
Forutsattningarna for handelns framtida utveckling i Bollebygds kommun ar i hog grad Ol:;n'g:] W age“ Ommunenﬂanet Rt

beroende av hur handeln i omlandet ser ut och utvecklas. Av den anledningen gors en 35; N P

kartlaggning av konkurrenssituationen i omlandet med fokus pa de stérre handelsorterna \ Y fir

och handelsflédena i regionen.

Forsaljningsindex hjdlper oss att kartlagga handelsmonstren i regionen. Kartan till hoger ‘ ,
illustrerar vilka kommuner i omlandet som har ett inflode av kdpkraft for dagligvaruhandeln. ’A |2
Bland grannkommunerna ar det endast Alingsas kommun som har ett infléde av kopkraft, o
medan Vargarda, Bords, Mark, Harryda och Lerum kommun har ett utfléde. i g

Dagligvaror ar nagot som vi konsumenter brukar férlagga lokalt och gérna i var hemkommun. \ NGk
Dartill har dagligvaruhandeln en utvecklad butiksstruktur som gér att det finns koncept for bl \
bade mindre och storre marknader. Sammantaget innebar det att dagligvaruhandeln LL !
generellt har en hogre lagstaniva pa index jamfort med sallankdpsvaruhandeln. Det ar sallan 68'0
vi ser index under 50 inom dagligvaror medan det for sallankdpsvaror ar mer vanligt. : |

‘:“ Bollebygd /i /
Forsiljningsindex 2024 T

Bollebygd har ett férsdljningsindex inom dagligvaruhandeln pa 68, vilket innebdr att | “‘;‘ ‘ Y
kommunen tappar kbpkraft till andra kommuner. L ’ /

Férsdljningsindex for jimforbara kommuner dr 85 for dagligvaror, vilket ér ganska mycket | 2000 - ] ) 4 g
hégre dn vad Bollebygd presterar. ** [ " =
60,0 ; o ( fi

Hérryda har ett férsdliningsindex pa 78 for dagligvaruhandeln.

** Jamférbara kommuner innebdr samma kommunkategori som Bollebygd tillhér i enligt SKR kategorisering. Bollebygd

. . . . Forsaljningsindex hjalper oss att kartlagga handelsmonstren i regionen. Kartan ovanfor illustrerar
tillhér kategorin Pendlingskommun néra storstad ining 1a'p ge g

vilka kommuner i omlandet som har ett in och utflode av kdpkraft for dagligvaruhandeln. Ett varde
over 100 indikerar ett inflode av handel, medan ett varde under 100 indikerar ett utflode av

handel. Ju morkare gron farg, desto hogre ar kommunens férsaljningsindex.

u I Kdlla: Handelsfakta 13



Marknadsmassiga forutsattningar

Marknadsmassiga forutsattningar dagligvaruhandel
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Diagrammen beskriver Bollebygds omsattningsutveckling for dagligvaror. Fran 2010 har omsattningen 6kat fran 180 Mkr till 2024 dar

omsattningen ar 260 Mkr. Forsaljningsindexet beskriver Bollebygds kommuns forsaljningsindex for dagligvaror fran 2010. Indexet ar en indikator
pa relationen mellan kopkraften och omsattningen i kommunen och kan ses som en indikator for hur attraktivt utbud kommunen har. Bollebygd
har ett index pa 68 och har tappat ca 10 punkter fran 2010. Jamforbara kommuner (kategori Pendlingskommuner nara storstad) ar pd index 85.

Jamforelseindex avser medianvarde for forsaljningsindex i pendlingskommuner nara storstad (SKR:s kommungrupperingar, 9 st).

Kdlla: Handelsfakta
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Marknadsmassiga forutsattningar

Butiksstruktur dagligvaruhandel

Narliggande dagligvarubutiker
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Marknadsmassiga forutsattningar

Marknadsmassiga forutsattningar sallankopsvaruhandel i Bollebygd — Tuff
konkurrens fran nya kanaler 3

;‘// 7 ) // 5
” ; g 7 // (

FORSALININGSINDEX SALLANKOPSVARUHANDEL Férsaljningsindex 2024 e

. . . . . . . C . Faktisk omsattning dividerat med ~
Konsumtionsmonstret runt sallankdpsvaror skiljer sig vasentligt jamfort med freilins Wb AAERt 1 kommiiren] lanict.
dagligvaror. Som konsumenter ar vi mer bendgna att dka langre eller e-handla mer just Riket ‘M ) | ) /
sallankdpsvaror. Det innebar att forsaljningsindex for sdllankdpsvaror oftast varierar /2 n/J (/\‘“7/""
beroende pa hur utvecklat utbud av sallankdpsvaror kommunen har. \ /~ :‘*——fj /‘f

/ /
Sallankdpsvaruhandeln ar langt mer paverkad av e-handeln an vad dagligvaruhandeln &r. - /
E-handelsandelen for sallankdpsvaruhandeln ar idag ca 30 procent jamfort med ‘ /ﬁ"" T //\\
dagligvaruhandelns ca 5 procent. Detta gor att det ar relevant att anvanda > ] //‘)‘
konsumtionstal som ar reviderade for e-handel just for sallankdpsvaror pa ett annat o | ;1;7
satt an vad vi gor for dagligvaror. Konkret innebar det att vi inte kan rdakna in all Sy = \)A/
eventuell potential i den fysiska handeln, vilket tas hansyn till nar eventuell \’Tﬂx\ﬂ_
utvecklingspotential beskrivs lite langre fram i rapporten. For dagligvaruhandeln ser “‘ \ \/\/\/\ ,
HUI att e-handeln under 6verskadlig tid kommer fa en marginell paverkan, vilket alltsa ﬁ{»«//// 7 Bollebygd / ‘\ o
skiljer sig vasentligt jamfort med sallankdpsvaruhandeln. ) \ B | ya
Forsaljningsindex hjalper oss att kartlagga handelsmdnstren i regionen. Kartan till ‘ ‘\) L{ ’\’J / /"/N’
hoger illustrerar vilka kommuner i omlandet som har ett infléde av képkraft for [ / ( /\ ,// /
sallanképsvaruhandeln. Bland grannkommunerna ar det endast Alingsas och Boras ' 1‘/\//4’7 p—_ / ‘ K’j’” "*/'*«7
som har ett infléde av kopkraft, medan Vargarda, Mark, Harryda och Lerum har ett § 2000 ‘ ) = >/\ \7/’ K\
utflode. \ P AR =t R
Bollebygd har ett forsdljningsindex inom séllanképsvaruhandeln pG 42, vilket innebdr att o N g ( / 1
kommunen tappar kbpkraft till andra kommuner. p s /J
Forsaljningsindex hjalper oss att kartlagga handelsmonstren i regionen. Kartan ovanfor illustrerar

Forsaningsinde for Jomferbara kommuner a orsalankopsvaruhandeln 7. G e i

** Jémférbara kommuner innebdr samma kommunkategori som Bollebygd tillhér i enligt SKR kategorisering. Bollebygd tillhér kategorin handel. Ju morkare gron farg, desto hogre ar kommunens férsaljningsindex.
u I ® Pendlingskommun ndra storstad Kélla: Handelsfakta 16



Marknadsmassiga forutsattningar

Marknadsmassiga forutsattningar sallankopsvaruhandel
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Tabellen till vanster beskriver Bollebygds omsattningsutveckling for sallankdpsvaror. Fran 2010 har omsattningen okat fran drygt 90 Mkr
till 2024 dar omsattningen drygt 150 Mkr. Tabellen till hoger beskriver Bollebygds kommuns forsaljningsindex for sallankdpsvaror fran
2010. Indexet ar en indikator pa relationen mellan kdpkraften och omsattningen i kommunen och kan ses som en indikator for hur
attraktivt utbud kommunen har. Bollebygd hade 2010 ett index pa 33 och har okat till 42 i index. Jamférbara kommuner (kategori
Pendlingskommuner nara storstad) ar pa index 85.

Jamforelseindex avser medianvarde for forsaljningsindex i respektive kommungrupp (SKR:s kommungrupperingar, 9 st). .
Kdlla: Handelsfakta
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Upptagningsomrade & Demografi

Nytt potentiellt lage

Ett nytt potentiellt lage for att utveckla handeln finns i Kraketorp Vastergard,
som ligger i direkt anslutning till trafikplats 80 och Riksvag 40.

Dagens forsaljningsindex ar pa laga nivaer, vilket antyder att det i forsta hand
ar Bollebygds lokala befolkning som handlar sina varor i befintliga butiker.
Kraketorp Vastergard har ett annat typ av lage, vilket gor att vi adderar tva
nya delomraden for just detta omrade. Aven idag férekommer det att
kunder for dessa zoner handlar i Bollebygds butiker, men det kommer att ges
vasentligt battre forutsattningar for 6kat inflode fran marknader utanfor
Bollebygds kommun.

hul.
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Upptagningsomrade & Demografi

Definition av upptagningsomrade -~~~
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vilken olika verksamheter som handel, service och
restaurang konkurrerar. Marknadsomradet for Bollebygd
ar i huvudsak naromradet och kommunen, men paverkan
finns daven fran narliggande omraden.
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Upptagningsomrade & Demografi
Antalet invanare i
upptagningsomradet

Antalet invanare i hela upptagningsomradet uppgick vid 2024 ars slut till cirka
19 300. Av dessa bor drygt 9 800 i Bollebygds kommun (delomrade 1-2).

Andel invanare av totalt
invanarantal*

Omrade Antal invanare (2024)

Delomrade 1 6 789 35,2%

Delomrade 2 3013 15,6%

Delomrade 3 5402 28,0%

Delomrade 4 4 065 21,1%

Totalt 19 269

hul.

*Antal invanare i respektive delomrade dividerat med antal
invanare i det totala upptagningsomradet
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Upptagningsomrade & Demografi

Demografin i upptagningsomradet

-

Typkund
Omrade 1

Alder: 25-64 ar

Utbildningsniva: Gymnasial

Inkomstniva: Medelhog

Boendeform: Smahus

Familjesammansattning: Ensamstaende utan barn
Fordonsinnehav: 46%

Forvarvsarbetande: 88%

-
4

Typkund
K Omrade 2

Alder: 45-64 ar

Utbildningsniva: Gymnasial

Inkomstniva: Medelhog till hog

Boendeform: Smahus
Familjesammansattning: Parboende utan barn
Fordonsinnehav: 49%

Forvarvsarbetande: 90%

AN

G .

p
O
i

Typkund
Omrade 3
-

Alder: 45-64 ar

Utbildningsniva: Gymnasial

Inkomstniva: Medelhog

Boendeform: Smahus

Familjesammansattning: Ensamstaende utan barn
Fordonsinnehav: 48%

Férvarvsarbetande: 88%
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Upptagningsomrade & Demografi

Demografin i upptagningsomradet o s

Visan - M
E,_' Vemmenhult 'm0
an.: LingeBroslatt g
€20 Vemmenhult
-y AR n Bjorkhem
i skapeslate
PR v Eriksberg
Ll Skdpeslatt
Furukullen®
Bottnasjon

Haraldsgarden
Bjorkang

Alder: 45-64 ar
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Omrade 4 Forvarvsarbetande: 89% 45 |
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Upptagningsomrade & Demografi

Sammanfattning: demografin i upptagningsomradet

Den demografiska strukturen i upptagningsomradet (delomrade 1-4) karaktariseras av:

Befolkningen ar i 6vre medelaldern. 45 till 64 ar ar det vanligaste aldersspannet bland invanarna.

Inkomstnivaerna ar forhallandevis hoga. | samtliga delomraden ar medelhog eller hog inkomst mest vanligt férekommande och dver rikssnittet.
En 6vervagande majoritet bor i smahus. | delomrdde 1 &dr dven hyresratt och bostadsratt vanligt forekommande.

* Fordonsinnehavet 6ver rikssnittet i delomrade 2 och 3.

o Inkomst- Utbildnings- Utldndsk Fordons- Bori
Omrade

. o . o . . ; Arbetsloshet . Bor i Smahus
niva niva etnicitet innehav bostadsratt

Upptagningsomradet

Lag inkomst (0 - 183 870 kr) Utlandsk etnicitet inkluderar personer som dr utrikes fodda eller

Medellag inkomst (183 871 - 314 116 kr) personer som ar inrikes fodda med tva utrikes fodda foraldrar
h u I Medelhog inkomst (314 117 - 451 350 kr) )
° Hog inkomst (> 451 351 kr) Kélla: SCB
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Stadsutveckling & Befolkning
Kommande bostader i upptagningsomradet

Antal planerade och pagaende och prognostiserade bostadsprojekt i
upptagningsomradet: Cirka 610 st.

@ Bergadalen— Detaljplanen vann laga kraft 2020 och omfattar cirka 70
bostader. Omradet ar dock annu inte helt utbyggt och kommunen erfar en
svarighet att sdlja tomterna. Kommunen dger 14 tomter, varav 6 har lyckats
sdljas. Moijlig byggstart ar darmed dannu inte faststalld.

@ Nyhem—Upp till 130 bostader planeras, siffran beror dock pa hur stor andel
av byggnaden som blir verksamhet vilket inte ar reglerat. Detaljplan ar under
samrad och mojliggdr bade centrumverksamhet och bostader. Mojlig
byggstart ar beraknad till andra halvan av 2026.

@ Malmgarden — Arbete pdgar med andring av gallande detaljplan som
omfattar cirka 75 bostader. Andringen innebar eventuellt ett hogre
vaningsantal vilket kan medfora ytterligare bostdder, daremot vantas
mestadelen ga at till verksamhet. Mojlig byggstart ar berdknad till andra
halvan av 2026.

h u I ° Kdlla: Bollebygds kommun 26



Stadsutveckling & Befolkning
Kommande bostader i upptagningsomradet

@ Prastgardsgardet — Detaljplanen omfattar upp till 200 nya bostader, raknat i
overkant da lagenhetshus troligen uteblir och ersatts av villor. Detaljplanen ar
under granskning och mojlig byggstart berdknas till bérjan av 2026.
Detaljplanen forvantas dock 6verklagas till domstol vilket bidrar med
osdkerheter.

@ Sodra Fjallastorp — En hogt prioriterad detaljplan innehallande forskola, cirka
50 nya bostdder och ett eventuellt aldreboende dr under uppstart. Mojlig
byggstart berdknas till bérjan av 2027. Aven denna detaljplan férvantas dock
overklagas till domstol.

@ Fjallastorp — Detaljplanen omfattar cirka 50 bostader, blev antagen i juni 2025
och sedan 6verklagad. Svar fran domstolen om de gar vidare med arendet
forvantas under hosten. Om sa blir fallet vantas besked huruvida planen blir
upphéavd innan sommaren. Mojlig byggstart dr berdknad till 2026 om planen
ej upphavs.

h u I ° Kdlla: Bollebygds kommun 27



Stadsutveckling & Befolkning

Befolkningstillvaxt

Befolkningsprognosen ar baserad pa Stisticons prognos fran ar 2025 for Bollebygds kommun.
. Befolkningsutvecklingen i omrade 3 och 4 bygger pa Harryda kommuns befolkningsprognos
fran ar 2024 med bas i Bjorkektorpsdistriktet.

Delomrade

2024

2030

2034

Tillvaxt
2024-2034

Delomrade 1
(Bollebygd Tatort
m.fl.)

Delomrade 2
(Norra Bollebygd
m.fl.)

Delomrade 3
(Ravlanda m.fl.)

Delomrade 4
(Hindas m.fl.)

6789

3013

5402

4065

6991

3034

5665

4268

7223

3050

5827

4401

434 (6%)

37 (1%)

425 (8%)

336 (8%)

Totalt

19 269

19958

20501

1232 (6%)
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Kopkraftsanalys

Kopkraftstillvaxt detaljhandel samt café och restaurang

Den totala kopkraften for detaljhandeln samt café och restaurang i omradet (omrdde 1-4) vantas vaxa med cirka 444 miljoner kronor fran ar 2024 till 2034. Knappt 70 miljoner kronor
av den totala kdpkraftstillvaxten kan harledas dagligvaror. Da dagligvaror handlas mer lokalt, i narheten av bostaden, ar det egentliga marknadsomradet for dagligvaror
primdromradet. Képkraften inom sallankdpsvaruhandeln forvantas vaxa med cirka 304 miljoner kronor fram till ar 2034. Mark val att storsta delen av utvecklingen kommer tillfalla e-

handeln i just sallank&psvaruhandeln.
For Bollebygds kommun sa ar kdpkraften for dagligvaror 377 Mkr och férvantas oka till 404 Mkr fram till ar 2034, en 6kning pa 27 Mkr jamfort med idag.

Som vi beskriver ser det ut att bli en god tillvaxt fram till ar 2034. Men i det korta perspektivet ser det inte lika ljust ut. Det ar i huvudsak under perioden mellan ar 2030-2034 som
tillvaxten forvantas att ske.

TOTAL KOPKRAFTSTILLVAXT (MSEK) PER BRANSCH OCH OMRADE 2024-2035

Total kdpkraft MSEK (inkl. e-handel) 2024

Total Café & Totalt inkl.

Marknadsomrade  Dagligvaror Sallankopsvaror Bekladnad Fritidsvaror Hemutrustning Detaljhandel Restaurang restaurang
Omrade 1 261 240 61 86 94 501 86 587
Omrade 2 116 107 27 38 42 222 38 260
Omrade 3 208 191 48 68 75 399 68 467
Omrade 4 156 144 36 51 56 300 51 351
Totalt 740 683 172 244 267 1423 pLx] 1 666

Total kopkraft MSEK (inkl. e-handel) 2034

Total

Café &

Totalt inkl.

Marknadsomrade  Dagligvaror Sallankoépsvaror Bekladnad Fritidsvaror Hemutrustning Detaljhandel Restaurang restaurang
Omrade 1 284 348 75 144 130 632 111 743
Omrade 2 120 147 32 61 55 267 47 314
Omrade 3 230 280 60 116 105 510 90 600
Omrade 4 173 212 46 88 79 385 68 453
h u I. Totalt 807 987 212 408 368 1794 316 2110
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Analys av dagligvaruetablering

Forutsattningar och Metod

Analysen bygger sina grunder pa kdpkraften for invanarna i kommunen och
upptagningsomradet i ovrigt.

Indexmodellen samt inomkommunala effekter.

Den mest grundlaggande modellen inom kommunal analys for att spara floden ar att
studera det kommunala forsaljningsindexet. Indexet visar kommunens attraktivitet som
handelsdestination dar ett index pa 100 innebar en jamnvikt mellan omsattningen pa vad
handeln genererar och invdnarnas kdpkraft. Ar index under 100 sker ett utflode till andra
kommuner och marknader. Indexmodellen ar i synnerhet for Bollebygd en relevant modell
da en eventuell negativa effekter av en expansion har lagre sannolikhet att paverka
kommuner med lagre index an hogre index. En alternativ metod &r att géra en
"tvillinganalys”, dvs leta upp kommuner med liknade forutsattningar och studera effekter
och utveckling. Detta ar en metod som HUI menar kan anvdandas som referens snarare an
metod, da alla kommuner och platser har olika forutsattningar for sina verksamheter.
Vargarda ar ett exempel som namnts pa en referens som skulle kunna vara aktuell. |
Vargardas centrum har dess storsta aktor med en omsattning over 170 Mkr omlokaliserat
sig och utvecklat en avsevart storre butik och ett planomrade som ar varmare 30 000 kvm.
Vargarda har sadledes helt andra utgangspunkter.

Indexmodellen sdager dock ganska lite om den inomkommunala férdelningen av handeln
men modellen dr en basmodell for att utvardera mojligheterna for expansion av handel.
For att beskriva eventuella inomkommunala effekter tar HUI erfarenheter fran att
studerat Sveriges samtliga 107* stadskarnors utveckling beroende pa om de har
externhandel eller inte.

* Cityindex — Sverige har enligt cityindexmodellen 107 stadskarnor

hul.




Analys av dagligvaruetablering

Utvecklingen av detaljhandeln i cirka 100 stadskarnor

Omsattningsutveckling av detaljhandeln i stadskdrnorna 2016 — 2019

LIKNANDE UTVCECKLING FOR STADSKARNAN OAVSETT EXTERNHANDE ELLER INTE
HUI gor pa uppdrag av Fastighetsdgarna en kartlaggning runt om i landet 6ver drygt 100

0,0%
stadskarnor. Dessa kategoriseras enligt: 0.5%
. Kommuner med utbud av stadskarna och handelsomrade (externhandel) ig:f’
. Kommuner med utbud av stadskarna handelsomrade samt med inslag av -2,0%
Kopcentrum/Galleria (externhandel) -2,5%
-3,0%
. Kommuner med utbud av endast stadskdrna och ingen externhandel -3,5% 3,2% 2 3%
-4,0% -3,6% e
| diagrammet langst upp gar det att utlasa att samtliga stadskarnor tappar Communer med utbud Communer med utbud Kommuner med utbud
detaljhandelsvolymer under perioden 2016 — 2019. Detta ér till stor del en konsekvens av av Stadskirna & av Stadskirna & av endast stadskérna
digitaliseringen samt att stadskarnor ar starkt exponerade mot bekladnadshandeln vars Handelsomrade Handelsomrade med
fysiska handel har tappat drygt fem procent under samma period. Vi ser ocksd att under koépcentrum/galleria
perioden ar 2016-2019 har kommuner som saknar externhandel svag eller svagare utveckling
i stadskdrnan Gn kommuner som har externhandel. Omséttningsutveckling av detaljhandeln i stadskirnorna 2021 — 2022
Pa grund av pandemin mellan 2020 och 2021 har den perioden uteldmnats i den statistik 25 .
som presenteras. Om vi ser pa 2022 och jamfor det med 2021 sa finns effekter av 4’0cy 4,1%
pandemin kvar och dartill prisdkningar, men trenden rérande externhandelns effekt pa e 3,4%
stadskarnan ar liknande den fore pandemin. Effekten pa stadskdrnan fran externhandeln ar 3,5% 3,0%
inte sarskilt pataglig utan stadskarnorna 6kar sin omsattning. Parallellt sa bidrar 3,0%
externhandeln till stark tillvaxt for kommunerna som har externhandel (sid 23). 2,5%
N 2,0%
Ar da lardomen att det &r bra for en kommun eller stadskarna med ett kompletterande 1.5%
externhandelsutbud och da sarskilt handelsomraden? Svaret ar inte givet da det finns 0%
manga dimensioner, som spelar in. Men utifran ett handelsperspektiv sa bidrar olscy
externhandeln till fler mojligheter for etableringar och diversifierat handelsutbud och det ’ D”
ar bra for alla. 0.0%
Kommuner med utbud Kommuner med utbud Kommuner med utbud
av Stadskdrna & av Stadskarna & av endast stadskdrna

h u I. Handelsomrade Handelsomrade med

kopcentrum/galleria



Analys av dagligvaruetablering

Utvecklingen av externhandeln identiska kommuner

2016-2022
45%
40,0%

40%

35%

30%

25%
HOG TILLVAXT | EXTERNHANDELN 20% 18,1%
Stadskarnorna har alltsa haft en liknande utveckling oavsett om de har externhandel
eller inte. Om vi i stéllet ser pa hur just externhandeln utvecklats i kommunerna fran 15%
2016 sa ser vi att kommuner som har externhandel med endast handelsomraden utan
externa gallerior har haft bast utveckling. Mellan 2016 och 2022 har dessa omraden haft 10%
en tillvaxt pa 40%. Utvecklingen i kommuner med bade handelsomrdaden och gallerior
ligger pa 18% for samma period. For tydlighetens skull sa saknar kommuner med endast 5%
stadskarnor utveckling i externhandeln som just denna bilden visar.

0%
Sammantaget kan vi konstatera att externhandeln inte bara fyller en funktion i form av
. o o i .. . Kommuner med utbud Kommuner med utbud

att kunna hantera mer platskravande utbud. Den star ocksa for en hog eller ganska hog av Stadskirna & av Stadskirna &
tillvaxt i kommunernas dagligvaruhandel. Handelsomrade Handelsomrade med

kopcentrum/galleria

h u I * Eftersom dessa kommuner inte har nagra externa handelsomraden
[

Utveckling total detaljhandel i externa handelsomraden,

0,0%

Kommuner med utbud
enbart stadskdrna*
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Analys av dagligvaruetablering

HUIs insikter och lardomar runt externhandelns effekt pa stadskarnor
HUIs INSIKTER

hul.

Externhandeln och i synnerhet handelsomraden konkurrerar i huvudsak
inte om samma detaljister som stadskarnan. | stallet ser vi att
handelsomraden kompletterar stadskarnans utbud.

Den volymbaserade externhandeln med handelsomraden har liten eller
en ringa effekt pa stadskarnan. Samtidigt vaxer externhandeln starkt.

Kommuner som har externhandel har genomgaende bade hogre
forsaljningsindex samt hogre sysselsattning inom detaljhandeln.

Kommuner som har ett varierat handelsutbud med bade stadskarna
och volymbaserad externhandel ar mer kompletta
handelsdestinationer.

Handeln behover god tillginglighet — Aven i framtiden.

1 11 11

HUIs LARDOMAR

Olika koncept passar i olika sammanhang. De storsta
detaljhandelskoncepten bade sett till omsattning och fysisk yta aterfinns
ofta i handelsomraden och mindre koncept i stadskdrnor. Anledningen ar
att detaljhandelskoncepten hanger ihop med utformningen av den
fysiska platsen.

HUI har studerat detaljhandelns utveckling i tva olika matperioder med
samma insikt. Vi ser ingen dramatisk skillnad pa omsattningsutvecklingen
i stadskarnan beroende pa om kommuner har externhandel eller inte.
Samtidigt vaxer externhandeln starkt.

Ett hogt forsaljningsindex medfor att utflodet av kopkraft blir lagre fran
kommunen och pa sa vis genererar omsattning pa sin lokala marknad.
Utover detta kan det 6kade antalet arbetstillfallen ha flera positiva féljder
for kommunen, bade socialt och ekonomiskt.

Kommuner som erbjuder fler etableringsmojligheter skapar battre
forutsattningar for att fa en mer mangfacetterad butiksstruktur.

Hardare miljozoner i centrum av stader paverkar handelns tillganglighet
negativt. Bilen ar fortsatt en viktig del for att handeln ska fungera.
Externhandeln kan uppfylla bade konsumenters, detaljhandelns samt
kommuners kravstallningar for plats och tillganglighet.
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Analys av dagligvaruetablering

Omsattningspotential Dagligvaror: Hogt utflode och potential

DAGLIGVARUHANDELN | BOLLEBYGDS KOMMUN

Ar 2024 uppgick kdpkraften inom dagligvaror till 377 miljoner kronor. Kommunen hade ett
forsaljningsindex for dagligvaruhandeln pa 68, vilket innebar ett utfléde som motsvarade cirka
1/3 av det befolkningsmaéssiga underlagets konsumtion. Omsattningen inom dagligvaror i
Bollebygds kommun uppgick till 230 miljoner kronor ar 2024.

INDEX OCH MALTALSPRINCIPEN

Vid berdkning av framtida omsattningspotential for dagligvaror i Bollebygds kommun anvander
HUI maltalsprincipen, vilket innebér att arbeta efter ett maltal for relationen mellan kopkraft
och omséttning. Detta ar nagot som kommunen sjalv kan paverka och vélja olika scenarier for.

OMSATTNINGSPROGNOS FOR DAGLIGVARUHANDELN

SCENARIO 1:1 utgangsldget behalls dagens relation mellan kdpkraft och omsattning vid
berakning av framtida omsattningspotential. Med ett likvardigt forsaljningsindex som idag har
dagligvaruhandeln i Bollebygds kommun potential att omsatta 248 miljoner ar 2034. Detta
innebar en 6kning med 18 miljoner mellan ar 2024 och 2035. Konsekvensen blir en viss tkad
omsattning men att utflédet fran kommunen okar fran idag redan hdga nivaer da nastan 150
miljoner potentiell dagligvaruomsattning tillfaller andra marknader till 160 Mkr i utfléde 2034.

SCENARIO 2: Det finns en teoretisk mojlighet for Bollebygds kommun att 6ka sitt
forsaljningsindex for att tdcka en storre del av invanarnas kdpkraft. Om forsaljningsindexet hojs
fran 68 till 85 (vilket jamforbara kommuner uppnar inkl. Vargarda innan expansion) innebar det
att dagligvaruhandeln i Bollebygds kommun har potential att omsatta 316 miljoner ar 2035.
Detta innebar en 6kning med ca 90 miljoner mellan ar 2024 och 2035. Samtidigt minskar
utflédet till knappt drygt 90 Mkr.

hul.

OMSATTNINGSPOTENTIAL DAGLIGVAROR AR 2024, 2030 och 2034*

Omrade

Kopkraft

2024

2034**

Scenario 1: Index 68 Foérandring
(dagslage) 2023-2034
2024 2034** Utv. 2034**
Képkraft " "
Bollebygds kommun 377 405 +28
Omsattning
dagligvaruhandel 230 248 18
Handelsutflode 147 158 +11
. Forandring
Scenario 2: Index 85 2024-2034

Utv. 2034**

* *
Bollebygds kommun 377 405 +28
Omsdttning 230 316 +86
dagligvaruhandel

Handelsutflode 147 91 -56

Obs! *Prognoserna anges i fast penningvdrde, miljoner kronor (tar ej hdnsyn till prisutveckling). Kélla: HUI
**Baseras pd befolkningsprognos Statisticon och fér 2034.
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Analys av dagligvaruetablering

Reflektioner: Dagligvaror

GRUNDFORSLAG

HUI rekommenderar Bollebygd att utveckla sin handelsstruktur. Med dagens utbud nar inte Bollebygd upp till
jamforbara kommuners genomsnitt, utan Bollebygd har ett index fér dagligvaror pa 68 jamfort med 85 som ar
genomsnittet for jamforbara kommuner. Detta gor att Bollebygd har ett ganska stort utflode av kopkraft idag, da mer &n
1/3 av kopkraften inom dagligvaror laggs i andra kommuner. Baserat pa hela upptagningsomradet sa franfaller hela 50
procent av kdpkraften till andra marknader.

Sett till sin potential gor HUI beddmningen att foreslaget lage vid Kraketorps Vastergard skulle kunna medfora ett

intressant lage for en dagligvarubutik. Har nar dessutom en potentiell butik andra marknader och delomraden. Baserat W

pa det mycket stora utflédet estimerar HUI en dagligvarupotential pa ca 90 Mkr (beroende pa befolkningsutvecklingen -
samt Bollebygds kommuns egna utvecklingspotential, dartill skall adderas 6kat inflode fran omrade 3 och 4 vilket skapar
ytterligare potential). For att kunna skapa forutsattningar for att bade kunna bibehalla eller utveckla handeln i
centrum samtidigt som Kraketorps Vastergard erbjuds kommersiellt acceptabla forutsattningar foreslas en butik pa ca 2
000 kvm BTA eller ca 1 200-1 500 kvm saljyta (baserat pa branschmadssiga nyckeltal). Sannolikt kunde en mycket storre
butik kunna etablerats men for att inte skada handeln i centrum rekommenderas angivna ytor. Eventuell paverkan pa
befintlig struktur kommer att ske framst under den nya butikens forsta driftar men langsiktigt och med hansyn tagen till
dagens stora utflode till andra marknader finner HUI att den nya butiken mer kommer hindra utfléde an att
kannibalisera pa befintlig butiksstruktur. Kraketorps Vastergard har en god marknadspotential da butiksldget bade
vander sig till nya marknader samt och ocksa kan locka tillbaka kunder som idag handlar pa andra marknader, som kan
generera mer trafik till Bollybygd.

UTVECKLINGSIDEER

Dagens butiksbestand innefattar i centralorten en ICA Nara-butik, som ar ICAs minsta format, samt en val fungerande
Hemkop-butik och en Tempo-butik i kommunens norra del (Tollsjo). Butiksstrukturen ar acceptabel men utvecklingsbar,
vilket det relativt hoga utflodet indikerar. Saledes utnyttjas idag inte kommunens fulla potential fér dagligvaruhandeln i
sin lokala marknad. Butikerna ar trangbodda och parkeringssituationen i centrum ar vid rusningstrafik utmanande. Bada
butikerna i centrum har en mycket hog forsaljning/kvm vilket begransar utvecklingspotentialen for de befintliga
butikerna.

HUI rekommenderar saledes att etablera dagligvarubutik vid Kraketorps Vastergard pa ca 2 000 kvm BTA. Detta innebar att
butiken kan etableras utan att langsiktigt paverka innevarande butiksstruktur mer an att i huvudsak minska det
ﬁmfattande utflodet fran marknaden.

Ul.
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Analys av dagligvaruetablering

Omsattningspotential sallankopsvaror: Hog potential men mycket e-handel

SALLANKOPSVARUHANDELN | BOLLEBYGDS KOMMUN OMSATTNINGSPOTENTIAL SALLANKOPSVAROR AR 2023, 2030 och 2034

Ar 2024 uppgick kdpkraften inom sallankdpsvaror till 347 miljoner kronor. Kommunen .. N

hade samma ar ett férséljningsindex pa 42 och omsattning pa 152 miljoner kronor inom Scenario 1."Index 42 Forandring
(dagslage) 2023-2035

sallanképsvaruhandeln. Utflodet for sallankdpsvaruhandeln &r alltsa mer &n halften av
kopkraften. Férsaljningsindexet fér jamférbara kommuner ar 57.

Omrade 2034** Utv. 2034**
OMSATTNINGSPROGNOS FOR SALLANKOPSVARUHANDELN
SCENARIO 1: | utgdngslaget behalls dagens relation mellan kdpkraft och omsattning vid Eéﬁk[)aftd y 347% 494 % +147
berdakning av framtida omsattningspotential med total kdpkraft inklusive e-handel. Med ofiebygds kommun
ett likvardigt forsaljningsindex som idag har sallankdpsvaruhandeln i Bollebygds Omsattning
kommun potential att omsatta 216 miljoner &r 2035. Detta skulle innebéra en dkning sallankapsvaruhandel 152 216 +64
med 64 miljoner mellan ar 2024 och 2034 for att uppratthalla dagens index pa 42. |
praktiken innebar det att den fysiska handeln bér utvecklas for att bibeh&lla dagens Handelsutfléde 195 278 +83
nivaer.
SCENARIO 2: Vid samma maltalsprincip som anvande oss av for dagligvaruhandeln och Scenario 2: Index 57 Foréndring
ser pa jamforbara kommuners forsaljningsindex skulle det for Bollebygd innebéra ett (méll;ild) 2024-2034

forséljningsindex pa 57. For Bollebygd skulle ett sdllankdpsvaruindex pa 57 pa sikt
innebara att sallankdpsvaruhandeln 6kar ca 130 Mkr jamfort med idag. Men baserat pa

e-handelns utveckling innebar det realistiskt en 6kning for den fysiska handeln i Omrade 2024 2034** Utv. 2034**
storleksordningen mellan 60-80Mkr. For att nd dit maste alltsd handeln 6ka med ca 50
rocent jamfort med idag. 5

P : & Kopkraft 347+ 494 +147
Bollebygds kommun
Omsattning 152 286 +134
sallankdpsvaruhandel
Handelsutfléde 195 208 +13

h u I Obs! *Prognoserna anges i fast penningvdrde, miljoner kronor (tar ej hdnsyn till prisutveckling). Kélla: HUI
[

**Baseras pd befolkningsprognos Statisticon och fér 2034.



Analys av dagligvaruetablering

Reflektioner: Sillankopsvaror

GRUNDFORSLAG

Forsaljningsindexet for sallankopsvaruhandeln ar generellt sett mer utmanande att lyfta i pendlingskommuner nara storstad savida kommunen inte
gbr en betydande satsning. E-handeln inom sallankdpsvaruhandeln har som beskrivits under trendavsnittet en betydande marknadsandel och har
egentligen mer paverkan pa Bollebygds centrumhandel &n allt annat. Men en god fysisk butiksstruktur &r en bra garanti for att uppratthalla en bra
lokal handel, sa darfor ser HUI goda skal att utveckla sallankopsvaruhandeln for Bollebygds kommun. En bra butiksstruktur innebar att kommuner
uppratthaller ett genomsnittligt forsaljningsindex, som ar nagot av ett kvitto pa kommunens butiksstruktur. En bra butiksstruktur innebar att
sallankopsvaruhandeln har flera segment och ett bra utbud. For att uppna en bra butiksstruktur sa har det runt om i landet visat sig att detaljhandeln
efterfragar olika typ av butikslagen. | vissa fall stadskarnor och andra fall mer externa omraden. Oftast ar dessa dnskemal knutet till vilket koncept
som detaljisten vill etablera pa respektive marknad. Nar det géller platsen for detaljhandeln sa rekommenderar HUI generellt kommuner att for
sallanképsvaruhandeln i forsta hand prioritera centrum och verksamheterna daromkring, sérskilt géller det eventuell etablering av beklddnadshandeln
som med férdel centreras till centrum. Men vissa koncept, sdrskilt de mer Idgprisorienterade koncepten, som Dollarstore, Rusta m.fl. séker sig till mer
extern ldgena och gdrna samlokaliserade med dagligvaruhandeln. Genom att uppréitta ett visst och balanserat externt utbud kan kommunerna skapa
férutsdttningar for alla.

UTVECKLINGSIDEER

Vid en framskrivning av omsattningen med dagens forsaljningsindex pa 42 sa innebar det en teoretisk mojlig utveckling pa 30-60 Mkr fram till ar
2034. Om vi studerar forsaljningsutvecklingen bakat i tiden sa har sdllankdpsvaruhandeln 6kat ungefar med den nivan de senaste 10 aren. Om
Bollebygd skulle sikta pa ett forsaljningsindex i paritet med jamforbara kommuner for sallankopsvaruhandeln sa skulle det innebara en omsattning
som motsvarar mellan 60-80 miljoner kronor ar 2035. Oavsett Bollebygd onskar bibehalla eller utveckla sin sadllankdpsvaruhandel skulle det behdvas
en utveckling. Oavsett vilket scenario sa maste Bollebygd jobba med sitt utbud for att inte e-handeln och konkurrerande marknaden tar hela
kopkraftsutvecklingen. Darfor menar HUI att det finns forutsattningar att vaxa handeln.

Fragan for hur en etablering av handel vid Kraketorps Vastergard paverkar centrumhandeln blir darfér svaret att den hjalper kommunen att erhadlla en
battre butiksstruktur. Det storsta hotet fér centrumhandeln ar att ingenting gérs. Da kommer Bollebygds attraktivitet pa sikt reduceras.

En utveckling av sallankopsvaruhandeln ar saledes motiverad dar det finns utrymme att etablera i storleksordningen 1 500 kvm ny
sallankoépsvaruhandel. HUIs rekommendation ar att skapa forutsattningar for nagon form av det som beskrivs i trendavsnittet runt lagprishandel.
Delar av utrymmet kan laggas vid Kraketorps Vastergard och garna mota upp med utveckling ocksa i centrum.

hul.
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Sammanfattning & Reflektioner

Sammanfattning for Bollebygd kommun

Nulage

Bollebygd dr en kommun som idag har cirka 10 000 invanare. Efter planerade bostadsprojekt genomférts prognostiseras en
befolkningsmangd pa drygt 10 200 ar 2034 . Ungefar halften av befolkningen i kommunen bor i Bollebygds tatort.

Detaljhandel

Forsaljningsindex i kommunen ar idag 68 for dagligvaror och 42 for sallankdpsvaror. Situationen for dagligvaruhandeln ar idag
utvecklingsbar jamforbart med hur situationen med jamférbara kommuner. Det ar idag ett utflode av kopkraft fran kommunen pa ca
150 Mkr. Adderar vi dartill de narliggande omradena i delomrade 3 (Ravlanda) och delomrade 4 (Hindas) ar utflodet fran den totala
marknaden 6ver 400 Mkr. For sallankdpsvaruhandeln ar laget ndgot annorlunda da vi ser att storre delen av kopkraftstillvaxten
forvantas ske inom e-handeln. Men HUI ser det som sannolikt att sallankdpsvaruhandeln skulle kunna lyfta aven i Bollebygd.

Képkraft

Kopkraften inom dagligvaruhandeln ar i den lokala marknaden (Bollebygds kommun) idag 377 miljoner inom dagligvaruhandeln och
fram till 4r 2034 utvecklas den till drygt 400 miljoner kronor (inkl. e-handel). Inom séallankdpsvaruhandeln ar kopkraften idag totalt cirka
347 miljoner och fram till ar 2034 har den vuxit till mellan ca 490 miljoner kronor i Bollebygds kommun (inkl. e-handel). Om vi endast
studerar den fysiska handelns tillvaxt kan vi sdga att vissa segment, sasom beklddnadshandeln, har en negativ tillvaxt fram till 2035,
vilket foranleder rdd om eftertanke vid eventuella nyetableringar inom just det segmentet.

Dagligvaror

Det finns en utvecklingspotential pa drygt 90 miljoner kronor endast baserat pa kopkraften i Bollebygd. Detta skulle i sa fall innebéra att
Bollebygd nar samma indexnivaer for dagligvaruhandeln som sina jamférbara kommuner i sin egen kommungrupp (jamforelseindex
85). Adderas delomrade 3 och 4 ar potentialen egentligen stdrre, men for att fa en hallbar struktur rekommenderar HUI att
dimensionera for en butik pa storleksordningen 90-110 Mkr och darfor bor inte en storre etablering dn ca 2 000 kvm BTA, eller ca 1
200-1 500 kvm saljyta, genomforas. Detta for att inte tillfora for stora obalanser i handelsstrukturen.

Sallankdpsvaror

HUI ser en potential for sallankdpsvaruhandeln att fortsatta utvecklas, trots att stérre delen av kdpkraften kommer att allokeras inom e-
handeln. For Bollebygds kommun, som idag har ett mycket hogt utfléde av kopkraft, finns en realistisk utvecklingspotential pa upp till
ca 60 miljoner kronor i ytterligare omsattning. Detta skulle rent teoretiskt resultera i ca 2 000 kvm tillkommande ytor. Av dessa
rekommenderar HUI till ca 1 500 kvm BTA LOA och resten kan etableras pa andra hall i kommunen. Inriktningen pa
sallanlépsvaruhandeln skulle rekommenderas till aktorer inom lagpris. HUI avrader dock extern etablering av bekladnadshandel.

hul.
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Sammanfattning & Reflektioner

Relation externhandel/centrum

Overgripande rekommendationer:

Kravstallning for detaljhandeln, och sarskilt den formatdrivna sallanképsvaruhandeln, ar hog pa
lokaler samt tillgdnglighet till och omkring lokalerna. Externhandeln utgor allt som oftast ett
valdigt intressant alternativ for detaljisterna och i manga fall en férutsattning for att aktorer ens ar
intresserade av att etablera sig i en marknad.

Bollebygd har en stadskarna, men dess utformning ar trang och vissa platskravande koncept har
svart att fa en optimal 16sning. Kraketorps Vastergard kan utgora ett bra alternativ for Bollebygd
utifall en mer begransad utveckling sker dar. Det skulle kunna vara i storleksordningen 2 000 kvm
livsmedel och 1 500 kvm sallankdépsvaruhandel BTA.

HUIs beddmning dr att om inte mer an angivna ytor utvecklas kan handeln i Bollebygds kommun
starkas utan ndgon storre utslagningseffekt kopplat till etableringen av Kraketorps Vastergard som
handelsplats. | stallet for tapp kan handeln som stort tjana pa en utveckling i Kraketorps Vastergard
da Bollebygd utan utveckling riskerar att falla utanfor detaljisternas prioriteringar och
framtidslagen.

De positiva mervarden som kan tillféras genom Kraketorps Vastergard ar sannolikt battre
tillganglighet i form av battre trafikmiljoé vid vissa tidpunkter samt potentiellt fler handlar lokalt.

Erfarenheter som HUI ser av externhandeln baserat pa Sveriges samtliga 107 stadskarnor indikerar
att stadskdrnornas utveckling i kommuner som saknar externhandel inte varit starkare dn fér de
stadskdrnorna som méter konkurrens fran externhandel inom kommunen.

Effekter pd évriga verksamheter

De verksamheter som skapar mest fléden inom detaljhandeln ar dagligvaruhandel samt apotek
och Systembolaget. Det finns inget i utredningen som pavisar att utbudet inom dagligvaruhandeln
helt kommer ldmna centrum. Det kommer finnas forutsattningar for detaljhandeln bade i centrum
och vid Kraketorps Vastergard om exploateringen ligger inom de ramar som HUI rekommenderar.
Saledes kommer verksamheter som Systembolaget, apotek och ett utbud av dagligvarubutiker
med hdg sannolikhet finnas kvar i centrum och flédena behdver inte paverkas sarskilt mycket.

Ul.
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Sammanfattning & Reflektioner

Overgripande konsekvensbeskrivning centrum

Effekteter for Bollebygds centrum av etablering vid Kraketorps Vastergard

Effekter for Bollebygds centrum - Oka floden aven i centrum,

- stodja service och restauranger,
1. Paverkan beddms som begransad. - ®ka incitament for besokare att géra fler
HUIs slutsats ar att en eventuell etablering vid arenden lokalt.

Kraketorps Vastergard (ca 2 000 kvm dagligvaror
+ca 1 500 kvm sallankopsvaror) inte vantas skada
centrum namnvart. Anledningen ar att
centrumets forsaljningsniva redan ar 1dg och att
mycket kopkraft lamnar kommunen idag.

4. Avgorande faktor fér eventuell paverkan pa
Bollebygds centrum ar att inte bygga for stort

Rekommendation pa ytor:

2. Ny dagligvarubutik tar framst tillbaka utflode, Dagligvaror: 2 000 kvm BTA kvm
inte centrumkunder. Sallanképsvaror: 1 500 BTA Kvm

Det stora handelslackaget (6ver 150 Mkr for DV Sa lange projektet haller sig inom dessa ramar
och dannu mer totalt) gor att en ny butik framst uppstar potentiellt ingen storre obalans i
fangar kopkraft som anda lamnar kommunen. handelsstrukturen.

Effekten pa de befintliga butikerna i centrum

beddms darmed bli begransad.

3. Centrum kan starkas indirekt.

Genom att Bollebygd far ett mer komplett
handelsutbud kan kommunen bli mer attraktiv
som helhet, vilket i sin tur kan:

hul.

43



08 | Bilagor



Tvillingreferens Vargarda



Bilagor

o o
Vargarda
Nytt handelsomrade tar formi Vargarda

Att Ica ska lamna nuvarande lage i centrala Vargarda och flytta narmare E20 har det talats lange om.
Flyttplanerna har skapat en del oro bland de andra kdpmannen utmed Kungsgatan. Ica star forstas for en hel del
av kundfldédet in till centrum och vad hander om och nar livsmedelsbutiken flyttar?

— Vi har under den har processen haft en dialog med Vargardas Centrumforening och jag har forstatt att det
funnits en del oro. Men det ar var 6vertygelse att en etablering av Ica Kvantum vid Wallentinsvagen kommer att
komplettera centrumhandeln. Kan vi fa de alingsasbor som jobbar i Vargarda att handla hér innan de aker hem ar
det forstas positivt for hela Vargarda, sager Rasmus Thorild.

Det finns planer pa att handelsomradet ska kompletteras med fler butiker, men hér ar inget bestamt annu.

Den livsmedelshall och det apotek som byggs nu ldgger beslag pa drygt 3 000 kvadratmeter av fastigheten. Det
innebar att det finns drygt 30 000 kvadratmeter till att bygga pa.

— | dagslaget finns inga beslut om det, men i forsta skedet tanker vi oss att bygga en hall intill den byggnad som
ska rymma Ica och apoteket. Men inte heller har finns nagot bestamt.

|
! ‘
¥
i

— Vi kommer forstas att gora allt for att med nya etableringar komplettera det befintliga utbudet av butiker i
centrum. Jag ar sjalv vargardabo och vill ha ett levande centrum, sdger Rasmus Thorild.

Z8
Ve

Bjorn Jansson som ar handlare for befintliga ICA Matmagasinet kommer att driva den nya Kvantumbutiken. — Jag
ar valdigt glad 6ver att fa valkomna vara kunder till en ny storre butik, sdger Bjorn Jansson.

Nar TB-gruppen fick bygglov i omradet papekades fran kommunen att man vill se battre trafiklosningar. Namnden
sag stora risker for kobildning vid rusningstrafik.

— Vi har |6st det problemet, det kommer att vara ordnat i god tid, sdger Rasmus Thorild och tillagger:

— Var ambition for omradet ar hog. Vi vill ha en hallbar utveckling bade ur ett socialt och miljomassigt perspektiv
och lagger extra stort fokus pa tillgangligheten till omradet och byggnaden.

Oppning av den nya ICA-butiken planeras till varen 2025.

hul.



Bilagor
Vargarda vs Bollebygd

Vargarda ar en grannkommun till Bollebygd med 12
500 invanare som under 2025 Oppnat ett externt
handelsomrade. ICA Butiken har omlokaliserats fran
centrum och etablerats som en ICA Kvantum butik
med 3 000 kvm totalyta. Det nya Handelsomradet ar
pa totalt 30 000 kvm. En referens till Bollebygd ar
intressant pa sa sett att HUIs rekommendationer
skulle resultera i ett forsaljningsindex som Vargarda
hade inom dagligvaruhandeln innan utvecklingen och
omlokaliseringen till ett externt lage.

Erfarenheter fran cityhandeln ar for kort period for att
dra nagra langsiktiga erfarenheter. Men enligt media
har effekten funnits dar. Samtidigt har Vargardas i
sarklass storsta aktor [dmnar centrum och da blir det
sannolikt en effekt. Matmagasinet som butiken hette
innan omsatta ca 170 MKR och dessa nivaer ar bade
hogre och effektfullare an de butiksstrukturen i
Bollebygd skulle resultera i.

Tillsaken hor ocksa att vi idag inte kanner till om det
blir en omlokalisering av en befintlig butik i Bollebygd
sasom i Vargarda eller en ny aktér pa marknaden.

hul.

Vargarda

Forsdljning 2024

Total detaljhandel: 634,0 mkr

Dagligvaror: 425,0 mkr
Sallankopsvaror: 209,0 mkr

Forsdljningsindex 2024
Total detaljhandel: 66,0
Dagligvaror: 86,0
Sallankopsvaror: 45,0

Bollebygd

Forsdljning 2024

Total detaljhandel: 414,0 m
Dagligvaror: 262,0 mkr
Sallankopsvaror: 152,0 mkr

Forsaljningsindex 2024
Total detaljhandel: 55,0
Dagligvaror: 68,0
Sallankopsvaror: 42,0
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Bilagor
Detaljhandeln ar motstandskraftig trots kriser

Detaljhandelns andel av hushallens konsumtion har legat relativt stabil sedan 90-talet. nya aktorer, koncept och affarsmodeller inom detta omrade och bada segmenten
Men med atanke pa hushallens goda inkomstutveckling under samma period innebar vantas spela en annu storre roll i detaljhandeln i framtiden.

det att hushallen spenderar mer pengar i detaljhandeln idag. Detaljhandeln har trettio
ar av positiv tillvaxt i fasta priser bakom sig — fram till 2022, da denna trend brots for
forsta gangen sedan under fastighetskrisen i borjan av 90-talet. Trendbrottet i fasta
priser innebar att konsumenterna koper farre eller billigare varor nar pengarna i
pladnboken racker till mindre. Ar 2025 vantas detaljhandeln ddremot fa en svag positiv
utveckling i fasta priser. Den ekonomiska situationen ger ytterligare bransle till tva av
de storsta trenderna i detaljhandeln de senaste aren: den starka tillvaxten i
lagprishandeln och second hand-handeln. Bada dessa segment ar i stark expansion
och har trotsat bade butiksddd, pandemi och lagkonjunktur. Det tillkommer standigt

Fastighetskris IT-bubbla ? ? Inﬂations-
ekonomi

Fram till ar 2035 forvédntas hushallen fortsatta att spendera en mindre andel av sin
detaljhandelskonsumtion i dagligvaruhandeln och mer i sallanképsvaruhandeln. |
framtiden vantas i synnerhet den mindre behovsstyrda konsumtionen, framst
fritidsvaror, ta ett hardare grepp om konsumenternas planbocker. Dartill vdantas
branschglidningen och tjanstefieringen i detaljhandeln fortsatta, med exempelvis
storre fokus pa uthyrning och reparationer.

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025*2026*

EE | Opande priser e Fasta priser

h u I ° Arlig omsdttningsutveckling i den totala detaljhandeln . Avser fasta priser. Kélla: SCB.

*Prognoser fran Detaljhandelns konjunkturrapport (HUI)
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Bilagor
Allt mer klustrad och koncentrerad handel

KLUSTRAD HANDEL TAR OVER

Under 2000-talet har handelns tyngdpunkt forskjutits fran traditionella, fristdende butiker mot
e-handel och klustrad handel i handelsomraden och képcentrum. Forskjutningen har till stor MARKNADSANDELAR | HANDELN AR 2005, 2019 OCH 2023
del drivits av konsumenternas dnskemal om enkelhet, bekvdamlighet och att kunna utratta flera
drenden pa samma stalle.

E-HANDEL OCH HANDELSPLATSER HAR VAXT MEST 2023 18% 19% 49%

Under perioden 2005 till 2024 har handelsplatser och e-handeln varit de delar av handeln som
uppvisat i sarklass hogst tillvixt. E-handeln har haft storst procentuell tillvéxt, men
handelsplatserna har faktiskt vixt mest sett i antal kronor. Under de senaste aren har
handelsomradenas detaljhandelstillvaxt framst drivits pa av stormarknads- och
lagpriskoncepten. Samtidigt har mobel- och byggvaruhusen med sina kapitalkravande varor 2019
agerat motvikt och bromsat upp utvecklingen.

19%

OVRIG FYSISK HANDEL TAPPAR

Det segment som haft storst minskning ar ovrig fysisk handel. Dar ingar till exempel handel i
glesbygd samt i manga stadskdrnor, som inte ar klustrad i exempelvis ett kdpcentrum. pIOCI 10% 22% % 66%

STORA AKTORER PA EN KONCENTRERAD MARKNAD

Samtidigt som handeln klustrats till e-handeln, handelsplatser och kbpcentrum har bade 0%  10% 20%  30% 40%  50%  60%  70%  80%  90%  100%
antalet foretag och butiker koncentrerats till farre och storre aktorer. En 6kad prispress har
gjort att en allt storre del av detaljhandeln har koncentrerats till stora kedjor som med hjalp av
skalférdelar, stora inkdpsvolymer och butiksgemensamma stodfunktioner klarat av den
transformation som skett i detaljhandelslandskapet.

B Handelsomraden Kopcentrum M E-handel Ovrig fysisk handel

h u I ° Kdlla: HUI, SCB, PostNord, SSCD och Cityindex 50



Bilagor
Demografin forandras

Sveriges befolkning vdntas fortsatta vaxa, men i langsammare takt an tidigare — med drygt 0,2
procent per ar. Samtidigt sker stora foérandringar i befolkningens struktur och sammansattning.

BEFOLKNINGSPYRAMID | SVERIGE AR 2023
ALDRANDE BEFOLKNING

| likhet med manga andra industrilander ar en av de starkaste demografiska trenderna i Sverige 100+ &r
att befolkningen blir aldre. Befolkningspyramiden borjar allt mer likna ett torn snarare an en . I
. . . . . - A 90-94 ar ||
pyramid. Detta innebar att en mindre andel av befolkningen ar i arbetsfor alder. ——
80-84 ar I
MINSKAT BARNAFODANDE ) I
: . 70-74 3r I
Ar 1990 fodde en svensk kvinna i genomsnitt 2,1 barn under sin livstid. Ar 2023 var talet det I
lagst observerade nagonsin — 1,45 barn per kvinna. Denna nedatgdende trend bidrar till att 60-64 ar e ————————
o e
sakta ned befolkningsékningen. £0-54 3 -
|
MER MANGKULTURELLT 40-44 ar I
|
27 procent av svenskarna har utlandsk bakgrund, vilket innebar att de antingen sjalva ar fédda 30-34 3r [
utomlands eller har tva utrikes fodda foraldrar. En betydande del av befolkningstillvaxten under I
: ite Ay : : - - s 243 I
de senaste decennierna har drivits av invandring och i och med att invandringen saktat in sa 20-24.ar
. . I
dras befolkningens utvecklingstakt ned. 10-14 &r S
|
Dessa demografiska férandringar stéller nya krav pa samhallet. Exempelvis paverkas behovet av O-4ar
aldreomsorg och vard, forskolor och skolor, och kontor. Dessutom har manniskor fran olika 400 000 300 000 200 000 100000 O 100 000 200 000 300 000 400 000
generationer, aldersgrupper och etniciteter ofta skilda prioriteringar och mal med sin Kvinnor  mM3n
konsumtion. Exempelvis tenderar dldre personer att spendera mindre pengar pa mobler och

inredning medan de yngsta generationerna ser e-handeln som en lika sjadlvklar plats for
konsumtion som den fysiska butiken.

hul. s s



Bilagor
Skifte i konsumtionen

FOKUS PA NODVANDIG KONSUMTION UNDER DE SENASTE AREN

De senaste aren har hojda rantor, kraftig inflation och urholkade
realloner gjort att storre fokus aterigen lagts pa den nodvandiga
konsumtionen. Det hér visas da livsmedel som andel av
konsumtionen har okat mest jamfort med 2020.

TJANSTE- OCH UPPLEVELSEBASERAD KONSUMTION PA PAUS

Den anstrangda ekonomin de senaste aren har kravt
omprioriteringar. Medan konsumtionsandelen for livsmedel har
okat minskar utrymmet for restaurang- och biobesok. Trots denna
nedgang vantas en langsiktig utveckling mot en mer tjanste- och
upplevelsebaserad konsumtion aterigen ta fart.

BOENDET FORTFARANDE DEN STORSTA UTGIFTSPOSTEN

Boende ar den klart storsta utgiftsposten for hushallen och de
senaste aren har boendekostnaden skjutit i hdjden pa grund av
hoéga rantor. Boendekostnadernas andel av konsumtionen har okat
jamfort med 2020. Samtidigt har konsumtionen av heminredning
och mode 6kat nar upplevelse- och tjansteképen skjuts upp.

hul.

FORANDRING | KONSUMTIONSANDELAR (PROCENTENHETER) 2024 Q3 JAMFORT MED AR 2020 Q3

Personlig vard, socialt skydd och diverse varor och tjanster
Forsakringstjanster och finansiella tjanster

Restauranger och logitjanster

Utbildningstjanster

Rekreation, sport och kultur

Information och kommunikation

Transport

Halso- och sjukvard

Mobler, hushallsutrustning och rutinunderhall av bostaden
Bostader, vatten, elektricitet, gas och andra branslen
Klader och skodon

Alkoholhaltiga drycker, tobak och narkotika

Livsmedel och alkoholfria drycker

-2,38

-0,04

-0,02
-0,02
0,04
0,06
0,11

0,85

2,82

Kélla: SCB
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Bilagor

Utmanande konjunkturlage for foretag och hushalli

TVA AR AV LAGKONJUNKTUR

Direkt efter att coronapandemin sldppt sitt grepp om Sverige sa gick landet ini en
lagkonjunktur. En ekonomisk politik som eldade pa under pandemin, stérningar i de globala
leveranskedjorna och kriget i Ukraina gjorde att inflationen till slut borjade skena. For att stavja
inflationen hojde Riksbanken styrrantan, vilket drabbade de hdgt skuldsatta svenska hushallen
hart samtidigt som varor och tjanster blev allt dyrare. Under 2022 och 2023 skedde en kraftig
minskning av hushallens realléner, det vill sdga den inflationsjusterade |6nen, till foljd av den
hoga inflationen. Det innebar att hushallen blev fattigare trots att |6nerna dkade, i och med att
priserna okade i betydligt hogre takt an [6nerna. Samtidigt drabbades foretagen hart av en
minskad efterfragan och 6kade kostnader.

ATERHALLSAM ATERHAMTNING UNDER KOMMANDE AR

Under 2024 borjade svensk ekonomi aterhdmta sig nagot efter tva anstrangande ar och det
finns ljusglimtar som tyder pa att battre tider ar att vénta. Lagkonjunkturen har sakta borjat
slappa sitt harda grepp, men aterhamtningen i ekonomin gar langsammare an forst forvantat.
Trots att rantan har sankts och priserna stabiliserats dr hushallens képkraft fortfarande 1ag. Aven
om den sakta starks kan det drbja innan spenderingsviljan okar. Sannolikt &r manga hushall
drrade av levnadskostnadskrisen och aterhallsamhet och prismedvetenhet lar komma att bli
ledord dven framover.

Utfall 2024 Prognos 2025 Prognos 2026
BNP, fasta priser 1,0% 1,1% 2,2%
Hushallens konsumtion, fasta priser 0,6% 1,3% 2,9%
Total detaljhandel, |6pande priser 2,0% 4,5% 3,5%

hul.

REALLONEUTVECKLING | SVERIGE AR 2010-2025, PROCENTUELL UTVECKLING
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2021-12
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2022-12

mm |nflation KPIF mm Nominallén mm Realldn KPIF

Nominallon = faktiskt |6n
Reallénen = l6n bortraknat inflation Kdlla: HUI Detaljhandelns konjunkturrapport
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2025-06
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Vilka segment vaxer och vilka minskar?



h

Bilagor
Lagpris vaxer sa det knakar

STARK TILLVAXT HOS AKTORER MED PRIS SOM KONKURRENSFORDEL

Som antyds av begreppet utgors lagprishandeln av aktorer vars konkurrensfordel ar att
erbjuda lagre priser an de traditionella kedjorna. Historiskt sett har lagpris statt for en liten
del av Sveriges detaljhandel sett ur ett internationellt perspektiv, men under de senaste 10-
20 aren har segmentet konsekvent vaxt starkare dn detaljhandeln som helhet. Lagpris ar
dven ett av fa segment i detaljhandeln som haft en nettodkning av butiker under de senaste
aren. Till skillnad fran stora delar av den fysiska handeln sa gick lagpris valdigt bra dven under
pandemin, trots restriktionerna. Nagra nycklar till lagprishandelns framgang ar det faktum
att priset blivit viktigare fér konsumenterna och att det blivit mer socialt accepterat att
handla lagpris. Lagprishandeln vantas fortsatta att vaxa och ta marknadsandelar.

FRAN EXTERNLAGEN TILL CITYLAGEN

Lagprishandeln i Sverige har huvudsakligen bestatt av stora, fysiska butiker som etablerat sig
i externa handelsomraden. Nagra exempel ar Lidl, Dollarstore och Rusta. Men under de
senaste aren har nya, smaskaliga lagpriskoncept dppnat upp i stadskarnor och kdpcentrum.
Exempelvis har Normal, Flying Tiger Copenhagen och Sgstrene Grene natt stora framgangar
bade Sverige och internationellt. Flera av dessa koncept etablerar butiker dven pa mindre
orter.

KINESISKA E-HANDELSJATTAR VAXER | POPULARITET OCH UTMANAR DEN FYSISKA
LAGARISHANDELN

Det senaste aren har kinesiska e-handelsjattar som Shein och Temu som erbjuder varor till
extremt laga priser vaxt i popularitet. Enligt Svensk Handel har 7 av 10 svenskar handlat pa
nagon av dessa plattformar. Aktorerna ar hart kritiserade fran flera hall, gallande allt fran
arbetsvillkor till produktsakerhet, men trots detta fortsadtter miljontals Kina-paket klickas hem
av de svenska hushallen.

Ul.

TILLVAXT | LAGPRISHANDELN OCH DETALJHANDELN AR 2016-2022

12%

11%
10%
9%
8%
8%
7% 7%
6% 6% 6%
6%
4%
4%
3% 3% 3% 3%
2%
2%
0%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
W Lagprisaktorer inom detaljhandeln Hela detaljhandeln

Kdlla: Laget i handeln 2024 (Svensk Handel).
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Bilagor
Konsumtionsskiften inom handeln

Handel finns, och har alltid funnits, dar kunderna finns och dagens konsument befinner sig ocksa i
digitala kanaler. Fram till 2035 véntas e-handeln vaxa kraftigt, vilket bedoéms medfotra att den
fysiska handelns omséattningsandel minskar fran dagens 85 procent till mellan 71 och 76 procent.

30 TILL 40 PROCENT AV SALLANKOPSVARUHANDELN SKER PA NATET AR 2035

Handeln befinner sig mitt i en stor transformation. Digitaliseringen forandrar allt fran
konsumtionsmonster till foretagens affarsmodeller. En allt storre del av kopen kommer att ske
digitalt och Coronapandemin har bidragit till att accelerera den trenden ytterligare. Sett till hela
detaljhandeln kan mellan 24 och 29 procent av forsaljningen vara digital ar 2035. Storst effekt har
dock e-handeln inom sallankdpsvaruhandeln, som omfattar forsaljning av varor som
hemelektronik, klader, mdbler och sportartiklar. Har vantas mellan 39 och 57 procent av handeln
ha flyttat till ndtet ar 2035. Dagligvaruhandeln forvantas i de senaste prognoserna fa en langt
mindre effekt av e-handeln dar e-handelsandelen prognostiseras till 7 procent ar 2035 i ett lagt
scenario.

SALLANKOPSVARUBUTIKERNA BLIR FARRE

| takt med att e-handeln tar en allt stérre férsaljningsandel bedoms ocksa butiksantalet minska
kraftigt i séllankdpsvaruhandeln, fran dagens cirka 23 000 sallankdpsvarubutiker till 13 000 butiker
inom en attaarsperiod. Det innebar ett butikstapp pa cirka 40 procentenheter. E-handeln har en
mer transparent pris- och produktinformation an fysiska butiker, vilket férvdantas medféra att
planerade inkdp i hogre grad sker pa natet framover.

DEN FYSISKA HANDELNS FRAMTIDA STYRKOR

Butikshandeln férvantas vaxa starkt inom lagprissegmentet och i koncept som starker
butiksupplevelsen. Géllandes lagprishandeln géller det att kommuner erbjuder omraden som
lagprishandeln vill etablera utifran sina koncept. Har kan problem uppsta da lagprishandeln i
manga fall siktar mot externa platser. Det behéver inte vara ett problem menar HUI sé ldnge
utvecklingen av tillkommande handel balanseras och dimensioneras efter en beréiknad
utvecklingspotential. Det kan alltsd vara béttre fér bade fér en stadskdrna och konsumenter att
utveckla handelsutbudet dven externt fér att komplettera eller férstdrka kommunens butiksutbud
ﬁ) sdledes ocksé attraktiviteten i den fysiska handeln.

E-handeln vantas utgora
minst en tredjedel av sallan-
koépsvaruhandeln ar 2035

Det ar en stor skillnad i e-handelsandel mellan
dagligvaruhandeln och séllankopsvaruhandein
dar det sker betydligt farre onlinekép i den
forstnamnda. Samtidigt &r ocksa skillnaderna
stora inom séllanképsvaruhandelns delbran-
scher. Hemelektronikhandeln &r ett exempel
pa en bransch med en hég e-handelsandel,
drygt 40 procent under 2024, medan en
betydligt mindre andel av kopen, endast

12 procent, sker online inom jérn- och bygg-
handeln. Inom samtliga delbranscher bedéms
e-handeln vdxa snabbare an den fysiska
handeln, vilket innebér att e-handelsandelen
vantas stiga dver hela marknaden. E-handeln
bedéms utgéra 33-40 procent av séllankops-
varuhandeln 2035, dar 33 procent ar prog-
nosen enligt det forsiktiga scenariot och

40 procent enligt det offensiva scenariot.

Andelen kdp online vintas 6ka dven inom
dagligvaruhandeln och beddms vaxa till

7 procent av branschens totala férsaljning
2035, jamfort med dagens 4 procent.

E-handelsandel 2024 samt prognos for 2035,
forsiktigt respektive offensivt scenario

2024 2035 2035
Forsiktigt scenario Offensivt scenario
E-handelshandel Total detaljhandel 15% 24% 29%

Kdlla: Laget i handeln 2024 Svensk Handel 56



Vad kan bli resultatet for stadskarnan?



Bilagor

Den fysiska handeln far en ny roll i den digitala™

varlden

STADSKARNAN MASTE FOLIA MED OCH FORANDRAS

Stadskarnorna ar oftast marknadsplatsen for den fysiska handeln och dérmed potentiellt mest sarbar. Antal
verksamheter inom detaljhandels i stadskdrnorna minskar stadigt och detaljhandeln maste fa mojlighet att fa
utvecklas pa flera marknadsplatser eller séljkanaler. Kommunerna har dock mojligheten att dimensionera en
utveckling av den fysiska handeln sa att stadskdrnan inte tar allt for stor skada. E-handeln kan inte regleras
fran ett kommunalt hall och vid en alltfor restriktiv kommunal instéllning for vidareutveckling av den fysiska
handel kan handeln oavsett konkurreras ut, med resultatet att kommunerna star utan ett attraktivt utbud och
handeln lider an mer skada @n om en utveckling sker.

RESTAURANG OCH KULTUR TAR STORRE PLATS

| framtidens fysiska handel spelar restauranger och kultur en storre roll. Ett rikt kulturutbud bade skapar
besoksfldden och 6kar omsattningen hos de omkringliggande verksamheterna. Verksamheter som biografer,
scener, restauranger och caféer forlanger en plats 6ppettider, tillfor liv och dkar den upplevda tryggheten.
Dessutom skapas stora sociala varden och platser for manniskor att motas.

HUBB SOM LOSER VARDAGSPROBLEM

For att komplettera e-handeln kan den fysiska platsen med fordel fungera som en problemldsningshubb som
hjalper manniskor att spara tid och energi. Det kan handla om allt fran att erbjuda majligheten att atervinna,
laga cykeln, skriva ut dokument, hyra ett verktyg eller skicka ett paket.

FRAMTIDENS YTOR AR FLEXIBLA

Flexibilitet ar ett ledord for framtidens platser. Konsumenterna forvantar sig i hogre utstrackning att kunna bo,
arbeta och socialisera pa samma stalle, och for att mota deras allt hogre krav behover de fysiska platserna
vara spannande och foranderliga. Granserna mellan olika branscher och olika typer av verksamheter suddas
ut. Begrepp som retail-as-a-service, episodisk retail och co-working praglar framtidens ytor.

hul.




Bilagor

Tillganglighet och ett bra utbud skapar floden och mangfald

Utbudet och tillgdangligheten styr vilken plats konsumenten valjer att handla pa.

OLIKA PLATSER FOR OLIKA HANDEL

Kommuner som erbjuder bade stadskarnor och externhandel skapar fler
moijligheter for detaljhandelns olika koncept och profiler att etableras pa
deras marknad. Svensk detaljhandel bestar till mycket hog grad av
kedjebutiker och nastan samtliga av dessa har en kravstallning pa den
marknad de etablerar sig pa. Detta kan galla storlek pd marknaden, men
ocksa mojligheten att kunna etablera sina koncept med sina formatkrav.
Kommuner som erbjuder fler méjligheter skapar alltsa battre forutsattningar
for att fa en mer mangfacetterad butiksstruktur.

UTBUDET AV BUTIKER

Ett bra utbud av butiker ar det som skapar den primara dragningskraften
till ett handelskluster. Ett bra utbud skapas ofta genom att manga butiker
samlas pa ett stalle. Enligt erfarenhet behover det finnas sa kallade
ankarbutiker som genererar starka besoksfldden, men dven mindre butiker
som kompletterar utbudet och goér det mer intressant.

TILLGANGLIGHETEN - EN AV DE VIKTIGASTE FRAMTIDSFRAGORNA

Den nast viktigaste faktorn vid val av handelskluster ar att det ar enkelt att
ta sig dit, det vill saga att det ligger i ett lage som ar tillgangligt med
onskvart fardsatt. Idag ar bilen det absolut vanligaste fardmedlet till ett
handelskluster, men med stor sannolikhet kommer mobiliteten att
forandras nar en storre andel tar sig dit till fots, med cykel eller
kollektivtrafik. Hur det kommer att paverka fardsattet till varje enskild plats
ar annu oklart.

hul.

Utbud och tillganglighet toppar listan nar konsumenter véljer handelskluster

De tre viktigaste faktorerna vid valet att besdka respektive typ av handelskluster.

Utbudet av butiker
(58%)

Att det ar enkelt att
ta sig dit
(52%)

Utbudet av caféer
restauranger och

barer
(36%)

Kalla: Svensk Handel: Konsumentundersokning september 2021.

Utbudet av butiker
(66%)

Att det &r enkelt att

ta sig dit
(55%)

Att priserna pa
varorna och
tjansterna ar laga
(40%)

Utbudet av butiker

(62%)

Att det ar enkelt att

ta sig dit
(56%)

Att priserna pa
varorna och

tjansterna ar laga

(53%)
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Narliggande handelsplatser



Bilagor

Lundaskog Handelsomrade

Kategori: Handelsomrade

0 Lage: Utanfor stadskarna
@ Etablering: 2013

hul.

Starka aktérer inom dagligvaruhandel:

City Gross

Starka aktérer inom sallank6épsvaruhandel:
Apoteket, Jula, Plantagen

Premises area, Tenants & Sales

Source: HUI Research
Category

Food & Convenience
Durable goods

Total

Restaurants
Commercial Services

Total

Leasable
Common areas

Total

GLAm? Tenants Sales mSEK

10 000

8500

18 500

200

200

18 700

18 700

2

8
10

15
N/A
15

N/A
N/A
567

16
N/A
16

583
N/A
583

Sales per sqm, SEK
N/A

N/A

30 649

80 000
N/A
80 000

31176
N/A
31176

Area
18 700 m?

Retail
Restaurants

® Services

® Common areas

18 500 m?
200 m?

0 m?

0 m?

Kdlla: SSCD
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Bilagor

Druvefors Handelsomrade

Kategori: Handelsomrade

0 Lage: Utanfor stadskarna
@ Etablering: 2008

hul.

Starka aktérer inom dagligvaruhandel:
ICA Maxi, Systembolaget

Starka aktérer inom sallank6épsvaruhandel:
Apotek Hjartat, DOZ Apotek

Premises area, Tenants & Sales

Source: HUI Research
Category

Food & Convenience
Durable goods

Total

Restaurants
Commercial Services

Total

Leasable
Common areas

Total

GLA m? Tenants
9000 3
1200 4

10 200 7
300 1
1500 3
1800 4
12 000 12
0 N/A

12 000 12

Sales mSEK
1087

57

1144

N/A
N/A
32

1176
N/A
1176

Sales per sqm, SEK
120 820

47 167

112 155

N/A
N/A
17778

97 998
N/A
97 998

" Retail
Restaurants

® Services

® Common areas

10 200 m?
300 m?2
1500 m?
0 m?

Kélla: SSCD
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Bilagor

Storknallen

Starka aktorer inom dagligvaruhandel:

Kategori: Externcentrum

0 Lage: Utanfor stadskarna
@ Etablering: 1995

Starka aktoérer inom sédllanképsvaruhandel:
Eko, H&M, Stadium

© O

Premises area, Tenants & Sales

Source: Property owner

Category GLAm? Tenants Sales mSEK Sales per sqm, SEK
Food & Convenience 100 0 N/A N/A Area
Durable goods + 13150 13 211 16 015 14650 m?
Total = 13250 13 21 15894
Restaurants - 700 3 1 15000
Commercial Services + 0 0 N/A N/A
Total » 700 3 11 15000 " Retail 13 250 m?
Restaurants 700 m?
n . 2
Leasable 13 950 16 221 15 092 Services om
" Common areas 700 m?
Common areas + 700 N/A N/A N/A
Kélla: SSCD
Total = 14650 16 221 15 092

hul. .



Bilagor

Knalleland Handelsomrade

Kategori: Handelsomrade

0 Lage: Utanfor stadskarna
@ Etablering: 1975

hul.

Starka aktérer inom dagligvaruhandel:
ICA Supermarket, Systembolaget, Willys

Starka aktoérer inom sédllanképsvaruhandel:
Elgiganten, H&M, Apoteket, Clas Ohlson, Jysk, Rusta

Premises area, Tenants & Sales

Source: Property owner & HUI Research

GLA m? Tenants Sales mSEK

Category
Food & Convenience
Durable goods

Total

Restaurants
Commercial Services

Total

Leasable
Common areas

Total

6 400 4
57975 40
64 375 44

1500 M

2525 4

4025 15
68 400 62

4000 N/A
72 400 62

546
846
1392

201
18
219

1612
N/A
1612

Sales per sqm, SEK
85 328
14 594
21626

134 267
7129
54 509

22 260
N/A
22 260

Sales
1612 mSEK

" Food & Conv.
Durable goods
Restaurants

® Services

546 mSEK
846 mSEK
201 mSEK

18 mSEK

Area

72 400 m?

" Retail
Restaurants

® Services

® Common areas

64 375 m?
1500 m?
2525 m?
4000 m?

Kélla: SSCD
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Bilagor

Solkatten

Kategori: Bostadsomradescentrum

0 Lage: Inom stadskarna
@ Etablering: 1974

hul.

Starka aktorer inom dagligvaruhandel:

Hemkop, Systembolaget

Starka aktoérer inom sédllanképsvaruhandel:

Apotek Hjartat, KappAbhl, Lekia

Premises area, Tenants & Sales

Source: HUI Research

Category

Food & Convenience

Durable goods

Total

Restaurants

Commercial Services

Total

Leasable

Common areas

Total

GLA m? Tenants

3 050
3500
6 550

200
100
300

6 850
500
7 350

2
12
14

1

27
N/A
27

Sales mSEK
N/A
N/A
308

52
23
76

383
N/A
383

Sales per sqm, SEK
N/A

N/A

46 947

261 000
234000
252 000

52 122
N/A
b2 122

" Retail
Restaurants

® Services

® Common areas

6 550 m?
200 m?
100 m?
500 m?

Kélla: SSCD
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Bilagor

Vimpeln

Kategori: Citygalleria
0 Lage: Utanfor stadskarna
@ Etablering: 2014

hul.

Starka aktorer inom dagligvaruhandel:

ICA Maxi

Starka aktoérer inom sédllanképsvaruhandel:

Elgiganten, Stadium Outlet, Apotek Hjartat, Clas Ohlson

Premises area, Tenants & Sales

Source: HUI Research
Category

Food & Convenience
Durable goods

Total

Restaurants
Commercial Services

Total

Leasable
Common areas

Total

GLA m? Tenants

9000
12 650
21650

100
3250
3350

25000
800
25 800

1
12
13

23
N/A
23

Sales mSEK
N/A

N/A

1130

10
27
37

1167
N/A
1167

Sales per sqm, SEK
N/A

N/A

52 171

100 000
8431
11 164

45 229
N/A
45 229

Area

25 800 m?

" Retail 21 650 m?
Restaurants 100 m?
" Services 3250 m?
® Common areas 800 m?
Kéilla: SSCD
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Bilagor

Gallerian Storken

Kategori: Citygalleria
0 Lage: Inom stadskarna
@ Etablering: 1962

hul.

Starka aktérer inom dagligvaruhandel:

Starka aktérer inom sallank6épsvaruhandel:
Apoteket, Intersport, KappAhl, Lindex, Normal

Premises area, Tenants & Sales

Source: HUI Research
Category

Food & Convenience
Durable goods

Total

Restaurants
Commercial Services

Total

Leasable
Common areas

Total

GLA m? Tenants Sales mSEK

125
5975
6 100

1050
100
1150

7250
2000
9250

3
19
22

28
N/A
28

15
246
261

N/A
N/A
12

273
N/A
273

Sales per sqm, SEK
120 000

41172

42 787

N/A
N/A
10 000

29459
N/A
29 459

" Retail
Restaurants

® Services

® Common areas

6 100 m?
1 050 m?

100 m?
2 000 m?

Kélla: SSCD
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Bilagor

Bolltorps Handelsomrade

Kategori: Handelsomrade

0 Lage: Utanfor stadskarna
@ Etablering: 2014

hul.

Starka aktérer inom dagligvaruhandel:

Coop

Starka aktérer inom sallank6épsvaruhandel:

Jysk, Mio, Rusta, OoB

Premises area, Tenants & Sales

Source: HUI Research
Category

Food & Convenience
Durable goods

Total

Restaurants
Commercial Services

Total

Leasable
Common areas

Total

GLA m? Tenants Sales mSEK

0
10000
10 000

10 000

10 000

1
M
12

25
N/A
25

N/A
N/A
525

N/A
N/A
26

501
N/A
551

Sales per sqm, SEK
N/A

N/A

52 510

N/A
N/A
N/A

55 130
N/A
55 130

Area

10 000 m?

" Retail
Restaurants

® Services

® Common areas

10000 m

Om
Om

2
2
2
2
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Demografisk oversikt



Bilagor

Demografisk oversikt omrade 1-4
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hul.

Aldersstruktur

29%
28%

27%
4% 25%5% 4%
28"
20%
9%9%
139% 13%
1192 % 104
8%_ 20/8%gY
% o SAP78%
5% 0 %5%9 6%
IIIII Io IDS/% 4%3%4VM

0-6 ar 7-15 ar 16-19 ar 20-24 ar 25-44 ar 45-64 ar 65- ar
mOmradel m®mOmrade2 ®Omrade3 mOmrade4 mRiket
Utbildning

54%

50% g 50%
44% 4904
30%
Say 2% [ 26%
21%
16% 16% 16% 16% 17% 4
10%9%8%9%I IIIII

Forgymnasial Gymnasial Eftergymnasial <3 ar  Eftergymnasial >3 ar

mOmradel ®mOmrade2 ®mOmrade3 mOmrade4 mRiket

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Inkomst

31%

29% 299% 30%

579 28% 279, 28% 28%
25% 26% 25% 25%
24"23“/
18% 18% 9%
| | | |
Medellag Medelhog
mOmradel ®mOmrade2 mOmrade3 mOmrade4 mRiket
Boendeform
92%
0,
86% g0,
66%
48%
27%
20% 20%
11% 11%11%
9 o, 6%
1% 1% 2% /l. 3% 5% 39 4% °F
p— m
Smahus Hyresratter Ovrigt
m Omrade 1 m Omrade 2 m Omrade 3 m Omrade 4 m Riket

72



Bilagor
Demografisk oversikt omrade 1-4
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Kontakt

Per Andersson

hul.


mailto:per.andersson@hui.se
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