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§51 KS2025/171

Fortsatt planarbete for Kraketorp Vastergard

Beslut

Arbetsutskottets forslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen ger kommunstyrelseférvaltningen i uppdrag att fortséatta
planarbetet for Kraketorp Vastergard enligt kommunstyrelsens beslut 2025-09-

02, § 132, samt enligt den marknadsanalys som tagits fram som del av projektet.

Arendet

2025-01-28 § 3 fattade kommunstyrelsen beslut om att ge positivt planbesked till
fastigheten Kraktorp 2:8, hadanefter bendmnd som Kraketorp Vastergard. |
samband med detta uppméarksammades att en framtida detaljplan potentiellt
riskerar att ha en negativ paverkan pa centrumhandeln. Nar kommunstyrelsen
senare gav planuppdrag for Kraketorp Vastergard 2025-09-02 § 132, stalldes
darfor krav pa att planarbetet skulle inledas med att utreda fragan om paverkan

pa centrumhandeln.

D& detaljplanen ar exploatorsdriven ansvarar exploatéren sjalv for att ta fram
samtliga handlingar och utredningar till detaljplanen. Kommunen har fortsatt en
granskande roll i arbetet och beslut om samréad, granskning och antagande fattas
av politiken. Exploatdren anstallde en konsult med stor kunskap inom omradet,
som godkandes av kommunen. Under hosten 2025 togs en sa kallad
marknadsanalys fram, som kommunen har granskat. Utredningen beddmer att en

handelsetablering pa Kraketorp Vastergard kommer ha begransad paverkan pa
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centrumhandeln, om etableringen begransas till 2000 kvadratmeter

dagligvaruhandel och 1500 kvadratmeter séallankdpshandel.

Kommunen har vid flera tillfallet gett sina synpunkter pa utredningen, dar framsta
kritiken rort utredningens metod. Kommunen har dock begransad kunskap inom
omradet och valde darfor att i november genomfora en direktupphandling, for att
fa stod i sin granskning. Kommunens egen konsult ansag i enlighet med
kommunen att metoden framst lagger sitt fokus pa den mellankommunala
handeln, istallet for att fokusera pa centrumhandeln. Kommunens konsult tror
dock att liknande slutsatser skulle ha natts daven om en annan metod hade
tillampats. Det finns dock en tydlig skillnad vad galler kommunens konsults
slutsatser jamfort med exploatdrens. Detta galler vad en omlokalisering av en
befintlig matvarubutik, istallet for en nyetablering, skulle kunna innebéara for
centrumhandeln. Har uppmarksammar kommunens konsult att det finns risk att
en omlokalisering kan ha negativa effekter pa centrumhandeln i stort, da det kan
resultera i minskade floden av manniskor i centrum samt att ytterligare en lokal

kan komma att bli stdendes tom.

Kommunen kan genom sin detaljplan inte styra om den verksamhet som flyttar in
i nya lokaler pa Kraketorp Vastergard utgors av en butik som finns i centrum idag,
eller om det istéllet &r en ny aktor. Vid en nyetablering kan dven paverkan pa
centrum variera beroende pa aktorens utbud och malgrupp. Hur stor paverkan
detaljplanen kan komma att fa pa centrumhandeln ar ddrmed svar att fastsla, da

vi inte med sakerhet kan veta vilken aktor som kan téankas etablera sig.

Pa kommunens forfragan har exploatéren uppmarksammat den kommun som de

anser ar mest jamforbar inom Vastra Gotaland, vilket ar Vargarda kommun. |
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utredningens bilaga finns darfor information att en matvarubutik flyttade ut fran
Vargarda centrum, ndrmare motorvagsmotet, i borjan av 2025. Vargarda kommun
har haft en annan process, dar flytten inte foregatts av ett detaljplanearbete, men

konsekvenserna av flytten ar fortsatt intressanta.

Bollebygds kommun har varit i kontakt med naringslivsutvecklaren pa Center och
Innovation, en ideell forening som har ett mycket nara samarbete med Vargarda
kommun. Omlokaliseringen av den befintliga matvarubutiken har enligt
naringslivsutvecklaren inneburit en stor minskning av flodet av manniskor i
centrum, nagot som Ovriga aktorer i centrum kant av och uppmarksammat. Det
finns dock flera faktorer som kan ha paverkat till denna utveckling, dar
exempelvis tvd andra mindre butiker stdngde strax innan matvarubutikens flytt, e-
handeln vaxer sig allt starkare och ett generationsskifte sker bland butiksagarna.
Nyligen har ett gym flyttat in i matvarubutikens gamla lokaler vilket ses som en
positiv utveckling, aven om denna inte forvantas generera samma flode av
manniskor som den tidigare matvarubutiken. Fragan om centrumhandeln har
under det senaste aret blivit stor i Vargarda kommun och sedan november 2025
bedrivs ett projekt som kallas Levande Centrum, som avser att forsoka vanda den

negativa trenden i centrum.

Sammanfattningsvis finns det en rad olika faktorer som kan paverka
centrumhandeln, utdver nya etableringar. Samtidigt innebéar detta att
centrumhandeln redan idag star infor stora utmaningar. Medan en nyetablering
pa Kraketorp Vastergard, delvis beroende péa typ av etablering, inte nddvandigtvis
behover innebéara en alltfor stor belastning for nuvarande centrumhandel kan en

omlokalisering av befintlig butik medfora desto storre risker. Vilken aktdor som
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etablerar sig pa platsen kan inte regleras genom detaljplanen.

Detaljplanen ar exploatdrsdriven, vilket innebéar att samtliga kostnader for
utredningar, framtagande av handlingar samt kommunens nedlagda timmar

finansieras av exploatdren.

Som beskrivet finns det en risk att centrumhandeln kan paverkas negativt genom
att handel tillats pa Kraketorp Vastergard. Samtidigt kan kommunen inte med
sakerhet fastsla hur en etablering kommer paverka centrumhandeln. Da
kommunens enda framtagna underlag utgors av exploatdérens markandsanalys,
ligger denna till grund for forvaltningens forslag till beslut. Utdver detta har dock
forvaltningen sammanstallt kompletterande information for att ge ett mer

nyanserat underlag infor ett politiskt beslut.

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen ger kommunstyrelseforvaltningen i uppdrag att fortséatta
planarbetet for Kraketorp Vastergard enligt kommunstyrelsens beslut 2025-09-

02, § 132, samt enligt den marknadsanalys som tagits fram som del av projektet.

Beslutsgang

Ordféranden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Beslutsunderlag
— Fortsatt planarbete for Krdketorp Vastergard
— Kraketorp Véastergard, marknadsanalys
— §132 KS Detaljplan for Kraktorp 2:8, Kraketorp Vastergard
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