BOLLEBYGDS PROJEKTDIREKTIV
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— GOTEBORGSVAGEN19

Projektdirektiv - Kommunhus etapp 1-
Goteborgsvagen 19

1. Projektets bakgrund och syfte

Bakgrund: Kommunen forvirvade 2023 fastigheten pa Goteborgsvégen 19, samt
intilliggande fastighet, som ett strategiskt inkop 1 syfte att pa sikt bygga ett nytt
kommunhus. I samband med arbetet med Lokalresursplanen har det under en léangre tid
framkommit att ett hdgt prioriterat behov inom socialforvaltningen 4r en 1dngsiktig och
dndamalsenlig lokalldsning for individ- och familjeomsorgen (IFO). Tidigare har
alternativa lokallosningar utretts, men dessa har beddmts innebdra omfattande
anpassningskostnader och diarmed inte varit ekonomiskt eller verksamhetsméssigt
hallbara pa sikt.

Genom 4tgirden ges ockséd mojlighet att frigora ytor i kommunhuset som i sin tur kan
nyttjas for att samla fler delar av kommunen och gé ur externa hyreskontrakt vilket
kommer ge arliga besparingar for kommunen.

I pagéende behovsanalys ingar d&ven en dversyn av dvriga delar av socialforvaltningen,
med fokus pa mojligheter till samlokalisering och effektivare lokalutnyttjande i den nya
byggnaden.

Syfte: Skapa dndamalsenliga lokaler for framforallt individ- och familjeomsorgen, men
dven Ovriga delar av socialforvaltningen om fler funktioner kan rymmas i den nya
byggnaden. Lokalerna ska stirka verksamhetens forutséttningar avseende sédkerhet,
sekretess och arbetsmiljo, inklusive dversyn av skalskydd och métes- och
samtalsfunktioner.

2. Kopplingar till andra kommunala projekt och mél

Projektet har en tydlig koppling till Lokalresursplanen. Nybyggnationen av nytt
kontorshus for socialférvaltningen mdjliggor frigdr dven ytor i kommunhuset vilket 1
sin tur kan mojliggora att fler kommunala behov kan tillgodoses.

3. Projektets mal och vision

e Projektmdl: Att uppfora ett nytt kontorshus for Bollebygds kommun som sikerstéller
dndamalsenliga, sékra och sekretessanpassade lokaler for individ- och familjeomsorgen,
samt mojliggor samlokalisering av Socialforvaltningens verksamheter i den méan det
ryms inom faststilld budget utan att kompromissa med funktion eller kvalitet.

o Vision: Att skapa en modern, trygg och hallbar arbetsplats som stodjer
Socialforvaltningens viktiga uppdrag — ddr funktionella och sdkra miljéer bidrar till
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kvalitet i motet med invdnare och en effektiv samverkan mellan verksamheter.

. Projektets omfattning

Fysiska grinser: Projektet omfattar framforallt ytan dar byggnaden pad Goteborgsviagen
19 star, men dven anslutande ytor av fastigheten Fldssjum 1:32 kommer behdva nyttjas.
Avgrinsningar: Den nya byggnaden ska placeras sa att en framtida lank till ett
kommande kommunhus etapp 2 ska mdjliggoras. Planen ér att kommunhus etapp 2 ska
ligga dir gymmet ligger idag.

. Tidsramar och milstolpar (uppskattning)
Nedan presenteras en mdjlig tidplan. Projektet dr dock avhingt att en politisk inriktning
for projektet beslutas.

Startdatum: 2027-11

Slutdatum: 2029-06

Milstolpar:

Upphandling forstudie — maj 2026
Upphandling projektering - december 2026
Upphandling totalentreprendr — augusti 2027
Rivning — november 2027

Produktionsstart — april 2028

Overldimning verksamheten — juni 2029

. Budget och finansiering (Schablonmassig)

Projektbudget:
Projektbudget for nybyggnad for individ- och familjeomsorgen har berdknats till mellan

15-20 mkr. Ska fler delar av socialforvaltningens verksamhet rymmas i byggnaden
behdver budgeten justeras.
Finansieringskélla: Investeringen kommer frén kommunala medel

. Projektorganisation

Projektidgare: Strategisk fastighet

Projektledare: Josephine Sjoblom

Verksamhet: Socialforvaltningen

Inblandade parter: Arkitekt, konstruktor, VVS-konsult, brand, El, Las/passage,
tillganglighetskonsult, ingenjor, hiss-leverantor etc.

. Kravspecifikation och funktionella krav

Byggtekniska krav: BBR29 och EKS12
Anvéndarkrav: Byggnaden ska f6lja socialforvaltningens sekretess- och sékerhetskrav
Miljokrav: Kommunens hallbarhetskrav ska uppnés. Projektet ska arbeta med éterbruk.
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9. Riskhantering

Identifiering av risker:

1. Byggnation centralt i kommunen med mycket trafik intill fastigheten. Manga ”6gon”
pa projektet.

2. Narhet till flera byggnader med pagaende verksamhet.

Atgirder och strategier:

1. Viktigt med 16pande information utdt och strategier for sa liten storning av trafiken
som mojligt.

2. Nidra kommunikation mellan kommunens projektledare och intilliggande
verksamheter.

10. Kommunikation och samarbete

Kommunikationsplan: All kommunikation till kommunen gér via kommunens
projektledare. Projektledare skickar I6pande information till berdrda intressenter.
Projektledaren tar slutgiltiga beslut utifran ekonomisk synpunkt och andra viktiga
delar/omraden som kan pédverka tidplanen samt kvalitét. Storre beslut tas upp till
politiken.

Viktiga intressenter: Befintlig verksamhet i byggnaden (begravningsbyran), narliggande
verksamheter, kommunens forvaltningar. Kommunens verksamheter ansvarar {or att ta
fram sin behovsframstéllan och att arbeta med verksamhetsperspektivet i samverkan
med fackliga. Bifogat utkast pé planritning revideras efter de behov som framkommer i
behovsframstillan fran verksamheterna.

11. Upphandling och avtal

Upphandlingsstrategi: Avrop pa ram-avtala av konsulter till projektering av FFU.
Upphandling av totalentreprendr till produktion.

12. Kvalitetssdkring och uppfoljning

Kvalitetskontroller: Uppdraget ska kvalitetsgranskas samt f6lja gdllande Bollebygds
kommun interna processer. Projektledarens egenkontroller ska vara vél genomarbetade.
Uppf6ljning och rapportering: Uppfdljning gors genom projekterings- och byggméten
16pande under projektets gang, samt med hjélp av interna processer och projektledarens
checklistor. Rapportering gors 16pande till politiken.

13. Slutrapport och dverlamning

Slutdokumentation: Vi projektets avslut ska relationshandlingar ldmnas 6ver,
egenkontroller, drift- och underhéllsinstruktioner, garantier osv. I samrdd med
forvaltaren behover man se dver vad som ska laddas upp internt.

Overldmning: Vid éverldmning till kommunen ska en teoretisk och praktisk
driftgenomgang hallas av entreprendren till berérda parter inom kommunen. Detta
kommer att ske strax slutet av projektet innan slutbesiktningen. Overlimning till
fastighet enligt interna rutiner.
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14.Bilagor
Bilaga 1. Uppskattad yta och budget
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Parameter Varde Yta/pers/rum Total yta Kommentarer
Antal kontrosplatser 30,00
Samtidighetsfaktor (hur manga pa plats samtidigt, %) 100,00
Antal cellkontor 1 pers 4 9 36
Antal cellkontor 2 pers 13 15 195
Antal cellkontor fler dn 2 pers (skriv hur manga i kommentarfalt)
Antal platser i 6ppet landskap 0,00 13,00 0,00

Ett stort 12 platser, ett mellan 8 platser och tva minst 6 platser samt ett
Antal motesrum 5,00 motesrum for barn
Motesrum 12 platser 1,00 30,00 30,00
Motesrum 8 platser 1,00 20,00 20,00
Motesrum 6 platser 3,00 16,00 48,00 | varav ett motesrum for barn
Reception? JA 20 20
Totalt kontor och métesytor 349,00
Lunchrum 25,00 2,00 50,00 | F6r 20 personer

minst 3 st till medarbetare varav 1 RWC(RWC=7 kvm, vanlig = 3 kvm) + 1 st
Toaletter medarbetare och besokare 4 20 | besokare som ar RWC
Forrad+arkivrum 2 8 16
Vantrum 2 10 20
Totalt biytor 126
Totalt kontor+biytor 475
Kommunikation / cirkulation (% av subtotal) 35% av totalytan 166
Teknik & drift (% av subtotal) 7% av totalytan 33

Ovrigt (viktig information som paverkar hur stor yta byggnaden behéver vara)
Lunchrum, toaletter for medarbetare och bes6kare, Arkiv (beroende pad
utvecklingen av E-arkiv), reception, tva separata vdntrum pd grund av
skyddsdrenden. behéver kunna ga in och ut pa olika stdllen. Larm och
skalskyddsamt flyktvdgar mdste finnas . Insynsskydd ddr det behévs. Yta for
aktskdp, dven skrivare, fax behéver finnas.

Rimligt spann BTA nytt kontor 600kvm-800kvm
Kostnad/kvm 25000kr/kvm




BOLLEBYGDS PROJEKTDIREKTIV
KOMMUN KOMMUNHUS ETAPP 1

— GOTEBORGSVAGEN19




